== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 212 217

Borettslag

TROLLTUN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

03.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950212217

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2442 576 2270232
Sum inntekter 2442 576 2270232
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 125510
Annen driftskostnad 1620512 1495 685
Sum kostnader 1757 432 1621195
Driftsresultat 685 144 649 037

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 43 882 36472
Sum finansinntekter 43 882 36472
Annen finanskostnad 581 517 499 342
Sum finanskostnader 581 517 499 342
Netto finans -537 635 -462 870
Resultat far skattekostnad 147 510 186 167
Arsresultat 147 510 186 167
Totalresultat 147 510 186 167

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 147 510 186 167
Sum overferinger og disponeringer 147 510 186 167
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2643 670 2643670

Sum varige driftsmidler 2643670 2643670

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 100 100
Andre fordringer 57 929 49 245
Sum finansielle anleggsmidler 58 029 49 345
Sum anleggsmidler 2701 699 2693 015
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 48 434 45 298
Sum fordringer 48 434 45 298
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 605 194 818 927
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 605 194 818 927
Sum omlgpsmidler 653 627 864 224
SUM EIENDELER 3355326 3557 239

22.06.2025 kI 05:19 Brgnngysundregistrene Side 3 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950212217

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 3200

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 816 890 6 964 400
Sum opptjent egenkapital -6 816 890 -6 964 400
Sum egenkapital -6 813 690 -6 961 200
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9456 323 9613 846
@vrig langsiktig gjeld 678 650 671831
Sum annen langsiktig gjeld 10134973 10 285 677
Sum langsiktig gjeld 10134973 10285677

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3152 63 843
Leverandargjeld 4257 8769
Annen Kortsiktig gjeld 26 635 160 150
Sum kortsiktig gjeld 34 044 232762
Sum gjeld 10 169 016 10518439
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3355326 3557 239
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 544184
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 212 217
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: TROLLTUN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 03.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 212 217
TROLLTUN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 442 5786 2 270 232

Sum inntekter 2 442 576 2 270 232

Kostnader

Lennskostnad 136 920 125 510

Annen driftskostnad 1 620 512 1 495 685

Sum kostnader 1 757 432 1 621 195

Driftsresultat 685 144 649 037

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 43 882 36 472

Sum finansinntekter 43 882 36 472

Annen finanskostnad 581 517 499 342

Sum finanskostnader 581 517 499 342

Netto finans -537 635 -462 870

Resultat fer skattekostnad 147 510 186 167

Arsresultat 147 510 186 167

Totalresultat 147 510 186 167

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 147 510 186 167

Sum overfesringer og

disponeringer 147 510 186 167
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 950 212 217 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 212 217
TROLLTUN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 643 670 2 643 670
Sum varige driftzmidler 2 643 670 2 643 670

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Andre fordringer 57 929 49 245
Sum finansielle

anleggsmidler 58 029 49 345
Sum anleggsmidler 2 701 699 2 693 015
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 48 434 45 298
Sum fordringer 48 434 45 298
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 605 194 818 927
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 605 194 818 927
Sum omlepsmidler 653 627 864 224
SUM EIENDELER 3 355 326 3 557 239

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 200 3 200

Sum innskutt egenkapital 3 200 3 200
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 950 212 217 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 816 890 6 964 400
Sum opptjent egenkapital -6 816 890 -6 964 400
Sum egenkapital -6 813 690 -6 961 200
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 456 323 9 613 846

@vrig langsiktig gjeld 678 650 671 831

Sum annen langsiktig gjeld 10 134 973 10 285 677

Sum langsiktig gjeld 10 134 973 10 285 677

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 152 63 B43

Leverandergjeld 4 257 8 769

Annen kortsiktig gjeld 26 635 160 150

Sum korteiktig gjeld 34 044 232 762

sum gjeld 10 169 016 10 518 439

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 3b5 326 3 557 239
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 950 212 217 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 212 217
TROLLTUN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

22.06.2025 kI 05:19 Brgnngysundregistrene Side 10 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950212217

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 222
TROLLTUN BORETTSLAG
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Velkemmen til &rsmete i TROLLTUN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
3. juni 2025 kl. 18:00, Festplassen i berettslaget.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Honorar byggherrekomité

8. Etablering av ordningen om individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslag.
9. Solcellepanel

10. Varmepumper

11. Vedtektsendring punkt 4.3 (2)

12. Nytt punkt i vediektene punki 4.3 (5)

13. Vannbéren gulvvarme

14. Nyit punkt i vediektene punki 4.3 (8)

15. Leietillegg for pabygg

16. Leietillegg for pabygg

17. Valg av tillitsvalgte

18. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av28
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Med vennlig hilsen,
Styret i TROLLTUN BORETTSLAG

3av28
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Michael Winnem fra Obos er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i matet er registrert i en digital frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter,
og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som protokollvitner ble [Navn] foresltt.

4 av 28
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0222 Trolltun Borettslag.pdf
2. Trolltun brl. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 120.000,-

Styrets innstilling
Dette honoraret skal dekke ordingert styrearbeid for hele styret i perioden 2024-2025.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 120.000,-

5av28
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Sak 7
Honorar byggherrekomité

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

| forbindelse med takrehabiliteringen i Trolltun borettslag, avholdes det meter annenhver uke med
borettslagets byggherrekomité og prosjektleder. | tillegg er det mange avklaringer underveis p4 e-post og
telefon. Mye av dette arbeidet foregar i arbeidstiden, og det foreslas derfor at det settes av 40 000 kr som
fordeles pa de tre medlemmene av byggherrekomiteen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar kr 40 000 som kompensasjon til byggherrekomiteen scm kompensasjon for tapt
arbeidstid.

Sak 8
Etablering av ordningen om individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslag.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Individuell nedbetaling av fellesgjeld er en ordning som gjer at den enkelte andelseier kan betale ned sin andel
av borettslagets fellesgjeld raskere enn nedbetalingsplanen til borettslaget. Det koster borettslaget 32 500,
og i tillegg paleper et engangsgebyr pa kr 5 000.- for den enkelte andelseier som ensker & innfri eller delvis
nedbetale sin andel av fellesgjelden. Belapet skal dekke kostnaderi forbindelse med etablering av avtalen samt
administrasjon av fremtidige IN-betalinger. Borettslaget ma ogsé betale et arlig administrasjonsgebyr pad 10 %
av forretningsfererhonoraret, (minimum kr10 000,- og maksimum kr 20 000.- prlan, men ikke i etableringsaret.

In-ordning vil veere et gode for de som har mulighet til & betale sin andel av 1an fortere. Det vil gjare at
felleskostnadene for denne andelen blir lavere. | forbindelse med lanecpptaket for takrehabiliteringen i Trolltun,
stilte styret spersmal til andelseierne om hvor mange som kunne tenke seg 4 benytte seg av en slik ordning. To
andelseiere svarte positivt.

Styrets innstilling

Styret mener at kostnaden ved & innfere IN-ordningen er for hey til at det lar seg forsvare, nar det er s& fa
som har meldt interesse. Vi vil likevel ta forslaget opp til votering pa generalforsamling, slik at det blir opp til
beboerne 4 ta beslutningen. Dette kan selvsagt tas opp igjen p4 en senere generalforsamling.

Forslag til vedtak

Trolltun borettslag innferer ikke IN-ordning na.

6 av28
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Sak 9
Solcellepanel

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det har veert ytret enske fra enkelte beboere a kunne mentere solcellepanel pa eget tak.

Obos Prosjekt har det siste aret gjennomfert en energikartlegging av Trolltun, og i en omfaftende rapport,
har de konkludert med at solcellepanel som energilesning for boretislaget ikke er saerlig gunstig. Fordi takene
vare er eid av borettslaget, mens eventuell strem som produseres er til privat forbruk (Trolltun har ikke felles
strem), blir dette en komplisert kenstruksjon med flere problemstillinger knyttet til blani annet ansvar for
takenes vedlikehold. Nar aktuelt takareal er lite, og hver bolig i s& fall ma ha sin egen infrastruktur for 4 utnytte
stremmen (vekselrettere osv), vil investeringskostnaden bli for hay til at det Ienner seg slik siremmarkedet er
i dag.

Styrets innstilling

Styrets konklusjon er at solcellepaneler ikke er aktuelt for borettslaget som felles installasjon, og at individuelle
solcellepanel pa borettslagets tak kan skape problemer med tanke pa ansvarsfordelingen mellom beboer og
fellesskap. Montering av solcellepaneler innebaerer i dag at taket perforeres pa en eller annen mate, noe socm
er problematisk nar taket er et felles ansvar. Det er fa eksempler pa gode modeller for denne ansvarsdelingen,
men styret ser ikke bort fra at teknologisk utvikling kan gjere at dette er annerledes et stykke fram i tid. Styret
ansker ikke & motsette seg at andelseiere installerer solcellepaneler til eget bruk pa vare felles tak, men her
ma forholdet mellom andelseierens ansker og borettslagets vedlikeholdsansvar utredes pa forhand. De som
eventuelt er interessert i dette, bar se pa disse problemstillingene og komme med et forslag til styret om
hvordan dette kan lgses. Solcellepaneler er uansett seknadspliktige til Plan — og bygningsetaten, med uitalelse
fra Byantikvaren pga fasadeendring.

Forslag til vedtak

Styrets utredning og plan for videre arbeid med dette tas til etterretning.

Sak 10
Varmepumper

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Varmepumper blir stadig mer populaere, og har i OBOS Prosjekts energikartlegging av Trolliun borettslag
blitt anbefalt som en l@sning som kan vaere skoncmisk gunstig og god som varmelesning for andelseiere
Trolltun. Det finnes allerede varmepumper montert pa vegger i borettslaget. Styret understreker imidlertid
at varmepumper er & regne som en fasadeendring, og derfor er seknadspliktig bade overfor styret og Plan-
og bygningsetaten. Riksantikvaren har laget en veileder for hvordan varmepumper kan monteres pa utsiden
av vernede trefasader pa en mate som ivaretar byggenes arkitektoniske kvaliteter. Styret ensker at “Trolltun
boreftslags retningslinjer for Trolltun borettslag, utbygging, tiltak, vedlikehold og disposisjon av fellesarealer”
som ble vedtatt pa generalforsamling i 2016 skal inneholde en god beskrivelse av hvordan varmepumper skal

7 av 28
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monteres pa fasadene i borettslaget, gierne utarbeidet i samarbeid med Byantikvaren. Dette snsker vi & gjere
for & vaere i forkant og legge fil rette for nye energil@sninger pa en mate som ivaretar fellesskapets behov.

Forslag til vedtak

Retningslinjer for individuell bruk av varmepumper innarbeides i "Retningslinjer for Trolltun borettslag,
utbygging, tiltak, vedlikehold og disposisjon av fellesarealer”. Det reviderte forslaget til retningslinjer legges
fram p& neste ars generalforsamling (2026).

Sak 11
Vedtektsendring punkt 4.3 (2)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har i ar flere forslag til vedtektsendringer i borettslagets vedtekter punkt 4, et punkt scm handler om
bygningsmessige endringer. Noen av forslagene er oppdateringer og presiseringer av ansvar, mens ett handler
om fordeling av kostnadene ved tilbygg. To av forslagene er forslag til nye punkter.

Her er Trolltun borettslags punkt 4.3 i sin navaerende form:
4.3 Bygningsmessige endringer

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfere tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifier og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterier — herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

(3) Tilbygg/pabygg krever foruigiende godkjenning i henhold til borettslagets vedtekier og de til enhver tid
gieldende regler for evrig i borettslaget jfr Retningslinjer for fellesarealer, vedlikehold og utbyggingeri Trolltun
borettslag (generalforsamlingen 2012)

(4) Andelseier plikter 4 sette seg inn i og felge de regler som gjelder for seknad og giennomfaring av slike
tiltak som er beskrevet i BYGGEPROSESSEN FOR TILBYGG OG PABYGG -en veiledning samt undertegne
egenerklzering tilbygg/pabygs.

Nar vi likevel ensker & revidere punkt 4.3 i vedtektene, ser vi at punktet kunne trenge en cppdatering. Det er ikke
lenger sd aktuelt med parabolantenner osv. slik det stod far, men det er andre installasjoner av ulike karakter
det er nyttig at borettslaget har en felles og vedtatt holdning til. Derfor dette forslaget:

Styrets forslag til nytt punkt 4.3 (2):

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Ferandringer som bererer bygningens eksterier — for eksempel oppsetting av
antenner, markiser, varmepumper etc, er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Forslag til vedtak
Vedtektsendring av punkt 4.3 (2) vedtas
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Sak 12
Nytt punkt i vedtektene punkt 4.3 (5)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar at felgende avsnitt om borettslagets felles anlegg tas med i vedtekiene i et eget punkt 4.3 (5):

«Andelseier kan ikke utfere endringer pa borettslagets felles anlegg uten at det pa forhand foreligger en skriftlig
godkjenning fra styret»

Forslag til vedtak
Tillegg i vedtektene punkt 4.3 (5) vedtas

sak 13
Vannbéaren gulvvarme

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

En andelseier har demontert radiatorene i sin leilighet og erstattet dem med vannbéaren gulvvarme som
er koblet til borettslagets felles varmeanlegg. Denne andelseieren har bekreftet at de har overtatt det fulle
vedlikeholdsansvaret for det nye anlegget.

Styret har vaert i kontakt med Mundal Varme (som drifter vart felles varmeanlegg), og de har bekreftet at

det ikke vil ha negativ pavirkning pa det felles anlegget dersom en andelseier, eller alle, velger & bytte ut
eksisterende radiatorer med vannbaren gulvvarme. Styret planlegger i lapet av det kommende aret & revidere
retningslinjene for utbygging, og vil inkludere et punkt om vannbaren gulvvarme med tydelige krav til prosessen
rundt anskaffelse og installasjon.

Per n& er det viktig for styret at vedtektene vare klart presiserer at andelseiere som bytter ut radiatoranlegget
med vannbéaren gulvvarme koblet til det felles anlegget, har det fulle vedlikeholdsansvaret for dette anlegget i
fremtiden.

Forslag til vedtak

Forslag til tillegg til vedtektene, punkt 5. Vedlikehold, 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt: (10) «<Andelseiere
som har vannbaren gulvvarme koblet til borettslagets felles varmeanlegg i sin bolig, har det fulle
vedlikeholdsansvaret for dette anlegget.»

Sak 14
Nytt punkt i vedtektene punkt 4.3 (6)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)
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Rehabiliteringen av takene ferer til store utgifter for borettslaget, og borettslagets felleslan vil eke. Vi har ogsa
et stort lan etter at vi skiftet panel for noen ar siden. Det betyr at alle far skte felleskostnader, og i henhold til
boreftslagslovens bestemmelser blir disse fordelt etter en nekkel som ble fastsatt ved stiftelsen av boretislaget.
Etter hvert som beboere i Trolltun har bygget ut boligene sing, har tilbygg pa enkelte andeler blitt definert
som “leietillegg pabygg” i borettslagets regnskap. De “nye” kvadratmetrene har fatt en kvadratmeterpris for &
dekke inn skte drifis- og vedlikeholdskostnader. Sa langt styret har kunnet utrede, ble dette fillegget innfart i
borettslaget i 1986.

Da styret safte i gang arbeidet med takprosjekiet, s vi at denne posten har blitt justert veldig ulikt av ulike
styrer opp giennom tidene, fra ingen justering til justering i takt med felleskostnadene ellers. Vi tror at det
skyldes at denne tilleggsposten ikke har hatt et eget punkt i vediektene, men har blitt formulert i en veileder for
utbygging og tilbygg som det i styrearbeidet er lett & overse eller glemme. Vi orienterte derfor pa beboermetet
i vinter at vi ville komme tilbake til generalforsamlingen med en egen sak om dette.

Vart forslag er a vedtektsfeste at kvadratmeterprisen for «leietillegg pabygg» felger felleskestnadene ved hjelp
av en fast prosentandel av kvadratmeterprisen i borettslaget generelt. For 4 finne ut hva denne prosentsatsen
bar vaere, har vi sett hvordan denne kvadratmeterprisen var i de eldste eksemplene vi kan finne, hvordan den
har utviklet seg over tid og hva som errimelig ut fra dagens situasjon. | 2001 var kvadratmeterprisen for tilbygg
definert 33,3 prosent av kvadratmeterprisen av felleskostnadene. Den har s& veert justert pa ulike mater opp
gijennom arene, fra at styret har satt en ny kvadratmeterpris basert pa skjenn, eller at styret har satt prisen
opp like mye som felleskostnadene.

Styret justerte i 2013 kvadratmeterprisen pé leietillegget prisen skjsnnsmessig opp fra 12, 50 kroner til
18,50 kroner. Denne justeringen safte kvadratmeterprisen for pabygg til ca 33 prosent av felleskostnadenes
kvadratmeterpris p4 dette tidspunktet.

Eksempel fra 2023 og 2024: Styret justerte kvadratmeterprisen for leietillegget med samme prosentsats som
felleskostnadene med henholdsvis 15 og 11 prosent.

Styret ensker na 4 ¥4 en mer konsistent og forutsighar tilnaerming til dette ved 4 vedtektsfeste en prosentsats
for leietillegget. Vi har taft utgangspunkt leietillegget for pabygg i mars 2025, som er satt til 28,4 kroner. Defte
er 36 prosent av kvadratmeterprisen for felleskostnadene pa samme tidspunkt. Vi mener at dette er en god

prosentsats & ta utgangspunkt i, den er historisk forankret, men innebaerer en svak ekning fra det opprinnelige.

Dersom vi tar utgangspunkt i felleskostnadene for mai 2025 (som jo har ekt 33 prosent), og fortsatt benytter
forholdstallet 36 prosent, blir leietillegget kr 38,1 kr per kvadratmeter. Tilsvarende vil tallene for oktober 2025
med yiterligere 10 prosent gkning og fortsatt 36 prosent av giennomsnittlig kvadratmeterpris bli et leietillegg
pa 41,9 kr per kvadratmeter.

Vi mener at def viktig for borettslaget at defte vediekisfestes, slik at det blir lettere for styrene a folge opp og
beboerne 4 folge med fra &r til &r.

Nytt punkt 4.3.6

«Den enkelte utbygger far et tillegg i sin andel av felleskostnadene som felge av at borettslagets utgifter vil
eke. Tillegget er pa 36 % av den til enhver tid gjeldende generelle kvadratmeterprisen for felleskostnadene i
borettslaget. Dette for 4 gi dekning for ekie utgifter til vedlikehold, forsikringer csv. Leietillegget vil lape nar
tilbygg er registrert av styret og innmeldt til OBOS. Endring av leietillegg for tilbygg skal behandles p4 samme
mate som felleskostnadene i borettslaget og til samme tid»

Forslag til vedtak
Nytt punkt i vedtektene punkt 4.3 (6) vedtas
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Sak 15
Leietillegg for pabygg

Forslag fremmet av:
Anne Thomassen, Olve Sande, Kjersti Annesdatter Skomsvold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

|1 2016 ble det innfert leietillegg for tilbygg. Ut fra vare beregninger utgjorde leietillegget 67.76 prosent av
grunnleie.

Eiter dette har ikke leietillegget blitt justert samtidig med grunnleie etter defte forholdstallet.

| dag utgjer leietillegg kun 35,46% av grunnleie.

Forslag til vedtak

Leietillegg for pabygg justeres etter opprinnelig nekkel, slik at det konsekvent utgjer 67,76 prosent av grunnleie.

Vedlegg
3. sak1b.pdf

Sak 16
Leietillegg for pabygg

Forslag fremmet av:
Kjersti Annesdatter Skomsvold.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er besluttet at kostnadene til nytt tak skal fordeles ut fra den ordinzere fordelingsneokkelen, som ikke er blitt
justert siden borettslaget ble stiftet. Nar det gjelder takareal er situasjonen i dag en helt annen enn da den
ordinzere fordelingsnekkelen ble satt, se vedlegg. (Dette er en rask og ikke helt neyaktig oppmaling, men den
illustrerer hvor store forskjeller det er blitt pa takareal hos de ulike enhetene som falge av pabygg.) Kostnadene
til nytt tak er en ekstraordinzer kostnad som ikke reflekteres i den ekstra husleia som beboere med pabygg
allerede har.

Forslag til vedtak

Leietillegget for pabygg justeres tilsvarende som felleskostnadene. Dette innferes fra og med ekningen som
skjer pa grunn av kostnader til nytt tak. De ferste justeringene i 2025 vil dermed vaere en ekning av leietillegget
for pabygg pa 33% og deretter 10%.
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Vedlegg
4. sak16.pdf

Sak 17
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Sigrun Skrevset
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Gaute Aase
* Marianne Boberg

* Tyra Teodora Tronstad
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anne Kari Amsiein

¢ Mariken Kramer

Sak 18
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Sigrun Skroevset

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Tyra Tecdora Tronstad
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Styrets arsrapport

Arsrapport 2024-2025
Styremoter

Eiter forrige generalforsamling har det blitt avholdt tolv styremeter, pluss flere mindre meter rundt oppfelging
av takprosjektet. Styret har ogsé arrangert to bebocermeter om takprosjektet i januar og februar, og sendt ut
flere beboerbrev.

Dugnader og sosiale tiltak

Til tross for mye fokus pa tak, har styret heldigvis ogsa arrangert sommerfest ferste lerdag efter skolestart.
Mange stilte opp med mye god mat og kaker, og det ble ged stemning ogsa i ar!

Vi har ogsa arrangert bade hest- og vardugnad, der alle bidrar med det de kan og vi samles for litt enkel mat
nar arbeidsekta er over. Julegranen ble tent ferste sendag i advent, med sang og gang rundt juletreet.

HMS og energikartlegging

Styret delte som vanlig ut batterier til reykvarslerne pa reykvarslerdagen 1. desember. Det er viktig at alle
beboere falger opp med & bytte batteriene i reykvarslerne og ber om bistand ved behov.

Energirapport

|1 2024 fikk styret tilbud om en energirapport utfert av OBOS Prosjekt, som ga en gjennomgang av
energisituasjonen i borettslaget med tanke pa framtidige lesninger for energisparing. Denne rapporten var
nesten i sin helhet finansiert av Enova og Oslo Kommune, og har gitt verdifulle innspill til videre arbeid med
energi og energilesninger. Beboere som ensker 4 lese rapporten, kan fa den tilsendt fra styret.

Vedlikehold

Styrets hovedfokus har veert pa prosjekiet om rehabilitering av takene, som har statt pa vedlikeholdsplanen

i lang tid. Styrene i Trolliun har hatt mye arbeid med ulike taklekkasjer som falge av vanninntrenging de siste
arene, og det har veert klart at forsikringsdekningen av felgeskader var i ferd med & opphere hvis ikke takene
ble reparert. | Iapet av hesten 2023 og varen 2024 var styret i kontakt med sju ulike takfirma. Flesteparten av
firmaene var pa befaring og kom med prisanbud. Styret kontaktet ogsa referanser pa en del av disse firmaene.
Dessverre sa vi at et av firmaene vi hadde veert i kontakt med, gikk konkurs. Etter neye vurdering og samtaler
med andre borettslag, fant styret ut at det tryggeste for borettslaget var at vi hyret en totalentreprener til &
giennomfere takrehabiliteringen. Det sikrer oss med tanke pé god styring, at HMS- og miljekrav falges, og ogsa
sikrer oss mot eventuelle konkurser fra underleveranderer. Sommeren 2024 innhentet derfor styret anbud fra
tre ulike totalentreprenerer, og etter referansesjekk og vurdering av kvalitet og ekonomi, endte vi opp med &
velge Selvaag Prosjekt. Hasten 2024 sendte vi derfor ut en mail til alle beboerne med informasjon om prosessen
og de ulike takene vi s for oss. Selvaag gjennomferte i hest en anbudsrunde til tre takfirma, samt sendte seknad
til Byantikvaren i samarbeid med styret for a innhente deres rad i saken.

| januar og februar arrangerte styret to beboermater om takprosjektet. Vi har ogsa sendt ut informasjon og
innhentet innspill fra beboerne via digitale undersekelser, og har jobbet med 4 forankre prosjektet og informere
s godt vi kan. | skrivende stund er rehabiliteringen sé vidt i gang. Den vil vare gjennom sommeren og hasten,
og skal etter planen avsluttes i november i 2025.

Kostnadene til takrenoveringen er anslatt & ligge pa et sted mellom 15 og 16 millioner kroner, men kan ogsa bli

hevyere hvis rateskadene pa undertakene er hayere enn ferst antatt. Rehabiliteringen finansieres med felles lan

med sikkerhet i borettslaget, cg medfiarer derfor skie felleskostnader. Pa beboermatet i februar presenterte

styret den anslitte ekningen i felleskostnader slik de skal fordeles i henhold til borettslagslovens bestemmelser,

men lovte & kemme tilbake til fordelingene av kostnadene for borettslagets leietillegg for utbygginger. Siden
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januar og utover varen har styret brukt mye tid pa 4 underseke historikken til leietillegget, samt lover og regler
rundt fordelingsnekkelen. Dette blir fulgt opp i forslag til vedtak pa generalforsamlingen.

Styret har cgsa jobbet med andre forslag til generalforsamlingsvedtak, blant annet en
oppdatering/modernisering av enkelte punkter, samt klareringer og presiseringer av vedlikeholdsansvar.

Styret har ogsa fulgt opp takrehabiliteringen, der byggekomiteen har faste meter med prosjektleder annenhver
uke, i tillegg til mail og telefoner.
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Til generalforsamlingen i Trolltun Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Trolltun Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeg fRgyisgrforening og autorisert regnskapgfgserselskan Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 15. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

R SR AT

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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TROLLTUN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 212 217, KUNDENR. 222

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 631 462 623 240
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 147 510 186 167
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -157 523 -176 902
Innsk. gremerk. bankkto -1 865 -1 043
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER -11 878 8 222
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 619 584 631 462
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 653 627 864 224
Kortsiktig gjeld -34 044 -232 762
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 619 583 631 462

Vedlegg 2 17 av 28 Trolltun brl. Arsregnskap 2024.pdf

Transaksjon 09222115557546615248 Signert 55, TTT,FB, MB, ES

22.06.2025 kI 05:19 Brgnngysundregistrene Side 27 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950212217

TROLLTUN BORETTSLAG

ORG.NR. 950 212 217, KUNDENR. 222

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 442 576 2270 232 2495 000 2493 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 442 576 2270 232 2 495 000 2493 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -16 920 -15 510 -20 000 -20 000
Styrehonorar 4 -120 000 -110 000 -120 000 -120 000
Revisjonshonocrar 5 -7 750 -7750 -8 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -76 410 -72 565 -77 000 -81 000
Konsulenthonorar 6 -4 008 -11 323 -10 000 -10 000
Kontingenter -6 400 -6 400 -7 000 -7 000
Drift og vedlikehold 7 -224 755 -147 239 -175 000 -175 000
Forsikringer -270713 -245 383 -270 000 -324 000
Kommunale avgifter 8 -740 289 -696 480 -788 000 -672 000
Energiffyring -2 805 2741 -5 000 -5 000
TV-anlegg/bredband -190 599 -172 807 -184 000 -191 000
Andre driftskostnader 9 -96 784 -132 997 -86 000 -88 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1757432 1621195 1750000 -1701000
DRIFTSRESULTAT 685 144 649 037 745 000 792 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 43 882 36 472 20 000 20 000
Finanskostnader 11 -581 517 -499 342 -616 000 -573 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5637 635 -462 870 -596 000 -553 000
ARSRESULTAT 147 510 186 167 149 000 239 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 147 510 186 167

Vedlegg 2
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TROLLTUN BORETTSLAG

ORG.NR. 950 212 217, KUNDENR. 222

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 2295 160 2295 160
Tomt 348 510 348 510
Aksjer og andeler 13 100 100
Miljgbankkonto, gremerket 57 929 49 245
SUM ANLEGGSMIDLER 2701 699 2693015
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 48 434 45 298
Driftskonto OBOS-banken 242172 487 124
Driftskonto OBOS-banken | 0 17 984
Sparekonto OBOS-banken 363 021 313 818
SUM OMLOPSMIDLER 653 627 864 224
SUM EIENDELER 3 355 326 3 557 239
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 32 * 100 3 200 3200
Udekket tap 14 -6 816 830 -6 964 400
SUM EGENKAPITAL 6813690 -6 961 200
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 135 9 456 323 9613 846
Borettsinnskudd 16 623 800 623 800
Avsetning bomiljetiltak 17 54 850 48 031
SUM LANGSIKTIG GJELD 10134973 10 285 677
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 4 257 8 769
Palgpte renter 3152 50 216
Palgpte avdrag 0 13 627
Energiavregning 18 26 635 160 150
SUM KORTSIKTIG GJELD 34 044 232 762
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 355 326 3 557 239
Pantstillelse 19 11 023 800 11 023 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.05.2025
Styret i Trolltun Borettslag

Sigrun Skrevset Marianne Boberg

Einar Stoltenberg

Fridtjov Bergsgard
Tyra Teodora Tronstad
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesart over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1971936
Kabel-TV 183 936
Eiendomsskatt 147 252
Leietillegg for pabygg 125 052
Garasjeleie 14 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 442 576
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 120 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 750.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBCS -4 006
SUM KONSULENTHONORAR -4 006
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -62 084
Drift/vedlikehold elektro -3 375
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 785
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -83 368
Drift/vedlikehold brannsikring -44 800
Egenandel forsikring -18 000
Kostnader dugnader -8 343
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -224 755

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -147 310
Vann- og avigpsavgift -433 215
Feieavgift -9 984
Renovasjonsavgift -153 780
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -740 289
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -9 596
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 000
Verktay og redskaper -3 698
Snerydding -96 714
Andre fremmede tjenester -639
Trykksaker -1 568
Andre kontorkostnader -636
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr -2434
Velferdskostnader -11 999
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -96 784
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1792
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 886
Kundeutbytte fra Gjensidige 27 204
SUM FINANSINNTEKTER 43 882
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS-banken -581 454
Renter pa leverandergjeld -63
SUM FINANSKOSTNADER -581 517
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1961 2295 160
SUM BYGNINGER 2295160

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.163/bnr.20.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

AKSJER OG ANDELER

1 andel Beler samfunnshus 100
SUM AKSJER OG ANDELER 100
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. L@petiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -10 400 000
Nedbetalt tidligere 786 154
Nedbetalt i ar 157 523

-9 456 323
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 456 323
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1959 -623 800
SUM BORETTSINNSKUDD -623 800
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljetiltak -54 850
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -54 850

Vedlegg 2 22 av 28 Trolltun brl. Arsregnskap 2024.pdf

Transaksjon 09222115557546615248 Signert 55, TTT,FB, MB, ES

22.06.2025 kI 05:19 Brgnngysundregistrene Side 32 av 38



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 950212217

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -324 160
SUM INNTEKTER -524 160
KOSTNADER

Fjernvarme 497 525
SUM KOSTNADER 497 525
SUM ENERGIAVREGNING -26 635

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbeldp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 623 800
Pantelén 9456 323
10 080 123

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Transaksjon 09222115557546615248 Signert 55, TTT,FB, MB, ES

Bygninger 2295 160

Tomt 348 510

TOTALT 2 643 670
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Sak 9- Leietillegg for pabygg

12016 ble det innfprt leietillegg for tilbygg. Ut fra vare beregninger utgjorde leietillegget 67.76 prosent av
grunnleie.

Etter dette har ikke leietillegget blitt justert samtidig med grunnleie etter dette forholdstallet.

| dag utgjar leietillegg kun 35,46% av grunnleie.

atresse ‘ KAT001 | 27% tradrag ‘ NY KAT 001 tilbysg ‘ gaasjer Get tyring husleie 2016|husleie 2015 |Pkning husleie 2016’
201 méined arlig
1| Neklesvingen 40 4438 1214 3284 805 100 313 1100] 5602 5550 52 67218
2|Noklesvingen 38 4554 1230 3324 46 100 313 1100 4883 4847 36 58601
‘ 3| Noklesvingen 35 4554 1230 3324 313] 1100 4737 4701 36 56843
4 |Npklesyingen 34 4554 1230 3324 416 313 1100 5153 5117 36| 61841
‘ 5|Naklesvingen 32 4554 1230 3324 611 313 1100 5348 5312 36 64181
6| Neklesvingen 30 4498 1214 3284 313 1100} 4657 4645 52 56358
7| Noklesvingen 28 4498 1214 3284 ol 313 1100] 4697 4645 52| 56358
8|Naklesvingen 26 3782 1021 2761 231 100, 313 1000 4405 4260 145 52858
‘ 9| Noklesvingen 24 3782 1021 2761 0 313] 1000 4074 3929 145 48886/
10|Noklesvingen 22 3782 1021 2761 403 313 1000 4477 4332 145 53722
‘ 3782 1021 2761 313 1000 4074 3929 145 43386
12 |Ngklesvingen 18 3782 1021 2761 46| 313 1000} 4120 3975 145 49438
13| Neklesvingen 16 3782 1021 2761 100 313 1000] 174 4029 145 50086
14 | Ngklesvingen 14 4052 105404 2958 A6 313 1000 4317 4245 72| 51804
‘ 15(Npklesvingen 12 4052 1054.04 2958 313] 1000 4271 4199 72 51252
16| Naklesvingen 10 4052 1094,04 2958 100 313 1000 4371 4299 72 52452
‘ 4052 1094,04 2958 173] 100 313 1000 4544 4472 n 54528
18|Ngklesvingen 6 3782 1021 2761 548 313 1000} 4622 4477 145 55462
‘ 15| Ngklesvingen 4 4052 109404 2958 313 1000] 4271 4199 72| 51252
20| Ngkiesvingen 2 4052 1094,04 2958 313 1000 4271 4199 72 51252
‘ 21|Bglerlia 93 4052 1054,04 2958 1073 100 313 1000} 5444/ 5372 72| 65328
22|Balerlia 95 4052 1094,04 2958 46 313 1009 4317 4245 72 51804
23|Betentia 97 4052 109404 2958 351 313 1000 4622 4550 72 55464
24|Bolerlia 99 4052 1094,04 2958 313 1000} 4271 4199 72| 51252
‘ 25|Baladia 101 4052 105404 2958 313 1000] 4271 4199 72| 51252
26 |Balerlia 103 4052 109404 2958 313 1000 4271 4199 ol 51252
‘ 27|Baleria 105 3782 1021 2761 425 313] 1000 4499 4354 145 53986
28 Bglerlia 107 4052 10594,04 2358 313 1000 4271 4153 72 51252
25|Betenia 103 4052 1094,04 2958 313 1000] 4271 4135 72 51252
30|Bolerlia 111 3782 1021 2761 777| 313 1000 4851 4706 145| 58210
‘ 21|Baleriia 113 3782 1021 2761 521 313 1000 4695 4550 145 56338
32|Balerlia 115 3782 1021 2761 100 313 1000 4174 4029 145 50086
Frunnieie minad 94929
gromnleie dc 1139150
mined 102347 |
ir 12128168 | 120192] 392400}
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|1grunnarea| tilh{

FORSLAG TIL VEDTAK SOM SKAL STEMMES OVER

*1}sikre tall fra salgsprospekt

adresse 0BOS m ateler tilbygg PBE sikre m2

Neklesvingen 44 120,4 43,5 153,9 178
Naklesvingen 34 1204/ 2.5 1229 145
Ngklesvingen 34 120,4 1204 155 152|
Neklesvingen 3 1204 22.5 1429 245
Ngklesvingen 3. 1204/ 33| 1534
Ngklesvingen 3{ 1204 1204 141 157
Neklesvingen 23 1204/ 1204 141 154/
Neklesvingen 2 98,5 125 1110 1238
Neklesvingen 2: 98,5 98,5 127
Negklesvingen 2 98.5 218 1203 181
Neklesvingen 24 98,5 98,5 127
Neklesvingen 1 98,5 5 101,0 127
Ngklesvingen 1 98,5 985 127
Ngklesvingen 1. 98,5 .5 101,0 146
Neklesvingen 1] 107,5 1075 146
Neklesvingen 1 107,5 107,5 146
Ngklesvingen 8 107,5 9,4 1169 155
Neklesvingen b 98,5 29,6 1281 220
Npklesvingen 4 1075 1075 146
Ngklesvingen 2 107.5 1075 146
Bglerlia 03 1075 58 1855 177
Balerlia 95 107.5 2.5 110,0
Belerlia 97 107,5 19 126,5 158
Balerlia 99 1075 107,5 146
Belerlia 101 107,5 1075 146
Balerlia 103 98,5 985 141
Belerlia 105 107,5 23 1305 167|
Balerlia 107 *6 107.5 107,5
Balerlia 109 107.5 1075 146
Balerlia 111 98,5 2 1405 204
Balerlia 113 98,5 33.6 1321
Balerlia 115 98,5 985 149

34223 357,9 5175 (352

37802 maned
ar

skatteetaten eiendomsskatt

121
121
130
247
100
129
120
138
136
132
142
120
104
130
106
106
139
201
106
106
165
144
115
115
112

73
150

98
112
192
200

94

Leietillegg for pabygg justeres etter opprinnelig npkkel, slik at det konsekvent utgjer 67,76 prosent av grunnleie.

Sak fremmet av: Anne Thomassen, Olve Sande, Kjersti Annesdatter Skomsvold
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Sak 10 - leietillegg for pabygg

Det er besluttet at kostnadene til nytt tak skal fordeles ut fra den ordinzere fordelingsngkkelen, som ikke er blitt
justert siden borettslaget ble stiftet. Nar det gjelder takareal er situasjonen i dag en helt annen enn da den
ordinzere fordelingsngkkelen ble satt, se vedlegg. (Dette er en rask og ikke helt ngyaktig oppmaling, men den
illustrerer hvor store forskjeller det er blitt pa takareal hos de ulike enhetene som falge av pabygg.) Kostnadene
til nytt tak er en ekstraordinzer kostnad som ikke reflekteres i den ekstra husleia som beboere med pabygg
allerede har.

Arealoversikt_med_prosentdifferanse

Hussmanar | Aresl §m?) | % Mar snn minsts asreal
2 73 282
4 79 1127
L] 93 3099
8 89 25.35
10 104 4648
12 71 00
" 77 845
15 73 282
13 112 57.75
111 101 4225
100 81 14.08
107 8 1408
108 109 53.52
28 94 3239
30 % 2676
32 133 67.32
4 116 6338

FORSLAG TIL VEDTAK SOM SKAL STEMMES OVER

Leietillegget for pabygg justeres tilsvarende som felleskostnadene. Dette innfpres fra og med gkningen som
skjer pa grunn av kostnader til nytt tak. De farste justeringene i 2025 vil dermed vaere en gkning av leietillegget
for pabygg pa 33% og deretter 10%.

Sak fremmet av: Kjersti Annesdatter Skomsvold
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 3.06.25
Selskapsnummer: 222 Selskapsnavn: TROLLTUN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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