== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 193 269

Eiersekgonssameie

VAGSENTERET EIERSEK SIONSSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
09.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 12.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1157 401 1063 529
Sum inntekter 1157 401 1063 529
K ostnader

L gnnskostnad 53778 141 794
Annen driftskostnad 1892 652 635 487
Sum kostnader 1946 430 777 281
Driftsresultat -789 028 286 248

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1447 2584
Sum finansinntekter 1447 2584
Annen finanskostnad 8350

Sum finanskostnader 8350 0
Netto finans -6 903 2584
Ordinaert resultat far skattekostnad -795 931 288 832
Ordinaert resultat etter skattekostnad -795 931 288 832
Arsresultat -795 931 288832
Totalresultat -795 931 288 832

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -795931 288 832
Sum overfaringer og disponeringer -795931 288 832
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38778 191 556
Sum fordringer 38778 191 556
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 720014 503 392
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 720014 503 392
Sum omlgpsmidler 758 792 694 948
SUM EIENDELER 758 792 694 948

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 468 297
Udekket tap 327 634

Sum opptjent egenkapital -327 634 468 297
Sum egenkapital -327 634 468 297
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 1020 000

Sum annen langsiktig gjeld 1020 000 0
Sum langsiktig gjeld 1 020 000 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 215

Leverandergjeld 59777 161 239
Skyldige offentlige avgifter 475 14072
Annen kortsiktig gjeld 5960 51341
Sum kortsiktig gjeld 66 426 226 651
Sum gjeld 1 086 426 226 651
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 758 792 694 948
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2021 628490

915 193 269
Eierseksjonssameie
VAGSENTERET EIERSEKSJONSSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Per @istein Braten
09.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 915 193 269
VAGSENTERET EIERSEKSJONSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 157 401 1 063 529

Sum inntekter 1 157 401 1 063 529

Kostnader

Lennskostnad 53 778 141 794

Annen driftskostnad 1l 892 652 635 487

Sum kostnader 1l 946 430 777 281

Driftsresultat -789 028 286 248

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 447 2 584

Sum finansinntekter 1 447 2 584

Annen finanskostnad 8 350

Sum finanskostnader 8 350 o]

Netto finans -6 903 2 584

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad =795 931 288 832

Ordinert resultat etter

skattekostnad -795 931 288 832

Arsresultat -795 931 288 832

Totalresultat -795 931 288 832

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -795 931 288 832

Sum overferinger og

disponeringer -795 931 288 832
Utskriftedato 18.08.2021 Organisasjonsny 915 193 269 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 193 269
VAGSENTERET EIERSEKSJONSSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38 778 191 556
Sum fordringer 38 778 191 5586
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 720 014 503 392
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 720 014 503 392
Sum omlepsmidler 758 792 694 948
SUM EIENDELER 758 792 694 948

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 468 297
Udekket tap 327 634

Sum opptjent egenkapital -327 634 468 297

Utskriftedato 18.08.2021 Organisasjonsny 915 193 269 Side 2 av 3
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Sum egenkapital =327 634 468 297

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 020 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 020 000 o]

Sum langsiktig gjeld 1 020 000 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 215

Leverandergjeld 59 777 161 239

Skyldige offentlige

avgifter 475 14 072

Annen kortsiktig gjeld 5 960 51 341

Sum korteiktig gjeld 66 426 226 651

Sum gjeld 1 086 426 226 651

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 758 792 694 948
Utskriftedato 18.08.2021 Organisasjonsny 915 193 269 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 915 193 269
VAGSENTERET EIERSEKSJONSSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Vagsenteret Eierseksjonssameie
Digitalt arsmete avholdes 6. mai - 9. mai 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til rsmete i VAgsenteret Eierseksjonssameie. Avstemningen &pner 6. mai kl.
12:00 og lukker 9. mai kl. 12:00. Du kan finne det digitale matet pé folgende adresse:

https://vibbo.no/4385
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i VAgsenteret Eierseksjonssameie

Mariann Barlie

Jan Erik Borgen
Dieter Freitag
John-Arne Greasland

Jan Arthur Sunlay

2av25

12.06.2022 kl 10:41 Brgnngysundregistrene Side 11 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915193269

Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av2b
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Dieter Freitag foresls som protokollvitne.

Forslag til vedtak
Dieter Freitag er valgt.

4 av 25
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at &rets resultat som fremkommer som et underskudd pé

kr 795 931,- dekkes ved overfering til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport-52b3c966-6668-404e-bccf-69ecca70f814.pdf

5av25
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret Valgperiode
Leder Mariann Barlie Torgveien 4 A 2020-2022
Styremedlem Jan Erik Borgen Sagstuveien 5 J 2019-2021
Styremedlem Dieter Freitag Sagstuveien 7 O 2019-2021
Styremedlem John-Arne Grgsland (Naering) Fagerstrandveien 17 2020-2022
Styremedlem Jan Arthur Sunlay Sagstuveien 5 C 2020-2022
Varamedlem Laila Freland Sagstuveien 7 F 2020-2021
Varamedlem Birgitte G. Manthei Haga Sagstuveien 5 E 2020-2021

Valgkomiteen
Oddveig Laken Sagstuveien 7 | 2020-2021
Bjarg Lein Sagstuveien 5L 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Vagsenteret Eierseksjonssameie
Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Vagsenteret Eierseksjonssameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 915193269, og ligger i Enebakk kommune med fglgende adresse:

Gards- og bruksnummer :
93 396

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vagsenteret Eierseksjonssameie har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

6av 25
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2 Vagsenteret Eierseksjonssameie

Styrets arbeid

Det har veert avholdt 5 styremgater i 2020. Det er inngatt ny avtale om vintervedlikehold
med EMU. Det er ogsa inngatt ny avtale i forhold til vedlikehold av sprinkleranlegg, samt
avtale om fast levering av filter til ventilasjonsanlegget. Det er gjort innkjgp av rimelige
mabler til atriet.

Styret avviklet sommerfest i august, og julegrantenning 1. advent. Dog noe redusert pa
grunn av corona.

Vi har arrangert dugnader bade var og hgst for renhold, beplantning av blomster i atriet
etc, (som na blir evigvarende og ikke trenger vanning). Det er satt opp en ny utebod, og
atriet er kommet pa plass med mgbler til stor glede for mange. Pipene er stivet av, og det
er utfert forbedringer pa takene. Sameiet har utfert arbeider pa flere sportsboder, vasket
av sgplebregnner, og utfart mye annet forefallende arbeid. En ekstra stor takk til
enkeltpersoner som har bidratt mye her.

Det har veert en egen arbeidsgruppe i forbindelse med heisen, hvor Dieter har deltatt pa
styrets vegne. Heisen er na ferdigstillet og klar for bruk. Heisprosjektet har veert styrets
hovedanliggende i 2020.

Det ble vedtatt ikke & koste mere rep./vedlikehold pa utvendig lgfteplattiorm, da konseptet
er for darlig og aldri ville fungere tilfredsstillende. Dermed ble den demontert av leverander
uten kostnad for sameiet, og 2 fakturaer for reparasjoner pa ca. 8000. - kr. ble kreditert.

Det har veert noe heerverk av ungdommer i anlegget vart. Heerverk i innvendig
lefteplattform, knuste benker i parkeringsomrader, stjalet batterilader til handicap kjarestol.
Heerverk pa lafteplattform ble politianmeldt, men saken ble henlagt fordi mistenkte var
under 15 ar. Han kunne derfor ikke straffeforfelges. Det farte til kostnader til Securitas og
reparasjoner pa kr 10 000.

Styret har fatt utfert maling av fasader pa sydveggen. Det er planlagt & viderefere arbeider
med maling for resten av bygget nar gkonomien tillater det. Det er videre planlagt & male
opp parkeringsplassene pa nytt, og utfgre mindre vedlikeholdsarbeider.

Videre er arbeider med utbedringer etter A-Bygg gjennomfart i 2020. Arbeidene omfatter
stabilisering av piper over tak, vannlekkasjer i sportsboder, festing av rgroverflatevann.

7av 25
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3 Vagsenteret Eierseksjonssameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 157 401 -.
Andre inntekter, se note 3 i resultatregnskapet for narmere forklaring.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 946 430, -.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 795 931 - og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 692 366 ,-.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

8av2b
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4 Vagsenteret Eierseksjonssameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er ikke satt av midler til starre vedlikeholdsarbeider for 2021.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med en gkning pa ca. 7%. Premieendringen er
en folge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vagsenteret Eierseksjonssameie.

Lan
Vagsenteret Eierseksjonssameie har lan i OBOS Banken AS. Sameiet har fatt innvilget lan

pa totalt kr 2 800 000,- til kjgp av heis. Pr. 31.12. var lanet utbetalt med kr 1 020 000,-.
Dagens rente er pa 3,85% med lgpetid pa 30 ar. Er avdragsfritt frem til 30.09.2021.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Sav2b
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AALPHA REVISION AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmotet i Vagsenteret Eierseksjonssameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Vagsenteret Eierseksjonssameie’ arsregnskap som viser et underskudd pa kr 795.931.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver ag plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhoid
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av informasjon i &rsrapporten,
men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen. Var uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige informasjonen. |
forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Post- og besgksadresse: 10 av 25 Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:

Detle dokumenmggoaﬂged PAJE S-formatet (PDF Advanced E@ﬁlﬁi‘élanafuﬂ)%@sélc@%&@ sikrer dokumeﬁe’{ggdg§vg§e%&$ol endringer etter signering 975 800 679 mva SIGNICAT
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AALPHA REVISION AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 16. april 2021
Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
Statsautorisert revisor
(signert elektronisk}

Post- og besgksadresse: 1 av 25 Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
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Vagsenteret Eierseksjonssameie

VAGSENTERET EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 915 193 269, KUNDENR. 4385

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 - 2020 - 2021 -

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 968 180 862 661 968 000 991 000
Andre inntekter 3 189 221 200 868 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1157 401 1 063 529 968 000 991 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 42 378 -89 594 -28 000 -28 000
Styrehonorar 5 -11 400 -52 200 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -4 688 -4 375 -5 000 -2 168
Forretningsf@rerhonorar -83 765 -81 640 -84 000 -49 000
Konsulenthonorar 7 92 352 3763 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1341361 -188 421 -1 256 000 -245 000
Forsikringer -108 284 -100 158 -108 000 -116 000
Kosthader sameie 0 -1148 0 0
Energiffyring -15 271 -23 100 -25 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -138 298 -132 297 -135 000 -144 000
Andre driftskostnader 9 -108 633 -108 111 -110 000 -107 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 946 430 -777 281 -1 961 000 -961 168
DRIFTSRESULTAT -789 028 286 248 -993 000 29 832
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1447 2584 3 000 0
Finanskostnader 11 -8 350 0 -43 000 -13 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 903 2 584 -40 000 -13 000
ARSRESULTAT -795 931 288 832 -1033 000 16 832
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 288 832
Fra opptjent egenkapital -468 297 0
Udekket tap -327 634 0

12 av 25
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Vagsenteret Eierseksjonssameie

VAGSENTERET EIERSEKSJONSSAMEIE

ORG.NR. 915 193 269, KUNDENR. 4385

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 47 390
Forskuddsbetalte kostnader 38778 144 166
Driftskonto OBOS-banken 268 515 237 964
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 9282
Sparekonto OBOS-banken 451 499 256 146
SUM OML@ZPSMIDLER 758 792 694 948
SUM EIENDELER 758 792 694 948
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 0 468 297
Udekket tap 12 -327 634 0
SUM EGENKAPITAL -327 634 468 297
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 1020 000 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 1 020 000 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2594 44 670
Leverandgrgjeld 59 777 161 239
Skyldige offentlige avgifter 14 475 14 072
Palegpte renter 215 0
Annen kortsiktig gjeld 15 3 366 6671
SUM KORTSIKTIG GJELD 66 426 226 651
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 758 792 694 948
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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9 Vagsenteret Eierseksjonssameie

Ytre Enebakk, 13. april 2021
Styret | Vagsenteret Eierseksjonssameie

Mariann Barlie/s/ Jan Erik Borgen/s/ Dieter Freitag/s/
John-Arne Grasland/s/ Jan Arthur Sunlay/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 727 772
Kabel-tv 138 600
Garasje 40 800
Felleskostnader - Naaring 40 008
Filter 18 000
Strgm el-bil og hybrid 3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 968 180
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10 Vagsenteret Eierseksjonssameie
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utbetaling fra utbygger, tilbakeholdt belap fra byggeperioden var over. 184 156
For mye betalt arbeidsgiveravgift 6. termin 2018 5065
SUM ANDRE INNTEKTER 189 221
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte -33 000
Pal@pte feriepenger -3 366
Arbeidsgiveravgift 6735
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 723
SUM PERSONALKOSTNADER -42 378

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gijennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 11 400.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 4 688.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 914
Projektering av ny heisegruppe. Follo Prosjekt a.s -21 938
Tegninger. Arkitekt Erling Berg -45 625
Ny heisegruppe. Heiskonsulent AS -6 875
SUM KONSULENTHONORAR -92 352
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -367 585
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 792
Drift/vedlikehold heisanlegg -907 305
Drift/vedlikehold brannsikring -35 451
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -16 228
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 341 361

15 av 25
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Vagsenteret Eierseksjonssameie

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -500
Driftsmateriell 2151
Snarydding -97 304
Andre fremmede tjenester -2 808
Trykksaker -780
Porto -1270
Bank- og kortgebyr 2934
Velferdskostnader -885
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -108 633
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 94
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1353
SUM FINANSINNTEKTER 1447
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 350
SUM FINANSKOSTNADER -8 350

NOTE: 12
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lapetiden er 30 ar.

Vagsenteret Eierseksjonssameie

Opprinnelig 2020 -1 020 000

-1 020 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 020 000
NOTE: 14
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -475
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -475
NOTE: 156
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -3 366
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 366
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Annen informasjon om sameiet

Kontakt med styret

Styret har ingen fast kontortid i eget lokale. Styret kan kontaktes pr. tifnr/SMS 46536199
og/eller mail til: vagsenteret@styrerommet.no eller til styreleder Mariann Barlie pa
telefon 924 13 534.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
968967. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte holig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sp@rsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 GO0 eller besgke deres nettside
www.telenor.no.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 000,.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 00O0,-.
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 3 styremedlemmer for hhv 10g 2 &r. Jan Arthur Sunlay har valgt 8 trekke
seg far styreperiodens slutt.

Roller og kandidater

Valg av 2 Styremedlemmer Velges for 2 ar

Dieter Freitag

Ole Martin Leken

Valg av 1 Styremedlem Velges for 1 ar

Birgitte Manthei Haga

Valg av 2 Varamedlemmer Velges for 1 ar

Berit Nordhagen

Kari Barbol

Valg av 2 Valgkomite Velges for 14r

Laila Freland

Oddveig Leken
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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