== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 166 538
Eiersekgonssameie
TURBINVEIEN 4B - 24
EIERSEK SJIONSSAMEIE
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Vidar Turi
10.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 912166538

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5432 314 4 665 857
Sum inntekter 5432314 4 665 857
K ostnader

L gnnskostnad 41 076
Annen driftskostnad 5167 258 5018 502
Sum kostnader 5167 258 5059 578
Driftsresultat 265 056 -393721

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 296 363
Sum finansinntekter 296 363
Annen finanskostnad 217 3649
Sum finanskostnader 217 3649
Netto finans 79 -3286
Ordinaert resultat far skattekostnad 265134 -397 007
Ordinaert resultat etter skattekostnad 265 134 -397 007
Arsresultat 265134 -397 007
Totalresultat 265 134 -397 007

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 265134 -397 007
Sum overfaringer og disponeringer 265 134 -397 007
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 140 42171
Andre fordringer 462 258 202 826
Sum fordringer 462 398 244 997
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 937 398 410 450
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 937 398 410450
Sum omlgpsmidler 1399 796 655 447
SUM EIENDELER 1399 796 655 447

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 236 872

Udekket tap 28 263
Sum opptjent egenkapital 236 872 -28 263
Sum egenkapital 236 872 -28 263
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 330 348 683 615
Annen kortsiktig gjeld 832577 94
Sum kortsiktig gjeld 1162 925 683 709
Sum gjeld 1162 925 683 709
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1399 796 655 447

02.06.2022 kI 14:44 Brgnngysundregistrene Side 3 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 912166538

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 536593
Enheten
Organisasjonsnummer : 912 166 538
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: TURBINVEIEN 4B - 24
EIERSEKSJONSSAMEIE
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Vidar Turi
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 10.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 912 166 538
TURBINVEIEN 4B - 24

EIERSEKSJONSSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 432 314 4 665 857
Sum inntekter 5 432 314 4 665 857
Kostnader

Lennskostnad 41 076
Annen driftskostnad 5 167 258 5 018 502
Sum kostnader 5 167 258 5 059 578
Driftsresultat 265 056 =393 721

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 296 363
Sum finansinntekter 296 363
Annen finanskostnad 217 3 649
Sum finanskostnader 217 3 649
Netto finans 79 -3 286

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 265 134 -397 007
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 265 134 -397 007
Arsresultat 265 134 =397 007
Totalresultat 265 134 -397 007

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 265 134 -397 007

Sum overferinger og

disponeringer 265 134 -397 007
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 912 166 538 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 912 166 538
TURBINVEIEN 4B - 24
EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 140 42 171
Andre fordringer 462 258 202 826
Sum fordringer 462 398 244 997
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 937 398 410 450
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 937 398 410 450
Sum omlepsmidler 1 399 796 655 447
SUM EIENDELER 1l 399 796 655 447

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 236 872

Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 912 166 538 Side 2 av 3
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Udekket tap 28 263
Sum opptjent egenkapital 236 872 -28 263
Sum egenkapital 236 872 -28 263
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 330 348 683 615
Annen kortsiktig gjeld 832 577 94
Sum korteiktig gjeld 1 162 925 683 709
sum gjeld 1 162 925 683 709
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 399 796 655 447

Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 912 166 538 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 166 538
TURBINVEIEN 4B - 24
EIERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Turbinveien 4B-24 Eierseksjons

Velkommen til arsmgte, 10.mai 2021 kl. 20.00 pa Teams

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Turbinveien 4B-24
Eierseksjons det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til a4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Turbinveien 4B-24 Eierseksjons

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Turbinveien 4B-24 Eierseksjons
avholdes mandag 10.mai 2021 Kkl. 20.00 pa Teams

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Goedkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Reviderte vedtekter
B) Ansettelse av driftsleder
C) Bistand fra OBOS juridisk til reseksjonering

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
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3 Turbinveien 4B-24 Eierseksjons

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Felicia Emelie C Linder Turbinveien 6
Styremediem Terje Arnesen Carl Nords Vei 1 A
Styremedlem Magnus Therie Babsvik Turbinveien 6
Styremedlem Kim Ali Amin Ulvin Turbinveien 20
Varamedlem Jorunn Marie Andersen Turbinveien 20
Varamedlem Hans Petter Hauge Belsjgparken 4

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Turbinveien 4B-24 Eierseksjonssameie

Sameiet bestar av 266 seksjoner.

Turbinveien 4B-24 Eierseksjonssameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund
med organisasjonsnummer 912166538, og ligger i bydel Gamle Cslo i Oslo kommune
med fglgende adresse:

Turbinveien 4 B
Turbinveien 6

Turbinveien 8

Turbinveien 10
Turbinveien 12
Turbinveien 14
Turbinveien 16
Turbinveien 18
Turbinveien 20
Turbinveien 22
Turbinveien 24

Gards- og bruksnummer :
236 222

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Turbinveien 4B-24 Eierseksjons har ingen ansatte.
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4 Turbinveien 4B-24 Eierseksjons

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede @konomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 5 432 314.
Andre inntekter bestar i hovedsak av fellesstrem fra energiavregning 2018 og 2019.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 5 167 258.

Resultat
Arets resultat pa kr 265 135 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 236 871.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 580 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.
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5 Turbinveien 4B-24 Eierseksjons

Forsikring
Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med kr 615 900, noe som utgjer en oppjustering
pa om lag 5% sammenliknet med bokfgrt premie for 2020.

Lan
Turbinveien 4B-24 Eierseksjons har ingen langsiktige finansielle forpliktelser.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfagrerhonoraret er for 2021 budsjettert med kr 43 400.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til Arsmgtet i Turbinveien 4B - 24 Fierseksjonssameie
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Turbinveien 4B - 24 Eierseksjonssameies rsregnskap som bestér av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap for regnskapsAret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Turbinveien 4B - 24 Eierseksjonssameie
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 20. april 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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TURBINVEIEN 4B - 24 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 912 166 538, KUNDENR. 686

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4623756 4623756 4827000 4207 000
Andre inntekter 3 808 558 42101 50 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5432314 4665857 4877000 4 257 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0] -5 076 -5100 -5100
Styrehonorar 0 -36 000 -36 000 -36 000
Revisjonshonorar 4 -10 000 9875 -7 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -42 355 -41 280 -42 600 43 400
Konsulenthonorar 5 -2 363 -308 -1 000 -3 000
Drift og vedlikehold 6 -988 622 -611 697 -478 000 -580 000
Forsikringer -586 522 -557 235 -604 000 -615 900
Kommunale avgifter 7 -1968906 -1826905 -1977000 -1986 000
Garasjer 8 -463 704 -557 022 -500 000 -500 000
Andre anlegg 9 -584 621 -802 520 -810 000 -840 000
Energiffyring 10 -338 143 -431 273 0 0
Andre driftskostnader 11 -182 022 -180 387 -298 500 -375 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5167 258 -5059578 4759200 -4994400
DRIFTSRESULTAT 265 056 -393 721 117 800 -737 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 296 363 0 0
Finanskostnader 13 -217 -3 649 -2 200 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 79 -3 286 -2 200 0
ARSRESULTAT 265135 -397 007 115 600 -737 400
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 236 872 0
Fra opptjent egenkapital 0 -368 744
Udekket tap 0 -28 263
Reduksjon udekket tap 28 262 0
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TURBINVEIEN 4B - 24 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 912 166 538, KUNDENR. 686

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 462 258 0
Kundefordringer 140 42 171
Forskuddsbetalte kostnader 0 53 992
Energiavregning 14 0 148 834
Driftskonto OBOS-banken 932 444 405 520
Sparekonto OBOS-banken 4 954 4 930
SUM OML@OPSMIDLER 1399796 655 447
SUM EIENDELER 1399796 655 447
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 236 872 0
Udekket tap 0 28 263
SUM EGENKAPITAL 236 872 -28 263
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 330 348 683 615
Energiavregning 14 832577 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 94
SUM KORTSIKTIG GJELD 1162925 683 709
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1399796 655 447
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo,10.03.2021

Styret i Turbinveien 4B - 24 Eierseksjonssameie

Felicia Emelie C Linder /s/ Terje Arnesen /s/

Kim Ali Amin Ulvin /s/

Magnus Therie Babsvik /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaart utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3423 564
Parkering 555 000
Felleskostnader 519 120
Felleskostnader 126 072
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 623 756
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie av plass til basestasjon 39 140
Fellesstrem fra energiavregning 2018 og 2019, viderefakturert seksjonseierne 769 418
SUM ANDRE INNTEKTER 808 558
NOTE: 4

REVISJONSHONOCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 10 000.
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NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning, tilleggstjenester -2 363
SUM KONSULENTHONORAR -2 363
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -147 020
Drift/vedlikehold VVS -52 654
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -286 427
Drift/vedlikehold fellesanlegg -37 240
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 9156
Drift/vedlikehold brannsikring -450 125
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -988 622
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 084 599
Renovasjonsavgift -884 306
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 968 906
NOTE: 8

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

Drift/vedl.hold -20 520
Elektrisk energi 241 926
Vaktmester -201 258
SUM KOSTNADER GARASJER -463 704
SUM GARASJER -463 704
NOTE: 9

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Bruksrett til utomhusarealer -584 621
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -584 621
SUM ANDRE ANLEGG -584 621
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Andre fyringskostnader -338 143
SUM ENERGI / FYRING -338 143
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -39 575
Driftsmateriell -11 315
Snarydding -108 086
Andre kontorkostnader -14 039
Telefon, annet -3 495
Porto -2 594
Bank- og kortgebyr 2919
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -182 022
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 272
Renter av sparekonto i OBOS-banken 24
SUM FINANSINNTEKTER 296
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld 217
SUM FINANSKOSTNADER =217
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 744 965
SUM INNTEKTER -1 744 965
KOSTNADER

Techem 175 831
Fjernvarme 945 701
SUM KOSTNADER 1121 532
Uoppgjorte avregninger -209 144
SUM ENERGIAVREGNING -832 577

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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INNKOMNE FORSLAF

A) Revidering av vedtektene
*213 flertall

Forslagsstiller: Styret

Saksfremstilling:
Se nytt forslag til vedtekter bakerst i innkallingen

B) Ansettelse av driftsleder
Forslagsstiller: Styret

Saksfremstilling:
Det er behov for en mer bezerekraftig driftsmodell i sameiet/borettslaget.

- Styret vil fa overskudd til & jobbe med styrearbeid fremfor administrasjon

- Mulig & redusere leverandgrkostnader til vaktmester bade som fglge av bedret
leverandgroppfelging, men ogsa av at man trolig kan flytte oppgaver fra Coor til den
ansatte

- Generelt lavere kostnader til drift og vedlikehold som faglge av tettere oppfelging av
leverandgrer og avtaler

Det er en relativt utbredt praksis & ha en eller flere ansatte i borettslag som er pa
over 250 boliger. | nyere tid har imidlertid utbyggere ikke tilrettelagt for dette, og det
er de som i stor grad legger premissene for hvordan borettslag skal driftes bade pa
bakgrunn av hvordan de bygger (om det finnes lokaler til ansatte) og hvilken
driftsmodell de setter opp (hvilke avtaler som inngas). Om utbyggere hadde lagt til
rette for dette ville de gatt glipp av mange millioner i inntekter pa grunn av
kontorlokale som kunne veert bolig, og de ville drevet opp felleskostnadene til et
hayere niva fra start, som muligens ville gitt en lavere nysalgspris pa boligene.

Det er hensiktsmessig & skape en arbeidsplass hvor man har kollegaer, noe man
oppnar om vi og et borettslag til ansetter hver var driftsleder. Det er tenkelig at flere
vil felge etter om man farst far etablert et driftssenter i Kveernerbyen. Det nest
stgrste og tredje starste boligselskapet | Kvaernerbyen er positive.

Grovt regnet vil det koste 562.500 kroner for en driftsleder pa 100 %. Da legges det
til grunn en arslenn pa 450.000 kroner, 20 % paslag for arbeidsgiveravgift og andre
sosiale kostnader.

Lokaleleie ved siden av apoteket ca. 150.000 i aret. Denne kostnaden vil raskt
kunne reduseres for sameiet nar man far med andre boligselskap i Kvaernerbyen pa
dette. Turbinveien 4B-24 Eierseksjonssameie vil ved & ha en ledende rolle i
prosjektet kunne diktere vilkar de andre deltar pa, og dermed ogsa ta en pris for &
dekke egne administrasjonskostnader.
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| en implementeringsfase vil det vaere nedvendig & ha 100 % kapasitet til vart
sameie. P& litt lengre sikt vil det ogsa vaere mulig a drive videresalg av tjenester,
f.eks 1 eller 2 dager i uka, og dermed sitte igjen med relativt sma kostnader selv
knyttet til denne funksjonen.

Det bar avsettes et saerskilt honorar for arbeid med & etablere og implementere ny
driftsmodell.

Sa vidt jeg vet er det mulig & ha et svakere oppsigelsesvern for en daglig leder.
Derfor bar det ansettes daglig leder og ikke driftsleder (redusere konsekvenser av
en evt. feilansettelse).

Rekruttering og seleksjon ber gjgres av profesjonell tredjepart. Minimum utlysning,
grovsortering av kandidater, og giennomfgring av tester.

Forslaqg til vedtak:

Styret vedtar & ansette daglig leder i sameiet for 4 etablere og implementere en ny
og beerekraftig driftsmodell. Magnus utpekes som ansvarlig for dette prosjektet, og
tildeles fglgende mandat/fullmakt:

- Engasjere selskap til & bista med rekruttering og seleksjon av daglig leder

- Lede rekrutteringsprosessen og forelegge kandidat{er) til ansettelse til styret for
beslutning

- Forhandle og innga avtale om leie av lokale

- Utarbeide forslag til instruks for daglig leder som forelegges styret for beslutning
Det innstilles til arsmegtet at det avsettes et seerskilt honorar pa kroner XXX for
arbeid knyttet til dette prosjektet.

C) Bistand fra OBOS juridisk til reseksjonering
Forslagsstiller: Styret

Saksfremstilling:
Kaja Dahl Svarva har sendt et tilbud fra OBOS juridisk pa 50 000 kr for bistand til
reseksjoneringen.

Forslag til vedtak
Sameiet aksepterer tilbudet fra OBOS juridisk pa 50 000 kr for bistand til
reseksjoneringen.
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har e-postadresse turbinveien 4b-24 @styrerommet.no.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet har vaktmesteravtale med Coor Eiendomsdrift.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6659427 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
for
Turbinveien 4B - 24 eierseksjonssameie

fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 12. september 2009 nr. 93. Endret 10.04.2014 og XX.XX.2021.

§1
Eiendommen - formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen
gnr.236 bnr. 222 i Oslo kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg
(heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene”)
som fremgar av seksjoneringsbegjzering med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 264 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner, til sammen 266 seksjoner.
Boligseksjonene er fordelt pa bygningene A-F, jf situasjonsplan vedlagt
seksjoneringsbegjaeringen, Vedlegg 1 til vedtektene.

Dreieskiva borettslag eier alle boligseksjonene i bygningene A-F til sammen 264
boligseksjoner med seksjonsnummer: 1-264. (Bygningene som i Vedlegg 1 er kalt D, E og
F utgjer en sammenhengende bygning). Boligseksjonene blir representert av borettslagets
styremedlemmer i sameiet.

Seksjon nr 266 utgjer et parkeringsanlegg med boder etc., pa Plan U1 og U2. Plan U3 er
nederste plan, og inneholder parkeringplasser, boder etc. Ingen deler av Plan U3 inngar i
seksjon nr 266.

Seksjon nr 265 inneholder butikklokaler pa Plan U1 og U2.
Pa planet over U1 ligger Plan 1 som bl.a. inneholder Gardsrommet som tilharer
boligseksjonene, jf § 4.2. @verste plan pa bygningene D, E og F er Plan 9 som inneholder

Takterrassen.

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjseringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrekene bygger pa hoveddelens og tilleggdelenes BRA areal, eksklusive balkonger
og tilleggsdeler utomhus.
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§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder
rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for
krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr
eierseksjonsloven § 25.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor, enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjasringen for
den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma
ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).

For naeringsseksjonene skal gjelde alminnelige apningstider i hht. offentlige normer
godkjent av Oslo kommune til enhver tid.

4.2 Fellesareal

Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Gardsrommet
og Takterrassen disponeres kun av boligseksjonene, men likevel slik at naeringsseksjonene
kan benytte Gardsrommet som remningsvei, for a utfare vedlikeholdsarbeid eller i andre
saorlige tilfelle.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig méate vaere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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§6
Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), endring av utvendige farger etc, kan bare
gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider
som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere
en saprlig risiko for skade eller kan innebasre en urimelig belastning av fellesarealene.

Sameierne kan pa fasadene til sine egne seksjoner sette opp reklame eller
markedsfaringsutstyr, uten styrets godkjennelse, dersom inngrepet har neadvendige
offentlige tillatelser, og for @vrig ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

Ledning, rer og lighende nadvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
naedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Denne bestemmelse gjelder ikke fellesareal
definert i punkt 4.2.1 som naeringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameierbraken med mindre annet fremgar av
denne bestemmelse eller sazrlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med vedlikehold av membran som ligger mellom plan U1 i
garasjeanlegget og Gardsrommet/ Plan 1, er en felleskostnad som fordeles etter
sameiebraken.

Kostnader forbundet med energi, fiernvarme, vann, avlep og renovasjon skal fordeles pa
bolig og naering etter faktiske kostnaderfforbruk basert pa egne abonnement, avtaler eller
malere.

Den enkelte sameier betaler akontobelesp fastsatt av sameiermotet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Sameiet skal sake a fa tegnet bygningsforsikring med oppsplitting av kostnadene med a
forsikre hhv bygningene som inneholder boliger, parkeringsanlegget og butikklokalene.
Dersom kostnadene kan individualiseres pa denne maten, skal sameierne fullt ut dekke
kostnadene med & forsikre sine respektive deler av sameiets eiendom. Dersom slik
oppsplitting ikke lar seg gjennomfare, fordeles kostnadene til forsikring etter sameiebrak.

Kostnader knyttet til vedlikeholdsplikten som pahviler den enkelte sameier dekkes av den
sameier som har vedlikeholdsplikten med mindre annet falger av disse vedtekter.

Kostnader som iht pkt. 8.5 er knyttet til boligseksjonenes felles vedlikeholdsplikt, fordeles
pa alle boligseksjonene etter en saerskilt kostnadsbrak, som for hver boligseksjon bestar ay
telleren i sameiebrgken, og der nevneren er lik summen av tellerne i sameiebraken for alle
bolig-seksjonene. Seksjon nr 1 skal iht denne kostnadsbregken eksempelvis betale
79/18296 av disse kostnadene.
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Kostnadene knyttet til vedlikehold av porten inn til garasjeanleggets Plan U2 skal fordeles
med 2/3 pa Parkeringsseksjonen (snr 266) og 1/3 pa boligseksjonene (snr 1-264). Plikten
til & utfare vedlikeholdet er i § 8.3 palagt Parkeringsseksjonen,seksjon nr 266, som
viderefakturerer 1/3 av kostnadene direkte til Dreieskiva og St@pejernet borettslag som til
sammen eier alle boligseksjonene.

§8
Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter sameieren straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning samt utbedring
av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd og uvaer.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i

seksjonen selv om det skulle ha vaert utfart av den forrige sameieren.

8.1 Szerlig ansvar for Dreieskiva Borettslags 264 boligseksjoner, jf § 2

Dreieskiva Borettslag har i tillegg til vedlikeholdsansvar for egne seksjoner ogséa
vedlikeholdsansvar for bygningene A-F i sin helhet, fra og med Plan 1 og opp til og med
hhv Plan 8 i bygning D-F og Plan 7 i bygning A-C. Vedlikeholdsansvaret omfatter
fellesarealer som korridorer, trappelap, 5 heiser, basrende konstruksjoner, yttervegger inkl.
balkonger, tak, etasjeskiller, ventilasjonsanlegg, reropplegg, vinduer og ytterdarer.

Dreiskiva Borettslag har ogsa ansvar for vedlikehold av ytterveggene/fasadene pa
Sameiets sydside ut mot Turbinveien, fra vestveggen tilhgrende hus A og estover, med
unntak for fasaden til nasringslokalet som ligger under Hus A. Det vises til tegningen
"Fasader mot syd” av 05.03.13. Tegningen utgjer Vedlegq 2 til vedtektene.

Dreieskiva borettslag skal vedlikeholde sine egne boder som ligger i parkeringsanlegget pa
Plan U1, U2 og U3 (dar, vegger, las etc.).

8.3 Saerlig ansvar for parkeringsseksjonen, seksjon nr 266

Seksjon nr 266 har ansvar for a vedlikeholde fellesarealene i etasjene U1 og U2, heis i
tilknytning til remningsvei fra Plan U2 til Plan U1, samt del av ytterveggene/fasaden mot
vest inklusive porten inn til garasjeanleggets Plan U2. Det vises til tegningen Fasade mot
pst og vest av 04.03.13. Tegningen utgjer Vedlegg 3 til vedtektene. Seksjon nr 266 har
ogsa ansvar for a vedlikeholde en del av fasaden/ytterveggen mot nord slik det er avmerket
pa tegningen Fasade mot nord av 04.03.13. Tegningen utgjer Vedlegg 4 til vedtektene.

Fellesarealer inne i lukkede rom som inneholder boder for boligseksjonene, inngar i
boligseksjonenes vedlikeholdsplikt iht § 8.5.

8.4 Szerlig ansvar for butikklokalet, seksjon nr 265

Seksjon nr 265 har ansvar for a vedlikeholde ytterveggen/fasaden pa Sameiets sydside ut
mot Turbinveien, fra vestveggen tilherende Hus A og vestover, samt fasaden til
naaringslokalet som ligger under Hus A. Ansvaret for fasadevedlikehold omfatter fasaden
fra bakkeniva opp til og med beslaget, men omfatter verken rekkverket pa Plan 1 eller trapp
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fra Turbinveien opp til Gardsrommet. Det vises til tegningen "Fasader mot syd” av
05.03.13, jf Vedlegg 2.

Seksjon nr 265 har ogsa ansvar for 4 vedlikeholde seksjonens yttervegg/fasade mot vest
slik det er avmerket pa tegningen Fasade mot sst og vest av 04.03.13, jf Vedlegg 3.

8.5 Saerlig ansvar for boligseksjonene 1 til og med 264 (Dreieskiva borettslag)

Eierne av boligseksjonene har i fellesskap ansvar for vedlikehold av Gardsrommet, for
vedlikehold av Plan U3 inklusive porten og kjgreveien fra Plan U2 ned til Plan U3, og for
Takterrassen inkl. toalettet. Vedlikeholdsansvaret for Gardsrommet omfatter bl.a.
gartnerarbeider, snabrayting, rekkverk, trapp inkl. vegg i trappelgpet fra Turbinveien opp til
Gardsrommet etc. For Plan U3 gjelder pkt. 8.1 og 8.2 for sa vidt gjelder bodene.

Boligseksjonene vedlikeholder ogsa fellesarealene pa Plan U1 og U2 som er inne i de
avlukkede rommene som inneholder boder for boligseksjonene.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene,

skal sameiet holde ved like.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
giennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for sameieren eller annen bruker av

boligen.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles i henhold til § 7.

§1
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller fastmontert inventar som naturlig herer bruksenheten/boligen til, skal
skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier.

Skade pa innbo og lasere skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

§12
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
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hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf
eierseksjonsloven § 27.

§13

Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 2-4 andre medlemmer med 1-2
varamedlemmer. Styret bar besta av minst ett medlem utpekt av borettslaget og minst ett
medlem utpekt av parkeringsseksjonen eller butikklokalet (snr 266 eller snr 265). Styrets
leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjienestegjer i to ar med mindre en kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermatet som foretar valget. Tjenestetiden
oppherer ved avslutningen av det ordinzere sameiermetet i det ar tjenestetiden utlaper.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saorinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn.

Nzeringsseksjonene (nr 2 og 3) har rett til & mate og uttale seg i styremater hvor det
behandles saker som omhandler dem.

§14
Sameiermotet
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermatet. Ordinaert sameiermate holdes hvert
ar innen utgangen av mai. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det
ordinaere sameiermgtet med minst & og heyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinaert sameiermate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinzert sameiermgte
med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt
angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det
ordinaere sameiermgtet alltid behandle:

+ styrets arsberetning

» styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e valg av styremedlemmer.

| sameiermatet har sameierne stemmerett etter sameiebrok. Sameieren har rett til & mate
ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.
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§156
Sameiermeotets vedtak
Ved avstemming regnes flertall etter sameiebrak.

Med mindre annet felger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgatets beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet.

+ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

» Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

+ Salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhagrer sameierne i felleskap
Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar over vanlig forvaltning
Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

+  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

* At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like utover det som felger av disse vedtekter jf. §8.

+ Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

» Innfering av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemti § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§16
Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§17
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent

selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.
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§18
Mindretallsvern
Sameiermatet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§19
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§20
Generelle plikter
Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjzseringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermetet.

§21
Kameraovervaking av fellesarealer
Sameiet har godkjent en eventuell installering og kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og
retningslinjer.
Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til a
benytte den minst krenkende form for overvaking.

§22
Utomhuseiendommen, bruksrett og samarbeidsforum

Sameiet har i hht saerskilt avtale bruksrett til utomhusarealer, inklusive veiarealer i
prosjektet Kvaernerbyen. Utomhusarealene vil pa sikt bli utskilt som en egen eiendom,
heretter kalt Utomhuseiendommen. Sameiet vil som del av denne avtalen vaere forpliktet til
a betale et fast arlig vederlag for bruksretten. Sameiet har rett til & mgte med 1 representant
i Samarbeidsforumet for Utomhuseiendommen. Styret utpeker den som skal representere

Sameiet.

Eier av Utomhuseiendommen har rett til med 6 maneders skriftlig varsel a kreve at Sameiet
vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen basert pa en brek med

utgangspunkt i antall m2 bebygd areal pa Sameiets eiendom sett i forhold til det totale
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antall m2 bebygd areal i Kvaernerbyen pa overtakelsestidspunktet. Eier av
Utomhuseiendommen har rett til 4 gjere n@dvendige justeringer i eierbraken som falge av
endringer i prosjektet og fastsette vedtekter for det tingsrettslige sameiet. Sparsmalet om

overtakelse av ideell andel i felleseiendommen behaver ikke & behandles i sameiermatet.

Dette punkt i vedtektene kan kun endres med samtykke fra Lodalen Utvikling AS, org.nr

995 325 055, eller den selskapet utpeker.

Vedlegg:

1. Situasjonsplan av 20.03.13

2. Tegningen Fasader mot syd av 05.03.13
3. Tegningen Fasade ost og vest av 04.03.13
4. Tegningen Fasade mot vest av 04.03.13

02.06.2022 kil 14:44

Brgnngysundregistrene Side 33 av 33



