== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919982 314
Aksjeselskap

SVEA BOLIG AS
Kirkegata 55

2609 LILLEHAMMER

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Per Tore Teksum
31.01.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.02.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919982314

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 41 466 584 67 308 890
Annen driftsinntekt 924 221 219 128
Sum inntekter 42 390 805 67 528 018
K ostnader

V arekostnad 42 818 305 105 771 566
L gnnskostnad 8173 1864 097
Avskrivning 3 14725 40725
Annen driftskostnad 667 452 1193 926
Sum kostnader 43 508 655 108 870 314
Driftsresultat -1117 850 -41 342 296
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 21 867 67 080
Sum finansinntekter 21 867 67 080
Nedskrivning av finansielle eiendeler -10 000 000 10 215 600
Annen finanskostnad 18 505 906 1155 647
Sum finanskostnader 8 505 906 11 371 247
Netto finans -8484 039 -11 304 167
Ordineert resultat far skattekostnad -9 601 889 -52 646 463
Skattekostnad pa ordinaat resultat -1 839 608

Ordinaert resultat etter skattekostnad -7 762 281 -52 646 463
Arsresultat -7 762 281 -52 646 463
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer annen egenkapital 5 -7 762 281 -52 646 463
Sum overfaringer og disponeringer -7762 281 -52 646 463
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg 3 98 165
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 3 17 300
Sum varige driftsmidler 115 465

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0 6434 432
Sum finansielle anleggsmidler 0 6434 432
Sum anleggsmidler 0 6 549 897
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6 41 568 000
Fordringer

Kundefordringer 7,7 152 067 28 150
Andre fordringer 7 8427 353 395 250
Sum fordringer 8579 420 423 400

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 27 423 293 207
Sum omlgpsmidler 8 606 843 42 284 607
SUM EIENDELER 8 606 843 48 834 504

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Aksjekapital 5 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 5 36 511 245 29989 000
Sum innskutt egenkapital 36 611 245 30 089 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -36 400 126 -54 278 674
Sum opptjent egenkapital -36 400 126 -54 278 674
Sum egenkapital 211119 -24 189 674
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 36 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 36 000 000
Sum langsiktig gjeld 0 36 000 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7,7 33871 192 485
Skyldige offentlige avgifter 8 144 806
Annen kortsiktig gjeld 7 8361 853 36 686 887
Sum kortsiktig gjeld 8395 724 37024 178
Sum gjeld 8395 724 73024 178
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 606 843 48 834 504
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2025 538439

919 982 314
Aksjeselskap
SVEA BOLIG AS
Kirkegata 55
2609 LILLEHAMMER

01.01.2024 - 31.12.2024

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per Tore Teksum
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.01.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Organisasjonznr: 919 982 314
SVEA BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 41 466 584 67 308 890

Annen driftsinntekt 924 221 219 128

Sum inntekter 42 390 805 67 528 018

Kostnader

Varekostnad 42 818 305 105 771 566

Lennskostnad 2 8 173 1 864 097

Avskrivning 3 14 725 40 725

Annen driftskostnad 2 667 452 1 193 926

Sum kostnader 43 508 655 108 870 314

Driftsresultat -1 117 850 -41 342 2986

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 21 867 67 080

Sum finansinntekter 21 867 67 080

Nedskrivning av

finansielle eiendeler -10 000 000 10 215 600

Annen finanskostnad 18 505 906 1 155 647

Sum finanskostnader 8 505 906 11 371 247

Netto finans -8 484 039 -11 304 167

Ordinert resultat fer

skattekostnad 4 -9 601 889 -52 646 463

Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 -1 839 608

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -7 762 281 -52 646 463

Arsresultat -7 762 281 -52 646 463

Overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 5 -7 762 281 -52 646 463

Sum overferinger og

disponeringer -7 762 281 -52 646 463
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 919 982 314 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Organisasjonznr: 919 982 314
SVEA BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Maskiner og anlegg 3 298 165
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 3 17 300
Sum varige driftzmidler 115 465
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0 6 434 432
Sum finansielle

anleggsmidler 0 6 434 432
Sum anleggsmidler 0 6 549 897
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6 41 568 000
Fordringer

Kundefordringer 7, 7 152 067 28 150
Andre fordringer 7 8 427 353 395 250
Sum fordringer 8 579 420 423 400

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 27 423 293 207
Sum omlepsmidler 8 606 843 42 284 607
SUM EIENDELER 8 606 843 48 834 504

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 100 000 100 000

Annen innskutt egenkapital 5 36 511 245 29 989 000

Sum innskutt egenkapital 36 611 245 30 089 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -36 400 126 -54 278 674

Sum opptjent egenkapital -36 400 126 -54 278 674
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 919 982 314 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Sum egenkapital 211 119 -24 189 674

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 36 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 36 000 000

Sum langsiktig gjeld 0 36 000 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 7,07 32 871 192 485

Skyldige offentlige

avgifter 8 144 806

Annen kortsiktig gjeld 7 8 361 853 36 686 887

Sum kortsiktig gjeld 8 395 724 37 024 178

Sum gjeld 8 395 724 73 024 178

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 606 843 48 834 504
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 919 982 314 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Organisasjonznr: 919 982 314

SVEA BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER

Nete

SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeeiere - fritekst Antall Eierandel Akszsqjeklasse
Sum Sum antall Sum ejerandel
Nete
2
Lenn og yvtelser
Lenn Arvets Fijordrets
7163.00 1505245.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
1010.00 259101.00
Pensjonskosthnader Arvets Fiordrets
101303.00
Andre vtelser Arvets Fijordrets
-1552.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
8173.00 1864097.00

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00
Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

24.02.2026 Kkl 15:32
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Svea Bolig AS

Arsrapport for 2024

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel AADBI-CPNXQ-ZX35H-4FHGY-E3VTF-F45G8
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Svea Bolig AS

Resultatregnskap

Note 2024 2023

Driftsinntekter

Salgsinntekt 41 466 584 67 308 830

Annen driftsinntekt 924221 219128

Sum driftsinntekter 42 390 805 67528018

Driftskostnader

Varekostnad 42 818 305 105 771 566

Lennskostnad 2 8173 1864 097

Avskrivning 3 14725 40725

Annen driftskostnad 2 667 452 1193926

Sum driftskostnader 43 508 655 108 870314

Driftsresultat -1117 850 -41 342 296
2

Finansinntekter og finanskostnader Ny

Annen finansinntekt 21867 67080 §

Nedskrivning av finansielle eiendeler -10 000 000 10 215 600 E

Annen finanskostnad 18 505 906 1155647 §

Netto finansposter -8 484 039 -11 304 167 %
%

Ordinzert resultat fgr skattekostnad 4 -9 601 889 -52 646 463 %
S

Skattekostnad pa ordineert resultat 4 -1 839 608 0 §
<
=
e

Arsresultat -7762 281 -52 646 463 %
g
3

Overfgringer og disponeringer %

Overfgringer annen egenkapital 5 -7 762 281 -52 646 463 §

Sum disponert -7 762 281 -52 646 463
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Svea Bolig AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Maskiner og anlegg 3 0 98 165

Driftslgsgre, inventar, verktsy, kontormaskiner ol 3 0 17 300

Sum varige driftsmidler 0 115 465

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 0 6434432

Sum finansielle anleggsmidler 0 6434432

Sum anleggsmidler 0 6549 897

Omlgpsmidler 3
Wy
T

Varer 6 0 41568 000 <
oy
3

Fordringer §

Kundefordringer 7 152 067 28150 3

Andre fordringer 7 8427353 395250 g

Sum fordringer 8579420 423 400 >O‘<
=
o
)

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 27423 293 207 g
<
<

Sum omlgpsmidler 8 606 843 42 284 607 E
=]
§

Sum eiendeler 8 606 843 48 834 504 §
Z
=
&
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Svea Bolig AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023

Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 100 000 100 000

Annen innskutt egenkapital 5 36511 245 29 989 000

Sum innskutt egenkapital 36 611 245 30089 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -36 400 126 -54 278674

Sum opptjent egenkapital -36 400 126 -54 278 674

Sum egenkapital 211119 -24 189674

Gjeld ®
Wy
T

Annen langsiktig gjeld S

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 0 36 000 000 E

Sum annen langsiktig gjeld 0 36 000 000 §
:

Kortsiktig gjeld %

Leverandagrgjeld 7 33871 192 485 9‘(

Skyldige offentlige avgifter 8 0 144 806 %

Annen kortsiktig gjeld 7 8361 853 36 686 837 §

Sum kortsiktig gjeld 8395724 37024178 ZE
$
=

Sum gjeld 8395724 73024178 %
£
£
a

Sum egenkapital og gjeld 8 606 843 48 834 504 2
=
=
&

31. desember 2024
Lillehammer, 31. januar 2025

Per Tore Teksum Stian Ryen
Styreleder Daglig leder/Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Svea Bolig AS

Noter til regnskapet for 2024
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/titknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Salgsinntekter bestar av salg av leiligheter. Salg av eiendom inntektsfgres ved overgang av risiko og kontroll.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Penneo Dokumentnokkel AADBI-CPNXQ-ZX35H-4FHGY-E3VTF-F45G8

Varebeholdninger
Lager av egentilvirkede leilighetsbygg og leilighetsbygg under tilvirkning er vurdert til tilvirkningskost. Det
foretas nedskrivning for paregnelig ukurans.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Svea Bolig AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte og lén til ansatte

Lonnskostnader 2024 2023
Lgnninger 7163 1505245
Arbeidsgiveravgift 1010 259101
Pensjonskostnader 0 101 303
Andre ytelser 0 -1552
Sum 8173 1864 097

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt O arsverk.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Varige driftsmidler

%

g

Maskiner og Transportmidler Sum §

anlegg E

Anskaffelseskost 01.01 147 250 130 000 277 250 9
Akk.avskrivning 01.01 -49 085 -112 700 -161 785 i
98 165 17 300 115 465 gn“:

Avgang solgte driftsmidler -30 000 0 -30 000 g
Gevinst/tap -53 440 -17 300 -70740 %
Anskaffelseskost 31.12 14 725 0 14 725 %
<

Akk.avskrivning 31.12 -14725 0 -14 725 g
Balansefgrt pr. 31.12 0 0 0 2
=

Arets avskrivninger 14725 0 14725 é
a

[~

Pkonomisk levetid 10 5ar §
Avskrivningsplan Lineaer Lineeer <
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Svea Bolig AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 4 - Skatt
Beregning av drets skattegrunnlag: 2024 2023

Ordinzert resultat for skattekostnad -9 601 889 -52 250 463
Permanente forskjeller 7393379 9999 843

Endring i midlertidige forskjeller -23307 787 22306769
Alminnelig inntekt -25516 297 -19943 851
Mottatt konsernbidrag 8361 853 0
Arets skattegrunnlag -17 154 444 -19943 851
Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Driftsmidler inkl goodwill -52298 20092
Varebeholdning 0 -22074 287
Utestaende fordringer 0 -909 890
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv 0 -396 000
Sum -52 298 -23 360 085
Akkumulert fremfgrbart underskudd -15944 190 -24 381516
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -15996 488 -47 741 601
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) -3 519227 -10 503 152

Selskapet benytter seg av valgadgangen for sma foretak og bokfgrer ikke utsatt skattefordel.
Fremfgrbart underskudd pr 31.12.2024 er redusert med gjeldsettergivelser pa til sammen kr 34 002 681.

Note 5 - Egenkapital

Penneo Dokumentnokkel AADBI-CPNXQ-ZX35H-4FHGY-E3VTF-F45G8

Aksjekapital Annen Annen egenkapital Sum

innskutt

egenkapital
Egenkapital 01.01. 100 000 29 989 000 -54 278 674 -24 183 674
Arsresultat o} 0 -7762281 -7762281
Gjeldsettergivelse o o 25 640 829 25 640 829
Mottatt koensernbidrag o 6522245 o 6522 245
Egenkapital 31.12. 100 000 36 511245 -36 400 126 211119

Selskapet stottes i ngdvendig grad finansielt av ultimat hovedeier Skarpsno AS nar ultimat hovedeier selv
velger a gjgre det. Selskapet har ingen prosjekter i gang eller under prosjektering og det vil heller ikke bli
startet opp noen prosjekter i selskapet. Det er kun garantier knyttet til giennomfgrte prosjekter som vil bli
vurdert handtert av selskapet heretter. Arsregnskapet er avlagt under slik forutsetning om fortsatt drift.

Note 6 - Varer

Varer under tilvirkning

Sum

Boligene er solgt i 2024, herunder har Skarpsno AS kjgpt 7 boliger for til sammen kr 22,6 mill.

2024 2023
0 41 568 000
0 41 568 000

24.02.2026 Kkl 15:32
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919982314

Svea Bolig AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 7 - Mellomvaerende med naerstaende selskap

Fordringer 2024 2023
Kundefordringer 152 067 26 364
Vradalsfjellet Anlegg AS 0 615588
Vradalsfjellet AS 0 311551
Skarpsno AS 8361853 0
Sum 8513920 953 503
Gjeld 2024 2023
Leverandgrgjeld 0 197 168
Gjeld Skarpsno Bolig AS 0 2054029
Gjeld til Skarpsno AS 8361853 28 246909

Gjeld til Sentrumsgarden Brumunddal AS 0 4749 260 8

Sum 8361853 35247 366 g

=

&

Ny

Note 8 - Bankinnskudd §

3

2024 N

Bundne skattetrekksmidler utgjar 287 S‘(

=

Sum 287 g

=]

3

3

Note 9 - Pant og garantier g

=]

z

Pantsikret gjeld 2024 2023 é

Gjeld til kredittinstitusjon 0 36 000 000 %

Sum pantsikret gjeld 0 36 000 000 g

=

=

Sikret i panteobjekt med bokfgrte verdier: 2024 2023 =
Pant i fast eiendom 0 41 568 000
Sum 0 41 568 000

I tillegg er selvskyldnerkausjon stilt til sikkerhet fra Skarpsno AS med palydende kr 36 000 000.
Selskapet har nedbetalt deler av bankgjelden i 2024 og resterende gjeld, kr 17 950 000 er overtatt av
Skarpsno ASi lgpet av 2024.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Svea Bolig AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Svea Bolig AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avslutiet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter | Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumeninokkel: S7MQL-2YNVE-W2VYW-K52TF-EQCYSE-50JU

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Lilehammer, 3. februar 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Rune J. Baukhol
statsautorisert revisor

Penneo Dokumeninokkel: S7MQL-2YNVE-W2VYW-K52TF-EQCYSE-50JU

Uavhengig revisors beretning — Svea Bolig AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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