== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 607 582
Aksjeselskap

CURA EIENDOM AS
Fornebuveien 84

1366 LYSAKER

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Martin Bremnaes
29.07.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 159 644 149 267
Sum inntekter 159 644 149 267
Kostnader

Varekostnad 11994
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 39 602
Annen driftskostnad 2 -408 214 -873 549
Sum kostnader -408 214 -821 953
Driftsresultat 567 858 971 220

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 7779213 8372419
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 584 989 999 429
Annen renteinntekt 118 41 316
Annen finansinntekt 10 194 500 28 442 325
Sum finansinntekter 18 558 819 37 855489
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 3 7988 492 8 069 608
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 1936 398 3036 339
Annen rentekostnad 4 1851 259 2821029
Annen finanskostnad 40 141
Sum finanskostnader 11 776 149 13967 117
Netto finans 6782 671 23888 372
Ordinaert resultat far skattekostnad 7 350 528 24 859 593
Skattekostnad 5 1 050 546 291 516
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 299 982 24 568 077
Arsresultat 6 299 982 24 568 077
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 299 982 24568 077
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 6 299 982 24568 077

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 1 300 000 3300000
Avsatt til annen egenkapital 4999 982 21268 077
Sum overfaringer og disponeringer 6 6 299 982 24568 077
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 914607582

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l.

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,4 200 441
Maskiner og anlegg 1,4

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1,4

Sum varigedriftsmidler 200 441
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,4 107 410 182 92 617 643
Investering i annet foretak i samme konsern 3 13 821 296 13 821 296
Lan til foretak i samme konsern 2

Investeringer i tilknyttet selskap 3

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2

Sum finansielle anleggsmidler 121 231 478 106 438 939
Sum anleggsmidler 121 231 478 106 639 380
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 20 468 211 677
Andre kortsiktige fordringer 2104 616
Konsernfordringer 2 25275584 28045772
Sum fordringer 25 296 052 30 362 064
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 154 504 61 387
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 154 504 61 387
Sum omlgpsmidler 25 450 556 30423451
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 146 682 034 137 062 831

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 36 000 36 000
Beholdning av egne aksjer 6,7

Overkurs 6 129971 129971
Annen innskutt egenkapital 6

Sum innskutt egenkapital 165971 165971

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 38425 704 33425722
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 38425 704 33425722
Sum egenkapital 38591 675 33591 693
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 62413 164 29184 000
Langsiktig konserngjeld

@vrig langsiktig gjeld 22034 852 22032835
Sum annen langsiktig gjeld 84 448 016 51216 835
Sum langsiktig gjeld 84 448 016 51 216 835

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4

Leverandergjeld 135949 221755
Betalbar skatt 5 92 297

Utbytte 6 1 300 000 3300000
Kortsiktig konserngjeld 2 9 647 566 11 356 053
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen kortsiktig gjeld 8 12 466 532 37 376 496
sum kortsiktig gjeld 23642 344 52 254 303
Sum gjeld 108 090 359 103471 138
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 146 682 034 137 062 831
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 59 610 160 229 867 405
Leleinntekter 3297673 3167634
Annen driftsinntekt 12216 238 10789113
Sum inntekter 3 75124071 243 824 152
Kostnader

Varekostnad 31 692 837 144 231 806
Lennskostnad 4 11701 827 13411126
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 3235753 1235663
Annen driftskostnad 4 12 231 066 10 426 308
Sum kostnader 58 861 483 169 304 903
Driftsresultat 16 262 588 74519 249

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10 201 96 769
Annen finansinntekt 1900 000 28 745 136
Sum finansinntekter 1910201 28 841 905
Annen rentekostnad 4671830 7 267 243
Annen finanskostnad 5132 55 667
Sum finanskostnader 4 676 962 7 322 910
Netto finans -2 766 762 21518 995
Ordinaert resultat far skattekostnad 13 495 827 96 038 244
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 2694 119 13 099 826
Ordineert resultat etter skattekostnad 10 801 708 82938 418
Arsresultat 10 801 708 82938418
Minoritetsinteresser 2137830

Arsresultat etter minoritetsinter esser 8663 878 82938418
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 8663 878 82938 418
Overfert fra annen egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 5 24 378 73142
Sum immaterielle eilendeler 24 378 73142

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 164 543 827 151514 744
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 5 310303 341525
Sum varigedriftsmidler 164 854 130 151 856 269

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 7,8

Investering i annet foretak i samme konsern 7,8 13 821 296
Investeringer i aksier og andeler 13 821 296

Andre langsiktige fordringer 8 54 607 93277
Sum finansielle anleggsmidler 13875903 13914 573
Sum anleggsmidler 178 754 410 165 843 984
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 71048 176 90 670 758
Fordringer

Kundefordringer 7029 970 6 661 732
Kundefordringer pa selskap i samme konsern 9

Andre kortsiktige fordringer 2 565 339 30292 375
Konsernfordringer 9

Sum fordringer 9595 309 36 954 107

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 14 820 502 7373139
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 820 502 7373139
Sum omlgpsmidler 59 939 900 89 662 625
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 238 694 310 255 506 609

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 36 000 36 000
Overkurs 129971 129 971
Sum innskutt egenkapital 165972 165971
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 39177 824 33815018
Udisponert resultat 10801 707

Sum opptjent egenkapital 49 979 532 33815018
Minoritetsinteresser 1748 534 -389 296
Sum egenkapital 51 894 037 33591 693
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 2864 833 2769341
Sum avsetninger for forpliktelser 2864 833 2769 341
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 149 867 052 118 184 000
@vrig langsiktig gjeld 9 5586 954 6212 375
Sum annen langsiktig gjeld 155 454 006 124 396 375
Sum langsiktig gjeld 158 318 839 127 165 716
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11151 077
Leverandgrgjeld 4297 247 7178983
Betalbar skatt 6 2 655 619 11 408 028
Skyldig offentlige avgifter 1538312 1676 500
Utbytte 2415500 3800 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Kortsiktig konserngjeld 9

Annen kortsiktig gjeld 28 376 463 59 534 612
sum kortsiktig gjeld 39283 141 94 749 200
sum gjeld 197 601 980 221914 916
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 249 496 017 255 506 609
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 892573
Enheten
Organisasjonsnummer : 914 607 582
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: CURA EIENDOM AS
Forretningsadresse: c/o Cura eiendom As
Josefines gate 29
0351 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Martin Bremnas
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 29.07.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Organisasjonznr: 914 607 582
CURA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 159 644 149 267
Sum inntekter 159 644 149 267
Kostnader

Varekostnad 11 994

Avskrivning av
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 39 602
Annen driftskostnad 2 -408 214 -873 549
Sum kostnader -408 214 -821 953
Driftsresultat 567 858 971 220
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 7 779 213 8 372 419
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 584 989 999 429
Annen renteinntekt 118 41 316
Annen finansinntekt 10 194 500 28 442 325
Sum finansinntekter 18 558 819 37 855 489

Nedskrivning av andre
finansielle anleggsmidler 3 7 988 492 8 069 608
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 1 936 398 3 036 339
Annen rentekostnad 4 1 851 259 2 821 029
Annen finanskostnad 40 141
Sum finanskostnader 11 776 149 13 967 117
Netto finans 6 782 671 23 888 372
Ordinzrt resultat fer
skattekostnad 7 350 528 24 859 593
Skattekostnad 5 1 050 546 291 516
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 6 299 982 24 568 077
Arsresultat 6 299 982 24 568 077
Araresultat etter
minoritetsinteresser 6 299 982 24 568 077
Totalresultat 6 299 982 24 568 077
overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 25.08.2022 Organisasjonsny 914 607 582 8ide 1 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Ordinert utbytte

1 300 000 3 300 000
Avsatt til annen
egenkapital 4 999 982 21 268 077
Sum overferinger og
disponeringer 6 6 299 982 24 568 077
Utskriftedato 25.08.2022 Organisasjonsny 914 607 582 Side 2 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Organisasjonznr: 914 607 582
CURA EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter o.1l. 1
Utsatt skattefordel 5

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1, 4 200 441
Maskiner og anlegg 1, 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1, 4

Sum varige driftzmidler 200 441
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3, 4 107 410 182 92 617 643
Investering i annet

foretak i samme konsern 3 13 821 296 13 821 296
Lan til foretak 1 samme

konsern 2

Investeringer i

tilknyttet selskap 3

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 2

Sum finansielle

anleggsmidler 121 231 478 106 438 939
Sum anleggsmidler 121 231 478 106 639 380
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 20 468 211 677
Andre kortsiktige

fordringer 2 104 616
Konsernfordringer 2 25 275 584 28 045 772
Sum fordringer 25 296 052 30 362 064

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 154 504 61 387

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 154 504 61 387

Sum omlepsmidler 25 450 556 30 423 451
Utskriftedato 25.08.2022 Organisasjonsny 914 607 582 Side 3 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

SUM EIENDELER 146 682 034 137 062 831

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 36 000 36 000

Beholdning av egne aksjer 6, 7

Overkurs 6 129 971 129 971

Annen innskutt egenkapital 6

Sum innskutt egenkapital 165 971 165 971

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 38 425 704 33 425 722

Udekket tap 4]

Sum opptjent egenkapital 38 425 704 33 425 722

Sum egenkapital 38 591 675 33 591 693

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 62 413 164 29 184 000

Langsiktig konserngjeld 2

@vrig langsiktig gjeld 22 034 852 22 032 835

Sum annen langsiktig gjeld 84 448 016 51 216 835

Sum langsiktig gjeld 84 448 016 51 216 835

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4

Leverandergjeld 135 949 221 755

Betalbar skatt 5 92 297

Utbytte 5] 1 300 000 3 300 000

Kortsiktig konserngjeld 2 9 647 566 11 356 053

Annen kortsiktig gjeld 8 12 466 532 37 376 496

Sum korteiktig gjeld 23 642 344 52 254 303

sum gjeld 108 090 359 103 471 138

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 146 682 034 137 062 831
Utskriftedato 25.08.2022 Organisasjonsny 914 607 582 Side 4 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Organisasjonznr: 914 607 582
CURA EIENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 59 610 160 229 867 405
Leieinntekter 3 297 673 3 167 634
Annen driftsinntekt 12 216 238 10 789 113
Sum inntekter 3 75 124 071 243 824 152
Kostnader

Varekostnad 31 692 837 144 231 806
Lennskostnad 4 11 701 827 13 411 126

Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 3 235 753 1 235 663
Annen driftskostnad 4 12 231 066 10 426 308
Sum kostnader 58 861 483 169 304 903
Driftsresultat 16 262 588 74 519 249

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 201 96 769
Annen finansinntekt 1 900 000 28 745 136
Sum finansinntekter 1 910 201 28 841 905
Annen rentekostnad 4 671 830 7 267 243
Annen finanskostnad 5 132 55 667
Sum finanskostnader 4 676 962 7 322 910
Netto finans -2 766 762 21 518 995

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 13 495 827 96 038 244
Skattekostnad pa ordinart

resultat 6 2 694 119 13 099 826
Ordinert resultat etter

skattekostnad 10 801 708 82 938 418
Arsresultat 10 801 708 82 938 418
Minoritetsinteresser 2 137 830

Araresultat etter

minoritetsinteresser 8 663 878 82 938 418
Totalresultat 8 663 878 82 9838 418

Overfert fra annen
egenkapital

Utskriftedato 25.08.2022 Organisasjonsny 914 607 582 S8ide 5 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

Organisasjonznr: 914 607 582

CURA EIENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK

Note

2021

2020

BALANSE - ETENDELER
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom
Driftslesore,
a. utstyr
Sum varige driftsmidler

inventar o.

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7, 8

Investering i annet
foretak i samme konsern
Investeringer i aksjer og
andeler

Andre langsiktige
fordringer

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Kundefordringer pa
selskap i samme konsern
Andre kortsiktige
fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

Utskriftsdato 25.08.2022

7, 8

10

164

164

13

13

178

71

14

14

59

238

24
24

543

310
854

821

54

875

754

048

029

595

820

820

939

694

378
378

827

303

130

296

903

410

176

339

309

502

900

310

Organisasjonsny 914 607 582

151

151

13

13

165

90

30

36

89

255

8ide 6

73
73

514

341
856

821

93

914

843

670

661

292

954

373

662

506

av

142
142

744

525
269

296

277

573

984

758

732

375

107

139

139

625

609
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 914607582

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 36 000 36 000

Overkurs 129 971 129 971

Sum innskutt egenkapital 165 972 165 971

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 29 177 824 33 815 018

Udisponert resultat 10 801 707

Sum opptjent egenkapital 49 979 532 33 815 018

Minoritetsinteresser 1 748 534 -389 296

Sum egenkapital 51 854 037 33 591 693

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 2 864 833 2 769 341

Sum avsetninger for

forpliktelser 2 864 833 2 769 341

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 149 867 052 118 184 000

@vrig langsiktig gjeld 9 5 586 954 6 212 375

Sum annen langsiktig gjeld 155 454 006 124 396 375

Sum langsiktig gjeld 158 318 839 127 165 716

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 151 077

Leverandergjeld 4 297 247 7 178 983

Betalbar skatt <] 2 655 5619 11 408 028

Skyldig offentlige avgifter 1 538 312 1 676 500

Utbytte 2 415 500 3 800 000

Kortsiktig konserngjeld 9

Annen kortsiktig gjeld 28 376 463 59 534 612

Sum kortsiktig gjeld 39 283 141 94 749 200

Sum gjeld 197 601 980 221 914 916

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 249 496 017 255 506 609
Utskriftedato 25.08.2022 Organisasjonsny 914 607 582 Side 7 av 7
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Organisasjonznr: 914 607 582
CURA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

24.08.2023 kl 14:39 Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 914 607 582
CURA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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|IBDO

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Cura Eiendom AS

Konklusjon

BDO AS
Malmskriverveien 18
Postboks 455

1302 Sandvika

Vi har revidert Cura Eiendom AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA.

side 1av 2
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|IBDO

A

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Penneo Dokumentnekkel: F44T0-45QAW-7DCON-ABMPW-MPT6-LNH6]

BDO AS

Tommy Benum
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Konsernregnskap 2021
Cura Eiendom AS
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CURA EIENDOM AS
Arsberetning 2021

Virksomhetens art

Cura Bendom ASsin virksomhet omfatter investering i andre selskaper og utvikling av eiendom.
Selskapet har forretningssted i Oslo. Virksomheten til konsernet foregér i hovedsak i Oslo, samt
andre omrader pa @stlandet.

Konsernet bestar i tillegg til Cura Eiendom AS av felgende datterselskap:

- Cura Utvikling As - Loftsentralen Drift AS

- Gol Panorama AS - Lokka Botaniske AS

- Hegdehaugsveien 3 AS - Royseveien Utvikling AS
- Kirkegardsgaten 14 eiendom AS - Urban Entreprengr AS

- Lavransvei 1B AS - Sollisvingen As

- Loftsentralen AS - Vik Torg AS

Konsernets utvikling, resultat og fortsatte drift

Omsetningen i konsernet gikk fra NOK 243 824 152 i fjor til NOK 75 124 071 i 2021. Arsresultatet ble i
2021 NOK 10 801 708. Gjennomfaring og salg av byggeprosjekt i Lavransvei 1 B og Dalengengata 31-
3312021 gjorde at det ble et ekonomisk tilfredsstillende ar.

Samlet kontantstrem fra driften i konsernet var pa NOK -18 949 204, mens driftsresultatet for
konsernet utgjorde NOK 16 262 588. Differansen skyldes i hovedsak periodens betalte skatter, samt
andre tidsavgrensninger. De samlede investeringene i konsernet i 2021 var NOK 900 734.

Konsernet s likviditetsbeholdning var NOK 14 820 502 per 31.12.2021. Konsernets har langsiktig
finansiering for videreutvikling av eiendomsprosjekter.

Konsernetskortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2021 19,9 % av samlet gjeld i konsernet,
sammenlignet med 42,7 % pr. 31.12.2020. Denne nedgangen skyldesi hovedsak starre nedbetaling
av kortsiktig gjeld enn opptak av ny langsiktig gjeld i konsernet. Konsernets finansielle stilling er god.

Penneo Dokumeninokkel: WB58F-FZBOY-XCQOFEESNN-OX7XE-IEBAS

Totalkapitalen var ved utgangen av aret NOK 238 694 310, samm enlignet med NOK 255 506 609 aret
for. Egenkapitalandelen pr. 31.12.2021 var 17,2 %, sammenlignet med 13,1 % pr. 31.12.2020.

| sam svar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelse av regnskapet. Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som
er av betydning ved bedemmelse av konsernets stilling. Styret mener at informasjon gitt i
konsernregnskapet gir rettvisende oversikt over foretakets eiendeler og gjeld, finansielle stilling cg
resultat.

Fremtidig utvikling

M arkedsutviklingen de neste arene er usikker basert pa gkende rente, hey inflasjon og sveert hay
wkning i varekost. Kalkyle for pAgaende prosjekter er gode, det ogséa tatt heyde for prisfall i
boligmarkedet. M ange av avtalene med underleverandarer ble inngatt i perioden Q4-2021 og Q1-
2022 som var far den siste prisstigningen kom pa byggemateriale.

Side 1 avi
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Finansiell risiko

Overordnet om malsetting og strategi

Cura Bendom ASer eksponert for finansiell risiko i forbindelse med laneopptaktil investeringer i fast
utleid eiendom og utvikling. M ajoriteten av dette er paflytende rente, men en betydelig del av dette
er sikret med en 10 arsrenteswap som leper til 2029.

M arkedsrisiko

Cura Hendom ASer eksponert mot svingninger i boligm arkedet bade nar det gjelder leie og
salgspriser. Hoved inntekt er salg av leiligheter ogi tillegg har konsernet store eiendomsinvesteringer
knyttet til neering med varehandel. Leieavtalene som er inngétt for naeringslokaler er i hovedsak
inngatt for 5 ar eller mer.

Kredittrisiko

Fisikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav da selskapet selger i hovedsak ferdig bygd leiligheter
og salg/ oppgjer blir gjort via eiendom smegler. Konsernet har hittil ikke hatt vesentlige tap pa
fordringer.

Likviditetsrisiko
Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som tilfredsstillende.

Resultatdisponering

Syret foreslar felgende disponering av arsresultatet i Cura Eendom AS:

Annen egenkapital Kr 4 999 982
Utbytte Kr 1 300 000
Totalt disponert Kr 6 299 982

Forslaget er begrunnet i eiernes gnske om a styrke kapitalstrukturen i selskapet.

Arbeidsmilje

Penneo Dokumeninokkel: WB58F-FZBOY-XCQOFEESNN-OX7XE-IEBAS

Datterselskapene sysselsatte i 2021 totalt 18 personer som utgjorde 12 arsverk.

Sykefravaeret i konsernet var patotalt 2,6 %i 2021, sammenlignet med 1,1 %i 2020. Konsernet falger
opp sykefraveeret og vil komme med tiltak dersom det skulle veaere ngdvending.

Det har ikke veert skader eller uhell i konsernet.

Konsernet anser arbeidsmiljeet for tilfredsstillende i alle selskaper.

Likestilling og diskriminering

Datterselskapene har 18 ansatte, hvorav en stor andel jobber i en mannsdominert handverksbransje.
Av konsernets 18 ansatte per 31.12. er 2 kvinner. Kvinneandelen i administrative stillinger utgjer 100
%, mens andelen av kvinner i lederstillinger utgjer 0 %. Fordeling av deltidsansatte er 2 damer cg 2
menn som jobber deltid, resten av ansatte er 100 %. Konsernet har ved utgangen av aret ingen
midlertidige ansatte. Konsernet praktiserer lik lenn for likt arbeid og har ingen lennsforskjellige pa
like stillingsniva. 1 2021 hadde selskapet ingen som var i foreldrepermisjon.

Side2av3
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Datterselskap med ansatte har som mal & veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom
kvinner og menn. Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pa at det ikke forekemmer
forskjellsbehandling grunnet kjenn.

Bedriften arbeider aktivt for & fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og hindre
diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og
livssyn.

Syret har derfor ikke funnet det nedvendig 4 iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling i
konsernet.

Ytre milje
Konsernet har fokus pa 4 minimere avfall og velge baerekraftige lzsninger hva gjelder materialbruk cg

oppvarming. Det er ingen kjente forhold ved virksomheten, herunder innsatsfaktorer eller produkter,
som kan medfere en betydelig pavirkning av det ytre milja.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder
Selskapet har ikke styreforsikring.

QOslo, 2022
Martin Bremnass Lars Havi
Syreleder (elektronisk signert) Daglig leder /styremedlem (elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: WB58F-FZBOY-XCQOFEESNN-OX7XE-IEBAS
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Resultatregnskap - mor/konsern

Cura Eiendom AS
Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Driftsinntekier og driftskostnader

0 0 Salgsinnt ekt 59 610 160 229 867 405

0 0 Leieinntekter 3297 673 3167634

159 644 149 267 Annen driftsinntekt 12 216 238 10789 113
159 644 149 267 Sum driftsinntekter 3 75 124 071 243 824 152
0 11 994 Varekostnad 31692 837 144 231 806

0 0 Lennskostnad 4 11701 827 13411 126

0 39 6802 Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 3235 753 1 235 663

-408 214 -873 549 Annen driftskostnad 4 12 231 066 10 426 308
-408 214 -821 953 Sum driftskostnader 58 861 483 169 304 903
567 858 971 220 Driftsresultat 16 262 588 74 519 249

Finansinntekter og finanskostnader

7779213 8372 419 Inntekt painvestering i datterselskap 4] 4] “
<
584 989 999 429 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1] 1] o]
118 41 318 Annen renteinntekt 10 201 96 769 ‘;J(
10 194 500 28 442 325 Annen finansinntekt 1 900 00O 28 745 138 %
7 988 492 8 069 808 Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler [ [ g‘
1 936 398 3036 339 Rentekostnad til foretak i samme konsern 1] 1] ]
o
1 851 259 2821 029 Annen rentekostnad 4 871 830 7 287 243 %
0 40 141 Annen finanskcstnad 5132 55 667 8
6782 671 23 888 372 Resultat av finansposter -2 766 762 21518 995 E
g
7 350 528 24 859 593 Ordineert resultat for skattekostnad 13 495 827 96 038 244 :j‘_
et
o
1 050 548 291 518 Sattekostnad pa ordineert resultat <] 28654 119 13 099 826 _%
£
; B
6 299 982 24 568 077 Arsresultat 10 801 708 82 938 418 =
o
£
=
3
0 0 Mnoritetens andel 2137 830 0 Q
o
L
Q.
Overferinger
1 300 000 3300 000 Avsatt til utbytte
4 999 982 21 268 077 Avsatt til annen egenkapital
6 299 982 24 568 077 Sum disponert
Cura Eiendom AS Side 2
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Balanse - mor/konsern

Cura Eiendom AS
Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Eendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

0 0 Goodwill 5 24 378 73 142
Sum immaterielle eiendeler 24 378 73142

Varige driftsmidler

0 200 441 Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 164 543 827 151 514 744
0 0 Driftslesere, inventar o.a. utstyr 5 310 303 341 525
200 441 Sum varige driftsmidler 164 854 130 151 856 269
107 410 182 92 617 643 Investeringer i datterselskap 7.8 [ [
0 0 Investeringer i tilknyttet selskap 7.8 o] 13 821 296
13 821 296 13 821 296 Investeringer i aksjer og andeler 13 821 296 4]
0 0 Andre langsiktige fordringer 8 54 607 93 277 o
121 231 478 106 438 939 Sum finansielle anleggsmidler 13 875 903 13 914 573 o]
2
121 231 478 106 639 380 Sum anleggsmidler 178 754 410 165 843 984 S
=
5
3
Omlapsmidler 5
<
§;‘<
Varer S
0 0 Lager av varer og annen behcldning 35 524 088 45 335 379 ]
[y
0 0 Sum varer 35 524 088 45 335 379 %
et
o
: =
Fordringer =
20 468 211 677 Kundefordringer 7 029 970 6 681 732 %
0 2104 618 Andre kortsiktige fordringer 2 585 339 30 292 375 E
25 275 584 28 045 772 Konsernfordringer 9 0 0 E
25 296 052 30 362 064 Sum fordringer 9 595 309 36 954 107 -%
Q
g
Bankinnskudd, kontanter o.l S
154 504 61 387 Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 14 820 502 7373139 &
154 504 61 387 Sum bankinnskudd, kontanter o.1 14 820 502 7373138
25 450 556 30 423 451 Sum omlepsmidler 59 939 900 89 662 625
146 682 034 137 062 831 Sum eiendeler 238 694 310 255 506 609
Cura Eiendom AS Side 3
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Balanse - mor/konsern

Cura Eiendom AS
Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
36 000 36 000 Aksj ekapital 11 36 000 36 000
129 971 129 971 Overkurs 129 971 129 971
165 971 165 971 Sum innskutt egenkapital 165 972 165 971

Opptjent egenkapital

38 425 704 33 425 722 Annen egenkapital 39 177 824 33815018

38 425 704 33 425 722 Sum opptjent egenkapital 39 177 824 33815018

0 0 Mncritetsinteresser 1748 534 -389 296

38 591 675 33 591 693 Sum egenkapital 41 092 330 33 591 693
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 2 864 833 2769 341
Sum avsetning for forpliktelser 2 864 833 2769 341

Annen langsiktig gjeld

62413 184 29 184 000 Gjeld fil kredittinstitusjoner 8 149 867 052 118 184 000
22 034 852 22032 835 @vrig langsiktig gjeld 9 5 586 954 6212 375
84 448 016 51216 835 Sum annen langsiktig gjeld 155 454 006 124 396 375

Kortsiktig gjeld

Penineo Dokumentnokkel: WB58F-FZBOY-XCQOF-EESNN-OX7XE-IEBAS

0 0 Gjeld til kredittinstitusjcner 1] 11151 077

135 949 221 755 Leverandergjeld 4297 247 7178983

92 297 0 Betalbar skatt 6 2 855 619 11 408 028

0 0 kyldig offentlige avgifter 1538 312 18786 500

1 300 000 3 300 000 Utbytte 2 415 500 3 800 000

9 647 568 11 356 053 Kortsiktig konserngj eld 9 4] 4]

12 466 532 37 376 496 Annen kortsiktig gjeld 28 376 463 59 534 612

23 642 344 52 254 303 Sum kortsiktig gjeld 39 283 141 94 749 200

108 090 359 103 471 138 Sum gjeld 197 601 980 221914 9186

146 682 034 137 062 831 Sum egenkapital og gjeld 238 694 310 255 506 609
Oslo, LHD22

Styret i Cura Eiendom AS

Martin Bremnags Lars Havi
styreleder styremedlem/daglig leder

Cura Eiendom AS Side 4
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Indirekte kontantstrem

Cura Eiendom AS
Mor selskap Konsern
2021 Note 2021

Kontantstrammer fra operagjonelle aktiviteter

7 350 528 Resultat fer skattekostnad 13 495 827

0 Periodens betalte skatt -11 408 028

0 Ordinaere avskrivninger 3235 753

0 Endring i varelager 9811 291

191 209 Endring i kundefordringer -368 238

-85 806 Endring i leverandergjeld -2 881 736

-22 701 897 Endring i andre tidsavgrensningsposter -30 834 073
15 245 966 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 18 949 204

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

200 441 Investering i varige driftsmidler -900 734

-14 792 539 Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler i andre foretak 0
0 Innbetalinger ved salg av andre investeringer 38 6870 “
— —_— <T
-14 592 098 Netto kontantsirem fra investeringsaktiviteter -862 064 o]
o
N
8
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter %
33 231 181 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 31 058 631 E
-3 300 000 Utbetalinger av utbytte -3 800 000 %
29 931 181 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 27 258 631 §
P
&8
N
93 117 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 7 447 363 %
61 387 Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 7373139 o
154 504 Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 14 820 502 E
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Oppstilling over endringer i egenkapitalen

Cura Eiendom AS

Konsern
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital pr 01.01.2021 36 000 129 971 33815018 33 980 989
Arets resultat 10 801 708 10 801 708
Avsatt utbytte -1 300 000 -1 300 000
Omregningsdifferanser -2 001 071 -2 001 071
Egenkapital pr 31.12.2021 36 000 129 971 41 315 655 41 481 626
Mor
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital pr 01.01.2021 36 000 129 971 33 425 722 33 591 693 @
Avsatt utbytte -1 300 00O -1 300 000 @
Arets resultat 6 299 982 6 299 982 %
Egenkapital pr 31.12.2021 36 000 129 971 38 425 704 38 591 675 E§
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Noter til regnskapet 2021

Regnskapsprinsipper

| arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og reglene som falger av god regnskapsskikk i Norge.

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet viser konsernets ekonomiske situasjon nar konsernselskapene betrakies som en
regnskapsmessig enhet. Det konsoliderte regnskapet omfatter morselskapet Cura Elendom AS og
datterselskapene Cura Utvikling AS Gol Pancrama AS, Hegdehaugsveien 3 AS, Kirkegérdsgaten 14 Eiendom
AS Lavransvei 1 B AS, Loftsentralen AS, Loftsentralen Drift AS Lekka Botaniske AS Royseveien Utvikling
AS, Urban Entreprener AS Sollisvingen AS og Vik Torg AS hvor morselskapet har direkte kontrollerende
eierinteresser. Minoritetsinteresser inngdr i konsernets egenkapital. Alle transaksjoner og mellomvaerende
mellom konsernselskapene er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved
at datterselskapet felger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Aksjer i datterselskapene er konsolidert etter kontinuitetsmetoden (eller oppkjepsmetoden). Kostpris pa
aksj er i datterselskapene er eliminert mot datterselskapets egenkapital pa kjeps eller
stiftelsestidspunktet. Ved oppkjepsmetoden, er forskjellen mellom kostpris og netto bokfart verdi pa
kjopstidspunktet av eiendeler i datterselskapet, tillagt de eiendeler merverdien knytter seg til. Den del av
merverdien som ikke kan tillegges eiendeler, representerer goocdwill som avskrives linezrt over antatt
skonomisk levetid.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det mé anses
nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger
utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering

Eendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er
medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere
enn ett ar etter regnskapsperiodens utlep er oppfert som langsiktig gjeld.

Penineo Dokumentnokkel: WB58F-FZBOY-XCQOF-EESNN-OX7XE-IEBAS

Varige driftsmidler og avskrivninger

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert over driftsmidlets forventede levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes |gpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart
belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belep.
Gjenvinnbart belep er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de
fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes & generere.

Aksjer
Aksjer er oppfart i regnskapet til kostpris. | de tilfeller der den virkelige verdien er lavere enn kostprisen
og dette ikke er forbigdende, er det foretatt nedskrivning.

Fordringer
Fordringer er oppfart i balansen med palydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap.

Skattekostsnad og utsatt skatt

Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i netto
utsatt skatt. Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer i midlertidige forskjeller
mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier. Utsatt skatt avsettes som langsiktig gjeld i balansen. |
den grad utsatt skattefordel overstiger utsatt skatt, medtas utsatt skattefordel i balansen iht. god
regnskapsskikk.
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Noter til regnskapet 2021

Kontantstremanalyse
Kontantstremanalysen er utarbeidet etter den indirekte metoden.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode
som tilhgrende inntekter inntektsfores.

Note 2 Finansiell markedsrisiko

Renterisiko

Konsernet har pd et av lanene er det inngdtt renteswapavtale med hovedstol pa 45 MNCK. Rentene er
kostnadsfert under annen rentekostnad. Det foreligger garanti ifm. rentesikring pa kr 6 825 000. Garantien
er gyldig til ca 31.12.2029. Selskapet betaler fastrente pa 2,28 %og mottar flytende Nibor-rente.

P4 gvrige |aneforhold har konsernet flytende rente.

Valutarisiko
Konsernet er ikke eksponert for endringer i valutakurser.

Kredittrisiko

Risikoen for tap péa fordringer er vurdert som lav da selskapet selger i hovedsak ferdig bygd leiligheter og
salg/ oppgjer blir gjort via eiendomsmegler. Konsernet har hittil ikke hatt vesentlige tap pa fordringer.

Note 3 Salgsinntekter

Alle konsernets salgs- og driftsinntekter er innenfor virksomhetsomréadet eiendom.

Penineo Dokumentnokkel: WB58F-FZBOY-XCQOF-EESNN-OX7XE-IEBAS

Konsern
Geografisk fordeling

2021 2020
Norge 75 124 071 243 824 152
Sum 75124 ¢71 243 824 152
Mor
Geografisk fordeling

2021 2020
Norge 159 644 149 267
Sum 159 644 149 267
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Noter til regnskapet 2021

Note 4 Lennskostnader

Lennskostnader bestar av felgende poster:

Konsern

2021
Lenninger 9 903 820
Arbeidsgiveravgift 1 434 556
Pensjonskostnader 207 122
Andre ytelser 156 329
Sum 11 701 827
Antall &rsverk sysselsatt 19,00

Det er ikke utbetalt ytelser til ledende personer i 2021.

Det foreligger ingen forpliktelser til & gi daglig leder i konsernet eller leder av styret szarskilt vederlag ved
oppher eller endring av ansettelsesforholdet eller vervet. Tilsvarende gjelder avtaler om overskuddsdeling
opsjoner eller lignende. Det foreligger ingen forpliktelser som gir ansatte eller tillitsvalgte rett til tegning,
kjop eller salg av aksjer.

Konsernets morselskap er pliktige & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapenes pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.

Revisor
For konsernet som helhet utgjorde revisjonshonoraret kr 336 C84. | tillegg kommer honorar for andre
tjenester pa kr 152 306. Alle tall er ekskl. mva.

Mor
Cura Eiendom AS har ikke hatt lenns- eller personalkostnader i 20210g det foreligger heller ingen slike
forpliktelser.

Revisor
Revisjonshonorar for morselskapet har i regnskapsaret vaart kr 36 600. |tillegg kommer honorar for andre
tjenester pa kr 15 300. Alle tall er ekskl.mva.

Penineo Dokumentnokkel: WB58F-FZBOY-XCQOF-EESNN-OX7XE-IEBAS
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Noter til regnskapet 2021

Note 5 Varige driftsmidler

Konsern
Goodwill Tomter, Driftslesare, Sum
bygninger mv inventar o.a.
utstyr
Anskaffelseskost pr 01.01.2021 1206 910 181 412 856 784 000 183 403 766
Tilgang 0 746 734 154 000 900 734
Avgang 0 4312 530 0 4 312 530
Anskaffelseskost pr 1206 910 177 847 060 938 GO0 188 617 030
31.12.2021
Akkumulerte avskrivninger pr. 1182 532 13 303 233 627 697 15 113 462
31.12.2021
Bokfert verdi pr. 31.12. 24 378 164 543 827 310 303 173 503 568
Arets avskrivninger 48 764 3001 767 185 222 3235753
Mor 2
Garasj eplass aum %
Py
Y
Anskaffelseskost pr 01.01.2021 200 441 200 441 5
Tilgang 0 0 %
Avgang 200 441 200 441 E
Anskaffelseskost pr 31.12.2021 0 ] S
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12.2021 0 0 E
Bokfert verdi pr. 31.12. [+ 0 2
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Note 6 Skattekostnad

Noter til regnskapet 2021

Konsern

Skattekostnad 2021
Betalbar skatt 2 980 493
Endring utsatt skatt -286 374
Skattekostnad 2694 119
Midlertidige forskjeller 2021
Anleggsmidler 11 212 811
Omlgpsmidler -1 900 359
Annet 3 709 514
Sum 13 021 966
Forskjeller som ikke utlignes 0
Grunnlag utsatt skatt 22,00 % 13 021 966
Utsatt skattefordel 2 864 833
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt 2 655 619
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Noter til regnskapet 2021

Mor

Skattekostnad 2021
Betalbar skatt 92 297
Skatt konsernbidrag 958 249
Endring utsatt skatt 0
Skattekostnad 1050 546
Midlertidige forskjeller 2021
Anleggsmidler 0
Omlgpsmidler -1222 675
Annet 927 686
Sum -294 989
Forskjeller som ikke utlignes 294 989
Grunnlag utsatt skatt 22,00 % 0
Utsatt skattefordel 4
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt 92 297
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Noter til regnskapet 2021

Note 7 Investeringer i datterselskap

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsfares etter

kostmetoden.
Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr.
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12
Cura Utvikling AS Gslo 93 % 716 411 416 246 1 132 657
Hegdehaugsveien 3 AS Oslo 100 % 244 230 1050617 256 543
Kirkegéardsgaten 14 Eendom Oslo 100 % 455 267 -1 681 378 -613 194
AS
Lavransvei 1 B AS Gslo 86 % 549 370 8 471 698 521 067
Loftsentralen AS Gslo 100 % -327 149 -665 891 -314 548
Loftsentralen Drift AS Gslo 100 % 2979 763 2113281 2879073
Lokka Botaniske AS Gslo 100 % 0 24 430
Reyseveien Utvikling AS Gslo 100 % 32 513 -1228 166 32514
Sollisvingen AS Oslo 55 % 446 235 1375947 32181
Urban Entreprengr AS Oslo 60 % 778 574 154 529 933 103
Vik Torg AS Gslo 90,1 % 12506 460 2733575 15240 034
Gml. Ringeriksvei 6 AS Gslo 50 % 5566285 79014 5645299
Trio Betong AS Brammen 40 % 8403 256 9675994 14 079 249

Aksjene i Loftsentralen ASer i 2018 blitt nedskrevet med kr 966 573 til kr O.
Aksjene i Lavransvei 1 B ASer 1 2021 blitt nedskrevet med kr 7 310 000 til estimert andel av bokfort
egenkapital i selskapet pr 31.12.2021.
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Noter til regnskapet 2021

Note 8 Fordringer, langsiktig gjeld / pantstillelser og garantier

Konsern
Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsdrets siutt

2021 2020
54 607 93 277

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsérets slutt

2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 65 623 328 55 109 440
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 144 261 492 113 759 000
Sum 144 261 492 113 759 000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2021 2020
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 88675078 87 786 010
Aksjer | datter- ogtilknyttet selskap 115161 178 100 531 771
- Hegdehaugsveien 3 AS
- Gamle Ringeriksvei 6 AS
- Vik Torg AS
- Kirkegardsgaten 14 Eendom AS
Sum 203 836 256 188 317 781

Flere av konsernselskapene har stilt sikkerhet for gjelden. Se noteinformasjon under for morselskapet. Se
noteinformasjon i de respektive selskapsregnskapene til konsoliderte datterselskaper.

Mor

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsérets slutt: Konsern/ morselskapet

Penineo Dokumentnokkel: WB58F-FZBOY-XCQOF-EESNN-OX7XE-IEBAS

2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 65 623 328 55 109 440
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 62 413 164 29 184 000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2021 2020
Aksjer | datter- ogtilknyttet selskap 115161 178 100 531 771
- Hegdehaugsveien 3 AS
- Gamle Ringeriksvei 6 AS
- Vik Torg AS
- Kirkegardsgaten 14 Eendom AS
Sum 115161 178 100531 771
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Noter til regnskapet 2021

*) Langsiktig gjeld som forfaller senere enn fem ar tar utgangspunkt i at hele kreditten utnyttes.

Folgende sikkerhetsstillelser foreligger pr 31.12.2021:

- Aksjer i Gamle Ringeriksvei 6 AS palydende kr 15 000 000

- Aksjer i Hegdehaugsveien 3 AS pélydende kr 40 000 000

- Aksjer i Vik Torg AS palydende kr 80 000 000

- Aksjer i Kirkegardsgaten 14 Eiendom AS palydende kr 200 000

- 1 pr. Fast eiendom i Vik Torg AS (gnr 192, bnr 18 i Hole Kommune) palydende kr 80 000 000

- Fast eiendom i Hegdehaugsveien 3 AS(gnr 214, bnr 77 i Oslo Kommune) palydende kr 40 000 000

- Fast eiendom i Hegdehaugsveien 3 AS(gnr 217, bnr 77, snr 11 i Gslo Kommune) pélydende 4 000 0C0
- Fast eiendom Kirkegéardsgaten 14 BEendom AS (gnr 228, bnr 122 i Oslo Kommune) - tinglyst uradighet

P4 et av lanene er det inngatt renteswapavtale med hovedstol pd 45 MNCK. Rentene er kostnadsfert under
annen rentekostnad. Det foreligger garanti ifm. rentesikring pa kr 6 825 000. Garantien er gyldig til ca
31.12.2029. Selskapet betaler fastrente pa 2,28 %og mottar flytende Nibor-rente.

Note 9 Mellomvaerende med selskap i samme konsern @
gy
Ly
G
S
Fordringer 2021 o
z
oy
Kundefordringer 20 468 o]
Konsernfordringer 25 275584 é
Ssum fordringer 25 296 052 ¥
S
oy
Gjeld 2021 N
Langsiktig konserngjeld 22 034 852 E
Leverandergjeld 19 250 E
Kortsiktig konserngjeld 9 467 566 %
Sum gjeld 31 521 668 2
=
)
Nedskrivning pd konsernfordring til Loftsentralen ASer i 2021 reversert med kr 693 546. §
Nedskrivning av fordringen er pr 31.12.2021 pa kr 1 222 675. §
&

Mellomvaerende er renteberegnet med gjennomsnittlig 3-mnd NIBOR + 5 %

Note 10 Bundne midler - konsern

| posten inngér bundne bankinnskudd med kr 466 617.

Note 11 Aksjekapital og aksjonserinformasjon - mor

Antall Palydende Bokfert
Ordinsere aksjer 3000 12 36 000
Alle aksjer har like rettigheter.
Eierstruktur
Aksjoneerer pr 31.12.2021 var:
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Noter til regnskapet 2021

Antall ordinzere Stemmeandel Rolle
aksjer

Havi Bendom AS 1500 50,0 %Eies av styremediem

M. Bremnzes Invest AS 1500 50,0 %FEies av styrets leder

Totalt antall aksjer 3 000 100,0 %
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