== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

934 573129

Aksjeselskap

GAMLE KJELSASVEI 50 AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
29.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 05.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934573129

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1287 990 1288032
Sum inntekter 1287 990 1288032
K ostnader

L gnnskostnad 85 257 95 502
Annen driftskostnad 871 050 889 928
Sum kostnader 956 307 985 429
Driftsresultat 331683 302 602

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5793 1326
Sum finansinntekter 5793 1326
Annen finanskostnad 146 135 111 363
Sum finanskostnader 146 135 111 363
Netto finans -140 342 -110 037
Ordinaert resultat far skattekostnad 191 341 192 565
Ordinaert resultat etter skattekostnad 191 341 192 565
Arsresultat 191 341 192 565
Totalresultat 191 341 192 565

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 191 341 192 565
Sum overfaringer og disponeringer 191 341 192 565
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 792 990 792 990

Sum varige driftsmidler 792 990 792 990

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 792 990 792 990
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 30961 21870
Sum fordringer 30961 21870
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 030 807 1075416
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1030 807 1075416
Sum omlgpsmidler 1061 769 1097 286
SUM EIENDELER 1854 759 1890 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 102 000 102 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 102 000 102 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2229688 2421029
Sum opptjent egenkapital -2 229 688 -2 421 029
Sum egenkapital -2 127 688 -2 319029
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3743732 3993 320
@vrig langsiktig gjeld 162 685 162 685
Sum annen langsiktig gjeld 3906417 4156 005
Sum langsiktig gjeld 3906 417 4156 005

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1046 624
Leverandargjeld 63 005 10998
Skyldige offentlige avgifter 2115 11 097
Annen Kortsiktig gjeld 9863 30580
Sum kortsiktig gjeld 76 029 53299
Sum gjeld 3982 446 4209 304
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1854 759 1890 276
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 571833

934 573 129
Aksjeselskap

GAMLE KJELSASVEI 50 AS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Lena Hafsten Karlsen
29.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.07.2024 kl 14:14

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 934 573 129
GAML.E KJELSASVEI 50 AsS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 287 9290 1 288 032
Sum inntekter 1 287 990 1 288 032
Kostnader

Lennskostnad 85 257 95 502
Annen driftskostnad 871 050 889 928
Sum kostnader 956 307 o985 429
Driftsresultat 331 683 302 602
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 793 1 326
Sum finansinntekter 5 793 1 326
Annen finanskostnad 146 135 111 3623
Sum finanskostnader 146 135 111 363
Netto finans -140 342 -110 037
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 191 341 1982 565
Ordinert resultat etter

skattekostnad 191 341 192 565
Arsresultat 191 341 192 565
Totalresultat 191 341 192 565

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 191 341 192 565

Sum overferinger og

disponeringer 191 341 192 565
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 934 573 129 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 934 573 129
GAML.E KJELSASVEI 50 AsS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 792 290 722 990
Sum varige driftzmidler 792 990 792 990

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 792 990 792 990
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 30 961 21 870
Sum fordringer 30 961 21 870
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 030 807 1 075 416
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 030 807 1 075 416
Sum omlepsmidler 1 061 769 1 097 2886
SUM EIENDELER 1l 854 759 1 890 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 102 000 102 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 102 000 102 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 934 573 129 Side 2 av 3
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Udekket tap 2 229 688 2 421 029
Sum opptjent egenkapital -2 229 688 -2 421 029
Sum egenkapital -2 127 688 -2 319 029
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 743 732 3 993 320

@vrig langsiktig gjeld 162 685 162 685

Sum annen langsiktig gjeld 3 906 417 4 156 005

Sum langsiktig gjeld 3 906 417 4 156 005

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 046 624

Leverandergjeld 63 005 10 998

Skyldige offentlige

avgifter 2 115 11 097

Annen kortsiktig gjeld 9 863 30 580

Sum korteiktig gjeld 76 029 53 299

sum gjeld 3 982 446 4 209 304

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 854 759 1 890 276
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 934 573 129 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 934 573 129
GAML.E KJELSASVEI 50 AsS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Gamle Kjelsasvei 50 AS

Digitalt &rsmete avholdes 26. juni - 29. juni 2023

Selskapsnummer: 5435

€3 0oBOS
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Velkommen til generalforsamling i Gamle Kjels&svei 50 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 26. juni kl. 09:00 og lukker 29. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5435

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Gamle Kjels&svei 50 AS

2av23
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Gine Kronberg er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Rune Bjerke er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av23
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 33 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 33 000.

4av23
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* |orentz Even Hermansen

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Rune Bjerke

5av23
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Lorentz Even Hermansen Marsveien 2 B
Styremedlem Rune Bjerke Marsveien 2 B
Styremediem Panumathi Tharmakulasingam Marsveien 2
Varamedlem Silver Schindler Marsveien 2 A
Varamedlem Cecilie Wright Marsveien 2 B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Gamle Kjelsasvei 50 AS

Aksjeselskapet bestar av 10 leiligheter knyttet til aksjer.

Gamle Kjelsasvei 50 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 934573129, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
73 423

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Gamle Kjelsasvei 50 AS har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {(oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av23 Arsrapport 2023.pdf
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2 Gamle Kjelsasvei 50 AS

Styrets arbeid, 2022

2022 har veert et rolig ar i Gamle Kjelsasvei 50 A/S. Vi har ingen kontroverser i sameiet, og vi har
ingen store saker pa dagsorden. Kort fortalt har det vaert et ar der vi har styrt etter tidligere vedtak,
og der driften har veert preget av dagligdagse gj@remal. Dette har preget styrets arbeid. Det har
ikke vaert n@dvendig med nye vedtak for & styre sameiet gjennom aret. Falgelig har vi kunnet
avholde styremstene vare nar vi har megttes i trappeoppgangen.

Vi har fortsatt et stort arbeid pa kista over tiltak som ma gjennomfares. Vi har allerede vedtatt at
dette er noe som skal gj@res, men arbeidene er satt pa vent av retningslinjer vedtatt av Nordre
Aker bydel. Der presiseres det at byggearbeider ikke skal gjennomfares na, i pavente en ny plan
for bydelen. Vi ma selvsagt opptre i trad med dette vedtaket og sette vare planer pa vent.

Sameiets elektriske anlegg er na gjennomgatt og ser ut til & virke tilfredsstillende. Vi har videre
skiftet alle lyskilder i fellesomradene til ledlamper. Dette sparer stram, og i fremtiden vil dette vaare
de eneste lyskildene som er & fa kjapt.

Styret har i lepet av aret mottatt en del klager pa alarmsystemet, og vi tar sikte pa a skifte
leverandar for a fa et alarmsystem alle kan veere tilfreds med.

Na ser det ut til 2 Apne seg muligheter for a koble egen stremproduksjon, for eksempel
solcellepaneler til stramnettet. Til n& har dette bare vaert mulig i eneboliger. Dermed bear vi utrede
muligheten for & dekke taket vart med solcellepaneler. Dette vil kunne spare stram og dermed
kostnader. Vi ma utrede tekniske I@sninger og finne ut hva de gkonomiske klonsekvensene blir for
sameiet.

Dermed kan styret sikte seg inn pa nye oppgaver, nemlig a starte arbeidet med & utrede
muligheten for & redusere energikostnadene ved a etablere solcellepaneler pa taket.

For styret | Gamle Kjelsasvei 50 A/S

Lorentz Hermansen, styreleder

Vedlegg 1 7av23 Arsrapport 2023.pdf
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3 Gamle Kjelsasvei 50 AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader knyttet til
energi/fyring og andre driftskostnader.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkning.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 985 740.

Vedlegg 1 8av23 Arsrapport 2023.pdf
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4 Gamle Kjelsasvei 50 AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 320 0CO.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger p 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Gamle
Kjelsasvei 50 AS.

Lan
Gamle Kjelsasvei 50 AS har Ian i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av23 Arsrapport 2023.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Gamle Kjelsasvei 50 AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Gamle Kjelsasvei 50 AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2022 selskapets finansielle stilling per 31. desember
e Noter til arsregnskapet, 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport. var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

Penneo Dokumentnokkel 5VZIX-3KI2M-554US-£20LE-GWHEF-GUZEQ

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: ?!; 3}5 med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkeli a% . Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. ArsraQ&oﬂ&OZ&pdf
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel 5VZIX-3KI2M-554US-£20LE-GWHEF-GUZEQ

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk, ?s% med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkel?jlg .Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. ArsraQ&oﬂ&OZ&pdf
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P 51.175.XXXXXX

2023-06-1406:47:47 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel 5VZIX-3K/2M-554US-E20LE-GWHEF-GUZEQ

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlagg 1 12 av Sekumentet, med Penneo validator - https:/]pennmmpsliﬂg@gapdf

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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8 Gamle Kjelsasvei 50 AS

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1287 990 1 286 568 1290 000 1415000
Andre inntekter 0 1464 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1287990 1288032 1290000 1415000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -52 257 -62 502 -64 500 64 500
Styrehonorar 4 -33 000 -33 000 -33 000 -33 000
Revisjonshonorar 5 -14 384 -8923 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -90 038 -87 498 -90 000 -91 000
Konsulenthonorar 6 -371 0 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -314 008 -512 780 315000 -320 000
Forsikringer -38 868 -32912 -37 000 -43 000
Kommunale avgifter 8 -34 357 -34 550 -18 000 -37 000
Energiffyring -172792 -85 189 -100 000 130 000
TV-anlegg/bredband -90 181 -88 398 -94 000 -94 000
Andre driftskostnader 9 -116 051 -39678 -66 500 -77 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -956 307 -985 429 -833 000 -904 500
DRIFTSRESULTAT 331 683 302 602 457 000 510 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 5793 1326 0 0
Finanskostnader 11 -146 135 -111 363 111000 177 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -140 342 -110 037 111000 -177 500
ORD.RESULTAT F@R SKATT 191 341 192 565 346 000 333 000
Skattekostnad 12 0 0 0 0
ARSRESULTAT 191 341 192 565 346 000 333 000
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 191 341 192 565

Vedlegg 1 13av?23 Arsrapport 2023.pdf
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Gamle Kjelsasvei 50 AS

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 592 990 592 990
Tomt 200 000 200 000
SUM ANLEGGSMIDLER 792 990 792 990
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 891 0
Forskuddsbetalte kostnader 23 070 21 870
Driftskonto OBOS-banken 453 277 498 300
Skattetrekkskonto OBOS-banken 860 7 640
Sparekonto OBOS-banken 576 671 569 476
SUM OML@PSMIDLER 1061769 1097 286
SUM EIENDELER 1854759 1890276
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 102 000 102 000
Udekket tap 15 -2 229688 -2 421029
SUM EGENKAPITAL -2 127 688 -2 319 029
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 3743732 3993320
Annen langsiktig gjeld 17 162 685 162 685
SUM LANGSIKTIG GJELD 3906 417 4156 005
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 959 10 066
Leverandargjeld 63 005 10 998
Skyldige offentlige avgifter 18 2115 11 097
Palapte renter 1046 624
Annen kortsiktig gjeld 19 4 904 20 514
SUM KORTSIKTIG GJELD 76 029 53 299
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1854759 1890276
Pantstillelse 20 6562 685 6 562 685
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 14 av 23 Arsrapport 2023.pdf
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10 Gamle Kjelsasvei 50 AS

Oslo, 08.06.2023
Styret i Gamle Kjelsasvei 50 AS

Lorentz Even Hermansen /s/ Rune Bjerke /s/ Panumathi Tharmakulasingam /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring
i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med aktuell skattesats pa grunnlag av de midigertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
eventuelt lingingsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet.

Netto utsatt skattefordel balanseferes ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Forretningslokale 646 668

Felleskostnader 511 704

Utomhus 88 500
Vedlegg 1 15av23 Arsrapport 2023.pdf
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11 Gamle Kjelsasvei 50 AS
Garasje 37 800
Parkering 5688
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1290 360

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -2 370
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1287 990
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lann, fast ansatte -39 231
Palgpte feriepenger -4 904
Arbeidsgiveravgift -10 536
Refusjon sykepenger 2414
SUM PERSONALKOSTNADER -52 257

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 33 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 384.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -371
SUM KONSULENTHONORAR -371
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -9 000
Drift/'vedlikehold elektro -293 436
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 572
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -314 008

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -18 831

Vann- og avigpsavgift -3925
Vedlegg 1 16 av 23 Arsrapport 2023.pdf
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Vedlegg 1

12

Gamle Kjelsasvei 50 AS

Feieavyift 2138
Renovasjonsavgift -9 464
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -34 357
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktay og redskaper -11 361
Driftsmateriell -238
Vaktmestertjenester -88 210
Vakthold -10 000
Andre fremmede tjenester -1 800
Trykksaker -1 015
Porto -200
Kontingenter -990
Bank- og kortgebyr -2 238
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -116 051
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 922
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 781
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 90
SUM FINANSINNTEKTER 5793
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -146 135
SUM FINANSKOSTNADER -146 135
NOTE: 12
SKATTEKOSTNAD
Arets betalbare skatt fremkommer slik:
Resultat far skattekostnad 191 341
+/- permanente forskjeller 0
+/- endring i midlertidige forskjeller -191 341
GRUNNLAG FOR BETALBAR SKATT 0
Betalbar skatt 22% 0
Midlertidige forskjeller:

2021 2022 Endring
Anleggsmidler -26 678 26 678 0
Fremfarbart underskudd 2813742 -2622 401 -191 341
SUM MIDLERTIDIGE FORSKJELLER -2840420 _2g49079 -191 341

17 av 23
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13 Gamle Kjelsasvei 50 AS

Utsatt skatt/skattefordel basert pa 22 % -624 892 -582 797 -42 095

Selskapet har valgt a ikke balansefare utsatt skattefordel.

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 592 990
SUM BYGNINGER 592 990

Tomten eies av selskapet, og utgjer gnr. 73, bnr. 423 i Oslo kommune.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 102 000, og er fordelt pa 12 aksjer palydende kr 8 500.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere, eier aksjer pa lik linje med a@vrige beboere.

NOTE: 15

UDEKKET TAP {NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,10 %. Lgpetiden er 24 ar.

Opprinnelig 2013 6239613
Nedbetalt tidligere 2246 293
Nedbetalt i ar 249 588

-3743732
SUM PANTE- OG GJELDSEBREVLAN -3 743 732
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Aksjonazrobligasjon -162 685
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -162 685
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -860

Vedlegg 1 18 av 23 Arsrapport 2023.pdf
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14

Gamle Kjelsasvei 50 AS

Skyldig arbeidsgiveravgift -1 255

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 2116

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -4 904

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 904

NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Aksjonazrobligasjon 162 685

Pantelan 3743732

TOTALT 3 906 417

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 592 990

Tomt 200 000

TOTALT 792 990
Vedlegg 1 19 av 23 Arsrapport 2023
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15 Gamle Kjelsasvei 50 AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6606535. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneasr sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2017 Takrehabilitering
2016 Nytt rekkverk ved trappen ved A-
oppgang
2015 Vedlikehold av balkonger
2015 Betongarbeid garasje - vannlekkasje
2013 Maling av oppgang og vaskerom
2012 Markiser til alle balkonger Montert markiser pa alle balkonger i

boenhetene med motor. Kostnad: 150 500, -
+ 30 500 for motering av motor.
2012 Utomhusarbeid Utomhusarbeider:
- Oppretting av rekkverk
- Utbedring av gangveier
- Bed og plantearbeid

Pristilbud pa ca 211 000,- - Finansieres av
oppsparte midler. Deler av kostnaden skal
dekkes av naeringsdelen (ICA)

2009 - 2010 Nye balkonger og garasjer Det skal oppfares nye balkonger og
garasjer. Utomradet forran Ica skal
oppgraderes
PROBYGG er hyret inn som prosjektleder,
og BB Entrepenar AS

2004 Flislagt kjeller, malt kjeller og oppgan
2003 Vatromsrehabilitering Kostnadsramme péa ca 2,4 mill.
2003 - 2004 Skiftet stigeledning i elektrisk anlegg
1999 Taket ble lagt om og isolert
1998 Vinduer og verandaderer ble skiftet
1993 Ytterveggene ble spekket om
Vedlegg 1 20 av23 Arsrapport 2023.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 26.06.23 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.06.23
Selskapsnummer: 5435 Selskapsnavn: Gamle Kjelsasvei 50 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Radgiver i OBOS, Gine Kronberg er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Rune Bjerke er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 33 000.

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 Lorentz Even Hermansen
Styremedlem (kun 1 skal velges)

[0 Rune Bjerke

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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