== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 654 026

Akseselskap

BIRKEDALSVEIEN EIENDOM Il AS
c/o Otterlel Eiendom AS

Storgaten 32

3126 TONSBERG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sirin Jernquist Otterlei
05.07.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.10.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3601 908 3 356 856
Sum inntekter 3601 908 3 356 856
K ostnader

L gnnskostnad 2

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 2850 282 2606 429
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 2 262 611 225983
Sum kostnader 3112893 2832412
Driftsresultat 489 015 524 444
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2 596

Sum finansinntekter 2 596

Rentekostnad til foretak i samme konsern 2512775 958 758
Annen rentekostnad 1600 242
Annen finanskostnad 1200
Sum finanskostnader 2512775 2 560 200
Netto finans -2510179 -2 560 200
Ordineert resultat far skattekostnad -2021 164 -2 035 756
Skattekostnad 3 -444 656 -447 866
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 576 508 -1 587 890
Arsresultat 4 -1576 508 -1 587 890
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1576 508 -1587 890
Totalresultat -1576 508 -1587 890

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990654026

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Avsatt til annen egenkapital -1576 508 -1587 890
Sum overfaringer og disponeringer -1576 508 -1587 890
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 1
Konsesjoner, patenter o.l. 1
Utsatt skattefordel 1,3
Goodwill 1

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 64 854 468 67 704 751
Maskiner og anlegg 1

Skip og flytende installasjoner 1

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler 64 854 468 67 704 751
Sum anleggsmidler 64 854 468 67 704 751
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1362 862
Andre kortsiktige fordringer 72173 67 187
Sum fordringer 72173 1430049

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 97 893 4705
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 97 893 4705
Sum omlgpsmidler 170 066 1434754
SUM EIENDELER 65 024 535 69 139 505

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 034 000 1 356 000
Overkurs 55 533 959 10 048 000
Annen innskutt egenkapital 19 046 041 19 046 041
Sum innskutt egenkapital 76 614 000 30450 041
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 4

Annen egenkapital 4,7

Udekket tap 4 14 433 999 12 857 491
Sum opptjent egenkapital -14 433 999 -12 857 491
Sum egenkapital 62 180 001 17 592 550
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 702 881 1147537
Sum avsetninger for forpliktelser 702 881 1147537
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5

Sum langsiktig gjeld 702 881 1147537
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 72 360 67 187
Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 138 490 8727
Kortsiktig konserngjeld 1930803 50 323504
Sum kortsiktig gjeld 2141 653 50 399 418
Sum gjeld 2844534 51 546 955
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 024 535 69 139 505
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser

Pantstillel ser
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990654026

Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 685576

990 654 026

Aksjeselskap

BIRKEDALSVEIEN EIENDOM III AS
c/o Otterlei Eiendom AS
Storgaten 32

3126 T@NSBERG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sirin Jerngquist Otterlei
05.07.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.10.2025 kl 01:16
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Organisasjonznr: 990 654 026
BIRKEDALSVEIEN ETENDOM IIT AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 601 908 3 356 856
Sum inntekter 3 601 908 3 356 856
Kostnader

Lennskostnad 2

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 2 850 282 2 606 429
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 2 262 611 225 983
Sum kostnader 3 112 893 2 832 412
Driftsresultat 489 015 524 444
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 2 596

Sum finansinntekter 2 596

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 512 775 958 758
Annen rentekostnad 1 600 242
Annen finanskostnad 1 200
Sum finanskostnader 2 512 775 2 560 200
Netto finans -2 510 179 -2 560 200
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -2 021 164 -2 035 756
Skattekostnad 3 -444 656 -447 866
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 576 508 -1 587 890
Arsresultat 4 -1 576 508 -1 587 890
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -1 576 508 -1 587 890
Totalresultat -1 576 508 -1 587 890
overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital -1 576 508 -1 587 890
Sum overferinger og

disponeringer -1 576 508 -1 587 890

Utskriftsdato 30.07.2024

Organisasjonsnr 990 654 026

8ide 1 av
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Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990654026

Utskriftedato 30.07.2024 Organisasjonsnr 990 654 026 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Organisasjonznr: 990 654 026
BIRKEDALSVEIEN ETENDOM IIT AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utvikling

Konsesjoner, patenter o.1l.
Utsatt skattefordel
Goodwill

B R e
w

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1, 5 64 854 468 67 704 751
Maskiner og anlegg 1

Skip og flytende

installasjoner 1

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler 64 854 468 67 704 751

Sum anleggsmidler 64 854 468 67 704 751

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 362 862
Andre kortsiktige

fordringer 72 173 67 187
Sum fordringer 72 173 1 430 049

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5] 27 893 4 705
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 97 893 4 705

Sum omlepsmidler 170 066 1 434 754

SUM EIENDELER 65 024 535 69 139 505

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 2 034 000 1 356 000
Overkurs 55 533 959 10 048 000
Annen innskutt egenkapital 19 046 041 19 046 041

e

Utskriftedato 30.07.2024 Organisasjonsnr 990 654 026 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Sum innskutt egenkapital 76 614 000 30 450 041

Oopptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 4

Annen egenkapital 4, 7

Udekket tap 4 14 433 299 12 857 491
Sum opptjent egenkapital -14 433 999 -12 857 491
Sum egenkapital 62 180 001 17 592 550
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 702 881 1 147 537
Sum avsetninger for

forpliktelser 702 881 1 147 537
Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5

Sum langsiktig gjeld 702 881 1 147 537
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 72 360 67 187
Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 138 490 8 727
Kortsiktig konserngjeld 1 930 803 50 323 504
Sum kortsiktig gjeld 2 141 653 50 399 418
sum gjeld 2 844 534 51 546 955
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 65 024 535 69 139 505

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 5
Pantstillelser 5
Utskriftedato 30.07.2024 Organisasjonsnr 990 654 026 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Organisasjonznr: 990 654 026
BIRKEDALSVEIEN ETENDOM IIT AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Arsregnskap 2023
Birkedalsveien Eiendom III AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 990 654 026

15.10.2025 kl 01:16
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990654026

Resultatregnskap
Birkedalsveien Eiendom IlIl AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftsinntekt 3 601 908 3 356 856
Sum driftsinntekter 3 601908 3 356 856
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 2 850 282 2 606 429
Annen driftskostnad 2 262 611 225983
Sum driftskostnader 3112893 2 832 412
Driftsresultat 489 015 524 444
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2 596 0
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 2512775 058 758
Annen rentekostnad 0 -1 600242
Annen finanskostnad 0 -1 200
Resultat av finansposter -2510179 -2 560 200
Resultat for skattekostnad 2021164 2035756
Skattekostnad 3 444 6356 447 866
Arsresultat 4 -1 576 508 -1 587 890
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital -1 576 508 -1 587 890
Sum overforinger -1 576 508 -1 587 890
Birkedalsveien Eiendom Il AS Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990654026

Balanse

Birkedalsveien Eiendom Illl AS
Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast ciendom 1,5 64 854 468 67 704 751
Sum varige driftsmidler 64 854 468 67 704 751
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 64 854 468 67704 751
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 1362 862
Andre kortsiktige fordringer 72173 67 187
Sum fordringer 72173 1430 049
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 6 97 893 4705
Sum omlspsmidler 170 066 1434 754
Sum eiendeler 65 024 535 69 139 505
Birkedalsveien Eiendom Ill AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Balanse
Birkedalsveien Eiendom lll AS
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 2 034 000 1356 000
Overkurs 4 55533959 10 048 000
Annen innskutt egenkapital 4 19 046 041 19 046 041
Sum innskutt egenkapital 76 614 000 30 450 041
Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 -14433999  -12 857 491
Sum opptjent egenkapital -14 433999  -12 857 491
Sum egenkapital 62 180 001 17 592 550
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 702 881 1 147 537
Kortsiktig gjeld
Gjeld til foretak i samme konsern 1930 803 50323504
Leverandergjeld 72 360 67 187
Skyldig offentlige avgifter 138 490 8727
Sum kortsiktig gjeld 2141 653 50 399 418
Sum gjeld 2 844 534 51 546 955
Sum egenkapital og gjeld 65 024 535 69 139 505
Arendal, 05.07.2024
Styret 1 Birkedalsveien Eiendom III AS
Jan Sigurd Otterlei
styreleder
Birkedalsveien Eiendom lll AS Side 4
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Birkedalsveien Eiendom III AS 990 654 026

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Alle belap i NOK.

Selskapet inngér 1 konsernet til Otterlei Group AS. Konsernregnskap er tilgjengelig via
Bronngysundregisteret.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er
tilknyttet varekretslepet klassifiseres som omlepsmidler. Fordringer for ovrig klassifiseres som
omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn.
Forste ars avdrag pd langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjgpesummen, med fradrag for bonuser, rabatter og
lignende, og med tillegg for kjepsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og
andre direkte kjopsutgifter). Ved kjop i utenlandsk valuta balanseferes ciendelen til kursen pa
transaksjonstidspunktet.

For varige driftsmidler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for & klargjore eiendelen for
bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Renter knyttet til tilvirkning av anleggsmidler balansefores.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linezrt til restverdi over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved endring 1 avskrivningsplan fordeles virkningen
over gjenveerende avskrivningstid ("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lapende som driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets
kostpris og avskrives 1 takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pékostning/forbedring
regnes 1 forhold til driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hoyere enn virkelig verdi, foretas det
test for verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige
kontantstrommer. Hvis balansefort verdi er hayere enn bade salgsverdi og bruksverdi (ndverdi ved
fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det hayeste av salgsverdi og bruksverdi.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene
for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer fores i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er
gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke
gvrige paregnelige tap. Vesentlige akonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at
kunden vil g4 konkurs eller gjennomgé gkonomisk restrukturering og utsettelser og mangler ved
betalinger anses som indikatorer pé at kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlepsfordringer og anleggsfordringer, fores opp til det laveste av
palydende og virkelig verdi. Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det
foretas likevel ikke neddiskontering nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet.

Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Birkedalsveien Eiendom III AS 990 654 026

Avsetning til tap vurderes pa samme méte som for kundefordringer.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balanseferes til nominelt gjeldsbelep.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt beregnes med aktuell skattesats pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, sanit eventuelt ligningsmessig
underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet.

Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremforing, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel
som kan balanseferes oppferes netto i balansen..

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Birkedalsveien Eiendom III AS 990 654 026
Note 1 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Teknisk Bygninger Tomt Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2023 20043 278 62 801 220 13 495274 96339 772
Tilgang 0
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12.2023 20043 278 62 801 220 13 495274 96339 772
Akkumulerte avskrivninger 13 956 920 17 528 382 31485 302
Bokfert verdi 31.12.2023 6 086 358 45272 838 13495274 64 854 468
Arets avskrivninger 1202018 1 648 264 2 850 282
Forventet gkonomisk levetid 50 ar 50 ar
Avskrivningsplan Lineeer Lineeer

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjsrelser, lan til ansatte mm.

Selskapet har ingen ansatte.

Det er ikke gitt lin/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre neerstiende parter.

Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Birkedalsveien Eiendom III AS 990 654 026
Note 3 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 7439 473 8111362 671 889
Sum 7439 473 8111 362 671 889
Akkumulert fremforbart underskudd -4 244 560 -2 895 284 1349275
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 3194913 5216 077 2021164
Utsatt skatt (22 %) 702 881 1147 537 444 656
Arets skattekostnad 2023 2022
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt -2 021 164 -2035756
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 671 889 291 283
Skattepliktig inntekt -1.349 275 -1744 472
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -444 656 -447 866
Skattekostnad ordinzert resultat -444 656 -447 866
Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pd arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Note 4 Egenkapital

Annen
innskutt Annen Sum

Aksjekapital ~ OVerkurs esenkapital — egenkapital  egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 1356000 10048000 19046 041 -12 857 491 17 592 550
Arets resultat 0 0 0 -1576 508 -1576 508
Kapitalendring 678 000 45 485 959 0 0 46163959
Egenkapital 31.12.2023 2034000 55533959 19046041 14433999 62180 001
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Note 5 Pantstillelser og garantier m.v.

Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 2023 2022
Tomter, bygninger 64 854 468 67704 751
Sum 64 854 468 67704 751

Note 6 Bundne midler

Selskapet har ingen bundne midler.

Side 9

15.10.2025 kI 01:16 Brgnngysundregistrene Side 20 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990654026

Birkedalsveien Eiendom III AS 990 654 026
Note 7 Fortsatt drift

Selskapet er en del av konsernet Otterlei Group, heretter «Konsernet». Selskapets finansielle stilling er naert
knyttet opp mot Konsernets finansielle stilling ettersom Konsernets portefalje av kreditter, lan og
forpliktelser 1 stor grad er sikret gjennom pant og sikkerhetsstillelser pa tvers av Konsernets selskaper.

Av Konsernets balanse pr. 31.12.2023 framgér egenkapitalandel pa 19,4%. I 13neavtalen med Konsernets
hovedbankforbindelse er avtalt 20,0 %. Konsernets hovedbankforbindelse har frafalt sitt krav om
egenkapitalandel.

For gvrig har Konsernet oppfylt alle betingelser for sine ldneengasjementer.

Konsernets strategi er & optimalisere likviditeten pd konsernniva, bl.a. gjennom 8 allokere likviditet mellom
konsernselskapene ut fra muligheter og behov. Konsernet har en portefelje av kreditter, 18n og forpliktelser
som i noen tilfeller innebzrer at belap til forfall vil vare sterre enn tilgjengelig likviditet. Dette er del av
Konsernets lapende finansielle aktivitet og leses normalt gjennom fornyelse, refinansiering eller annen
endring av gjeldende kreditter.

Selskapets og Konsernets likviditetsmessige handlingsrom ble for 2022 vurdert som begrenset. Konsernets
likviditetsmessige handlingsrom vurderes na som forbedret, men fortsatt noe begrenset. Styret legger til
grunn at kreditter i Konsernet som forfaller de neste 12 méneder blir fornyet, refinansiert eller at det gjores
avtaler om nedbetaling/oppgjer — pa samme méte som dette temaet er lost en rekke ganger tidligere ar.

Styret legger til grunn at selskapet vil ha tilstrekkelig likviditet, generert bade gjennom egen virksombhet og
eventuelt gjennom transaksjoner med andre selskaper i Konsernet. Styret legger dessuten til grunn at
finansielle forpliktelser i Konsernet blir overholdt, og at selskapet ikke vil vacre pavirket av utfordringer som
uforutsett métte oppstd i andre selskaper i Konsernet.

Det er styrets oppfatning at forutsetningene for fortsatt drift er til stede. Dette er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.
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Til generalforsamlingen i Birkedalsveien Eiendom Il AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Birkedalsveien Eiendom Il AS som bestéar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Vesentlig usikkerhet knyttet til fortsatt drift

Vi gjer oppmerksom pé note 7 i regnskapet, som angir at likviditetsmessig handlingsrom er begrenset.
Fortsatt drift forutsetter at enkelte kreditter som forfaller de neste 12 maneder fornyes, refinansieres
eller at det gjgres avtaler om nedbetaling/oppgjer. Som angitt i note 7, indikerer disse forholdene og
andre omstendigheter som er beskrevet i note 7, at det foreligger en vesentlig usikkerhet som kan
skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Var konklusjon er ikke modifisert som falge
av dette forholdet.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pé grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorfereningen.no/revisionsberetninger

Arendal, 5. juli 2024

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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