== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 408 029

Eiersekgonssameie

NYBYEN @KERN SZR SAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

05.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6906 772 6 958 360
Sum inntekter 6 906 772 6 958 360
K ostnader

Lgnnskostnad 450 413 522 354
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9876 32014
Annen driftskostnad 5194 583 6 247 544
Sum kostnader 5654871 6801911
Driftsresultat 1251901 156 448

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 108 345 44 065
Sum finansinntekter 108 345 44 065
Annen finanskostnad 4 296 107
Sum finanskostnader 4 296 107
Netto finans 104 050 43 958
Resultat far skattekostnad 1355951 200 406
Arsresultat 1355951 200 406
Totalresultat 1355951 200 406

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1355951 200 406
Sum overfaringer og disponeringer 1355951 200 406
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 389416 317 799

Sum varige driftsmidler 389416 317 799

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 389416 317 799
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 31290 27 289
Andre fordringer 1119288 858 572
Sum fordringer 1150579 885 861
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4164 551 3083811
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4164 551 3083811
Sum omlgpsmidler 5315130 3969 672
SUM EIENDELER 5704 546 4287 471

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4722 007 3366 056
Sum opptjent egenkapital 4722 007 3 366 056
Sum egenkapital 4722 007 3366 056
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 436 335 645 386
Skyldige offentlige avgifter 201 323 225 236
Annen kortsiktig gjeld 344 881 50 792
Sum kortsiktig gjeld 982 539 921 415
Sum gjeld 982 539 921 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5704 546 4287 471
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 517916

918 408 029
Eierseksjonssameie

NYBYEN OKERN S¢UR SAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
05.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 918 408 029
NYBYEN @KERN S@R SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt & 906 772 6 958 360

Sum inntekter 6 906 772 6 958 360

Kostnader

Lennskostnad 450 413 522 354

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 9 B76 32 014

Annen driftskostnad 5 194 583 6 247 544

Sum kostnader 5 654 871 6 801 911

Driftsresultat 1 251 901 156 448

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 108 345 44 065

Sum finansinntekter 108 345 44 065

Annen finanskostnad 4 296 107

Sum finanskostnader 4 296 107

Netto finans 104 050 43 958

Resultat fer skattekostnad 1 355 951 200 406

Arsresultat 1 355 951 200 4086

Totalresultat 1 355 951 200 406

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 355 951 200 4086

Sum overferinger og

disponeringer 1 355 951 200 406
Utskriftedato 25.06.2025 Organisasjonsny 918 408 029 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 408 029
NYBYEN @KERN S@R SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 389 416 317 799
Sum varige driftsmidler 389 416 317 799

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 389 416 317 799
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 31 290 27 289
Andre fordringer 1 119 288 858 572
Sum fordringer 1 150 579 885 861
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 164 551 3 083 811
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 164 551 3 083 811
Sum omlepsmidler 5 315 130 3 969 672
SUM EIENDELER 5 704 546 4 287 471

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 25.06.2025 Organisasjonsny 918 408 029 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 722 007 3 366 056
Sum opptjent egenkapital 4 722 007 3 366 056
Sum egenkapital 4 722 007 3 366 056
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 436 335 645 386

Skyldige offentlige

avgifter 201 323 225 236

Annen kortsiktig gjeld 344 881 50 792

Sum kortsiktig gjeld 982 539 921 415

sum gjeld 982 539 921 415

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 704 546 4 287 471
Utskriftedato 25.06.2025 Organisasjonsny 918 408 029 Side 3 av 3

27.06.2025 kI 00:39 Brgnngysundregistrene Side 8 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918408029

Organisasjonznr: 918 408 029
NYBYEN @KERN S@R SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918408029

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7466
NYBYEN @KERN S@R SAMEIE
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Velkemmen til &rsmete i NYBYEN @KERN S@R SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
5. mai 2025 kl. 18:00, Klubbhuset pa Lerenbanen (Spireaveien 3).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innkomne forslag - endring av Husordensreglene

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i NYBYEN @KERN SOR SAMEIE

2av 27
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Styreleder Heidi Sensthagen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckollen ble styremedlem Kristin Oftedal foreslatt. Protokollvitner velges i arsmeotet.

3av2/
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 918408029

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2024.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas uendret fra 2024 og satt til kr 393.000 for kalenderaret 2025 med utbetaling

i desember 2025.

Forslag til vedtak

Styrets godigjerelse settes til kr 393.000 for kalenderaret 2025 cg utbetales i desember 2025.

4 av 27
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Sak 7
Innkomne forslag - endring av Husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Dagens ordlyd i Huscrdensreglene har behov for noe justering da det blant annet har veert lovendringer, som
gjar at lovhenvisninger er feil. Videre er det enkelte steder inkonsistent terminoclogi, samt at enkelte forhold
beskrevet ikke stemmer overens med dagens praksis i sameiet eller hos forretningsfarer.

Styrets innstilling

| vedlagte Husordensregler fremgar foreslatte endringer i teksten ved at gammel tekst er oversireket og ny
tekst er understreket. Med unntak av felgende to forslag er det i det alt vesentligste ingen realitetsendring av
Husordensreglene.

1. Det foreslas innfart regler for pestkassemerking, se punkt 814 i vedlagte Husordensregler.

2. Det praktiseres samme regler som i Nord garasjesameie vedrerende utleie av garasjeplass, men ordlyden
i Husordensreglene er ikke dekkende for dagens praksis. Det foreslas derfor & ta inn tekst som eri
overensstemmelse med ordlyden i vedtektene for Nybyen Nord garasjesameie, se punkt 7 i vedlagte
Husordensregler.

Forslag til vedtak

Husordensreglene endres til ordlyd som foreslétt i vedlagte Husordensregler.

Vedlegg
3. Husordensregler Nybyen @kern Ser.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Ingen kandidater har meldt seg efter at varsel om arsmatet ble formidlet pa Vibbe 25. mars 2025.

Bade Torbjern og Kristin har sagt seg villig til 4 stille til gjenvalg som styremedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Kristin Oftedal
Kristin har veert styremed|em siden 2019 og har ansvar for diverse praktiske oppgaver.
* Torbjern Eriksen

Torbjarn har veert styremedlem siden varen 2017. Han har god kjennskap til sameiets bygningsmasse, og har
solid kompetanse til 3 lgse tekniske og praktiske problemer, herunder blant annet problemer relatert til heis.
Torbjarn har ogsa ansvar for avregning el-ladere.

5av 27/
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Heidi Gunvor Sgnsthagen Jkern Torgvei 16
Styremedlem Torbjgrn Eriksen Martelverksbakken 15
Styremedlem Kristin Oftedal Mgrtelverksbakken 13
Styremedlem Elvir Hasic Martelverksbakken 3

Kontaktinformasjon
Styret kan kontaktes pa e-post: nybyensor@outlook.com. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Nybyen @kern Ser Sameie

Sameiet bestar av 219 seksjoner.

Nybyen @kern Sgr Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 918408029, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
123 1381

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Nybyen @kern Sgr Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Sameiet har et arbeidende styre der styremedlemmene har vesentlige oppgaver knyttet til
den daglige driften utover det ordinzere styreansvaret. Arbeidsformen gir store kostnads-
besparelser for sameiet. Oppgaver/arbeid er fordelt mellom styremedlemmene etter
kompetanse og kapasitet. Styreleder holder jevnlig kontakt med forretningsfgrer OBOS
v/Camilla Brgndbo.

Styret avholder styremgter etter behov nar formelle beslutninger skal tas. | tillegg har
styret I@pende uformell dialog rundt driften av sameiet.

Styret jobber aktivt for 4 veere tilgjengelig og & sikre god kommunikasjonsflyt mellom styret
og beboere. Vi besvarer et omfattende antall e-poster/Vibbo-meldinger arlig og bestreber

Vedlegg 1 7 av27 Arsrapport 2024.pdf
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2 Nybyen @kermn Sgr Sameie

kort responstid. Det legges videre ut generell informasjon for beboere pa Vibbo. Samtlige
beboere oppfordres til 4 laste ned appen Vibbo og skru pa e-post-varsling slik at man kan
holde seg oppdatert om det som skjer i sameiet.

Sameiet hadde to store vannlekkasjer i 2024, der seerlig den ene medfgrte ekstraordinasre
ressurser fra styret. | juni hadde vi et brudd pa avlgpsraret i bodomradet under nr 15 som
berarte til sammen 40 boder. Det ble et omfattende logistikkarbeid relatert til temming av
boder, kondemnering av @delagt innbo, midlertidig lagring og temming av midlertidig lager.
Vi var sa heldige a fa lane det tomme lokalet ved garasjen av de som eier dette. |
desember hadde vi et brudd pa muffe i sprinkleranlegget inne i en vegg til leilighetinr 5.
Heldigvis var bruddet i farste etasje, slik at bare denne ene leiligheten, samt oppgang og
bodomradet under ble bergrt. Arsaken til bruddet skyldtes bruk av feil materialer og det
sekes full regress mot entreprengr for denne skaden, slik at den ikke vil pavirke sameiets
skadehistorikk hos forsikringsselskapet.

Det har siden etablering av sameiet vist seg & vaere produksjonsfeil med kaldskjet pa
varmekablene i gulvet pa enkelte baderomskabiner. Under reklamasjonsperioden har
seksjonseier selv reklamert direkte til Selvaag Bolig og fatt dette utbedret av dem. Vi har
hatt ytterligere tilfeller av problemer med varmekabler ogsa i perioden etter at
reklamasjonsfristen pa 5 ar har utlgpt. | 2024 har styret derfor arbeidet med & komme |
dialog med Selvaag Bolig for 4 f& utbedret denne feilen. | fjor hast ba vi i denne
forbindelse seksjonseiere om a rapportere tilbake eventuelle problemer med varmekabler.
Det viser seg heldigvis at kun et fatall av de som rapporterte tilbake om feil, har problemer
med kaldskjeten i varmekablene. De aller fleste viste seg & ha problemer knyttet til
termostat som ikke dekkes av reklamasjon.

Utviklingen i sameiets kostnader — og derigjennom den enkelte seksjonseiers andel av
felleskostnadene — er i stor grad knyttet til hvordan vi passer pé vare felles verdier. Styret
har fglgelig tett dialog med og oppfelging av teknisk personell (ventilasjon, sprinkler,
brannalarmer, elektro og rarlegger), samt vaktmester/gartner, som utover faste ukentlige
oppgaver, utfarer ngdvendig sesongbetont arbeid.

Sameiet er na i en fase der fokus er pa god rutinemessig drift. Styret arbeider med en
vedlikeholdsplan for fremtidig sterre nedvendig vedlikehold. Det er viktig 4 styre mot et
gkonomisk overskudd av driften, slik at sameiet opparbeider solide midler for fremtidig
vedlikehold. Arsaken til dette er at |&n i sameier ikke kan sikres med pant i eiendommen,
noe som medfarer at lan jevnt over har cirka 2 prosentpoeng hgyere rente enn
eksempelvis |an i borettslag, eller 1an den enkelte seksjonseier selv har pa egen bolig.

Tradisjonen tro hadde vi julegrantenning med servering av glegg og pepperkaker, samt
overraskelse til barna, ferste sendag i advent. Det var god oppslutning om arrangementet.

Styret @nsker & takke alle som har bidratt til et godt bomiljg gjennom & falge husordens-
regler og styrets oppfordringer, kommet med nyttige tilbakemeldinger og holdt gyne og
@rer apne og meldt fra nar noe ikke har veert som det skal — og ikke minst «tatti et tak»
selv der dette har veert mulig.
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3 Nybyen @kermn Sgr Sameie

Hovedtrekk i styrets arbeid siden arsmeatet i mai 2024:

Borettslagets eiendomsmasse og tekniske anlegg:

- Oppfelging av serviceavtaler og leverandgrer

- Oppfelging av vaktmester og renholdsfirma, herunder bytte av leverandgr gjennom
aret

- Lepende tilsyn og vedlikehold av bygningsmasse

- Heisstans - igangsetting, midlertidige reparasjoner som medferer spart kostnad for
utrykning fra leverander og effektuering av service hos leverandgr nar nadvendig

- Brann- og heisalarm — kontroll av utlgste alarmer som medfarer spart kostnad for
utrykning fra Securitas

- Organisert vask i parkeringsanlegg parallelt med garasjesameiet i Nord

- Koding av portapnere

- Oppfelging av brukerfeil med garasjeport

- Koding av ngkkelbrikker

- Henvendelser fra seksjonseiere

- Administrasjon av nakkel til bom for innkjering pa tunet (Husordensreglene punkt
8.12 om betingelser for innkjaring)

Ute-/grentanleqgq:

- Oppfaelging gartner

- Avfallshandtering

- Oppfalging av firma med ansvar for bragyting og straging

Ykonomi/administrasjon:

- Kontroll av fakturaer og kreditnotaer

- Oppfelging av sameiets kostnader og likviditet

- Utskifting av rutere iht fornyet avtale med Telenor

- Oppfalging og kvalitetssikring av energiavregning Techem

- Oppfaelging av forsikringssaker

- Manuell avregning for cirka 50 el-ladere i parkeringsanlegg

- Overviaking og eventuell reforhandling av avtaler med tjenesteleverandarer
- Ajourhold av Vibbo som informasjonskanal for seksjonseiere og leietakere
- Besvare e-poster og henvendelser pa Vibbo

- Handtering av naboklager

Helse, milj@ og sikkerhet (HMS):

- Vernerunder og oppfglging av hensatte gjenstander i fellesarealer
- Avfallshandtering

- Overvaking av garasjeanlegg og inngangspartier
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4 Nybyen @kermn Sgr Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Kakediagrammene under viser fordeling av sameiets driftskostnader i 2024 og 2023. |
henhold til resultatregnskapet har driftskostnadene tilsynelatende blitt redusert med 16,9%
sammenlignet med 2023. Tallene er dog ikke sammenlignbare ettersom tallene for 2024
delvis er pavirket av overgangen til individuell maling av kaldtvann som medfarer at vann-
og avlgpsavgiften balansefares, samt at det i forbindelse med denne overgangen ble
avdekket at Vann- og avigpsetaten i Oslo kommune feilaktig hadde fakturert sameiet med
575k i for mye avgifter i perioden 2022-2024 som er korrigert i regnskapet for 2024.
Hensyntatt denne endringen, er sameiets driftskostnader omtrent pa samme niva i 2024
som i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 4. 332.591.

KOSTNADER 2024

Kommunale avgifter
- (7%)

Pvrige kostnader

{28%) TV/bredband [19%)

Vaktmester/ gartne Energi/fyring (8%)

{a%)
Renhold {5%)
Heis (4%)

Styrehonorar {7%)

Honorar OBOS (5%) Forsikringer (8%)
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5 Nybyen @kermn Sgr Sameie

KOSTNADER 2023

@vrige kostnader

{14%)
AN

Vaktmester/ gartner
{3%)

Kommunale avgifter

Renhold {4%) (34%)

Styrehonorar {6%)

Honorar OBOS (4%

Forsikringer (7%)

Heis (4%)

Energi/fyring (9%) TV/bredband (17%)

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmetet legger styret frem budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning pa 4 % for
renovasjon og 18 % for vann- og avigp. Som fglge av at sameiet gikk over til individuell
maling av kaldtvann fra 1. januar 2024, vil kun renovasjon budsjetteres i resultat-
regnskapet. Eiendomsskatten felger egne satser og inngar ikke i sameiets regnskap. Dette
belastes direkte pa seksjonene fra Oslo kommune.

Energikostnader
Vi antar at energikostnadene vil ligge pé& omtrent samme kostnadsnivad som i 2024, men
legger til en sikkerhetsmargin for noe usikkerhet mht fremtidige strempriser.

Forsikring

Det forventes en fortsatt kraftig ekning av forsikringspremie i arene fremover. Dette gjelder
bade for boligselskaper og markedet generelt. Det er lagt til grunn en gkt forsikringspremie
pa 20% sammenlignet med 2024.

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer.

Summen av ovennevnte danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for
2025. For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav27 Arsrapport 2024.pdf

27.06.2025 kI 00:39 Brgnngysundregistrene Side 21 av 37



Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i NYBYEN GKERN SR SAMI':"E,)S\rsreg nskap regnskapsaret 2024 for 918408029

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til NYBYEN @KERN S@R SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel EHIXP-EBSEQ-P4355-WIMES-AIVFI-BLPPQ

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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NYBYEN GKERN S@R SAMEIE

ORG.NR. 918 408 029, KUNDENR. 7466

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6702 284 6 732 336 5927 000 6 605 000
Andre inntekter 3 204 489 226 024 200 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6906 773 6 958 360 6 127 000 6 805 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -57 413 -123 354 56 000 56 000
Styrehonorar 5 -393 000 -399 000 393 000 393 000
Revisjonshonorar 6 -19493 -22 492 25000 25000
Forretningsfererhonorar -279 045 -265 000 280 000 290 000
Konsulenthonorar 7 -48 413 -33 247 50 000 25 000
Drift og vedlikehold 8 -1676722 -1004925 1 350 000 1435 000
Forsikringer -477 313 -446 087 500 000 580 000
Kommunale avgifter 9 -423 890 -2 284 937 762 000 800 000
Energi/fyring 471 872 -597 649 650 000 600 000
TV-anlegg/bredband -1095666 -1149730 1120 000 1120 000
Andre driftskostnader 10 -702 169 -443 475 600 000 920 000
Avskrivninger 13 -9 876 -32 014 37 000 37 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 654871 -6 801 911 5823 000 6 281 000
DRIFTSRESULTAT 1251 901 156 448 304 000 524 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 108 345 44 065 0 0
Finanskostnader 12 -4 296 -107 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 104 050 43 958 0 Y
ARSRESULTAT 1355 951 200 406 304 000 524 (00
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 1355 951 200 4086
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NYBYEN GKERN S@R SAMEIE
ORG.NR. 918 408 029, KUNDENR. 7466

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 389 416 317 799
SUM ANLEGGSMIDLER 389 416 317 799
OMLOAPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 31290 27 289
Forskuddsbetalte kostnader 329 274 322619
Andre kortsiktige fordringer 14 790014 353 608
Energiavregning 0 182 346
Driftskonto OBOS-banken 882 691 1877 213
Skattetrekkskonto OBOS-banken 145 910 168 210
Sparekonto OBOS-banken 3 135 950 1038 388
SUM OML@PSMIDLER 5315130 3969 672
SUM EIENDELER 5704546 428747
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptijent egenkapital 4 722 007 3 366 056
SUM EGENKAPITAL 4722 007 3 366 056
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 195 752 45 350
Leverandgrgjeld 436 335 645 386
Skyldige offentlige avgifter 15 201 323 225 236
Energiavregning 16 144 041 0
Annen kortsiktig gjeld 17 5088 5443
SUM KORTSIKTIG GJELD 982 539 921 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5704546 42874
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 24.04.2025
Styret i Nybyen @kern Sgr Sameie
Heidi Gunvor Sensthagen Elvir Hasic Kristin Oftedal
Torbjern Eriksen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 4768 248
Tv bredband 1122324
Installasjon av kaldtvannsmalere 661 416
Garasje 108 800
Felleskosthader naering 41 496
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 702 284
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Forsapling 5 500
Gartnerarbeid seksjon 500
Innbetaling El-bil lading 107 663
Nokler 13475
Uteleie gjesteparkering 67 317
Utlegg Skadesak 10 000
Opprydding kundereskontro 34
SUM ANDRE INNTEKTER 204 489
Vedlegg 2 15av 27 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -55 413
Andre personalkosthader -2 000
SUM PERSONALKOSTNADER -57 413

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for kalenderar 2024, og er pa kr 393 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 19 493.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -813
Andre konsulenthonorar -47 600
SUM KONSULENTHONORAR -48 413
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold bygninger -126 615
Drift/vedlikehold VVS -754 471
Drift/vedlikehold elektro -6 568
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -23 270
Drift/vedlikehold heisanlegg -417 937
Drift/vedlikehold brannsikring -19 101
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -174 194
Driftivedlikehold parkeringsanlegg -48 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -86 566
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 676 722

Vedrarende drift’'vedlikehold VVS utgjer kr 651,921 installasjon av kaldtvannsmalere
som er innkrevet giennom felleskostnader, se note 2,

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 342 482
Renovasjonsavgift -766 373
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -423 890

Det er innkrevet kr 348 797 for mye i vann- og avligpsavgift for perioden 2021-2023
sem er korrigert i 2024
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 918408029

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -9 821
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 608
Vaktmestertjenester -250 491
Vakthold -2 085
Renhold ved firmaer -274 915
Snerydding -83 906
Andre fremmede tjenester -45 617
Andre kostnader tillitsvalgte -500
Andre kontorkostnader -3458
Bank- og kortgebyr -5 835
Velferdskostnader -3 933
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -702 169
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 103 062
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 5284
SUM FINANSINNTEKTER 108 345
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandprgjeld -4 296
SUM FINANSKOSTNADER -4 296
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gjesteparkering
Tilgang 2019 296 525
296 525

Gulvvaskemaskin
Tilgang 2022 29 006
Avskrevet tidligere -7735
Avskrevet i ar -5 801

15470
Kameraer / ITV
Tilgang 2018 176 523
Tilgang 2024 81493
Avskrevet tidligere -176 520
Avskrevet i ar -4 075

77 421
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 389 416
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -9 876
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 215 597
Vann- og avigpsavqift for perioden 2021-2024 574 417
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 790 014
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 918408029

NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -145 910
Skyldig arbeidsgiveravgift -55 413
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -201 323
NOTE: 16

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -3 892 214
SUM INNTEKTER -3 892 214
KOSTNADER

Techem 153472
Fjernvarme 2026 135
Vann og avlgp 1 568 566
SUM KOSTNADER 3748173
SUM ENERGIAVREGNING -144 041

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de |lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Korrigering Reskontro 2025 -5 088
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 088
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HUSORDENSREGLER for Nybyen Okern Sor Sameie

Vedtatt pa sameiermegte 10.05.2017
Sist endret 27.04.2023

1. GENERELT

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet.

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til &4 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved
at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man
faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomilja.

Sameier plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene som gjelder og er

ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og gjeres kjent for leietakere og

andre som gis adgang til boligen. Brudd pa Husordensreglene kan fere til pilegg om
| salg av seksjonen etter § 3826 i Lov om Fierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfersel medferer fare for
adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfersel er
til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i eierseksjonslovens & 392

Beboere plikter 4 underrette styret omgéende om eventuelle lekkasjer, skader,
mangler o.l. i seksjonen, fellesarealer og utvendig bygg (inngangsparti, balkonger
etc.) slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som
mulig.

2. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

I folge vedtektenes skal enhver ny sameier ellerleietalcer-meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer. Sameier/utleier plikter & registrere leietaker i Vibbo.

Utleier/sameier har plikt til 4 serge for oppdatering av postkasseskilt, se punkt 8.14

Sameier er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og falger gjeldende
vedtekter og husordensregler ved at disse falger som vedlegg til leiekontrakten.
Eventuelle sprikproblemer er sameiers ansvar.
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3. BRUK AV LEILIGHETEN

3.1. Det skal vaere alminnelig ro i seksjonen mellom klokken 23.00 og 07.00. Pa
fredager, lordager og helligdager mellom klokken 24.00 og 07.00. Vis hensyn ved
bruk av vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet. Volumet pa radio, TV eller
musikkanlegg skal ikke vaere sa hayt at det sjenerer naboene. Ved storre private
arrangementer skal naboer varsles i god tid, og vinduer og derer skal holdes lukket
under arrangementet.

. o
’

A FS ANHE cepn-cHer-arranecomen O
o ald d 7| 7| .

= M o
Dot

3.2. Steyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa hverdager
mellom klokken 07.00 og 20.00, og pa lerdager og dag faor helligdag mellom klokken
10.00 og 18.00. Stgyende arbeider er ikke tillatt pa sen- og helligdager.

3.3. Sameiere/beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til seksjonen
lager ubehag/ulempe for gvrige sameiere/beboere eller gjer skade pa felles eiendom.

3.4. Luftavirekkene i seksjonen mé holdes rene og dpne for a sikre leilighetens
luftkvantitet og -kvalitet. Filteret i avirekket pa kjekkenet ber rengjeres hver maned
ved normal bruk. Se brukerveiledning i FDV-handbok. Det er ikke tillatt 4 installere

‘ kjekkenventilator med motor. Lufting gjeres via vinduer eller balkongderer. Det er
ikke tillatt med utlufting via utgangsder ut i oppgangen.

ogsé for sameiets utenders fellesomrader. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

‘ 3.5. Ved grilling er det bare tillatt 4 bruke elektrisk grill eller gassgrill. Dette gjelder

3.6. Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som
utskifting av vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong
til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av
utvendige farger etc, kan bare gjennomferes etter godkjenning fra styret. Videre
kreves styrets godkjennelse for arbeider som berarer fellesanlegg som vann, avlep
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfere en seerlig risiko for skade eller kan
innebare en urimelig belastning av fellesarealene.

3.7. Fasaden med balkonger/terrasser og uteplasser er sameiets ansikt utad og skal
fremsta ryddig og innbydende. Dette gjelder ogsa vindustildekking.

Bruk av balkongen/terrassen/uteplassen som lagerrom, til & lagre seppel eller sette ut
typiske innemebler (herunder spesielt elektriske installasjoner som fryser, kjoleskap
etc) er forbudt. Brudd pa denne regelen vil fere til fjerning og bortkjering av
gjenstandene v/styret for eiers regning.
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Risting av tepper og matter og lufting over rekkverk pa balkong er forbudt.

For a unngé skade méa den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes
fritt for lav, is og lignende slik at avlep virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar
skade som folge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier méatte dekke
utbedringskostnadene.

3.8. Sameiet har sentralt brannvarslingsanlegg. Dette medferer at feil i én leilighet
utlgser brannalarm i samtlige leiligheter i bygget. Det fremgéar av brannvarslings-

panelet i garasje og ved deren til hovedinngang for alle oppgangergangrormit—etasje i
hvilken leilighet alarmen er utlgst. Sameier plikter & pase at det finnes minst ett

brannsluknlngsapparatﬂg—eﬁ—eﬂer—ﬂefﬁﬂﬁw&rslere i de(n) sekSJonen(e) han eller

hun rar over.

strengt forbudt a fjerne/tildekke eller pa annen mate sette raykvarslere

| (brannmeldere) som er koblet til det sentrale brannvarslingsanlegget ut av funksjon.
Ved slik sabotasje eller utlesning av annen falsk alarm som medferer sentral

| brannvarsling med pafelgende utrykning fra sikkerhetsselskap/heismonter etc.

dekkes kostnadene ved dette av sameier for respektive seksjon. Sameier av den

seksjon som utlgser falsk brannalarm plikter selv umiddelbart & skru av brannalarm

| (panel ved deren til hovedinngang for leilighetens oppgangigangrem-i—etasie).

3.9 Arbeider i rom som inkluderer reropplegg (bad og kjekken), skal kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlapsrer
tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utferes av autoriserte firmaer.

3.10 Alt innvendig vedlikehold av seksjonen pahviler den enkelte sameier. Dette
inkluderer ogsi vannkraner, we, oppvaskmaskin og synlige rerledninger og avlepsrer.

3.11 Fa A 0 . . e ,
forbud mot bruk av fyrverkerl og fakler pa samelets omrade.

4. AVFALLSHANDTERING

Enhver forsepling av eiendommen, herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal,
utenfor egen inngangsder og rundt avfallsbeholderne er forbudt.

Avfallsbeholderne er kun til bruk for husholdningsavfall og papp/papir (merket pa
innkast).

Sameiet har innfert kildesortering etter renovasjonsmyndighetenes anbefaling.
Restavfall legges i ordinare plastposer (poser med fargetrykk kan vrenges og benyttes
som «hvite poser»), plastavfall legges i lillabl& poser og matavfall legges i granne
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poser. LillaBla og grenne plastposer fas gratis i dagligvareforretningene. Posene skal
sammenknyttes med dobbel knute for de legges i avfallsbeholder.

Glass- og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner
utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjoner.

| Det er ikke tillatt 4 kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi etc:. pa
eiendommens fellesomrader.

Forsapling av fellesarealer er brudd pa Husordensreglene.
5. PARABOLER, BLOMSTERKASSER, MARKISER, GASSPEISER

Private antenner eller paraboler er ikke tillatt pa omradet. Blomsterkasser anbefales
hengt pa innsiden av balkongen. Dersom de henges pa utsiden, mé kassestativet vaere
fastmontert til balkongrekkverket og kassen festet til kassestativet — slik at kraftig
vind og andre forhold ikke utgjor noen risiko. Blomsterkasser mé ikke vzere til
sjenanse for naboene med hensyn til jord- og vannsel.

Det er ikke tillatt 4 sette opp markise uten forhandsgodkjenning fra styret. Det skal
veere ensartede fargekoder i hele sameiet.

Det er ikke tillatt 4 installere gasspeis.
6. DYREHOLD

Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ved lufting skal dyr holdes i band.

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:
1. Det forutseties at eier av dyret er kjent med politivedtektene angiende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal

fores i band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.
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3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

7. BRUK AV GARASJEANLEGG

Parkering skal kun skje pa tildelt nummerert parkeringsplass. Ureglementert
parkering pé andres parkeringsplass kan medfere kontrollsanksjon betelegsingmed
ke—=50-0og/eller borttauing for eiers regning og risiko. Bruk av egen parkeringsplass
skal ikke vaere til sjenanse for andre sameksjenseiere/beboere. Oppsamling av
ungdvendig skrot pa egen parkeringsplass er ikke tillatt. Garasjen kan ikke brukes til
vaskeplass, da det ikke er sluk i gulvet.

Motorsykler som parkeres i garasjeanlegget skal vaere registrert i det elekironiske
registeret for kjoretayer. Bare motorsykler der eier er sameksjenseier bosatt i sameiet
eller leietaker registrert i Vibboleietakerregisteret er tillatt parkert i garasjeanlegget
uten ileggelse av kontrollsanksjongeby.

Lagring av brennbart materiale er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander/biler, tilhengere etc. utenfor eget
parkeringsareal og gjenstander etc. vil bli fjernet uten varsel for eiers regning.

Det kan bare leies ut garasleplass til beboer i Nybyen lern Sar sameie eller vaven

Installasjon av stikk for stremtilfarsel el-bil er kun tillatt etter saknad godkjent av
styret.

8. FELLESAREALER

8.1. All skade som péafares felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den
sameier/leietaker som eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet.

8.2. Det skal vises varsomhet ved flytting og derpumper skal aldri frakobles. Skade
forvoldt pa eiendommen under flytting ma erstattes av sameier.

8.3. Ingen private gjenstander (barnevogner, sykler, sportsutstyr, seppel,
byggematerialer e.l.} skal oppbevares i oppganger eller vare til hinder og/eller
sjenanse for andre sameiere/beboere, og vil bli fjernet for eiers regning og risiko.
Brudd pa denne regelen medfarer ogsa at man frasier seg retten til renhold av
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gjeldende omrade, selv om omradet inngar i fellesutgiftene. Sykler skal plasseres i
sykkelstativene-eHerphanviste plasser. Vaktmester fjerner ovennevnte gjenstander.

Barnevogn og rullator er tillatt plassert under trapp i oppgangen.

8.4. Sameiere /beboere skal aldri legge reklame eller papir pa gulvet ved postkassene
eller i inngangspartiet, men bruke avfallsbeholder for papir/papp.

8.5. Rayking er strengt forbudt innendgrs pa sameiets omrade. Ved rgyking i leilighet
ma det péses tilstrekkelig lufting slik at revklukt ikke er til sjenanse i oppgangen. Det
skal vises sserskilt hensyn til naboer ved reyking pa balkong/terrasse.

8.6. Oppganger, heis og garasjeanlegg skal ikke benyttes som oppholds- eller
lekeplass.

8.7. Foreldre/foresatte har ansvar for egne barns lek og generelle oppfersel og ma
pase at grentarealene blir tatt vare pa.

8.8. Derer fra garasje til oppganger/heiser, samt inngangsderer til oppgangene méa
alltid holdes last.

8.9. Aktiviteter som er til sjenanse for andre i gairdsomradet er ikke tillatt. Ballspill og
stayende uteaktiviteter henvises til friomrider i nsermiljeet og skal ikke forega i
gardsomridet. Sykling samt annen bruk av "rullende fremkomstmidler" skal forega i
sakte gangfart. For 4 unngi unedvendig og sjenerende stay skal det mellom klokken
20:00 til klokken 07:00 vare ro i sameiets fellesomrader.

8.10. Sameiere/beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealer. Det er
viktig & veere oppmerksom nar man gér inn fellesdgrer og porter, slik at
uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente skal alltid henvises til ringetavle eller egen
nekkel. Ukjente skal avvises adgang til oppganger og garasje.

8.11. Det er ikke tillatt & parkere utenfor inngangsparti eller utenfor innkjersel til
garasje.

8.12. Utrykningskjeretoy og kjeretey for nedvendig vedlikehold av utomhus
fellesomréder gis tillatelse til innkjering pa sameiets fellesomrader.

Ved flytting gis det tillatelse til innkjering pa gardstun for kjeretey som er for hayt for
innkjgring i garasje. Det gis ikke tillatelse til innkjaring pa gardstunet for gvrig til-
/bortkjering avinnbo. Sjifar mé veaere tilstede ved kjgretayet til enhver tid da
kjeretayet enten stir pa eller sperrer for adkomst til oppstillingsplass for

brannbil. Tillatelse gis for et tidsrom p& maksimum tre timer. Styret ma kontaktes
minst tre virkedager for ensket dag for innkjering og vil besgrge utlevering av nekkel
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til bom. Nekkel skal leveres tilbake samme dag som utlevering. Det er ikke tillatt &
kjgre pa den smale hellelagte passasjen foran blokk C (Martelverksbakken 1 — 11). P4
sen- og helligdager gis det ikke tillatelse til innkjering pa gardstun.

8.13. Det er forbud mot bruk av fyrverkeri og fakler pa sameiets omrade.

8.14 Sameierne plikter 4 sarge for ensartet skilt pa postkassen med oppdatert
informasjon. Klistremerke «Nei takk til reklame» skal plasseres opp mot venstre
hjerne av postkassen. Postkasseskilt skal bestilles giennom foldal.no/skilt-til-
systempostkasser-g4x58mm eller skiltbutikken.posten.no. Stort postkasseskilt (9,4 x
5,8 cm) i hvitt med svart skrift og store bokstaver. Seksjonsnummer skal inkluderes

a linje 5 pa skiltet med «Snr.» + riktig seksjonsnummer (1 til 217). Postkasseskilt
skal plasseres i innfelt omrade pa postkassen. Ved tilflytting gis det 14 dagers frist for
4 sette opp postkasseskilt.

9. DUGNAD

Det innkalles il frivillig dugnad etter behov. De seksjoner som stiller med minst én
person per dugnad vil bli innremmet en husleiereduksjon per gang péa kr +ze500.

10. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

10.1 Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber primeert rettes direkte til naboen selv. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den méaten lgses
gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene rapporteres skriftlig til styret for videre handtering.

10.2. Ved brudd pé punkt 4 kan sameiet viderefakturere sine kostnader med 4 rydde
opp og fa kjert bort sgppel til sameksjenseier som har hensatt seppel i strid med
husordensreglene.

10.3. Ved brudd pa evrige husordensregler innrapportert til styret vil det bli sendt ut
skriftlig advarsel til eier av seksjonen med minst en méneds frist til 4 rette opp alle de
paklagede forhold. Hvis-ikke forholdene er rettet opp-inneniristen vil det hver maned

o
- wige

errettebopp-b
11. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 5.05.25
Selskapsnummer: 7466 Selskapsnavn: NYBYEN @KERN S@R SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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