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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 97 873 000 545 629 000
Sum inntekter 97 873 000 545 629 000
Kostnader

Varekostnad 409 000

L gnnskostnad 34,12 38423 000 67 575 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 1 069 000 1116 000
Annen driftskostnad 12 755 000 10819 000
Sum kostnader 52 656 000 79510 000
Driftsresultat 45 217 000 466 119 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3400 000 1929 000
Konsernbidrag fra detre 83388 000
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 49 868 000 20988 000
Annen rentei nntekt 17 660 000

Sum finansinntekter 70928 000 106 305 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 079 000
Annen rentekostnad 123539 000 96 758 000
Sum finanskostnader 123 539 000 102 837 000
Netto finans -52 611 000 3468 000
Resultat far skattekostnad -7 394 000 469 587 000
Skattekostnad 8 -20 851 000 -14 810 000
Arsresultat 13 457 000 484 397 000
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 52 382 000
Overferinger til/fraannen egenkapital 13 457 000 536 779 000
Sum overferinger og disponeringer 13 457 000 484 397 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

30.07.2025 ki 23:32 Brgnngysundregistrene Side 2 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983728340

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 19 847 000
Sum immaterielle eilendeler 19 847 000

Varigedriftsmidler
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 152 000 3197 000
Sum varige driftsmidler 5 2152 000 3197 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 3022 503 000 3197551 000
Investeringer i tilknyttet selskap 7 265 801 000 265 801 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 11 1 689 960 000 866 297 000
Investeringer i aksier og andeler 7 2 986 000 2986 000
Pensjoner 12 5254 000 4717 000
Sum finansielle anleggsmidler 4 986 504 000 4 337 352 000
Sum anleggsmidler 5008 503 000 4 340 549 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 94 000
Andre fordringer 3947 000 3475000
Konsernfordringer 31 000 000 179 369 000
Sum fordringer 34 947 000 182 938 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 1089 000 1223 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 089 000 1223 000
Sum omlgpsmidler 36 036 000 184 161 000
SUM EIENDELER 5 044 539 000 4524 710 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 14 51 000 000 51 000 000
Overkurs 199 000 000 199 000 000
Sum innskutt egenkapital 250 000 000 250 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1428 797 000 1 466 003 000
Sum opptjent egenkapital 1 428 797 000 1 466 003 000
Sum egenkapital 15 1 678 797 000 1716 003 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1 004 000
Sum avsetninger for forpliktelser 1004 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 11 3079 000 000 1892 900 000
@vrig langsiktig gjeld 50 390 000
Sum annen langsiktig gjeld 3079 000 000 1943290 000
Sum langsiktig gjeld 3079 000 000 1944 294 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 11 60 540 000 384 090 000
Leverandargjeld 1 448 000 1944 000
Skyldige offentlige avgifter 13 2 304 000 2989 000
Kortsiktig konserngjeld 188 709 000 260 138 000
Annen kortsiktig gjeld 16 33741000 215 252 000
Sum kortsiktig gjeld 286 742 000 864 413 000
Sum gjeld 3365 742 000 2808 707 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5044 539 000 4524 710 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 148 109 000 124 083 000
Prosjektinntekter 479 994 000 734 321 000
Annen driftsinntekt 2 137 421 000 482 804 000
Sum inntekter 765 524 000 1341 208 000
Kostnader

Varekostnad 1 403 166 000 606 683 000
L gnnskostnad 34,12 98 498 000 141 006 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 56 44 614 000 36 884 000
Annen driftskostnad 63 869 000 67 964 000
Sum kostnader 610 147 000 852 537 000
Driftsresultat 155 377 000 488 671 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 7 50 572 000 -11 390 000
Annen renteinntekt 25631 000 3983 000
Sum finansinntekter 76 203 000 -7 407 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 079 000
Annen rentekostnad 124 445 000 76 325 000
Sum finanskostnader 124 445 000 82 404 000
Netto finans -48 242 000 -89 811 000
Resultat far skattekostnad 107 135000 398 860 000
Skattekostnad 8 -5 203 000 -1334 000
Arsresultat 112 338 000 400 194 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 6 29035000 33498 000
Sum immaterielle eiendeler 29035 000 33498 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4 547 339 000 3738 507 000
Anlegg under utferelse 9 309 126 000 804 748 000
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 15 457 000 12 481 000
Sum varige driftsmidler 5 4871922 000 4 555 736 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 498 962 000 454 149 000
Investeringer i aksier og andeler 7 3625 000 3625 000
Andre fordringer 11 16 855 000 66 183 000
Pensjoner 12 5256 000 4718 000
Sum finansielle anleggsmidler 524 698 000 528 675 000
Sum anleggsmidler 5425 655 000 5117 909 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 3275000 2946 000
Sum varer 3275000 2946 000
Fordringer

Kundefordringer 70828 000 104 089 000
Andre fordringer 39141 000 100 503 000
Konsernfordringer 31711000 67 157 000
Sum fordringer 141 680 000 271749 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 42 556 000 58 184 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 42 556 000 58 184 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum omlgpsmidler 187511 000 332 879 000
SUM EIENDELER 5613 166 000 5 450 788 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 14 51 000 000 51 000 000
Overkurs 199 000 000 199 000 000
Sum innskutt egenkapital 250 000 000 250 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1835 131 000 1779 770 000
Sum opptjent egenkapital 1835131000 1779770000
Sum egenkapital 15 2085131 000 2029 770 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 73633 000 88 499 000
Sum avsetninger for forpliktelser 73 633 000 88 499 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 3079 000 000 2 142900 000
@vrig langsiktig gjeld 147 000 147 000
Sum annen langsiktig gjeld 3079 147 000 2143047 000
Sum langsiktig gjeld 3152 780 000 2231 546 000

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 60 540 000 513 487 000
Leverandergjeld 47 101 000 156 063 000
Skyldige offentlige avgifter 13 5153 000 10 880 000
Kortsiktig konserngjeld 81711 000 167 157 000
Annen kortsiktig gjeld 16 180 750 000 341 885 000
Sum kortsiktig gjeld 375 255 000 1189 472 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
sum gjeld 3528 035 000 3421 018 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5613 166 000 5450 788 000
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Til generalforsamlingen i Fabritius Gruppen AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Fabritius Gruppen AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultat og kontantstrgm for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til regnskapet 2024, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultat og kontantstrem for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til regnskapet 2024, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stiling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjionsberetninger

Oslo, 12. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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ARSBERETNING 2024
FABRITIUS GRUPPEN AS

Seiskapet er morselskap i Fabritius Gruppen konsernet, og eies 100 % av Gjelsten Holding AS.
Fabritius Gruppen AS har kontoradresse i Oslo.

Virksomhetens art
Fabritius Gruppen AS sin hovedvirksomhet er investering, utvikling og drift av eiendom i sentrale
omrader med god infrastruktur.

Utleiemarkedet for konsernets eiendommer er tilfredsstillende, og selskapet opplever god etterspersel
etter lokaler og har lav ledighet. Det er videre god aktivitet knyttet til utvikling av nye
eiendomsprosjekter innen lager- og logistikkeiendom og konsernet har flere eiendommer under
bygging eller prosjektering.

Fabritius Gruppen AS har flere heleide datterselskaper, men ogs noen deleide, som alle eier
eiendommer innenfor kjernestrategien med lagerbygg.

Videre eier Fabritius Gruppen AS entreprenerselskapet A Bygg Entreprener AS som oppferer
naringsbygg.

AS Veardalsbruket er eid av Fabritius Gruppen AS. Selskapet eier store tomteomrader i Verdal
kommune i Trendelag med tilherende skogsdrift, jakt og fiske, i tillegg til store kalkforekomster og en
eierandel i treforedlingsvirksomheten Inntre Holding AS.

Fabritius eier ogsd 22,5% av Eidos Eiendomsutvikling AS som utvikler eiendom pé Lierstranda i Lier
Kommune.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drif er til stede. Til grunn
for dette ligger resultatprognoser for 2025, samt konsernets langsiktige, strategiske og finansielle
prognoser. Konsernet har en tilfredsstillende ekonomisk og finansiell stilling.

Arbeidsmilje og personale
Sykefravaeret i konsernet utgjorde 3,3 % av total arbeidstid.

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert om alvorlige arbeidsuhell eller ulykker som har resultert
i at selskapets ansatte har blitt pafert vesentlige skader, eller materielie skader pa selskapets eiendom i

lepet av Aret.

Arbeidsmiljget betraktes som godt, og det iverksettes lopende tiltak for forbedringer, som hjelp til
tilpassing av arbeidsplasser og tilbud pa oppfelging av fysisk aktivitet for ansatte.

Likestilling
Konsernet har som mél & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn.
Av konsernets 47 ansatte per 31.12.2024 er 19 % kvinner og 81 % menn.

Selskapets styre har to mannlige og ingen kvinnelige representanter. Styresammensetningen er bestemt
ut fra cierens beste interesser og gjenspeiler ingen bevisst forskjellsbehandling mellom kjennene.
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Barekraftrapportering

Fabritius har siden 2019 jobbet dedikert med beerekraft. Baerekraft er en viktig og sentral del av
arbeidet virt med utvikling og forvaltning av nzringseiendommer. Fabritius har en vedtatt
barekraftstrategi og jobber kontinuerlig med mélsetninger og tiltak. Grenn Byggallianse og Norsk
Eiendom sine strakstiltak 1.0 og 2.0 har blitt en integrert del av prosjekter og forvaltning og dette har
sammen med miljesertifiseringen av virksomheten blitt et viktig grunnlag for vért baerekrafisarbeid.

Utvikling av nybygg og forvaltning av eksisterende portefalje er der Fabritius konsernet har sterst
aktivitet og mulighet for vesentlig forbedring knyttet til baerekraft, Fabritius har egen Milje- og
baerekraftskoordinator som er ansvarlig for den overordnede beerekraftstrategien, mens hele
organisasjonen jobber med konkrete miljg- og baerekraftstiltak for prosjekter, drift og innkjep. Alle
vire nybyggprosjekter miljgsertifiseres iht. BREEAM NOR i Norge. Utover dette har Fabritius
konkretisert en rekke «minimumskravy i en barekraftsrutine for alle anskaffelser som eksempelvis
stiller krav til energiklasse for byggene, miljesertifisering, avfallshandtering mm. Solcelleanlegg er
noe som ogsd vurderes i alle nybygg-prosjekter, og prosjektene som p.t. er under bygging eller er i
oppstartfasen har alle solcelleanlegg inkludert.

Det siste aret har Fabritius konsernet fullfert og fatt godkjent Miljefyrtarn-resertifisering. Utover dette
har virksomheten hatt fult fokus pa klargjering for baerekraftsrapportering iht. CSRD og EUs
taksonomi, samt miljesertifiseringer av prosjekter og eksisterende bygg.

12024 mottok 1 datterselskap BREEAM NOR ferdigsertifikat for et nybygg og det forventes at 2
andre datterselskaper vil motta BREEAM NOR sertifikatene i 2025 for sine nybygg. Utover det
overnevnte har vi et pdgdende prosjekt pd Gardermoen som ogsé BREEAM NOR sertifiseres og dette
prosjektet har ogsa som mdl 4 tilfredsstille kravene til nybygg i henhold til EU taksonomien.

Miljesertifisering av eksisterende bygg i portefeljen har ogsa veert et fokus og i 2024 BREEAM In Use
sertifiserte vi ytterligere to bygg.

Vir eksisterende eiendomsportefelje overvikes med et baerekraftsprogramvare. Dette systemet gir
oversikt over driftsutslippene (CoZ2¢) gjennom & monitorere bla. strem, fiernvarme, fiernkjeling, vann,
avfall og energiproduksjon samt effekten av tiltak som kan redusere driftsutslipp. Systemet gir oss
mulighet til 4 jobbe med eiendommer hvor det er potensiale for utslippsreduksjon, samt 4 se
utviklingen for eiendommene fra 4r til ar. Dette er et arbeid hvor samarbeid med leietaker er essensielt.

A Bygg Entreprenor AS er sertifisert som Miljefyrtirnbedrift og arbeider malrettet med konkrete tiltak
for & redusere miljepavirkningen. Dette er basert pa fire utvalgte omrader fra FNs barekraftsmal:
Likestilling, Ansvarlig forbruk og produksjon, Stoppe klimaendringene og Samarbeid for 4 nid mélene.

Selskapet har opparbeidet omfattende kompetanse innen miljosertifisering og har siden 2020
giennomfort flere prosjekter med BREEAM NOR-sertifisering. Totalt har A Bygg fullfert fem
prosjekter pd nivéet "Very Good" og ett prosjekt pa nivdet "Excellent”. Selskapet har for tiden flere
BREEAM NOR-prosjekter under utvikling.

A Bygg har ogsa et sterkt fokus pé avfallshindtering og ressursbruk i prosjektenc. Gjennom
optimalisering i tidligfase, reduseres avfallsmengdene pa byggeplass og det er gjennomgaende hay
sorteringsgrad i alle prosjektene til A Bygg.

AS Veardalsbruket driver en langsiktig og samfunnsbevisst forvaltning av skogressursene med
mélsetting om optimal produksjon av bade skogsvirke og vilt. Skogbruksaktiviteten er sertifisert
giennom Norsk Skogsertifisering etter kravene 1 1SO 14001 med "Levende Skog" som miljestandard.
Skogbruksvirksomheten drives i trdd med Norsk PEFC-skogstandard.
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Utover det overnevnte har vi flere mindre prosesser i Fabritius som alle bygger opp under milje- og
baerekraftstrategien.

Samfunnsansvar

Fabritius er bevist sitt samfunnsansvar og har et bevist forhold til at vi ikke diskriminerer pa noe
grunnlag, og jobber for inkludering og likestilling der vi kan pavirke dette. Apenhetsloven og
rapportering etter dette er implementert i bedriften og behandlet i styret. Dette har dannet grunnlag for
oppfalging av vart samfunnsansvar og et av vare hovedtiltak er at vi i alle entreprisavtaler har
implementert viktige krav knyttet til samfunnsansvar og mulig rapportering av dette. Vér rapportering
er elektronisk tilgjengelig via vire hjemmesider. Siste rapport for dret 2023 ble godkjent og
offentliggjort i mai 2024 og ny rapportering for dret 2024 er i prosess og vil gjeres tilgjengelig i lepet
av forste halvar 2025.

Fremtidig utvikling
Konsemnet vil fortsatt fokusere pa kjerneomradene investering, utvikling og drift av eiendom i sentrale
omrader med god infrastruktur.

Det er god tilgang pa prosjekter og selskapet har en betydelig tomtebase, noe som forventes 3 gi
konsernet en god avkastning i drene fremover.

Resultat, investeringer, finansiering og kontantstrem

Totale driftsinntekter i kensernet for 2024 ble kr. 766 mill. mot kr. 1.341 mill. i 2023, Konsernets
arstesultat for skatt i 2024 ble kr. 107 mill. mot kr. 399 mill. i 2023. Hovedgrunnen til endringen i
omsetning og resultat var at to eiendomsselskaper ble solgt med gevinst i 2023, mens kun 1 mindre,
100% eid seiskap ble solgt i 2024.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2024 10,9 % av samlet gjeld i konsernet mens andelen
var 35,7 % pr. 31.12.2023.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret kr. 5.613 mill., sammenlignet med kr. 5.451 mill. dret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2024 var 37,1 %, sammenlignet med 37,2 % pr. 31.12.2023.

Konsernets totale likviditetsbeholdning pr. 31.12.2024 var kr. 43 mill., mens den per 31.12.2023 var
kr. 58 mill.

Hovedsakelig oppstér forskjellen mellom driftsresnitat og kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
ettersom kontanistrgmmen fra salg av aksjeselskap rapporteres som kontantstram fra investeringer.

Arsresultat og disponeringer
Resultatet etter skatt i Fabritius Gruppen AS (morselskap) var kr. 13.456.585.

Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet til Fabritius Gruppen AS (morselskap):

Avsatt til annen egenkapital kr. 13.456.585
Totalt disponert kr. 13.456.585

30.07.2025 kI 23:32 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983728340

Finansiell risiko

Markedsrisiko

Selskapet utvikler og eier naringslokaler for lager, kontor og handel samt driver utleie. Denne
virksomheten er eksponert for generelle konjunktursvingninger, herunder bl.a. endringer i leiepriser og
byggekostnader.

Entreprenerselskapet A Bygg har spesialisert seg pa naringsbygg innen lager- og logistikk hvor det
fortsatt forventes byggeaktivitet.

Kredittrisiko
Kredittrisikoen vedr. leietagere sokes redusert gjennom garantier og forskuddsbetaling av husleie,
samt diversifisering gjennom et stort antall leietagere.

Mht. entreprenarselskapet sgker man & vare selektiv mht. hvilke byggherrer man inngér kontrakter
med, og vurdere ulike entrepriseformer i hvert enkelt tilfelle med mal om 4 redusere kredittrisiko.

Renteristko

Selskapet har en overordnet rentesikringsstrategi som felges for 4 redusere renterisiko i selskapet.
Selskapet hadde ved arsskiftet rentesikret en betydelig andel av sine 14n med lang snittlapetid.
Renterisikoen vurderes som akseptabel og veldig lav pa kort sikt.

Likviditetsrisiko

Konsernets totale likviditetsbeholdning ved utgangen av aret var kr. 43 mill. Selskapets likviditet og
evne til egenfinansiering av investeringer er god. Selskapet har i tillegg en bevilget
finansieringsramme som ikke var fullt trukket ved arsskiftet.

A Bygg inngér normalt avtaler i norske kroner bide med leveranderer og kunder. Man seker videre &
begrense likviditetsrisikoen ved at fakturaer til byggherrer forfaller fer fakturaer fra
underleveranderer.

Ansvarsforsikring

Selskapet har styreansvarsforsikring i AIG som omfatter styremedlemmer og andre personer med
ledelsesansvar, Forsikringen dekker rettslig erstatningsansvar som disse kan pidra seg i egenskap av
sine verv eller sin stilling.

Hendelser etter balansedagen

Det har ikke veert hendelser av betydning etter balansedagen som i vesentlig grad pavirker regnskapet
per 31.12.2024.

Oslo, 12. mai 2023

etter Schouw-Hansen
Styreleder StyremedEm

Erik Stensli
Administrerende direktor
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Fabritius Gruppen AS
(NOK 1 000)
RESULTAT
Konsern Morselskap
31.12.2024 31.12.2023 Noter 31.12.2024 31.12,2023
148 109 124 083 Husleieinntekter 0 0
479 994 734 321 Prosjektinntekter 1 0 ¢
137421 482 804 Andre driftsinntekter 2 97 873 545 629
765 524 1341 208 Driftsinntekter 97 873 545629
403 166 606 683 Prosjektkostnader & varekostnader 1 409 0
98 498 141 006 Lonninger, arb.giveravg. og pensjoner 34,12 38423 67 575
40151 32420 Avskrivninger varige driftsmidler 5 1069 1116
4464 4464 Avskrivining immaterielle eiendeler [ 0 0
63 868 67 965 Andre driftskostnader 12 755 10 819
610 146 852 537 Sum driftskestnader 52 656 79 510
155378 488 671 Driftsresultat 45217 466 119
50572 -11 390 Inntekt fra investering i tilknyttet selskap 7 3400 1929
(morselskap - inntektsfart utbytte}
0 0 Konsernbidrag fra detre 0 83 388
0 -6 079 Nedskrivning/reversering nedskr. finansielle eiendeler 0 -6 079
0 0 Renteinntekter konsern 49 868 20988
25631 3983 Renteinntekter eksterne 17 660
-124 446 -76 326 Rentekostnader eksteme -123 539 -96 759
-48 242 -89 §11 Netto finansposter -52611 3468
107 135 398 860 Resultat fer skattekostnad -7394 469 587
-5203 -1333 Skattekostnad 8 -20 851 -14 810
112 338 400 194 Arsavslutming 13 457 484 397
Disponeringer
Mottatt konsernbidrag 0 -52 382
Overfort til/fra annen egenkapital 13 457 536779
Sum diponeringer 13 457 484 397
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Fabritius Gruppen AS

(NOK 1 000)
BALANSE

Konsern Morselskap Morselskap
31.12.2024 31.12.2023 Eiendeler Noter 31.12.2024 31.12.2023
0 0 Utsatt skattefordel 19 847 ¢
29 035 33498 Immaterielle eiendeler 6 [ 0
29 035 33498 Sum immaterielle eiendeler 19 847 0

4547 339 3738 507 Bygninger og tomter
309126 804 748 Anlegg under utforelse 9 0 0
15456 12 480 Maskiner, inventar 0.1, 2152 3197
4871922 4 555 738 Sum varige driftsmidler 5 2152 3197
0 0 Aksjer i datterselskaper 1¢ 3022503 3197551
498 962 454 149 Investering i tilknyttet selskap 7 265 801 265 801
3625 3625 Andre investeringer 7 2986 2986
16 855 66 183 Langsiktige fordringer 11 1689 960 866 297
5255 4717 Pensjoner 12 5255 4717
524 698 528 675 Sum finansielle anleggsmidler 4986 505 43371352
5425655 5117909 Sum anleggsmidler 5008 503 4 340 549

3275 2946 Varer

3275 2946 Sum varer 1] 1]
70 828 104 089 Kundefordringer 0 94
3i1m 67 157 Kortsiktige fordringer pa konsemn 31009 179 369
39141 100 503 Andre fordringer 3947 3475
42 556 581835 Konianter og bankinnskudd 13 1089 1223
184 237 329934 Sum omlepsmidler 36 036 184 161
5613 166 5450 788 Sum eiendeler 5044 539 4524 710
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Fabritius Gruppen AS
(NOK 1 0060)
BALANSE
Konsern
31.12.2024 31.12.2023
51 000 51000
199 000 199 000
1835131 1779770
2085131 2020770
73 633 88 499
73 633 88 499
3079 060 2142 900
147 147
3079 147 2143 047
47 101 156 063
5153 10 830
81711 167 157
60 540 513 487
180 750 341 885
375255 1189472
5613 166 5 450 788

couw-Hansen

Styreleder

Egenkapital og gjeld

Aksjekapital
Overkurs

Annen egenkapital
Sum egenkapital

Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Gield til kredittinstitusjoner
Ovrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Leverandergjeld

Skyldig offentlig avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Gjeld til kredittinstitusjoner
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 12. mai 2025

/A—
Erik Stensli
Administrerende direkter

Morselskap Morselskap
Noter 31.12.2024 31.12.2023
14 51 000 51 000
199 006 199 000
1428 797 1466 003
15 1678797 1716 003
8 0 1004
0 1004,
11 3079000 1 892 900
4] 50 390
3079 000 1943 296
1448 1944
13 2304 2 989
188 709 260138
H 60 540 384 050
16 33741 215252
286 742 864 413
5044539 4524710

Jﬂ Rune ten

Styremedl;
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2024

e ¢ R . .

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskaps| og god kapsskikk

Konsolidering

Aksjer og andeler | daltcrselskap er eliminert ¢ henhold til oppkieg den. Dette inneb at kostpris for aksjene og andel holdes med datterselskap
-genkapital pd oppkjepstidspunktet. E Ile mer- fmmdrcverdler pé de enkelte eiendemmer som dermed oppstar, avsiaives eiter de samme prinsipper som tilherende

eiendommer. Ved kjop/salg av datterselskaper og tilknyttede selskaper medtas resultat fra/til kjops-/avhendelsestidspunktet. Interne fordringer, gjeld og resultatposter
er eliminert i konsernregnskapet.

I morselskapet benyttes kostmetaden for alie selskaper, uavhengig av selskapsform og eierandel. [ konsernregnskapet et k Iskaper futh k liderte.

Aksjer i tilknyttede selskaper er vurdert i henhold til egenkapitalmetoden i kensernregnskapet.

Driftsinntekter
Inntektsfaring av salg skjer pa leveringstidspunktet, wens tj i ¢5 i takt med utferelsen. Inntekter fra utleie av fast eiendom

P
inntektsfores over leieperioden

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestent til varig cie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler Livis de skal tilbakebetales i leper av ett &r

etter uthesalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Kortsiktig gjeld bal til inelt belep pa etablec k

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives linert over forventet skonomisk levend Anleggsmidlene nedskrives til
virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld i norske kroner med unntak av andre a ing 1 es til inelt belep pd
ctableringstidspunktet.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefares og avskrives linezrt over driftsmidlenes forventede levetid. Direkte vedlikehold av drifismidler kostnadsfetes lapende under driftskosmader.
Pikostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regues i forhold
til driftsmidlets stand ved virt kjep av driftsmidlet.

Datterselskaper og tilknyttede selskaper

Datterselskaper og tilknytiede selskaper er vurdert etter k den i selskap kapet. Investeringen er vurdent til anskaffelseskost for aksjene med mindre
nedskrivning har vert nedvendig.
Mottatte utdelinger resultatferes i spunktet som inntekt. Utdelinger som averstiger andel av apptjent egenkapital etter kjgpet fores som reduksjon

av anskaffelseskost. Konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme dret som datterselskapet avsetter belapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pélydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Kortsiktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer vurderes tii laveste av gj ittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger inntektsferes
som annen finansinntekt.

Pensjoner

Fabritius Gruppen AS {mor) har kollektiv (sikret) pensjonsforsikring for noen av sine ansatte. Ordningen er en ytelsesplan, som betyr at selskapene har det gkonomiske
ansvaret for ] Isen. Linezr opptiening og forventet sluttlonn er lagt til grunn som opptieningsgrunnlag. Planendringer amontisetes over forventet

gienvarende opptjeningstid. Det samme gielder esti vik i den grad de iger 10% av den sterste av jonsforpliktelsene og pensj idlene {korridor).

Ved verdsettelsen av i idl 5 pliktclser er det benyttet estimert verdl ved regnskapsavqlummgen De estimerte verdiene korrigeres hvert ar i
samsvar med beregning foretatt av aln‘ua: Arbeidsgiveravgiften X dsfores basert pd innbetalt pensjonsp

Ovrige ansatte i konsernet har en innskuddspensjensordning.

Tilvirkningskontrakter

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lapende av i de. Fullfarelsesgraden beregnes som

pélapte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lopende. For prosjekter som antas 4 gi tap kostnadsferes hele det
beregnede tapet umiddelbart.

Skatt

Skartekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endnng i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes i utgangspunkle1 med 22 %

pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som cksisterer mellom r o sk ige verdier ved av

Ved bruk av annen skattesats enn 22 % gis det tilleggsopplysninger i sk Sk kende og sk d de midlertidige forskjel]el som reverserer eller

£

1 som kan bal er oppfert netto i balansen.

kan reversere i samme periode er wtlignet, begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsant skatt o sk

Det er beregnet 22 % skatt p& avgitt konsembidrag og avgitt konsernbidrag er belastet egenkapitalen netto etter skatt. Det er beregnet betalbar skatt
P4 mottatt konsembidrag fra datterselskap.

Utenlandsk valuta
Gield { wenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsérets slutt. Kursgevi og kurstap knyttet til gjeld fores som f i og f

30.07.2025 ki 23:32 Brgnngysundregistrene Side 20 av 30



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983728340

FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2024

{Alle tail i 1000)

Balanseforte verdier vedrerende prosjekter

Inkludert i kundefordringer 2024 2023
Opptient tkke fakturert produksjon 31284 14 856
Inkludert i kortsiktig gield 2024 2023
Periodisert prosjekigjeld og avsetninger 101 145 91 898
Resultztposter vedrorende prosiekter under utfarelse 2024 2023
Resultatforte totale inntekter 175 244 197329
Resuliatforte totale kostnader 159 709 176 658
Prosjektfortjeneste prosjekter under utforelse per 31.12 15535 20671
Tapsprosjekter under utforelse

Gjenveerenede produksjon ¢ 0
Nate  Andre driftsinmtekter

{Alle tall i 1000)

Konsern 2024 2023
Salg av aksjer, anieggsmilder o.1. 90 575 431 435
Felleskostnader 1498) 16911
Diverse 31865 34458
Suimn andre driftsinntekter 137421 482 804
Fabritius Gruppen AS 2024 2023
Salg av aksjer, anleggsmilder e.1. B4 306 524 127
Diverse 13 567 21 502
Sum andre driftsinntekter 97873 545 629
Note3 Lasnnskostnader, godtgjsrelser mui. )

(Alle tall § 1006)

Konsern 2024 2023
Lenninger 75 061 101 182
Arbeidsgiveravgifi 12534 23 645
Pensionskostnader 6 649 8307
Annen godtgiorelse 4323 7871
Sum 98 767 141 006
Per 31.12.2023 var det 56 ansatte og per 31.12.2024 var det 47 ansatte.

Fabritius Gruppen AS 2624 2023
Lennirger 29708 44 722
Arbeidsgiveravgift 3789 15302
Pensjonskestnader 2953 4636
Annen godigiorelse 1973 2915
Sum 38423 67 575

Per 31.12.2023 og 31.12.2024 var det 14 ansatte i Fabritius Gruppen AS.

Daglig leder fir en andel av konsemets resulat for skatt ut over en terskelverdi som bonus.
Daglig leder har ingen avtale om efterlpnn eller pensjon utover selskapets ordinzre pensjon,

Se og note 4 vedrerende lenn daglig leder.
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2024

Dotz 4  Yieger? godigjorelser fil daglig leder, styret og revisor
(Alle 121l | 1000)

Konsern 2024 2023
Daglig leder 10178 16 157
Styret -
Kostnadsfart honorar til revisor;
Lovpalagt revisjon 1895 1669
Andre attestasjonstjenester 357 230
Skatterddgivning 117 183
Arnnen bistand, rédgivning relatert tii fusjon og omdannelse 557 -
Annen bistand, svrig ridgivaing 110 230
Sum revisjon 3035 2312
Fabritius Gruppen AS 2024 2023
Daglig leder 10178 16 157
Styret
Kostnadsfort honorar til reviser:
Lovpalagt revision 604 352
Andre attestasjonstjenester - 124
Skatteradgivaing 19 -
Annen bistand, evrig ridgivning 67 176
Sum revisjon 590 652
Selskapet har ikke stilt sikkerhet for eller ytet lin til nzerstdende personer.
Note 5 Varige driftsmidier
(Alle tall i 1000)
Konsern Bygningerog  Prosjekter Maskiner, Sum varige
tomter under inventar, biler  driftsmidler
utferelse ol
Anskatfelseskost 01.01. 3972926 804 749 31578 4809 252
Tilgang ved oppkiep 78 151 - - 78 151
Tilgang 932 847 -487 470 6285 451 662
Avgang ved salg -207 038 - - 207 038
Avgang -5 028 -8 152 -595 13775
Anskaffelseskost 31.12. 4771 858 309 127 37 268 5118 251
Akkunmulerte av-/ nedskriviinger 01.01. -234 420 - -19161 -253 521
Akkumulerte av-/ nedskrivninger 31.12 =224 520 - -21 814 -246 334
Balansefort verdi 31.12. 4547339 309126 15 457 4871922
Arets av- og nedskrivninger 37034 [] 3116 40 151
Forventet ekonomisk levetid 1 Avskr. ikke 3-54r
1) Hovedregelen er at bygg avskrives over 50 &r hvis ikke bygget forventes 4 ha en kortere levetid
Fabritius Gruppen AS Maskiner, Sum varige
inventar, biler driftsmidler
ol
Anskaffelseskost 01.01. 5994 5994
Tilgang 26 26
Avgang -19 -10
Anskaffelseskost 31.12. 6019 6010
Akkumulerte av-/ nedskrivninger 01.01, -2 7% -2796
Akkumulerte av-/ nedskrivninger 31.12. -3 858 -3 858
Balansefort verdi 31,12, 2152 2152
1 069 1669

Arets av- og nedskrivninger
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2024

{Nofe§ Immateriellé siendeler

(Allc tail i 1000)
Konsern Goodwiil Suom
itamaterielle
eiendeler
Anskaffelseskost 01.01. 54413 54413
Tilgang ved oppkjep - 0
Tilgang - 0
Avgang ved salg 0
Avgang - ]
Anskaffelseskost 31.12. 54413 54 413
Akk. av-/ nedskrivning 01.01. 20914 -20 914
Akkumulerte av-/ nedskrivninger 31.12. -25 377 =25 377
t verdi 31.12. 29 035 29 035
Arets av- og nedskrivninger 4 464 4 404
Forventet skonomisk levetid 5-10 4

Goodwillen er en merverdi som opppsto i forbindelsc med at konsemet kjspte A-bygg Gruppen AS som eier A-bygg Entreprener AS i 2018,

1 forbindelse med kjopet av Ullensaker Logistikk I AS overtok selskaper goodwill.
All goodwillen avskrives over 10 ar fra 01.07.2021.

Note 7 Tilknyttet selskap oz andre investeringer

(Alle tall i 1000}

Konsern

Tilknyttede selskap Forretnings-  Eier-/stemme-  Anskaffelses-  Balansefart Tilgang/ avgang Andel resultati  Balansefart
kontor andel kost verdi 1.1 i perioden samt perioden verdf 31.12

overforinger

Eidos Eiendomsutvikling AS Drammen 2235 % 219363 193 887 - 2705 196 592

Gardermoen Holding AS med datterselskap Oslo 50,0 % 50 3065 (3015) 1294 1344

Hovinmoen Utvikling AS Oslo 50,0 % 33751 36 693 - (1142) 35551

Mastemyr Infrastruktur AS Cslo 3B3% 18 52 - 1 53

VM Syd AS (tidligere Fabritius 3 AS) 1) Gslo 50,0 % 2400 - 2 400 147y 2253

Prognosgatan Helding AS 2) Qsio 50,0 % 637 {1147y - 32 641 31494

InnTre Holding AS Steinkier 343% 2172 221 589 (5 145) 15222 231 676

Sum 258391 454 149 (5 760} 50572 498 962

1) Fabritius Gruppen AS solgte 50% av aksjene i VM Syd AS (Fabritius 3 AS) til darterselskaept Oslo Logistikkpark Gardemoen AS og 50% av aksjene til

<t selskap utenfor konsernet.

2) Prognosgtan Holdig AS solgte aksjene sinc i Prognosgatan Fastighet AB med gevinst i 2024,

Andre investeringer Kotisern Ferretningsk Balansefart
onter verdi konsern

Bryggedrift AS Oslo 78

Granfessen AS Vuku 120

Allskog SA Trondheim 442

360 Logistics AS Drabak 2586

Sum 3625
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2024

Fabritius Gruppen AS
Tilknyttede selskap Forretnings- Eier-/stemme-  Anskaffelses-  Balansefort Tilgang/ avgang Balansefart
kontor andel kost verdt 1.1 i perioden samt verdi 31.12
overforinger
Eidos Eiendomsutvikling AS Drammen 225% 216363 219363 - 219363
Gardermoen Holding AS med datterselskap Oslo 50,0 % 50 50 - 50
Hovinmeen Utvikling AS Osle 50,0 % 33751 40 751 - 40 751
Prognosgatan Holding AS Oslo 50,0 % 637 5637 - 5637
Sum 253 801 265 801 - 265 801
Kommentarer - se konsern,
Andre investeringer konsern Forremingsk Balansefart
ontor. verdi kensern
360 Logistics AS Drabak 2986
Sum 2986
Note8  Skatt
Konsern
2024 2023
Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar skatt pa Arets resultat -5 590 9475
Brutto endring utsatt skatt/skattefordel -13 948 -12 796
Utsatt skatt/fordel ved kiep og salg av selskaper 13435 20941
Andre endringer - -
Arets totale skattekostuad 5203 -1333
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skattefordel:
Midlertidige forskjeller: 2024 2023
Anleggsmidler 604 722 927 889
Omlapsmidler 25429 27078
Gjeld 147 -
Andre midlertidige forskjeller -22720 41297
Midlertidige forskjeller 607 284 913 670
Underskudd til fremforing og fremferbart rentefradrag -104 742
Grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel §02 542 913 670
Utsaty skatt / {Utsatt skattefordel) 55154 88 499
Tkke balansefrt utsatt skattefordel - .
Utsatt skatt pd merverdier *) 18479 -
Utsatt skatt (utsati sk del) 73633 88 499
*) Utsaw skatt knyttet il identifiserte merverdiee ved eppkjop er innregnet tl nverdi
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skart og betalbar skatt
Resultat for skattekostnad 167135 398 860
Per forskjeller inkludert konsembidrag -136 211 440375
Grunnlag for drets skatrzKostnad -29 076 -41 515
Endring { forskjeller som inugdr i utsatt skatt/skartefordel 99 678 -17 577
Endring i underskudd og godigjerelse tit fremforing 103 345 -8 065
Grunnlag jfor betalbar skatt i resultatr -25 409 -67 157
+/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag 25 409 67157
Andre endringer - 0
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i bak: ) [} 0
Betalbar skatt | balansen
Betalbar skatt {22 % av grunnlag for betalbar skatt 1 balansen) - -
Skattefradrag SkatteFunn - -
Skattevirkning av konsernbidrag - -
Skatteeffeks resuhat i eierperioden. solgte selskaper - -
Betalbar skatt i bal 0 0
A ing av d
22% (22%) av resultat for skatt 23 570 87 74%
Skatteeffekt permanente forskjeller {utbytte, skartetiint salg mv) -18 849 -95 024
Skatteeffekt resultatandel TS mv <11 126 3843
Korreksjon betalbar skatt tidligere dr - -
Ikke balansefert utsatt skattefordel - -
Andre endringer (ink} endring skattesats) 1194 2099
Skattel d (inntekt) i resultatr -5203 -1333
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2024

Fabritius Gruppen AS

2024 2023
Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar skatt pj arets resultat - 29 194
Brutto endring utsatt skatt/skattefordel -20 851 48
Utsatt skatt/fordel ved kjep og salg av selskaper - -
Andre endringer - 14 336
Arets totale skattek d -24 851 -14 810
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skattefordel:
Midlertidige forskjeller: 2024 2023
Anleggsmidler -596 -153
Omiepsmidier - .
Gjeld - .
Andre midlertidige forskjeller 5255 4717
Midlertidige forskicller 4 659 4 564
Underskudd til fremfering og fremfarbart rentefradrag -94 874 0
Grunnlng utsatt skatt / utsatt skattefordel -9p 215 4 8564
Utsast skatt / (Utsatt skantefordel) -19 847 1004
Ikke balansefert uisatt skartefordel - -
Utsatt skatt pd merverdier - -
Utsatt skaét (utsatt skattefordel) =19 847 1004
Grunnlag for skattekostnad, endring { utsatt skatt og betalbar skatt
Resulzat for skattekostnad -7 395 469 587
Permanente forskjeller inkludert konsembidrag -87 383 -602 894
Grunnlag for drets skattekostnad -94 778 -133 307
Endring i forskjeller som inngdr i utsatt skatt/skattefordel -95 606
Endring i underskudd og godigjerelse til fremforing G4 874 -
Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 0 -132 701
+/+ Mottatt/avgitt konsembidrag 133 145
Andre endringer - -
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betatbar skatt i balansen) [ 444
Betalbar skatt i baiansen
Betalbar skatt (22 % av grunnlag for betalbar skatt i balansen} - -
Skattefradrag SkatteFunn - -
Skattevirkning av konsembidrag - -
Skatt utenlandske dat Iskap - -
Betalbar skatt i bal: R 0
Ay ing av d
22% {22%} av resultat for skatt -1627 103 309
Skatteeffekt permanente forskjeiler {utbytte, skattefritt salg mv) -19224 -118 119
Skatteeffekt resultatandel TS mv - -
Korreksjon betalbar skart tidligere ir . -
Ikke balansefert utsatt skatteforde] - -
Andre endringer (inkl endring skattesats) - -
Skattekostnad (inntekt) i resultatregnskapet -20 851 -14 810
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2024

Note$  Prosjekter under ntforelse

(Alle tall i 1900}

Kobsern 2024 2023
Oslo Logistikkpark Drabak AS med iper gvrige prosjekik d 155 399 301019
Oslo Logistikkpark Drobak AS med datterselskaper bygg under oppfering - 219850
Oslo Logistikkpark Gardermoen AS med d Iskaper svrige prosjektk, 29322 49 894
Oslo Legistikkpark Gardermoen AS med darterselskaper bygg under oppfering 94 218 193 609
Ovrige prosjekter under utforelse 30188 40376
Sum prosjekeer under utiorelse 309 126 864 748

Note 10 Konsernet Fabritins Grupipen - altsfer | p
Navn pi konseliderte selskap Forretningskent Eierandel Boldart verdi
or
A Byge Gruppen AS Oslo 100 % 97 645
A Bygg Entreprener AS Qslo 100 %
Bolerveien AS Oslo 100 % 117 583
Fabritius Prosjekt AS(tidlige Fabritius 1 AS) Oslo 100 % 30
Fabritius 2 AS QOslo 100 % 30
Fabritius Eiendom AS Oslo 100 % 30
Fabritius Invest AS Oslo 100 % 870
Gilhus Invest AS Oslo 100 % 31168
Oslo Logistikkpark Drabak AS med datterselskaper Oslo 100 %% 3151356
Oslo Logistikkpark Gardermoen AS red datterselskaper Oslo 100 % 658 706
Industriveien 29 AS Oslo 100 % 24 850
Industriveien 33 AS Oslo 100 % 19700
Industriveien 35 AS Osie 100 % 23 490
Ringeriksveien 70 AS Osle 100 % 99 898
Skolegaten 51 AS QOslo 100 % 37021
Stensrad Prosjekt AS Oslo 100 % 117798
Siranden 11 AS Oslo 100 % 121 003
Trollisveien 8 AS Oslo 100 % 118100
Ullensaker Logistikk T AS Oslo 100 % 387 680
AS Veardalsbruket Vuku 100 % 830 745
3022503

Balansefert verdi 31.12.

1) Det er pant i aksjene i favar av en norsk kredittinstitusjon.

23 A Bygg Gruppen AS eier A Bygg Entreprensr AS

n

Fabritius Gruppen AS solgte 50% av aksjene i VM Syd AS (Fabritius 3 AS) til datterselskapet Oslo Logistikkpark Gardemoen AS og 50% av aksjene til

et selskap wtenfor konsernet,

Haraldrudveien 11 AS ble solgr i 2624 med gevinst.

etter k

Investering i datterselskaper
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 983728340

FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL. REGNSKAPET 2024

Note11 Fordringer og gjeld
(Alle tall § 1000)

Konsern
2024 2023
Fordringer med forfall senere enn ett dr
Andre langsiktige fordringer 16 855 66 183
Langsiktig gield med forfall senere ena S ir
Gield il kredittinstimsioner - -
Gjeld sikret ved pant 3} 3139540 2656 387
Pantsatte eiendeler
Bokfort verdi av bygninger, tomter og prosjekter 2) 4547339 3738507
Kundefordrirger 70 828 104 089
2024 2023
Eiendelene er i tillegg stfllet som sikkerhet for
Ubenyttet kassekreditt 30 000 30 000
Entreprenergarantier - -
Sum 30 000 30 000
Fabritins Gruppen AS
2024 2023
Fordringer med forfall senere enn ett &r
Andre langsiktige fordringer til konsernselskap 1 68% 960 866 297
Langsiktig gjeld med forfall senere enn § ar
Gijeld til kredittinstitusjoner - .
Gjeld sikret ved pant 3) 3139 540 2 276 990
Pantsatte eiendeler
Bokfert verdi av bygninger og tomter 8] 1
1) Eiendelene som er pantsatt er bokfort i datterselskaperne - se konsern,
2} Inkl. urddighet i faver av en norsk kredittinstitusjen
Det er betingelser knyttet til finansieringen opp mot markedsverdi (LTV} og rentedekningsgrad (ICR).
K.onsemet har mngétt remes&n.ngsavraler knyttet til deler av den langsiktige finansieringen pa MNOX 2 777 (per 31.12.2024} for 4 unngé store
svi i F har en snittrente pd 2,26 % og rentesikringsavialene utleper § perioden fremtil 2034.
Notei2 Pensjoner
{Alle tatl i 1000)
Fabritius konsernet har ¢n mnskuddspensji dning som 40 p g
De etablente ordningene tilfredsstifler kravene til obligatorisk tjienestepensjon.
Fabritius Gruppen AS har og en yteleseb J dninger som til 7p . Ord gir rett til definerte
fremtidige ytelser. Disse er i hovedsak avhe’nglg av anall opptjeningsdr, 1 ivd ved oppnadd p Ider og sterrelsen pa
vielsene fra folketrygden. Forplikiel er dekket gj et forsikri Iskap.
Pensjonskostnader, premiebeali og pensj idler bokferes per setskap,
Sikret 2024 2023
Néverdi av drets pensjonsopptiening 1615 1972
Rentekostnad av pensjonsforplikielsen 1245 1237
Avkastning pd pensjonsmidler -1124 -1510
Administrasjonskostnad 374
Resultatfort planendring - .
Resuhatforte estimatendringer og avvik 843 | 087
Avvikling av pensjonsordning - -
Periodisert arbeidsgiveravgift 298 1523
Netto pensjonskostnad 3251 4309
Sikret 2024 2023
Beregnede pensjonsforpliktelser 31.12 41 927 40 547
P idler {til marked: diy 31.12 -37 838 -34 897
Ikke vesultatfeort planendting -9 897 -11 164
Ikke resultatfort virkming av estimatavvik - -
Arbeidsgiveraveift 573 797
-5 258 -4717

Netto pensjonsforpliktelse (-midler)
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FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2624

Bkonomiske forutsetninger
Diskonteringsrente

Forventet avkastning pé fondsmidler
Forventet inflasjon

Forventet G-regulering

Forventet pensjonsokning

3.9%
53%
23%
38%
24%

De akiuarmessige formsetningene er basert p vanlige benyrtede fortsetninger inen forsikring nér det gjelder demografiske faktorer.

(Alle tall i 1000)

13 Bugdoe bankinnskndd, trekkrettighéter

Kensern

Bundne bankinnskudd, kensern 2024 2023

Skattetrekksmidler 3104 3458

Bevilgede trekkrettigheter, konsern 2024 2024

Kassekreditt 30 000 30000

Benyttet kassekrediit - -

Fabritius Gruppen AS

Bundpe bankinnskudd 2024 2023

Skattetrekksmidler 1089 1223

Bevilgede trekkrettigheter 2024 2024

Kassekreditt 30000 30 000

Benyttet kassekreditt - -

Note 14 Aksjéhapital og aksjo

Aksjekanitalen kr. 51 000 000 bestir av 1 000 aksjer pdlydende kr. 51 000. Samtlige aksjer eies av Gjelsten Holding AS og

alle aksjene har like rettigheter.

Note 15  Egenkapital

(Alle tall i 1000)

Konsern Aksjekapital Overkurs Annen Sum

ital

Egenkapital 81.01. 51 000 199 000 1779 76% 2029769

Arets endring i egenkapital:

Arsresuliat - - 112 338 112 338

Avgitt konsemnbidrag - - (81712} -81712

Mottatt kensernbidrag - - 24 735 24735

Egenkapital 31.12. 51400 199 006 1835130 2085131

Fabritins Gruppen AS Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital

Egenkapital 61.01. 51000 199 ¢00 1466 003 1716 003

Arets endring i egenkapital:

Arsresulat - - 13 457 13 487

Avgirt konsernbidrag - - -50 662 -50 662

Mottatt kensembidrag - - - 0

Egenkapital 31.12. 51000 193 000 1428 797 1678797

Note 16  Antien kortstktig gield

(Alle 1all i 1000}

Konsern 2024 2023

Avseming parantier 200 209

Selgerkreditt - 157 416

Avsetning forplikielser ansatte 17982 48 726

Periodisert prosjektgjeld og avsetninger 124 53¢ 51698

Depositum 2473 3049

Pericdisering og div. gjeld 35564 40 796

Sum 180 750 341 885
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 983728340

FABRITIUS GRUPPEN AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2024

Fabritius Gruppen AS 20624 2023
Avsetning garantier 200 200
Selgerkreditt - 157416
Avsetning forplikielser ansatte 12574 38032
Periodisering og div. gjeld 20 967 18 604
Sum 33741 215 252
Note 17 Transaksjoner med nErsthende parter
{Alle tall i 1000)
Yteleser til ledende ansatte er omtalt i note 4 .
Keonsern - salg til narstiende parter 2024 2023
Utleie av neringslokale til merselskap 4107 3887
Utleie av nringslokale til evrige konsernselskap 54 196 76 990
Salg av varer og tienester:
Morselskap og ¢ier 1242 604
@vrige konsernselskap 2001 300 005
Sum salg av varer og jenester 61 547 381 486
Konsern - kjop fra neysthende parter 2024 2023
Leie av naringslokale fra morselskap - -
Leie av nzringslokale ti} avrige konsemselskap - -
Kijop av varer og ticnester:
Morselskap 1500 -
Avrige konsemseiskap 63 -
1563 [}

Sum kjep av varer og tjenester

Administrative tjenester selges til en pris som ¢r tilsvarende det man forventer at tjenesten ville kostet hvis den ble

kjopt eksternt.

Note 18 Garantistillelser

Konsemet har en trekkrettighet pd MNOK 30 , og selskapet er solidarisk ansvarlig med de andre selskapene

som har bankkonto i konsemnkontosysteniet for trekkrettigheten.
Det er avgitt Byggherregarantt ovenfor entreprenerer pd til sammen MNOK 26,3,

Det er avgitt Entreprenargaranti ovenfor Byggherre pé til sammen MNOK 19,7,
Det er og stilt garantier for MNOK 7,3 gjennom bank vedr. overleveringer.

Note19 Hendelser etter balangedagen

Det har ikke vaert hendelser av herydning etter bal d som pévirker kapet per 31.12.2024.
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Fabritius Gruppen AS
(NOK 1000)
Konsern
2024 2023 K ram
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
107 136 398 860 Resuitat fer skattekostnad
¢ 0 Inntektsfort konsernbidrag
0 -250 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler
-86 130 -431 108 Gevinst/tap ved salg av aksjer
-50572 11 390 Resultatandel tilknyttede selskaper
44 615 36 883 Ordinzre avskrivninger / nedskrivninger drifismidier
0 6079 Nedskrivning av immaterielle-/andre eiendeler
0 [ Betalte skatter
=76 030 75035 Endring i varelager, kundefordinger og leverandergjeld
-538 476 Endring i pensionsmidler/-forpliktelser
51931 -67 736 Endring i andre tidsavgrensningsposter
-9 588 29 629 Netto k rom fra operasjonelle aktiviteter
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
o 1416 Innbetalinger ved salg av varige drifismidler
451 662 -856 974 Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler
244123 I 404 246 Innbetalinger ved salg av aksjer mv og tilbakebetaling investering
-80 340 -427 647 Utbetalinger ved kjep av aksjer/andeler i andre foretak
72 346 2624 Innbetalinger fra utlan til komsernselskaper
-22316 -44 284 Utbetalinger til utlan til komsemselskaper
8 547 15318 Mottatt utbytte og konsernbidrag
0 0 Utbetalinger ved kjop av andre investeringer
=229 301 94 699 Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter
K ¥ fra fi ieringsaktiviteter
3193 000 892 000 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
450 542 513 487 Innbetalinger ved opptak av ny Kortsiktig gjeld
-2 756 900 -1 501 000 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
-560 905 0 Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
0 0 Netto endring i kassekreditt
0 ] Innbetaling av ny egenkapital
-100 000 -35 000 Utbetaling av utbytte/konsernbidrag
225 737 -130 513 Netto } ram fra fi ieri ktiviteter
-13 151 -6 183 Netto endring i k og | kvivalenter
58 185 18 164 Kontanter g kontantekvivalenter 01.01.
-247% 46 205 Endring ved kjep/salg datterselskap
42 556 58 186 Kontanter og kontantekvivalenter 3112,

Morselskap
2024 2023
-7394 469 587
0 -83 388
4] -199
-84 306 -523 850
-3 400 -1929
1069 1116
0 6079
0 0
-402 3843
-538 476
-27239 65 268
-122 210 52 997
26 1365
0 -1730
233 453 1 404 246
4] 427 647
132 637 2624
-1 006 690 -717 664
113 788 4003
0 0
-526 786 265198
3 193 000 875 000
354940 384 090
-2 506 900 -1 501 000
-335 905 0
43728 73 411
0 0
-100 000 -35 000
648 863 -203 499
-135 -1299
1223 2521
1] 0
1089 1223
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