== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

898 594 882

Aksjeselskap

NORWEGIAN APARTMENTS AS
Josefines gate 30

0351 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ilir Daci
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 23.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 898594882

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 27 279582 19718 326
Sum inntekter 27 279582 19 718 326
Kostnader

V arekostnad 21 788 639 18 431 960
L gnnskostnad 1,2 3448 970 2596 344
Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 3 1320 745 1347712
Annen driftskostnad 2258 103 827 217
Sum kostnader 28 816 457 23203 233
Driftsresultat -1536 875 -3 484 907

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3863 200
Annen finansinntekt 5381 4186
Sum finansinntekter 9244 4 386
Annen rentekostnad 114 191 139 901
Annen finanskostnad 2 959

Sum finanskostnader 117 150 139 901
Netto finans -107 906 -135515
Ordineert resultat far skattekostnad 4 -1 644 781 -3 620422
Skattekostnad 4,5 -338 709 -796 317
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 306 072 -2 824 105
Arsresultat 6 -1 306 072 -2 824 105

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -1 306 072 -2 824 105
Sum overfaringer og disponeringer -1 306 072 -2 824 105

23.06.2024 ki 06:27 Brgnngysundregistrene Side 1 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 898594882

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 2 658583 2319874
Sum immaterielle eilendeler 2658583 2319874

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 3 1190 153 2161 969
Sum varige driftsmidler 1190153 2161969

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 7,8 168 884 168 884
Sum finansielle anleggsmidler 168 884 168 884
Sum anleggsmidler 5 4017 620 4650 727
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 8 1070942 897 768
Sum fordringer 1070942 897 768

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 501 754 64 588
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 501 754 64 588
Sum omlgpsmidler 1572 696 962 356
SUM EIENDELER 5590 316 5613083

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital (61 akser akr 1 000,00) 9,10 61 000 61 000
Overkurs 269 000 269 000
Annen innskutt egenkapital 11457 11 457
Sum innskutt egenkapital 341 457 341 457
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8116 266 6810194
Sum opptjent egenkapital -8 116 266 -6 810194
Sum egenkapital 6, 11 -7 774 809 -6 468 737
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 2181818 3272727
Sum annen langsiktig gjeld 2181818 3272727
Sum langsiktig gjeld 2181818 3272727

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13 8 662 963 6 684 676
Kortsiktig konserngjeld 115 957
Annen kortsiktig gjeld 2520344 2008 459
Sum kortsiktig gjeld 11183 307 8 809 092
Sum gjeld 13365125 12081819
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5590 316 5613 082
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 653173

898 594 882
Aksjeselskap

NORWEGIAN APARTMENTS AS
Josefines gate 30

0351 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Ilir Daci
30.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.06.2024 kI 06:27

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 898 594 882
NORWEGIAN APARTMENTS AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 27 279 582 19 718 326
Sum inntekter 27 279 582 19 718 326
Kostnader

Varekostnad 21 788 639 18 431 960
Lennskostnad 1, 2 3 448 9270 2 596 344

Avskrivning pa
driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 1 320 745 1 347 712
Annen driftskostnad 2 258 103 827 217
Sum kostnader 28 816 457 23 203 233
Driftsresultat -1 536 875 -3 484 907

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 3 863 200

Annen finansinntekt 5 381 4 186

Sum finansinntekter 9 244 4 386

Annen rentekostnad 114 191 139 901

Annen finanskostnad 2 959

Sum finanskostnader 117 150 139 901

Netto finans -107 906 -135 515

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 4 -1 644 781 -3 620 422

Skattekostnad 4, 5 -338 709 -796 317

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 306 072 -2 824 105

Arsresultat 6 -1 306 072 -2 824 105

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -1 306 072 -2 824 105

Sum overferinger og

disponeringer -1 306 072 -2 824 105
Utskriftsdato 08.08.2023 Organisasjonsny 898 594 882 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 898 594 882
NORWEGIAN APARTMENTS AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 2 658 583 2 319 874

Sum immaterielle eiendeler 2 658 583 2 319 874

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 3 1 190 153 2 161 969

Sum varige driftsmidler 1 150 153 2 161 969

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 7, 8 168 884 168 884

Sum finansielle

anleggsmidler 168 884 168 884

Sum anleggsmidler 5 4 017 620 4 650 727

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 8 1 070 942 897 768

Sum fordringer 1 070 942 897 768

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 501 754 64 588

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 501 754 64 588

Sum omlepsmidler 1 572 696 962 356

SUM EIENDELER 5 590 316 5 613 083

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (61 aksjer &

kr 1 000,00) 9, 10 61 000 61 000

Overkurs 269 000 269 000

Annen innskutt egenkapital 11 457 11 457

Sum innskutt egenkapital 341 457 341 457
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 898 594 882 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 116 266 6 810 194
Sum opptjent egenkapital -8 116 266 -6 810 154
Sum egenkapital 6, 11 -7 774 809 -6 468 737
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 2 181 818 3 272 727
Sum annen langsiktig gjeld 2 181 818 3 272 727
Sum langsiktig gjeld 2 181 818 3 272 727
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 13 8 662 963 6 684 676
Kortsiktig konserngjeld 115 957
Annen kortsiktig gjeld 2 520 344 2 008 459
Sum kortsiktig gjeld 11 183 307 8 809 052
Sum gjeld 13 365 125 12 081 819
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 5 590 316 5 613 082

Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 898 594 882 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 898 594 882
NORWEGIAN APARTMENTS AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Disse resultatferes i hht
opptjeningsprinsippet, ndr leieinntekten er opptjent eller tjenesten
utfert. Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlespsmidler og
kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For
andre poster enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling
innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til
varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar
etter transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til
nominelt belep pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidespunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til padlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for a4 dekke antatt tap. Varige driftsmidler Varige
driftemidler balansefsres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom
de har antatt levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr
15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris og aveskrives i takt med driftsmidlet. Forevrig er
falgende regnskapsprinsipper anvendt: FIFO-metoden for tilordning av
anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis
prinsipp for markedsbaserte finansielle omlepsmidler, forsikret
pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien,
pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordningen er ikke balansefert,
leieavtaler er ikke balansefert, langsiktige tilvirkningskontrakter er
inntektsfert etter fullfert kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk
valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsarets slutt og kostmetoden er
benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Egne
utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er
kostnadsfert. Utbytte er inntektsfert samme &r som det er avsatt i
datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at belepet vil
mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter
kjepet representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen. Skatt
Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremforing ved utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Necte
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Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
3434840.00 2596344 .00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
14130.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
3448970.00 2596344.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep

Nete

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
2161969.00

Tilgang i aret Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
348929.00

ngkaffelgeskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
2510898.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.

-1320745.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
1190153 .00
Avets av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.

-1320745.00
Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler
Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep
Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler
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Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep

Nete

7

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
168884 .00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

12
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
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Summen av garantiforpliktelser szom ikke er regnszkapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret wved pant

Mer om gjeld

Ingen del av selskapets gjeld forfaller til betaling senere enn fem ar etter
regnskapsarets slutt. Gjeld er ikke sikret ved pant eller lignende sikkerhet
i selskapets eiendeler.

Necte
8

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetszstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument
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- Deloitte AS
e ol e Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Osle
Norway

Tel: +47 23 27 90 00
www .deloitte.no

Til generalforsamlingen i Norwegian Apartments AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Norwegian Apartments ASs drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende hilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Penneo Dokumentnakkel: 6L6CP-YVCAP-TKKOE-HUYQD-HOBSD-4ATEQ

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL™), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
{collectively, the “Deloitte organization” ). DTTL {also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissicns, and not those of each other. DTTL does not provide services to dlients. Please see
www deloitte.no to learn more.

Deloitte AS
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- ide 2
Deloltte. Ea\efhengig revisors beretning -

Norwegian Apartments AS

feilinformasjon som f@lge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pad hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonshevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfére at selskapet ikke
fortsetter driften.

* evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet

skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen,

herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

QOslo, 20. juli 2023
Deloitte AS

Eivind Ungersness
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnakkel: 6L6CP-YVCAP-TKKOE-HUYQD-HOBSD-4ATEQ
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BankID Signing
llir Daci
2023-07-19

BankID Signing
Jan Spandow
202307-19

Arsregnskap for 2022

NORWEGIAN APARTMENTS AS
0351 OSLO

Innhold
Resultatregnskap
Balanse

Noter

Revisjonsberetning

Utarbeidet av:

Amesto Accounthouse AS

Smeltedigelen 1

0195 GSLO Utarbeidet med:
Org.nr. 957170005 Total Arsoppgjer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 898594882

@ ﬁiiarare)lgg)iSignmg
2023-07-19
Resultatregnskap for 2022 BankiD Signing
NORWEGIAN APARTMENTS AS Jan Spandow

2023-07-19

Note 2022 2021

Annen driftsinntekt 27 279 582 19718 326
Sum driftsinntekter 27 279 582 19718 326
Varekostnad (21 788 639) (18 431 960)
Lennskostnad 1,2 (3 448 970) (2 596 344)
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 (1320 745) (1347 712)
Annen driftskostnad (2258 103) (827 217)
Sum driftskostnader (28 816 457) (23 203 232)
Driftsresultat {1 536 875) {3 484 906)
Annen renteinntekt 3 863 200
Annen finansinntekt 5381 4186
Sum finansinntekter 9244 4 386
Annen rentekostnad (114 191) (139 901)
Annen finanskostnad {2 959) 0
Sum finanskostnader (117 150) (139 901)
Netto finans {107 906) {135 515)
Resultat for skattekostnad 4 {1644 781) (3 620 422)
Skattekostnad 4.5 338709 796 317
Arsresultat 6 {1306 072) (2 824 105)
Overferinger

Udekket tap (1306 072) (2 824 105)
Sum (1 306 072) (2 824 105)

23.06.2024 ki 06:27 Brgnngysundregistrene Side 16 av 26



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 898594882

Balanse pr. 31. desember 2022
NORWEGIAN APARTMENTS AS

BankID Signing
llir Daci
2023-07-19

BankID Signing
Jan Spandow
202307-19

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5 2658 583 2319874
Sum immaterielle eiendeler 2 658 583 2319 874
Varige driftsmidler
Driftslgsgre, inventar, verktey, kontormaskiner, ol. 3 1190 153 2 161 9692
Sum varige driftsmidler 1190153 2161 969
Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer 7,8 168 884 168 884
Sum finansielle anleggsmidler 168 884 168 884
Sum anleggsmidler 5 4017 620 4 650 727
Omligpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 8 1070 942 897 768
Sum fordringer 1070 942 897 768
Bankinnskudd, kontanter og lignende 501754 64 588
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 501 754 64 588
Sum omlgpsmidler 1572 696 962 356
Sum eiendeler 5590 316 5613 083
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 898594882

@ ﬁiiarare)lgg)iSignmg
Balanse pr. 31. desember 2022 ok Seping
NORWEGIAN APARTMENTS AS Jan Spandow

2023-07-19

Note 2022 2021

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (61 aksjer 4 kr 1 000,00) 9,10 61000 61000
Overkurs 269 000 269 000
Annen innskutt egenkapital 11 457 11 457
Sum innskutt egenkapital 341 457 341 457
Opptjent egenkapital
Udekket tap {8 116 266) (6 810 194)
Sum opptjent egenkapital {8 116 266) (6810 194)
Sum egenkapital 6, 1 (7 774 809) (6 468 737)
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12 2181818 3272727
Sum annen langsiktig gjeld 2181 818 3272727
Sum langsiktig gjeld 2181 818 3272727
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 13 8 662 963 6684 676
Kortsiktig konserngjeld 0 115 957
Annen kortsiktig gjeld 2520 344 2008 459
Sum kortsiktig gjeld 11 183 307 8 809 093
Sum gjeld 13 365 125 12 081 820
Sum egenkapital og gjeld 5590 316 5613 083

Oslo, 30.juni 2023
Jan Spandow llir Daci
Styrets leder Styremedlem / Daglig leder
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@ ﬁilérarggg Signing
2023-07-19
Noter 2022 5‘::2;;?:?2;:9
NORWEGIAN APARTMENTS AS 2023-07-19

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Disse resultatferes i hht opptjeningsprinsippet, nér leieinntekten er opptjent eller tjenesten utfert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vesre forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. 1 tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik
premien, pensjonsforpliktelser knyttet tii AFP-ordningen er ikke balansefert, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntekisfert etter fullfart kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsarets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskapttilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
bel@pet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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BankID Signing
llir Daci
2023-07-19

Note 1 - Antall arsverk BankiD Signing

Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret. Jan Shandow

Lennskostnadene i selskapet er viderefakturert fra morselskap The Apartments Company AS.

Note 2 - Leannskostnader etc

2022 2021
Lenn 3434 840 2 596 344
Andre ytelser 14 130
Sum 3 448 970 2 596 344

Selskapet har ikke hatt Iennede ansatte i regnskapsaret, men har kostnadsfert Isnnskostnader

fra morselskapet. Morselskapet har innberettet Ignnen og er pliktig til & ha tienestepensjon etter

lov om obligatorisk tjienestepensjon, og har opprettet slik ordning. Dette selskapet er derfor ikke pliktig til & ha
etablert pensjonsordning i trdd med lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2022 2 161 969
Tilgang i aret 348 929
Anskaffelseskost 31.12.2022 2510 898

Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer
av nedskrivninger 31.12.2022 (1320 745)
Balansefort verdi 31.12.2022 1190153

Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av

nedskrivninger i regnskapsaret (1320 745)
Note 4 - Skatt

2022 2021
Ordinzert resultat fgr skattekostnad (1644 781) (3 620 422)
+/- Permanente forskjeller 1565 801
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller 2609 132 488 917
- Fremfgrbart underskudd (965 905)
Arets skattegrunnlag 0 0
+/- Endring i utsatt skatt (338 709)
Skattekostnad i resultatregnskapet (338 709) 0
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 5 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler {838 442) (1479 922) 641 480
Kortsiktig gjeld 0 (1 967 652) 1967 652
Andre forskjeller {103 642) 0 {103 642)
Skattemessig fremferbart underskudd (9 602 799) (8 636 894) {965 905)
Sum midlertidige forskjeller (10 544 883) (12 084 467) 1539 584
Utsatt skattefordel 31.12.22. basert pa 22% (2319 874) (2 658 583) 338 709
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BankID Signing
llir Daci
2023-07-19

Utsatt skattefordel kr 2 658 583 er balansefart 31.12.2022 ifn” bl

2023-07-19

Note 6 - Fortsatt drift
Selskapet har et underskudd pa kr - 1 306 072 og en egenkapital pa kr - 7 774 809 i 2022. Styret er kjent med sin
handleplikt ved tapt egenkapital etter aksjelover § 3-5.

Styret jobber med omorganisering for & gke inntjeningsgrunnlaget og redusere kost. Basert pa situasjonen pa det
naveerende tidspunktet mener ledelsen av det er forsvarlig & legge forutsetningen om fortsatt drift til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet.

Note 7 - Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 168 884

Note 8 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 9 - Aksjekapital
Foretaket har 61 aksjer, palydende kr 1000, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr 61 000.

Foretakets aksjer er fordelt pa aksjeklasser
Aksjeklasse Antall aksjer Aksjekapital
Ordinesre akjer 61 61000

Note 10 - Aksjonaerliste

Foretaket har 1 aksjoneer.

Aksjonzerens navn Antall aksjer Eierandel
The Apartments Company AS 61 100%

Indirekte eiere blant selskapets styre og ledelse:

Navn Stilling Norwegian Apartments AS Indir. Eierandel:
Jan Spandow Styreleder 16,6 %
llir Dac llir Dac 49,9 %

Note 11 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innsk. EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2022 61 000 269 000 11 457 (6810 194) (6468 737)
Arets resultat (1306 072) (1306 072)
Egenkapital 31.12.2022 61 000 269 000 11 457 (8116 266) (7 774 809)

Note 12 - Gjeld
Ingen del av selskapets gjeld forfaller til betaling senere enn fem ar etter regnskapsérets slutt.
Gjeld er ikke sikret ved pant eller lignende sikkerhet i selskapets eiendeler.

Note 13 - Konsernmellomvaerende
Kunde-/Kortsiktige fordringer: 2022 2021
The Apartments Company AS 0 0

Kunde-/kortsiktige fordringer til tilknyttede selskaper:
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@ B_ankID_ Signing
llir Daci
2023-07-19

. BankID Signing
Spabo Eiendom AS 0 0 ;grzl Spandow
Leverander-/kortsiktig gjeld:
Gjeld til The Apartments Company AS 2023566 1241665

Leverander-'kortsiktig gjeld til tilkknyttede selskaper:

Spabo Eiendom AS 4397583 2422814
Amesto Accounthouse AS 16 697 13757
Louises Gate 20 AS 0 2242600
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Noter 2022
NORWEGIAN APARTMENTS AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Disse resultatferes i hht opptjeningsprinsippet, nar leieinntekten er opptjent eller tjenesten utfert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik
premien, pensjonsforpliktelser knyttet tii AFP-ordningen er ikke balansefert, leieavtaler er ikke balansefert,
langsiktige tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfert kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er
verdsatt til kursen ved regnskapsarets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap. Egne utgifter il forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Lennskostnadene i selskapet er viderefakturert fra morselskap The Apartments Company AS.

Note 2 - Lennskostnader etc

2022 2021
Lenn 3434 840 2 596 344
Andre vielser 14 130
Sum 3448 970 2 596 344

Selskapet har ikke hatt Ile@nnede ansatte i regnskapsaret, men har kostnadsfert [ennskostnader
fra morselskapet. Morselskapet har innberettet Iannen og er pliktig til & ha tjenestepensjon etter
lov om obligatorisk fjenestepensjon, og har opprettet slik ordning. Dette selskapet er derfor ikke pliktig til & ha
etablert pensjonsordning i trad med lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2022 2 161 969
Tilgang i aret 348 929
Anskaffelseskost 31.12.2022 2 510 898
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer
av nhedskrivninger 31.12.2022 (1320 745)
Balansefort verdi 31.12.2022 1190 153
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av
nedskrivninger i regnskapsaret (1320 745)
Note 4 - Skatt

2022 2021
Ordinzert resultat fer skattekostnad (1644 781) (3 620 422)
+/- Permanente forskjeller 1565 801
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller 2609 132 488 917
- Fremfgrbart underskudd (965 905)
Arets skattegrunnlag 0 0
+/- Endring i utsatt skatt (338 709)
Skattekostnad i resultatregnskapet {338 709) 0
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 5 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler (838 442) (1479 922) 641 480
Kortsiktig gjeld 0 (1967 652) 1967 652
Andre forskjeller (103 642) 0 (103 642)
Skattemessig fremfegrbart underskudd (9 602 799) (8 636 894) (965 905)
Sum midlertidige forskijeller (10 544 883) (12 084 467) 1539 584
Utsatt skattefordel 31.12.22, basert pa 22% (2 319 874) {2 658 583) 338 709
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Utsatt skattefordel kr 2 658 583 er balansefart 31.12.2022

Note 6 - Fortsatt drift
Selskapet har et underskudd pa kr - 1 306 072 og en egenkapital pa kr - 7 774 809 i 2022. Styret er kjent med sin
handleplikt ved tapt egenkapital etter aksjelover § 3-5.

Styret jobber med omorganisering for & gke inntjeningsgrunnlaget og redusere kost. Basert pa situasjonen pa det
naveerende tidspunktet mener ledelsen av det er forsvarlig 4 legge forutsetningen om fortsatt drift til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet.

Note 7 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett &r etter regnskapsarets siutt 168 884

Note 8 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 9 - Aksjekapital
Foretaket har 61 aksjer, palydende kr 1000, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr 61 000.

Foretakets aksjer er fordelt pa aksjeklasser
Aksjeklasse Antall aksjer Aksjekapital
Ordinesre akjer 61 61 000

Note 10 - Aksjonaerliste

Foretaket har 1 aksjoneer.

Aksjonzerens navn Antall aksjer Eierandel
The Apartments Company AS 61 100%

Indirekte eiere blant selskapets styre og ledelse:

Navn Stilling Norwegian Apartments AS Indir. Eierandel:
Jan Spandow Styreleder 16,6 %
llir Dac llir Dac 49,9 %

Note 11 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Anneninnsk. EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2022 61000 269 000 11457 (6810194) (6468 737)
Arets resultat (1306 072) (1306 072)
Egenkapital 31.12.2022 61 000 269 000 11 457 (8116 266) (7 774 809)

Note 12 - Gjeld
Ingen del av selskapets gjeld forfaller til betaling senere enn fem ar etter regnskapsérets slutt.
Gjeld er ikke sikret ved pant eller lignende sikkerhet i selskapets eiendeler.

Note 13 - Konsernmellomvarende
Kunde-/kortsiktige fordringer: 2022 2021
The Apartments Company AS 0 0

Kunde-/kortsiktige fordringer til tilknyttede selskaper:
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Spabo Eiendom AS

Leverander-/kortsiktig gjeld:

Gjeld til The Apartments Company AS
Leverander-'kortsiktig gjeld til tilknyttede selskaper:
Spabo Eiendom AS

Amesto Accounthouse AS
Louises Gate 20 AS

2023 566

4 397 583
16 697
0

1241665

2422 814
13 757
2242 600
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