== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913 244 257

Aksjeselskap

KJELLE UTVIKLING AS
Ashaugveien 68

3170 SEM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Svein Goli
09.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913244257

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 72 335
Sum inntekter 72 335
K ostnader

Annen driftskostnad 3 2009 372 -638 453
Sum kostnader 2009 372 -638 453
Driftsresultat -2009 372 710 788
Annen finanskostnad 746 733

Sum finanskostnader 746 733

Netto finans -746 733

Ordineert resultat far skattekostnad -2 756 105 710 788
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -606 343 156 373
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 149 762 554 415
Arsresultat -2149 762 554 415

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 5 -2 149 762 554 415
Sum overfaringer og disponeringer -2 149762 554 415
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 993 543 387 200
Sum immaterielle eilendeler 993543 387 200

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6 9 447 408 10 166 517
Sum finansielle anleggsmidler 9 447 408 10 166 517
Sum anleggsmidler 10 440 951 10553 717
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,7 45 613 281 10 327 768

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2173 409
Sum omlgpsmidler 45 615 454 10328 177
SUM EIENDELER 56 056 405 20881 8%4

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 3187887 3187 887
Annen innskutt egenkapital 5 14 586 958 14 586 958
Sum innskutt egenkapital 17 774 845 17 774 845

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 -2809 410 -659 648
Sum opptjent egenkapital -2809 410 -659 648
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum egenkapital 14 965 435 17 115 197
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 30 746 763

@vrig langsiktig gjeld 6,6,7 1412 413 1076 185
Sum annen langsiktig gjeld 32159176 1076 185
Sum langsiktig gjeld 32159 176 1076 185

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 3086393 930513
Annen kortsiktig gjeld 6 5845 401 1759 999
sum kortsiktig gjeld 8931 794 2690 512
sum gjeld 41 090 970 3766 697
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 056 405 20881894
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Grunnlag for avgivelse

2025 715303

913 244 257
Aksjeselskap

KJELLE UTVIKLING AS
Ashaugveien 68

3170 SEM

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Svein Goli
09.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.07.2025 ki 23:41
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Organisasjonznr: 913 244 257
KJELLE UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 72 335
Sum inntekter 72 335
Kostnader

Annen driftskostnad 3 2 009 372 -638 453
Sum kostnader 2 009 372 -638 453
Driftsresultat -2 009 372 710 788
Annen finanskostnad 746 733

Sum finanskosztnader 746 733

Netto finans -746 733

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -2 756 105 710 788
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -606 343 156 373
Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 149 762 554 415
Araresultat -2 149 762 554 415

Overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 5 -2 149 762 554 415

Sum overferinger og

disponeringer -2 149 762 554 415
Utskriftedato 29.07.2025 Organisasjonsny 913 244 257 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913244257

Organisasjonznr: 913 244 257
KJELLE UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 993 543 287 200
Sum immaterielle eiendeler 993 543 387 200

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak 1 samme

konsern 5] 9 447 408 10 166 517
Sum finansielle

anleggsmidler 9 447 408 10 166 517
Sum anleggsmidler 10 440 951 10 553 717
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2, 7 45 613 281 10 327 768

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 173 409
Sum omlepsmidler 45 615 454 10 328 177
SUM EIENDELER 56 056 405 20 881 894

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 3 187 887 3 187 887
Annen innskutt egenkapital 5 14 586 958 14 586 958
Sum innskutt egenkapital 17 774 845 17 774 845
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -2 809 410 -659 648
Sum opptjent egenkapital -2 809 410 -659 648
Sum egenkapital 14 965 435 17 115 197
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 30 746 763

@vrig langsiktig gjeld 6, 6, 7 1 412 413 1 076 185
Utskriftedato 29.07.2025 Organisasjonsny 913 244 257 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 913244257

Sum annen langsiktig gjeld 32 159 176 1 076 185
Sum langsiktig gjeld 32 159 176 1 076 185
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld & 3 086 393 930 512
Annen kortsiktig gjeld 6 5 845 401 1 759 999
Sum korteiktig gjeld 8 931 794 2 690 512
sum gjeld 41 090 970 3 766 697
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 056 405 20 881 8954

Utskriftedato 29.07.2025 Organisasjonsny 913 244 257 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 913 244 257
KJELLE UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note
Antall aksjer og aksjeeiere

Nete
3

Lenn og ytelser

Selskapet har ingen lennede ansatte og ingen lennskostnader. Det er
ikke avtalt s®rskilte ytelser, bonus, opsjoner,
pensjonsforpliktelser eller sluttvederlag til styre.

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Kjelle Utvikling AS

Arsrapport for 2024

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Penneo Dokumentnokkel DZC6V-8XHPS-V30UG-FH5D0-08GPG-5QYLE
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 913244257

Kjelle Utvikling AS

Resultatregnskap

Note 2024 2023

Driftsinntekter

Salgsinntekt 2 0 72335

Sum driftsinntekter 0 72335

Driftskostnader

Annen driftskostnad 3 2009372 -638 453

Sum driftskostnader 2009372 -638 453

Driftsresultat -2 009 372 710788

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finanskostnad 746733 0]

Netto finansposter -746 733 0 .
=
S

Ordineert resultat for skattekostnad -2 756 105 710788 B
o,
2
o

Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 -606 343 156 373 g
a
"
=
2

Arsresultat -2149 762 554415 2
>
g
3

Overfegringer og disponeringer @

Overfgringer annen egenkapital 5 -2149 762 554415 A

Sum disponert -2149 762 554415 K
g
g
£
3
a
=1
&
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 913244257

Kjelle Utvikling AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Anleggsmidler
immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 993 543 387 200
Sum immaterielle eiendeler 993 543 387 200
Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 6 9447 408 10166 517
Sum finansielle anleggsmidler 9447 408 10166 517
Sum anleggsmidler 10 440 951 10553717
Omlgpsmidler
Boligprosjekt under utvikling 2,7 45 613 281 10327768
Bankinnskudd, kontanter og lignende 2173 409
Sum omlgpsmidler 45 615 454 10328177
Sum eiendeler 56 056 405 20881 894

Penneo Dokumentnokkel DZC6V-8XHPS-V30UG-FH5D0-08GPG-5QYLE

30.07.2025 kI 23:41 Brgnngysundregistrene Side 11 av 16
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Kjelle Utvikling AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 3187 887 3187887
Annen innskutt egenkapital 5 14 586 958 14586 958
Sum innskutt egenkapital 17 774 845 17774 845
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 -2 809 410 -659 648
Sum opptjent egenkapital -2 809 410 -659 648
Sum egenkapital 14 965 435 17115197
Gjeld 3
S
N
Annen langsiktig gjeld §
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 30746 763 0 g
@vrig langsiktig gjeld 6,7 1412 413 1076 185 §
Sum annen langsiktig gjeld 32159176 1076 185 E
3
Kortsiktig gjeld Z
Leverandgrgjeld 3086393 930513 ;%
Annen kortsiktig gjeld 5845 401 1759999 g
T N
Sum kortsiktig gjeld 8931794 2690512 a
$
Sum gjeld 41 090 970 3766 697 E
=
£
£
Sum egenkapital og gjeld 56 056 405 20881 894 g
£
&
31. desember 2024
Tansberg, 9. mai 2025
Svein Ramsay Goli Ole Johan QOlsen Andreas Hojem Olsen

Styremedlem Styremedlem Daglig leder og Styrets leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 913244257

Kjelle Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfaring skjer etter «Fullfgrt kontrakts metode» i henhold til GRS for sma foretak. Det vil si at
inntekter og kostnader resultatfgres forst nar den enkelte enhet/prosjekt overleveres. Generelle salgs- og
administrasjonskostnader kostnadsfgres lgpende under «Annen driftskostnad».

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Boligprosjekt under utvikling

Selskapet utvikler eiendom med leiligheter. Prosjektet er igangsatt for selskapets egen regning og risiko.
Prosjektkostnader bokfgres etter «Fullfgrt kontrakts metode» i henhold til GRS for sma foretak.
Utviklingskostnader blir vurdert som tilvirkning for lager og aktiveres. Generelle salgs- og
administrasjonskostnader kostnadsfgres lgpende under «Annen driftskostnad». Resultatfgring skjer forst
nar den enkelte enhet/prosjekt overleveres.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo Dokumentnokkel DZC6V-8XHPS-V30UG-FH5D0-08GPG-5QYLE
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Kjelle Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Bolig prosjekt under utvikling

Selskapet eier et tomteomrade pa Kjelle i Tonsberg som er under utvikling. Det er planlagt totalt 109
boligenheter fordelt pa 4 leilighetsbygg med tilsammen 73 boenheter samt 9 boligfelt med til sammen 36
enheter. Det er ferdigstilt 3 byggetrinn, det 4. er under oppfaring.

Det er gjort grunnlagsinvesteringer i tomt og infrastruktur. Kostnadene er aktivert i regnskapet som

"Boligprosjekt under utvikling". Generelle salgs- og administrasjonskostnader er kostnadsfert Ispende under

"Annen driftskostnad" og byggelansrenter er kostnadsfgrt under "Finanskostnader".

Aktiverte kostnader 1B
Arets aktiverte kostnader

Sum aktiverte kostnader UB

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte

Selskapet har ingen lgnnede ansatte og ingen lgnnskostnader.

opsjoner, pensjonsforpliktelser eller sluttvederlag til styre.

Note 4 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pé:

Endring utsatt skattefordel
Skatteeffekt av konsernbidrag

Arets totale skattekostnad
Beregning av arets skattegrunnlag:

Ordinzert resultat fgr skattekostnad
Endring i midlertidige forskjeller
Alminnelig inntekt

Mottatt konsernbidrag

Arets skattegrunnlag
Oversikt over midlertidige forskjeller

Garantiavsetning

Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%)

2024 2023
10327 768 9798 111
35285513 529 657
45613 281 10327 768

Det er ikke avtalt seerskilte ytelser, bonus,

2024 2023
-606 343 622 236
0 -465 863

-606 343 156 373
2024 2023

-2 756 105 710788
-880 000 -2828 347
-3 636 105 2117 559
0 2117 559

-3 636 105 0
2024 2023

-880 000 -1760 000
-880 000 -1760 000
-3 636 105 0
-4 516 105 -1760 000
-993 543 -387 200

Penneo Dokumentnokkel DZC6V-8XHPS-V30UG-FH5D0-08GPG-5QYLE
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Kjelle Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.24 3187 887 14 586 958 -659 648 17 115 197
Arsresultat 0 0 -2 149762 -2 149762
Egenkapital 31.12.24 3 187 887 14 586 958 -2 809 410 14 965 435

Note 6 - Mellomveaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2024 2023
Tilgode konsernbidrag Kanalen Eiendom AS 0 2117559 3
Fordring Gullkrona Borettslag 106 104 97 441 2
Fisjonsfordring Gullkrona Borettslag 3500 000 3 500 000 §
Fordring Sgebergs gate 3 AS 1533 000 0 g
Fordring Feerderkvartalet AS 0 143 213 §
Fordring Stokke Hageby AS 3213451 3213451 T
Fordring Ashaugveien 62 AS 1094 853 1094 853 §
Sum 9 447 408 10 166 517 g
%
3
X
Gjeld 2024 2023 5
3
@
Langsiktig gjeld Kanalen Eiendom AS 1412 413 1076 185 §
g
>
Det er ikke belastet renter pa mellomveerender mellom 100 % eide konsernselskaper. %
%
=

Note 7 - Pant

Garantiansvar 2024 2023
Garantiavsetning solgte enheter 880 000 1760 000
Pantsatt gjeld 2024 2023
Gjeld til morselskapet Kanalen Eiendom AS 1412 413 1076 185
Gjeld til DNB - byggelan 30746 763 0
Sum pantsikret gjeld 32159176 1076 185
Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2024 2023
Boligprosjekt under utvikling (gnr. 51, bnr 19 Thg.) 45613 281 10327 768

DNB har panti gnr. 51, bnr. 19 palydende kr. 100 mill som sikkerhet for selskapets lan. Videre har
morselskapet Kanalen Eiendom AS to pantelan til DNB pa hhv. kr. 6,4 mill. og kr. 6,5 mill. Som sikkerhet for
denne gjelden har DNB pant i eiendommen palydende kr. 40 mill. Eier av tomten er Kjelle Utvikling AS, men
hjemmelshaver er Tensberg Kommune. Det er utstedt uradighetserkleering.
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Olsen, Ole Johan

Kunde

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-2078317
1P: 85.167.XXXXXX

2025-05-09 13:32:21 UTC

z==bankip Y

Olsen, Andreas Hojem

Kunde

Serienummer: no_bankid:9578-5899-4-2415229

1P: 21 3.52.xxxxx%

2025-05-12 13:14:46 UTC = bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.

Goli, Svein Ramsay

Kunde

Serienummer: no_bankid.9578-5999-4-2633688
1P: 81.167.XxX.XxX

2025-05-09 13:46:46 UTC == bankID o

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre

valideringsverktay for digitale signaturer.

Penneo Dokumeninekkel: DZCOV-8XHPS-V3QU6-FH5DD-O8BGPG-5QYLF
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