== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 051 570

Aksjeselskap
AGNESBOLIGUTVIKLING AS
AgnesTorg

Sjgparken Larvik

3290 STAVERN

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Scott Michael Smith
10.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991051570

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 8 49 326 411 97 644 121
Sum inntekter 49 326 411 97 644 121
K ostnader

V arekostnad 61 841 994 116 796 674
Annen driftskostnad 794 325 365 056
Sum kostnader 62 636 318 117 161 730
Driftsresultat -13 309 907 -19517 610
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5

Annen rentekostnad 421

Annen finanskostnad 1172

Sum finanskostnader 1593

Netto finans -1593

Ordineert resultat far skattekostnad -13 311 500 -19517 610
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6

Ordinaert resultat etter skattekostnad -13 311 500 -19517 610
Arsresultat -13 311 500 -19517 610
Arsresultat etter minoritetsinter esser -13 311 500 -19517 610
Totalresultat -13 311 500 -19517 610
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -13 311 500 -19517 610
Sum overfaringer og disponeringer -13 311 500 -19517 610
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991051570

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 2,88 100 263 235 102 077 699
Sum varer 100 263 235 102 077 699
Fordringer

Kundefordringer 8 17 170 693 37783815
Andre fordringer 11974 32970
Sum fordringer 17 182 667 37 816 785
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 1412599 1471375
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1412599 1471375
Sum omlgpsmidler 118 858 502 141 365 859
SUM EIENDELER 118 858 502 141 365 859
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,4 1372549 1372549
Overkurs

Sum innskutt egenkapital 1372549 1372549
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 20 692 208 7380 708
Sum opptjent egenkapital -20 692 208 -7 380 708
04.11.2020 kI 17:58 Brgnngysundregistrene Side 2 av 12



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991051570

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum egenkapital 9 -19 319 659 -6 008 159
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 11 31 598 962 31 163 407
Obligagonslan 5 10110181 5690 133
Gjeld til kredittinstitusjoner 70985 489 81 293 877
@vrig langsiktig gjeld 5 8164 970 4000 477
Sum annen langsiktig gjeld 120 859 601 122 147 893
Sum langsiktig gjeld 120 859 601 122 147 893
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 3750000 5228 236
Leverandergjeld 8464 741 19 248 847
Skyldige offentlige avgifter 26 899 39 166
Annen kortsiktig gjeld 5,10 5076 919 709 876
Sum kortsiktig gjeld 17 318 559 25226 125
Sum gjeld 138178 161 147 374 018
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 118 858 502 141 365 859
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Arsregnskap 2018
for

Agnes Boligutvilding AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991051570

Resultatregnskap
Agnes Boligutvikiing AS

Driftsinntekter og drifiskostinader Note 2018 2017
Salgsinniekt g 48 326 411 §7 644 121
Sum drifisinntekter 49 328 411 7 644 121
Vargkosinad 3 61 B4t 584 116 TRE 874
Anren drifiskesinad 2 784 328 385 058
Sum driftskostnader §2 §36 318 147 161730
Drifisresuitat +13 308 $07 -18 517 618
Finansinntekier og finanskostnader

Annen rentekostnad 421 0
Annen inanskosinad 1172 i
Resuftat av finanspaostar -1 583 ¢
Ordinmrt resuliat for skatiekosinad -13 311 800 -48 517 610
Skattekostnad pé ordineert resultat 8 Q G
Ordinzert resusitat <13 311 800 49 517 610
Arsresultat 13 311 800 18 817 510
Overfaringer

Overfart t udekke! tap 13 341 500 18 817810
Sum overfaringer -13 311 500 -18 B17 610

[ _Agnes Boligutvikiing AS sidel |
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. Balanse
Agnes Boligutvikiing AS

Elendeler Note 2018 2017
Cmispsmidiar
Prosjekt under utfereise 2,8 5 Q00 000 11 827 889
Vater 2 85283 238 80 150 0G0
Fordringer
Kundefordringer 8 +7 170 8683 37 783815
Andre kortsikhge fordnnger 11 874 32670
Sum fordringer 17 182 867 37816786
Bankinnskudd, konianter ol 7 1412 565 1471375
Sum omlgpsmidier 118 858 502 141 365 858
! Sum elendeler 118 868 502 141 365883
Agnes Boligutvikiing AS o o ‘. “ V,wﬁg*’:s:w .
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Balanse
Agnes Boligutvikling AS
Egenkapital g gleld Nota 2018 2017
innskult egenkanital
Aksiekanital 3.4 1372 548 + 372 348
Sum innskutt egeniapital 1372 548 1 372549
Opptient egenkapital
Udekketl tap 4 -20 892 208 -7 380708
Sum opptiant egenkapital -2{} 682 208 -7 380 708
Sum egenkaplial g -19 3192 £5% -5 008 1538
Gield
Annen langsiklig gleld
Girid il selskap | samme konsem 33 4% 708 143 35 853 838
Gislg # kreditingtitusjoner 70 988 488 81 283 877
Shrig langsikiig gleld 3 § 164 870 4 000 477
Sum anten langsiitig glefd 120 858 601 122 147 893
Kortsiktig gleld
Ojadd t kragitlinstitusjonsr 3] 5228238
Leverandargield R 484 741 18 248 847
Skyldig offentlige avgifter 25 388 38 168
Annen kertsikiig gield .16 8 826 918 708 878
Sum kortsiktig gield 17 318 889 25 226 128
Sum gjeld 138 178 1671 147 374 018
Sum egenkapital og gield 118 8588 802 341 365 859
0 01y
Stavers, SRebeth-
Styret | Agnes Boligutvikiing AS
i , /f .-w—-*:. f;
It ?‘
Hoolt Michsel Srpth Thor gendix gerg >
styreleder slyremegiam styremediem
| Agnes Bolgutvikiing AS )  Side s
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991051570

Agnes Baoligutvikling AS

Noter til regnskapet 2013

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapset er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og GRS for sma foretak i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omispsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og fangsiktig gje!d er tisvarende kriterier lagt til grunn.

Omigpsmicler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belsp dersom dette er
lavere enn bokfert verdi, og verdifaliet forventes ikke & vasre forbigéende. Anleggsmidier med begrenset
ekonomisk levetid avskrives planmessig.

Anhen langsiktig gield og kortsiktig gield er vurdert til patydende belsp.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Aktiverte renter
Byggelénsrenter som knytter seg til anlegg under oppfering, er balansefort som en del av kostprisen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfen til palydende etter fradrag for avsetning tii forventet
tap. Avsetning til tap gjsres péa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Banki Kudd, K og i d

Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
inntektsfaring ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet.

Selskapet driver boligprosjekter og oppferer boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar

av mange enheter, og saiget foregar for, under og etter oppfering av boligene. Inntektsfering skjer i
takt med salget og oppferingen av boligene. basert pa ferventet sluttresultat i prosjektet.

Det gjares avsetning for usikkerhet, garantiarbeid og ignende.

For prosjekter som forventes & gitap, er hele tapet resultatfert.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedrege! i samme periode som tiherende inntekt. | de tilfeller det
ke er en kfar sammenheng mellem utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter
skignnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstifingsprinsippet er angitt der det er aktush.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag. fares mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalhar skatt (skatt pa &rets direkte skattepliktige inntekt) og endring i
netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinaert resultat og virkning av prinsippendring og
korrigering av feil | henhold ti skattegrunniaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert nette
ibalansen.
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991051570

Note 2 Antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm

2018 2017
Legnnskostnader 951 526 1037 858
Refusjon av sykepenger -369 983 -
Arbeidsgiveravgift 82532 147 075
Pensjon - -
Andre lgnnskostnader - 2430
Aktiverte Isnnskostnader -664 075 -1187423

Sum lgnnskostnader - -

Gjennomsnittlig antall arsverk 1.5 1.5

Selskapets lsnnskostnader aktiveres som en dei av prosjekt under utferelse og kostnadsfsres
pé bakgrunn av fulferingsgraden.

Det er for regnskapséret 2018 ikke avsatt elier utbetalt godtgjerelse eller andre honorarer til ledende personer.

Det har i 2018 ikke vaert stit sikkerhet eller gitt lan til styret, ledeise eller andre nasrstaende.

Selskapet er pliktig til & ha tienestepensjenscrdning etter jov om obligatorisk tjienestepensjon.
Selskapets pensjonsordning tilfredsstilier kravene i denne lov.

Revisor
Godtgjerelse til Deloitte AS og samarbeidende selskaper fordeler seq slik:

2018
Lovpalagt revisjon 81 750
Skatteradgivning 6500
Andre tienester utenfor revisjon 13125
Sum 101 375
Belgpene er inkludert merverdiavgift.
Spesifikasjon av Annen driftskostnad
Felleskostnader usoigte leiligheter 532450
Administrasjon og regnskapsfersel 154 125
Honorarer til revisor, advokater mm 110 750
Andre driftskestnader -
Sum 794 325
Note 3 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12.18 bestar av folgende aksjeklasser:
Palydende Bokfart
Antall verdi verdi
Aksjer 1372049 1 1372549
Eierstruktur
De starste aksjonasrene i selskapet pr 31.12.18 var:
Eier- Stemme-
Antall andel andel
GEC Holding AS 70C 00C 51 % 51 %
Agnes Utvikling AS 672 549 49 % 49 %
Totalt antall aksjer 1372 549 100 % 100 %

Styrets leder Scolt Michael Smith eier indirekte sammen med ektefelle aksjene i selskapet via sitt eierskap

i selskapene DHY AS og GEC Holding AS.

Styremedlem Petter Grendahl eier indirekte aksjene i selskapet via sitt eierskap | Grendahi Holding AS og

Agnes Ulvikling AS.

Selskapet inngér i konsernet GEC Holding AS, som holder til pa Bilingstad.
Konsernregnskapet fas utlevert ved henvendelse dit.

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital pr 01.01. 1372549 - -7380708 -6 008 159
Arets resuftat - - -13311500 -13 311501
Egenkapital pr 31.12. 1372 549 - -20 692 208 -19 318 659
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Note 5 Melomvarende med selskap i samme konsern, nserstaende m.v.
Langsiktig gjeld
20138 2017
Gec Holding AS 10 110 181 5690 133
Agnes Utvikling AS 8164 970 4000477
Sum 18 275 151 9690 610

Kortsiktig gjeld

2018 2017

GEC Holding AS - -
Agnes Ulvikling AS - -
Sum - -
Note 6 Skattekostnad
Betaihar skatt fremkommer som felger:
Qrdinaert resuftat fer skattekostnad -13 311500
Endring midiertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 4986 077
Permanente forskjeller 421
Grunnlag betalbar skatt -3 325 002
Betalbar skatt utgjer 23% av grunnlaget -
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Varebeheldning -5232632 -4 646 555 586 077
Avsetning for forpfktelser -4 400 000 - 4 400 000
Underskudd til fremfering -23511 959 -15 186 957
Grunnlag utsatt skatt/utsatt skattefordel -33144 591 -19 833 512
Utsatt skatt (+)/utsatt skattefordel (-} 22% / 23% -7 29% 810 4561708 -2 730102

thht ged regnskapskikk for sma foretak regnskapsferes ikke utsatt skattefordel

Arets skattekostnad fremkommer som felger:

Betatbhar skatt
Endring i utsait skattefordel

Arets

Note 7 Bankinnskudd

Av selskapets totale bankinnskudd utgjer bundne skattetrekksmidler pr 31.12.2018 kr 26 349.

Note 8 Prosjekt under utferelse

Balansefert belep vedrorer kostnader ifbm utvikling av et boligprosjekt i Larvik kommune.
Det benyttes Izpende avregning og inntekter og kestnader resultatferes i takt med fremdriften.
1 2018 er trinn 2 av prosjektet ferdigstilt og usclgte sjehus er bokfert som varebeholdning.
Som en del av varebeholidningen ligger ogsa usolgte leiligheter fra trinn 1.

Note 9 Fortsatt drift

Selskapets egenkapital er tapt. Trinn 1 av selskapets byggeprosjekt ble giennemfart med
regnskapsmessig tap grunnet uforutsette kostnader. Det er ikke bokfert fortjeneste pr 31.12.18

pé trinn 2, Styret har lagt forutsetningen om fortsatt drift til

grunn ved utarbeidelsen av arsregnskapet da prognose for pagéende prosjekt er positiv.

Note 10 Avsetning for forpliktelser

Det er satt av kr 4 400 000 for & uthedre skader pé molo som oppsto i forbindelse med en storm
hesten 2018. Dette belepet er beste estimat pé tidspunktet for avieggelse av arsregnskapet.

Note 11 Ansvarlig lan

Ansvarlig lan

2013 2017

Gec Holding AS

31598 962 31163 407

sum

31 598 962 31163 407

Kr 20 274 510 av selskapets ansvarlige lan er rentefritt.
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= Dedoitte AS
Erik Barresens alié 2
& Fosthoks 2013 Stramse
) . NG-3003 Drammen
Norway

Tel: +47 32 26 41 00
www. deloitte.no

TH generalforsamlingen | Agnes Boligutvikling AS

UAVHENGIG REVISQORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konkiusjon

Vi har revidert Agnes Boligutvikling AS® &rsregnskap som viser et underskudd pd kr 13 311 500.
?irsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for reanskapséret avsluttet
per denng datoen og noteopplysninger il é’rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfaigende Srsregnskapet avgitt | samavar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av seiskapets finansielte stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapstovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusionen

Vi har gjennomfert revisjionen | samsvar mead lov, forskrift og god revisjensskikk | Norge, herunder de
internasionale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet stk det kreves | lov og forskrift, og har overholdt vare
avrige etiske forplikielser { samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for v&r konklusion,

Styrets og daghig leders ansvar for Srsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvariig for & utarbeide 8rsregnskapet | samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir of rettvisende bilde | samsvar med regnskapsiovens regler 0g god
regnskapsskikic | Norge, Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for
o . o . i . s .

& kunne utarbeide ef arsregnskap som ikke innehelder vesentlig fellinformasion, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt ol selskapets evne tit fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legaes tit grunn
for érsregnskapet s& lenge det ikke er sannsyntig at virksomheten vil bii avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Srsregnskapet

vart mii med revisionen er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
innehelder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av mistigheter eller utiisiktede fell, og & avgi en
revisionsheretning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revision utfgrt | samsvar med lov, forskrift og god revisjensskikk | Norge,
herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentiig feilinformasion som eksisterer. Fellinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke gkonomiske besiutninger som
brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

rgh M gy
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Delaitte@ side 2

tavhengig revisors beretning -
Agnes Boligutvikling AS

Som del av en revision | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikl i Norge, herunder IS4-ane,
utpver vi profesionelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

» identifiserer og anstdr vi risikoen for vesentlig fellinformasjon | regnskapet, enten det skyldes
mistigheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for 8 hindtere
slike risikner, og Innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
v&r konklusjon. Risikoen for at vesentlig fellinformasion som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for failinformasjon som skyldes utiisiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

» opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrall som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter amstendighetene, men tkke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll,

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tithgrende noteopplysninger wlarbeidet av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonshevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne tif fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eiler, dersom stike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusion om rsregnskapet. Vére konklusioner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningan. Etterfeigende hendeiser eiler forheld kan imidiertid medfere at
selskapet lkke fortsetter driften.

= evaiuerer vi den samiede presentasionen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsoppivsningene,
og hvorvidt 8rsregnskapet representerer de underliggends transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir ef rettvisende bilde,

Vi kommuniserer med ledeisen biant annet om forheld av betydning som vi har avdekket i lgpet av
revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning | den interne kontrolien,

talsise om andre lovmessigs krav
Konkiusion om registrering og dokumentasion

Basert pd var revisjon av Srsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandiinger vi har funnet
ngdvendiq | henhold Gl internasjonal standard for attestasionsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon etler forenkdet revisorkontrolf av historisk finansiell
infarmasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin piikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av seiskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov ag god
bokfgringsskikk § Norge.

Drammen, 10, mat 2019
Deloitte AS

{ -
VIV SRV T
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Marten Yiholmen
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