== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 901 281

Aksjeselskap

UNION EIENDOMSINVEST NORGE AS
Bolette brygge 1

0252 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marius Alfredsen
17.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
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Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Gevinst ved salg av akgjer 16 823 842
Sum inntekter 16 823 842
K ostnader

Annen driftskostnad 298 588 275 359
Sum kostnader 298 588 275 359
Driftsresultat -298 588 16 548 483

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 291 651 499 360
Sum finansinntekter 291 651 499 360
Annen finanskostnad 5517 68 880
Sum finanskostnader 5517 68 880
Netto finans 286 134 430 480
Ordineert resultat far skattekostnad -12 454 16 978 963
Ordinaert resultat etter skattekostnad -12 454 16 978 963
Arsresultat -12 454 16 978 963
Arsresultat etter minoritetsinter esser -12 454 16 978 963
Totalresultat -12 454 16 978 963

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 9885 317
Avsatt til annen egenkapital -12 454 7 093 646
Sum overfaringer og disponeringer -12 454 16 978 963
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 56 093
Sum finansielle anleggsmidler 56 093
Sum anleggsmidler 0 56 093
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 6 879 951
Sum fordringer 6 879 951

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8035029 1162 446
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8035 029 1162 446
Sum omlgpsmidler 8035029 8042 397
SUM EIENDELER 8035029 8098 490

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 247133 247133
Sum innskutt egenkapital 247 133 247 133

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7782 961 7795415
Sum opptjent egenkapital 7782 961 7795 415
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum egenkapital 8 030 094 8042 548
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4936 26 697
Annen kortsiktig gjeld 29245
Sum kortsiktig gjeld 4936 55942
Sum gjeld 4936 55 942
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8035 029 8098 490
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i UNION Eiendomsinvest Norge AS Filipstad Brygge 1,0252 Cslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert UNION Eiendomsinvest Norge AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 12 454.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er cgsé ansvarlig for slik internkontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: YU655-E5CWM-EC4GC-TEYB0-UBQXN-1Z2CUW

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal e ntity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Reviso rfo rening .
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Revisors beretning 2020 for UNION Eiendomsinvest Norge AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjecnal standard for attestasjonscppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Ncrge.

Oslo, 18. februar 2021
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: YU655-E5CWM-EC4GC-TEYB0-UBQXN-1Z2CUW
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Partnet

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5997-4-211409
1P: 88.91.000xxXx

20271-02-18 10:48:472

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel YU655-E5CWM-EC4GC-TEYE0-UBQXN-1Z2CUW

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap for 2020

UNION Eiendomsinvest Norge AS
0121 Oslo

Organisasjonsnr. 994 901 281

Innhold:

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning
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UNION Eiendomsinvest Norge AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019
Gevinst ved salg av aksjer 0 16 823 842
Sum driftsinntekter 0 16 823 842
Annen driftskostnad 3 (298 588) (275 359)
Sum driftskostnader (298 588) {275 359)
Driftsresultat {298 588) 16 548 483
Annen renteinntekt 291 651 499 360
Sum finansinntekter 291 651 499 360
Annen finanskostnad (5 517) (68 880)
Sum finanskostnader (5 517) (68 880)
Netto finans 286 134 430 480
Ordinaert resultat far skattekostnad (12 454) 16 978 963
Skattekostnad pa ordineert resultat 10 {0) (O
Arsresultat (12 454) 16 978 963
Overferinger
Ekstraordinaert utbytte 9 - 9885 317
Overferinger til (+) / fra (-) annen egenkapital 9 (12 454) 7 093 646
Sum overforinger (12 454) 16 978 963
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UNION Eiendomsinvest Norge AS

BALANSE

Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidier
Investering i datterselskap 5 0 56 093
Sum finansielle anleggsmidler 0 56 093
Sum anleggsmidler 0 56 093
Omilapsmidler
Fordringer
Andre fordringer 6 0 6 879 951
Sum Fordringer 0 6 879 951
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 8 035 029 1162 448
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 035029 1162 446
Sum omlapsmidler 8 035029 8 042 397
SUM EIENDELER 8 035029 8 098 490
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UNION Eiendomsinvest Norge AS

BALANSE

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1 000 aksjer a kr 101,00) 89 247 133 247 133
Sum innskutt egenkapital 247 133 247 133
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 7 782 961 7 795415
Sum opptjent egenkapital 7782 961 7 795 415
Sum egenkapital 9 8 030 094 8 042 548
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Annen kartsiktig gjeld 11 4 936 55 942
Sum kortsiktig gjeld 4936 55 942
Sum Gjeld 4 936 55 942
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 035 029 8 098 490

| styret for UNION Eiendomsinvest Norge AS
Oslo, 17/2 - 2021

e

Bjern Hesfirgsen Lars Even Moe Gydtein A. Landvik
Styrets leder/daglig leder Styremedlem Styremedlem
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UNION Eiendomsinvest Norge AS
NOTER TIL REGNSKAPET 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
for sma foretak i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder tall fra perioden 1.1 - 31.12.

Klassifisering og vurdering balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet.
Bvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel / langsiktig gjeld. .

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belap pa opptaktstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall som ikke forventes a vasre forbigédende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skatten i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel
balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. | den grad konsernbidrag ikke er
resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot investering i balansen.

Renteinntekter
Renteinntekter resultatféres i takt med opptjeningsperiode.

Datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost
for aksjene med mindre nedskrivning har vaort nadvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere forbigiende og det ma anses nadvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tiloakeholdt resultat etter kjzpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.
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UNION Eiendomsinvest Norge AS

Note 2 Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er kiap, utlele, forvalining og salg av fast elendom. Al vicksomhet er i Norge

Note 3 Ytelse til ansatte, ledende personer, revisor

Antall ansatte

Selskapet har ikke ansatte og selskapet er derfor ikke pliktig til  oppratte tjenestepensjon etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon

Ytelser til ledende persener

2020 2019
Avsatt styrehonorar 0 0
Avsaltarbaidsgr g 0 [}
Sum kostnadstert l_tznhonor-r Inkt, arb.giveravgift [] []
Kostnadsfert hanorar til revisor

2020 2018
Lovpalagt revisjon inkL mva 51293 55375
Andre revisjonsl inkl_mva 0 175 906
Sum kosinadsfert 51293 231 281

Note 4 Finansiell markedsrisiko

Salskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyltet til svingninger i dat norske rentsmarkedet
Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko

Note 5 Investering i datterselskap, garantiforpliktelser og pantstillelser
Dalierselskapel ved inngangen til 2020, UEN ANS-andeler AS, ble avviklet | 2020 med stt regnskapsmessig tap pé kr 5.517, -

Note 6 Andre fordringer

Andre fordringer 31.12.2020 31.12.2019
Selgerkreditt ved salg Kanalsletta 0 6 794 524
Pélapte renter selgarkreditt 4] 85627
Sum kortsiktig g [] 6 879 951

Selgerkreditl som er ytt til kjgper av Kanalsletta ble gjort opp den 1. 11 2020,

Note 7 Bankinnskudd, kentanter og lignende

Pasten inneholder kun frie midler.
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UNION Eiendomsinvest Norge AS

Note 8 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Foretaket har 24 713 293 aksjer palydende kr. 0,01, noe som gir en samlet aksiekapital pé 247 132
Foratakel har en aksjeklasse, ordingere aksjer. Alle aksjene gir like slemmerattigheter

5] Antall Pélydende Aksjekapital
Ordinaere aksjer 24713293 0,01 247 133
Balansefart aks]ekapital 247133

Forataket har 22 aksjonzerer og aksjonasrens { selskapet pr 31.12 var:

Eier- Stemme-
Aksjon@rinformasjon Anlall aksier andel andel
UNION Eiendomskapital AS 23951185 $6,92 % 98,92 %
Olaf Gundersson 180 070 073 % 073%
Harald Dagfinn S&vik 84033 0,34 % 034 %
Ivar Helgheim dadsbo 80000 032 % 032%
Bjsm Glommen 77018 031 % 031%
Andre 340879 138 % 1.386%
Tofalt antall aksjer 24713283 100 % 100 %
Selskapets styremedlemmer eier indirekie felgende andeler:
Eierandel
Styrels leder Bjam Henningsen 226%
Styremedlem Lars Even Moe 2226%
Styremediem Pystein A Landvik 2226 %
Note 9 Egenkapital
Annen innskutt Annen Sum
Aksjekapitat £genkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2020 247133 - 7795415 8042 548
18 enenng i
Arels resultat =12 454 12454
Eeenk_agi‘tal 31.42.2020 247 133 - 7 782 961 3 030 094
Note 10 Skattekostnad
Beregning av arets skattegrunniag: 2020 2019
Resultat far skallekostriad -12 454 16 978 983
+/- Parmanente forskjeller 5617 -12 684 455
+/- Endring i midiertidige forskijeller -29 245 -16 571 481
Sum skattegrunnlag fer fremferbart underskudd -36183 -12 276 973
Cverfert fremferbart underskudd 36 183 12 276 973
Arets skattegrunniag 0 0
Betalbar skatt 9 L
Speshikasjon av forskjstier: 31.12.2019 31.12.2020 Endring
Avselning for forpiiidelser +29 245 . -29 245
Underskudd &l - -36 183 36 183
Sum midlertidige forskjeller -29 245 -36 183 6938
Ikke balansefert utsalt skattefordel 29245 36183 -6 938

Netic utsatt skatt i balansen {22%)

Utsatt skattefordel er ikke balansefart da det ikke kan sannsynliggjeres at skallefordelen kan benyttes

Note 1" Annen kortsiktig gjeld

av annen iktig gjeld 31.12.2020 31.12.2019
Leverandergjeld 4936 26 597
Avsaltetteroppgior salg eiendom 1] 29245
Sum annen korisiktig gjeid 4936 65 842
Note 12 Fortsatt drift
| med §33 fles dat at forutsetningens om fortsatt drift er lagt il grunn ved utarbeidelsen

av regnskapet og al denne forutsetningen er fil stede.
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