== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 833 003

Eiersekgonssameie

HOKKSUND STASIONSBY SAMEIE
Kirkeveien 36

3300 HOKKSUND

22.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Trude Ruud
20.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928833003

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3010016

Sum inntekter 3010016 0
K ostnader

Annen driftskostnad 1909 802

Sum kostnader 1909 802 0
Driftsresultat 1100214 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4932
Sum finansinntekter 4932 0
Annen finanskostnad 2 059
Sum finanskostnader 2059 0
Netto finans 2873 0
Ordineert resultat far skattekostnad 1103 087
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1103 087
Arsresultat 1103 087 0

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1103 086
Sum overfaringer og disponeringer 1103 086
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 185 905

Sum fordringer 185 905 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1330518
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1330518
Sum omlgpsmidler 1516 423 0
SUM EIENDELER 1516 423 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1103 086

Sum opptjent egenkapital 1103 086

Sum egenkapital 1103 086 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 184 242
Annen Kortsiktig gjeld 229 095
Sum kortsiktig gjeld 413 337 0
Sum gjeld 413 337 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1516 423 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 378440

928 833 003
Eierseksjonssameie
HOKKSUND STASJONSBY SAMEIE
Kirkeveien 36

3300 HOKKSUND

22.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Trude Ruud
20.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.06.2024 kil 16:38

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 928 833 003
HOKKSUND STASJONSBY SAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Annen driftsinntekt 3 010 016
Sum inntekter 3 010 016 o]
Kostnader
Annen driftskostnad 1 909 802
Sum kostnader 1 909 802 0
Driftsresultat 1 100 214 o]
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt 4 932
Sum finansinntekter 4 932 o]
Annen finanskostnad 2 059
Sum finanskostnader 2 059 o]
Netto finans 2 873 o]
Ordinzrt resultat fer
skattekostnad 1 103 087 0
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 1 103 087 o]
Arsresultat 1 103 087 ]
Overferinger og
disponeringer
Overforinger til/fra
annen egenkapital 1 103 086
Sum overferinger og
disponeringer 1 103 086

Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 928 833 003 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 928 833 003
HOKKSUND STASJONSBY SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 185 905

Sum fordringer 185 905 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 330 518

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 330 518

Sum omlepsmidler 1 516 423 o]
SUM EIENDELER 1 516 423 o]

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 103 086
Sum opptjent egenkapital 1 103 086

Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 928 833 003 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 103 086 o]

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 184 242

Annen kortsiktig gjeld 229 095

Sum korteiktig gjeld 413 337 o]

Sum gjeld 413 337 o]

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 516 423 0
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 928 833 003 Side 3 av 3

06.06.2024 ki 16:38 Brgnngysundregistrene Side 7 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928833003

Organisasjonznr: 928 833 003
HOKKSUND STASJONSBY SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928833003

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmeate 2023

Hokksund Stasjonsby Sameie

20. april 2023

Selskapsnummer: 2323 ﬁ OBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928833003

Velkommen til &rsmate i Hokksund Stasjonsby Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa &rsmatet. Styret hdper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p4 &rsmetet.

Dato for &rsmatet:
20, april 2023 kl. 18:00, Haug Kirke metelokaler, Hokksund.

Hvem kan stemme p8 rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eijers ektefelle, sambeoer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 8 veere til

stede og til § uttale seqg.
* En stermme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Rddgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

« Eijeren kan meate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer
4. Husordensregler

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Hokksund Stasjonsby Sameie

2av 22
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

) Valg av en til 4 fere protokell g minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og 8rsregnskap
b) Styret foreslar cverfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2022 og styrets arsrapport.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 000, -.

3av22
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 928833003

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 00O0,-

Sak 4
Husordensregler

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Husordensregler ma godkjennes av samejet.

Forslag til vedtak
Husordensregler godkjennes

Vedlegg
2. Husordensregler.pdf

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
* Velges pé arsmate.

Valg av 2 styremedlem. Velges for 2 &r

Falgende stiller til valg som styremedlem.:

* Gjermund Nyhus
¢ Trond Andreas Regstad

@nsker & bidra til & f& sameiet fungerende og stabilt.

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Roger QOlsen

* Veronica Bergli

4 av 22
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@nsker gjenvalg
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedIem:

* Mette Reisgard Pettersen
@nsker & gjere en innsats for et godt milje.

e Varamedlem 2 velges p4 &rsmote

5av 22
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ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Mona Elisabeth Klausen Kirkeveien 40
Styremedlem Veronica Bergli Kirkeveien 42
Styremedlem Stine Reed Olsen Trikotasjegata 5
Styremedlem Roger Olsen Kirkeveien 36
Styremedlem Trond Andreas Regstad Kirkeveien 38

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pé e-post hokksundstasjonsby@styrerommet.no.. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hokksund Stasjonsby Sameie

Sameiet bestar av 113 seksjoner.

Hokksund Stasjonsby Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 828833003, og ligger i @VRE EIKER kommune

Gards- og bruksnummer:
77 106

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hokksund Stasjonsby Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontraki.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjsrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6 av 22 Arsregnskap 2022 og styrets &rsrapport.pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928833003

2 Hokksund Stasjonsby Sameie

INNLEDNING

Hokksund Stasjonsby har 113 eierseksjoner, ink. 112 selveierleiligheter og 1
garasjeseksjon. Utbygger for Hokksund Stasjonsby er Borge Eiendomsutvikling AS.
Innflyttingen startet i mars 2022 og utbygger har fortsatt 5 usoclgte leiligheter.

@vre Eiker Kommune har gitt godkjent ferdigstillelse av bygget i desember 2022.
Hokksund Stasjonsby Sameie har ved utgangen av aret ca. 190 beboere.

Styret i sameiet
Det konstituerende arsmatet for sameiet ble holdt 3/3-2022 og et ekstraordinaert arsmeate
23-26/6 2022 for valg av nytt styre. Styret har 5 medlemmer, ingen varamedlemmer.
- Styreleder mars-juni 2022: Ole Kristoffer Brotangen Saglakken

Styreleder juni 2022 — april 2023: Mona Klausen
- Styremedlem Trond A. Regstad
- Styremedlem Stine Rged Olsen
- Styremedlem Veronica Bergli

Styremedlem mars-juni 2022: Mona Klausen

Styremedlem juni-april 2023: Roger Olsen
Styret felger opp sameiets drift og regnskap og har gjennomfart 21 styremeter i 2022.
Det er gitt jevnlige oppdateringer til seksjonseiere og beboere pa Vibbo, samt styrets
statusbrev i august og julebrev i desember.

AB Entreprengr konkurs

AB Entreprengr er utbygger sitt datterselskap, og dette var lokalisert i Hokksund.
Dessverre gikk AB Entreprengr konkurs 11.mai og fra denne dato avviklet lokal
byggeledelse bade brakkerigg og arbeidsfolk. Informasjon ble gjennomgatt pa et
beboermgte, med fokus pa mulige konsekvenser for sameiet. Konkursen medfarte mye
ekstraarbeid, og advokatbistand ble etablert. Borge Eiendomsutvikling AS har overtatt det
prakiiske arbeidet med ferdigstillelsen av bygget etter konkursen. Styret har erfart at
ferdigstillelsen har gatt betydelig saktere enn forventet, og med vanskeligere arbeidsvilkar.
Ved utgangen av aret er styret likevel positive til hvordan utfordringer har lgst seg, og en
grei dialog med utbygger.

Gulvvarme

Utbygger har etablert gulvvarme med forbruksmaler i hver leilighet. Da AB Entreprengr
gikk konkurs 11.mai 2022, sa resulterte dette i at avtalen om forbruksfakturering ble
annullert. Styret har brukt noe tid pa kartlegging av ny avtale for & kunne bruke de
installerte malerne fra Brunata AS. Hver boenhet har betalt gulvvarme med et akonto-
belgp til sameiet, ménedlig. Dette blir avregnet mot forbruk nar systemet er klart ............

Solskjerming

Styret har innhentet seksjonseieres snske om utvendig solskjerming, og har innhentet
flere tilbud. Til slutt valgte styret & inngé en samarbeidsavtale med Alfa Solskjerming, som
eneradende leverander til leilighetene i sameiet. Avtalen ble presentert pa Vibbo 6.10.22
og pa et beboermpte 13.10.2022. Avtalen innebaerer at styret kun godkjenner utvendig
solskjerming fra Alfa Solskjerming inkl. bestemt type og farge markise, screens og levegg.

Tiltak for bomiljoet

Styret har arbeidet aktivt for & lage et godt bomilje og her nevnes bl.a.
- Husordensregler, flere bruksregler samt retningslinjer for dyrehold

- innkjgp av utemgbler pa takterrassen

Vedlegg 1 7av22 Arsregnskap 2022 og styrets &rsrapport.pdf
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3 Hokksund Stasjonsby Sameie

- bebaoergruppe for a ivareta beplantning
Sameiet benytter Vibbo til informasjon og kommunikasjon mellom eiere, beboere og styret,

Felleskostnader
Sameiet fakturerer felleskostnader til hver seksjonseier manedlig, via OBOS.
Ved oppstart hadde sameiet fglgende felleskostnader pr. boenhet:
kr 20,- for felleskostnader x m2
kr 12,- for gulvwarme x m2
kr 390,- for tv/bredband fra Telenor
kr 150,- for p-plass i garasjen pr kjgpte eller leide plass
Fglgende endringer har skjedd og er varslet:
- renovasjon ble innfart som eget punkt for felleskostnader pr. boenhet fra 1.10.2022.
- felleskostnader gker fra kr 20,- til 24,- x m2 pr boenhet fra 1,1,2023,
- tv/bredband fra Telenor gker med kr 30,- til kr 420,- fra 1.3.2023.

Brannsikring og brannvern

Styret har etablert instruks for beboere ved brannalarm og har gjort flere praktiske tiltak.
Sameiet har hatt utfordringer med brannalarmer pga. matlaging. Flere tiltak er gjennomfart
for & bedre situasjonen:

- justert sensitiviteten pa reykvarslerne i leilighetene

- gkt respeonstiden fra 2-5 minutter pr leilighet — fgr alarmen gar over hele bygget

- bestilt stopp-knapp i hver etasje i alle oppganger

Ny benevnelse for oppganger
Benevnelsen bygg A, B og C ble i 2022 erstattet med gateadresser, etter anbefaling fra
brannvesenet. Eksempelvis leilighet A1-306 fikk ny benevnelse 36-306.

Vannlekkasje

Det oppstod en vannlekkasje i U1 den 12. desember. Lekkasjen ble reparert, men
medferte tap av varmt vann i sameiets varmeanlegg. Konsekvensen ble redusert varme til
leilighetene og fellesarealene i noen dager, for situasjonen var tilbake til normalen.

Sprekk i betonggulvet i garasjen

Det er oppdaget flere sprekker i betonggulvet i U1, som medferer at vann renner ned i U2.
Problemet tydeliggjeres ved mye sngvaer, og mye vann ligger da i begge garasjenivaene,
Enkelte steder i U2 er det ogséa oppdaget vannlekkasje/guffe som drypper fra taket, og
som gir lakkskader pa bilene. Uthyggers representant var pa befaring 16.januar 2023 og vi
avventer tilbakemelding om tiltak.

Skader pa takterrassen

| oktober hadde vi uvedkommende pa takterrassen, og disse gjorde haerverk som
resulterte i adeleggelser og skader. Skadene er anmeldt som haerverk til politiet. Som
n@dvendig tiltak ble derkode til ytterdsrer/oppgangene avviklet.

Planer for 2023
1. Avtale om forbruksfakturering av gulvvarme pr leilighet
2. 1-ars kontroll for fellesomrader (styret) og solgte leiligheter (seksjonseier)
3. Egenkontroll HMS pr leilighet

Vedlegg 1 8av22 Arsregnskap 2022 og styrets &rsrapport.pdf
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4 Hokksund Stasjonsby Sameie

Sameiets fellesanlegg

Utvendig har vi et felles gardsrom med beplantning og sittegrupper. Og pa takterrassen er
det terrassemabler til felles benyttelse. Videre har vi trimrom, garasjeanlegg, kjellerboder
og sykkelparkering. Av tekniske installasjoner er det fellesanlegg for VVS, gulvvarme,
varmt tappevann, sprinkleranlegg, varmepumpe, fyrkjele, brannvarsling og
brannvernutstyr.

Sameiets fellesavtaler

Sameiet drifter fellesavtaler som byggforsikring, elbil-ladere, systemlas-/neokler og GSM-
key, renovasjon, renhold og matteleie for oppgangene, vintervedlikehold, vaktmester, el-
kontroll, brannsikring.

Sameiet drifter ogsa fellesordninger til boenhetene, som: tv/bredband, nekler, gulvvarme
og varmt tappevann.

Sameiets serviceavtaler

For a ta vare pa bygget og bomiljget har vi flere serviceavtaler, eksempelvis
- Trappevask og matteleie ved oppganger
- Vaktmestertjeneste med ukentlig tilsyn

- Heiser tilsyn og kontroll

- VVS og rarlegger

- Elektrisk anlegg

- Brannsikring og brannvern

- Renovasjon

- Snerydding og vintervedlikehold

- Garasjedpner GSM-key system
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5 Hokksund Stasjonsby Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12,2022,
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 103 087.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig okning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022,

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hokksund
Stasjonsby Sameie.

Lan
Hokksund Stasjonsby Sameie har ikke lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa kr 30 skning av felleskostnadene (tv/bredband) fra 01.03.23.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 22 Arsregnskap 2022 og styrets &rsrapport.pdf
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Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
www.bdo.ho

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Hokksund Stasjonsby Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Hokksund Stasjonsby Sameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2022 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
+  Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Penneo Dokumentnekkel: WXO22-OUT8Q-8MMSP-TCEQS-57265-BQ0D4

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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|IBDO

vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: WXO22-OUT8Q-8MMSP-TCEQS-57265-BQ0D4

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
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6 Hokksund Stasjonsby Sameie

HOKKSUND STASJONSBY SAMEIE
ORG.NR. 928 833 003, KUNDENR. 2323

RESULTATREGNSKAP FRA STIFTELSESDATO 22.01.22 - 31.12.22

Note Regnskap Budsjett
2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 469 626 3 881 000
Andre inntekter 3 540 390 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3010016 3881 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -28 000
Styrehonorar 0 -200 000
Revisjonshonorar 4 -12 303 0
Forretningsfarerhonorar -104 156 -150 000
Konsulenthonorar 5 -57 288 -20 000
Drift og vedlikehold 6 -284 433 -703 000
Forsikringer -125 622 -193 000
Kommunale avgifter 7 -323 018 -457 500
Energi/fyring 8 -486 634 -923 000
TV-anlegg/bredband -347 749 -524 000
Andre driftskostnader 9 -168 598 -609 000
SUM DRIFTSKOSTNADER =1909 802 -3 807 500
DRIFTSRESULTAT 1100 214 73 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 4932 0
Finanskostnader 11 -2 059 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2873 0
ARSRESULTAT 1103 086 73 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1103 086
Vedlegg 1 Mav 22 Arsregnskap 2022 og styrets &rsrapport.pdf
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Hokksund Stasjonsby Sameie

HOKKSUND STASJONSBY SAMEIE

ORG.NR. 928 833 003, KUNDENR. 2323
BALANSE

Note 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pé felleskostnader 9238
Forskuddsbetalte kostnader 176 632
Andre kortsiktige fordringer 12 35
Driftskonto OBOS-banken 797 044
Sparekonto OBOS-banken 533 474
SUM OML@PSMIDLER 1516 423
SUM EIENDELER 1516 423
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1103 086
SUM EGENKAPITAL 1103 086
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 77 324
Leverandorgjeld 184 242
Palgpte kostnader 1561771
SUM KORTSIKTIG GJELD 413 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1516 423
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Mona Elisabeth Klausen /s/

Stine Roed Olsen /s/

Vedlegg 1

@vre Eiker, 16.03.2023
Styret i Hokksund Stasjonsby Sameie

Veronica Bergli /s/

Rager Olsen /s/

Trond Andreas Regstad /s/

12 av 22 Arsregnskap 2022 og styrets &rsrapport.pdf

06.06.2024 kil 16:38

Brgnngysundregistrene Side 23 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928833003

8 Hokksund Stasjonsby Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/flangsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigéende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom éret. Selskapet
er derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1163 448
Gulvvarme 698 066
Internett 399 165
Parkering 138 835
Renovasjon 70 112
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 469 626
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 5390
Oppstartskapital 535 000
SUM ANDRE INNTEKTER 540 390
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 303,

Vedlegg 1 13 av22 Arsregnskap 2022 og styrets &rsrapport.pdf
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9 Hokksund Stasjonsby Sameie
NOTE: 5
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -36 000
Takstkjeden Drammen AS -12 000
Drammen Takstsenter AS -9 288
SUM KONSULENTHONORAR -57 288
NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -46 269
Drift/vedlikehold VV3 -63 567
Drift/vedlikehold elektro -22 805
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -23 844
Drift/vedlikehold heisanlegg -109 728
Drift/vedlikehold brannsikring -16 347
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -1 773
Kostnader dugnader -100
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -284 433
NOTE: 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -3916
Renovasjonsavgift -319 102
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -323 018
NOTE: 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi 472 947
Andre fyringskostnader -13 688
SUM ENERGI/ FYRING -486 634
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -5973
Vakimestertjenester -18 652
Renhold ved firmaer -106 416
Snarydding -12 758
Andre fremmede tjenester -2 682
Kontor- og datarekvisita -4 354
Mgter, kurs, cppdateringer mv., -6 030
Andre kontorkostnader -4 014
Bank- og kortgebyr -2 866
Velferdskostnader -4 853
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -168 598
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10 Hokksund Stasjonsby Sameie
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1105
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3474
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 353
SUM FINANSINNTEKTER 4932
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -2 059
SUM FINANSKOSTNADER -2 059
NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Purregebyr OBOS 35
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35
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11 Hokksund Stasjonsby Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 8082222.
Farsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post farsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losgre.
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Husordensregler

HUSORDENSREGLER FOR HOKKSUND STASJONSBY BOLIGSAMEIE. REVIDERT
12.04.22

1. FORMALET MED HUSORDENSREGLENE

For a beholde og videreutvikle et godt bomilje i Hokksund Stasjonsby sameie, skal vedtatte
husordensregler felges. Husordensreglene gjelder for alle seksjonseiere, leietakere eller andre
personer som far adgang til leilighetene. Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene,
fellesareal, boder, garasjeanlegg og uteomrader. Alle beboere er forpliktet til 4 folge vedtatte
husordensregler. Husordensreglene vedtas av styret. Styret har rett til & gjere endringer i
husordensreglene.

2. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til 4 ta dette opp
direkte med den det gjelder. Dersom dette ikke forer fram kan beboer kontakte styret og sende
skniftlig klage. Styret gir deretter muntlig efler skrifilig advarsel / orientering om klage til
seksjonseier. Ved gjentatte brudd pa husordensreglene kan styret i Hokksund Stasjonsby
sameie forlange tvangssalg av eierseksjonen i medhold av Lov om eierseksjoner.

3. VED INNFLYTTING I LEILIGHETEN

Ved utleie av leiligheter skal seksjonseiere gi informasjon til leietakerne om Vedtekter og
Husordensregler for Hokksund Stasjonsby sameie.

4. HUSORDENSREGLER FOR BRUK AV EIERSEKSJONEN / LEILIGHETEN

Stey

Beboere skal serge for ro og orden i og utenfor sin leilighet. Mellom kl. 23 til kl. 07 mé
beboere vise seerlig hensyn, slik at naboers nattesevn ikke forstyrres. Beboere ma vare
spesielt oppmerksomme pa stoy som kommer fra for eksempel musikk, vaskemaskiner og
oppussingsarbeid o.l. Beboere oppfordres til & varsle sine naboer om aktiviteter som medferer
stay og paregnelig sjenanse for naboer.

Tepper og terking av tey

Teppebanking og lufting av tepper pa terrasser og balkonger ber unngas. Terking av tey pa
terrasser og balkonger boer skje uten at det er til sjenanse / synlig for naboene.
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Grilling pa terrasser og balkonger

Bruk av kullgrill og engangsgrill er forbudt. Gassgrill og elektrisk gnill er tillatt, men utvis
hensyn.

Kjekkenvifte

Det er anbefalt 2 la kjekkenviften sta pa 10 minutter for og etter matlaging slik at filteret far
renset seg selv.

Oppussing / endringer i eierseksjoner eller avrig bygningsmasse

Det er ikke tillatt a foreta endringer i bzzrende konstruksjoner i leilighetene. Det er ikke tillatt
4 foreta fasadeendringer som f.eks. utvendig maling. innglassing av terrasser. eller private
parabolantenner. Styret skal godkjenne alle typer fasadeendringer, og ved brudd pa denne
bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefores til det opprinnelige.

Annet

Leiligheten ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlep ikke fryser. Lufteventiler i
leiligheten ber vaere apne for 4 forhindre sopp- eller muggdannelse.

5. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, men det ma ikke vare til sjenanse for naboer. Hunder skal luftes i band og
veere under kontroll. Det er tillatt & ha med husdyr i sameiets felles utearealer, men vi ansker
at lufting av husdyr foregéar utenfor disse omradene. Eier av husdyr er pliktet til a plukke
opp/vaske etter sitt husdyr.

6. SOPPELHANDTERING

Husholdningsavfall sorteres 1 sameiets renovasjonssystem som er plassert i fellesomréadet. Det
ma ikke kastes miljofarlig avfall som f.eks. elektriske apparater, lysperer, batterier.
malingsspann o.l. 1 sameiets renovasjonssystem. Beboere skal hindtere eget seppel pa en
riktig og ryddig mate; alle poser skal knytes godt.

7. FELLESOMRADER
Innvendig

Sko, sykler, leker, sportsutstyr o.1. skal ikke sta i korridorene. Disse mé enten tas med inn i
egen leilighet / bod eller lases inn i felles sykkelboder pa omradet. Dette grunnet renhold.
brannfare og enske om ryddige fellesomrader. Det er ikke tillatt 4 plassere mebler eller andre
gjenstander i bodkorridorene i underetasjen. Lose gjenstander som star / oppbevares i
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oppganger eller kjellerganger vil bli fjernet uten forvarsel for seksjonseiers regning. Det
skilles ikke p& om gjenstandene kan karakteriseres som seppel eller verdifulle
bruksgjenstander. Ytterderene skal vere last til enhver tid. Reyking er ikke tillatt pa
mnvendige fellesarealer.

Utvendig

Beboere oppfordres til a ta vare pa utvendige fellesomrader, deriblant bygninger, treer, busker,

blomster og gressplener. Ballspill mot vegger og foran inngangspartier er ikke tillatt. Ta
hensyn til hverandre nar dere oppholder dere i sameiets felles uteareal, samt takterrasse.
Reyking er ikke tillatt 1 sameiets felles utearealer.

8. BILFRIE GANGVEIER OG FELLESAREALER

Gangveiene og fellesarealene skal veere bilfrie. Det er kun tillatt & kjere pa gangveiene i
forbindelse med transport av syke og funksjonshemmede. flyttetransport, transport av mebler,
hvitevarer og andre store / tunge varer. Annen kjoring og parkering pa gangveier er ikke
tillatt, Kjoring pa gangveier er til stor sjenanse for naboer og potensielt farlig for barn som
leker pé uteomradene.

9. GARASJEANLEGG

Regler for bruk av garasjeanlegget

1. All kjoring i garasjeanlegget ma veere forsiktig og hensynsfuil.

2. Farten skal vare lav.

3. Det er bare tillatt & parkere bil pa egen parkeringsplass.

4. Det er ikke tillatt & oppbevare mer enn boden rommer.

5. Det er ikke tillatt & reyke i garasjeanlegget.

6. Feilparkerte biler blir fjernet uten forvarsel for seksjonseiers regning.

7. Det er ikke tillatt & bruke skjeteledninger til lading av el-bil eller andre elekironiske
installasjoner.

10. SOLSKJERMING

Alle som ensker solskjerming ma kontakte styret for bestilling. Dette er for & hindre at vi far
flere ulike typer solskjerming pa bygget.
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11. SKADE PA SAMEIETS FELLES EIENDOM
Branntavle

Det er ikke tillatt 4 rere branntavlene som henger ved hovedinngangen til hver oppgang. Det
er kun brannvesenet som skal benytte dette.

Brannvarsler

For alles sikkerhet, skal ikke brannvarslerne i leiligheten reres/tas ned. Dersom noen tar ned
roykvarsleren sin, vil det ga en alarm i oppgangen frem til den settes opp igjen.

Teknisk rom

Ingen skal inn i de tekniske rommene i Hokksund Stasjonsby. Det er bare profesjonelle og
styret som har tillatelse til & vaere her. Skader pa tekniske rom forer til erstatningsansvar for
den ansvarlige.

Uteareal

Skader og harverk pa sameiets felles arealer/eiendom forer til et erstatningsansvar for den
ansvarlige. Hver beboer har ansvar for skader som vedkommende eller besekende hos
vedkommende har laget.

Vedtatt av styret v/ Hokksund stasjonsby
11.04.22 Hokksund
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Deltagelse pa arsmate 2023

Arsmeatet avholdes 20.04.23
Selskapsnummer: 2323 Selskapsnavn: Hokksund Stasjonsby Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til 4 levere stemmeseddel, kan eier mote ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

21av 22
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3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Cslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare p# dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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