== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 567 907

Eiersekgonssameie

BJELKETUN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Svetlana Brenne
06.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975567907

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3321 409 3166 944
Sum inntekter 3321409 3166 944
K ostnader

L gnnskostnad 173 204 173 204
Annen driftskostnad 3161 381 3125281
Sum kostnader 3334585 3298 485
Driftsresultat -13176 -131 541

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 48 174 47 854
Sum finansinntekter 48 174 47 854
Annen finanskostnad 135183 108 110
Sum finanskostnader 135183 108 110
Netto finans -87 009 -60 256
Ordinaert resultat far skattekostnad -100 185 -191 796
Ordinaert resultat etter skattekostnad -100 185 -191 796
Arsresultat -100 185 -191 796
Totalresultat -100 185 -191 796

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -100 185 -191 796
Sum overfaringer og disponeringer -100 185 -191 796
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1535
Andre fordringer 144 413 21 800
Sum fordringer 144 413 23335
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 121 769 288 312
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 121 769 288 312
Sum omlgpsmidler 266 182 311 647
SUM EIENDELER 266 182 311647

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975567907

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2623141 2522956
Sum opptjent egenkapital -2623141 -2 522 956
Sum egenkapital -2623 141 -2 522 956
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2717 452 2664 975
Sum annen langsiktig gjeld 2717 452 2664 975
Sum langsiktig gjeld 2717 452 2664 975

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 870 539
Leverandergjeld 120912 90 217
Annen kortsiktig gjeld 50 089 78 873
Sum kortsiktig gjeld 171871 169 628
Sum gjeld 2889 323 2834 603
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 266 182 311 647
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 365598

975 567 907
Eierseksjonssameie

BJELKETUN BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Svetlana Brenne
06.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.06.2024 kl 05:22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975567907

Organisasjonznr: 975 567 907
BJELKETUN BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 321 409 3 166 944

Sum inntekter 3 321 409 3 166 944

Kostnader

Lennskostnad 173 204 173 204

Annen driftskostnad 3 161 381 3 125 281

Sum kostnader 3 334 585 3 298 485

Driftsresultat -13 176 -131 541

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 48 174 47 854

Sum finansinntekter 48 174 47 854

Annen finanskostnad 135 183 108 110

Sum finanskostnader 135 183 108 110

Netto finans -87 009 -60 256

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -100 185 -191 796

Ordinert resultat etter

skattekostnad -100 185 -191 796

Arsresultat -100 185 -191 7986

Totalresultat -100 185 -191 796

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -100 185 -191 796

Sum overferinger og

disponeringer -100 185 -191 796
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 975 567 907 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 567 907
BJELKETUN BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 535
Andre fordringer 144 413 21 800
Sum fordringer 144 413 23 335
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 121 769 288 312
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 121 769 288 312
Sum omlepsmidler 266 182 311 647
SUM EIENDELER 266 182 311 647

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 623 141 2 522 956
Sum opptjent egenkapital -2 623 141 -2 522 956

Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 975 567 907 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975567907

Sum egenkapital -2 623 141 -2 522 956

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 717 452 2 664 975

Sum annen langsiktig gjeld 2 717 452 2 664 975

Sum langsiktig gjeld 2 717 452 2 664 975

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 870 539

Leverandergjeld 120 9212 20 217

Annen kortsiktig gjeld 50 089 78 873

Sum kortsiktig gjeld 171 871 169 628

Sum gjeld 2 889 323 2 834 603

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 266 182 311 647
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 975 567 907 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975567907

Organisasjonznr: 975 567 907
BJELKETUN BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

7315 Bjelketun Boligsameie

€ 0BOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975567907

2 Bjelketun Boligsameie

Til seksjonseierne i Bjelketun Boligsameie

Velkommen til arsmgte, mandag 6. mars 2023 Kkl. 17.30 pa Anker Hotell

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Bjelketun
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Det vil bli avholdt et beboermate umiddelbart etter arsmetet.
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3 Bjelketun Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmate i Bjelketun Boligsameie
avholdes mandag 6. mars 2023 kl. 17.30 pa Anker Hotell

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Sak 1. Vasking pa loftsganger
Sak 2. Avtaler om TV og internett
Sak 3. Bedre sikkerhet fra garasje inn til oppgang/ bakgard
Sak 4. Gjennomgang av kostnadene til sameiet
Innkomne forslag er tatt inn pa side 17

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomite

Oslo, 15/2 2023
Styret i Bjelketun Boligsameie

Tor Ole Stien/s/ Ove Ranheim/s! Pablo Lozano Sedano/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Bjelketun Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Tor Ole Stien Thygesons Vei 14
Styremediem Ove Ranheim Sverdrups Gate 3
Styremedlem Pablo Lozano Sedano Sverdrups Gate 3
Varamedlem Simone Achilles Jens Bjelkes Gate 7
Varamedlem Torjus Kandal Jens Bjelkes Gate 5

Valgkomiteen

Norunn Kosberg Jens Bjelkes Gate 5
Amund Myklebust Jens Bjelkes Gate 7
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bjelketun Boligsameie

Sameiet bestar av 56 seksjoner.

Bjelketun Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 975567907, og ligger i bydel Grunerlekka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
228 429

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bjelketun Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.
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5 Bjelketun Boligsameie

Styrets arbeid

Styret benytter i sitt arbeid elektronisk kemmunikasjon, bade internt, mot forretningsfarer
Obos. Det er ogsa tatt i bruk Vibbo som en elektronisk plattform som benyttes il
kommunikasjonskanal til sameiere/leietaker.

Aret 2022 har veert preget av store utfordringer seerlig grunnet betydelige
kostnadsekninger og omtrent halve aret med pandemitiltak. Nedvendige vedlikehold- og
lgpende driftsoppgaver har blitt forsinket grunnet utfordringer med vareknapphet,
transportproblemer og tilgjengelig personell.

Styret har gjennomfart en utskifting av vifter (4 av totalt 6 stk.) og annet tilstgtende utstyr
(branndetektorer, styringstavle mm.) pa ventilasjonsanlegget. Totale kostnader for
arbeidene er ca. 520.000 fordelt pa flere konti i regnskapet.

Gjennom arbeidet ble det ogsa nedvendig a rense alle ventilasjonskanalene for & oppna
best mulig resultat. Det ble videre utfgrt befaring og kontroll av samtlige leiligheter.
Rapport pa befaring er utarbeidet og gjennomgatt. Dessverre avdekker rapporten at det i
flere leiligheter har blitt utfert arbeider som ikke er i forenelig med sameiets infrastruktur og
tekniske forutsetninger fra byggetiden. Styret mener at de enkelte seksjonseier selv ma
beere ansvaret for a tiibakefare anlegget til opprinnelig tilstand. Dette arbeidet gjenstar.

Sameiet har i flere ar hatt tilgang til en kassekreditt pa kr 500.000. Sameiets kostnader er
dessverre ikke like hver maned og det har derfor vaert behov a benytte kreditten.

Styret mente at kostnadene for ventilasjonsarbeidene var sa betydelige samt at levetiden
pa viftene er sa lang (kanskje 5-10 ar) at det ikke er riktig & belaste denne kostnaden pa et
enkelt ar. Etter at arbeidene med ventilasjonsanlegget var ferdige, ble derfor
kassekreditten omgjort til et ordinaert lan pa kr 500.000.

Det er ogsa skiftet ut 2 stk varmtvannsbeholder.
Andre oppgaver:

+ Oppfelging budsjett og regnskap ogsa med forretningsferer
¢ Lopende informasjon og oppfelging til/fra seksjonene
s Kostnadsoppfalging

¢ Klagebehandling

s Lapende driftsoppgaver

* Oppgradering navn pa calling-anlegg

¢ Behandling av lgpende innspill fra seksjonene

+ Oppfelging vaktmestertjeneste

e Gjennomfgrt dugnad

s Feiing av garasjeanlegg

¢ Utbedring av brannsensor i garasje

¢ Skiftet 3 heismotorer
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6 Bjelketun Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er 536 281 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kostnadene
til rens av ventilasjonsanlegg.

Finanskostnader er 43 183 hayere enn budsjettert og skyldes hayere lanerente.
Finansinntekter bestar hovedsakelig av utbytte fra Gjensidige.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 94 311.

Arbeidskapitalen er for lav og styret har vedtatt & oke felleskostnadene fra 1.1.23 med ca
10% mer enn prisveksten i budsjettet for 2023 for a styrke denne.
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Oversikt over kostnader fordelt i prosent

Belgp %%

1 21404 | Personalkostnader 1
2 151800 | Styrehonorar 5
3 8125 | Revisjonshonorar 0
4 106690 | Forretningsfererhonorar 3
5 37469 | Konsulenthonorar 1
6 966368 | Drift og vedlikehaold 29
7 431871 | Forsikringer 13
8 495679 | Kommunale avgifter 15
9 427947 | Energiffyring 13
10 222069 | TV-anlegg/bredband 7
11 465162 | Andre driftskostnader 14

100

3334584

DRIFTSKOSTNADER

Bjelketun Boligsameie

14.06.2024 Kkl 05:22
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8 Bjelketun Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bjelketun
Boligsameie.

Lan

Bjelketun Boligsameie har 3 lan i OBOS.

Renten er pr februar 2023 p4 6,1% nominelt.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

pwc

Til &rsmetet i Bjelketun Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjelketun Boligsameie som bestér av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s r
ST b S

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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11 Bjelketun Boligsameie

BJELKETUN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 567 907, KUNDENR. 7315

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3297015 3152376 3310000 3948000
Ladeinntekter EL-bil 21 394 11 568 15 000 16 000
Andre inntekter 3 3000 3000 15 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3321409 3166944 3340000 3964 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 404 -21 404 -21 404 -21 404
Styrehonorar 5 -151 800 -151 800 -151 800 -151 800
Revisjonshonorar 6 -8 125 -5 625 -7 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -106 690 -103 683 -105 000 -110 000
Konsulenthonorar 7 -37 469 -13 399 -20 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -966 368 -1119695 -535 000 -580 000
Forsikringer -431 871 -393 952 -413 700 -475 000
Kommunale avgifter 9 -495 679 -469 649 -493 400 -567 000
Energiffyring 427 947 -383 876 -350 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -222 069 -202 756 -207 000 -234 000
Andre driftskostnader 10 -465 162 -432 645 -494 000 -488 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3334585 -3298485 -2798304 -3114204
DRIFTSRESULTAT -13 176 -131 541 541 697 849 796
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 48 174 47 854 0 40 000
Finanskostnader 12 -135 183 -108 110 -92 000 -142 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -87 009 -60 256 -92 000 -102 000
ARSRESULTAT -100 185 -191 796 449 696 747 796
Overfgringer:
Udekket tap -100 185 -191 796
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BJELKETUN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 567 907, KUNDENR. 7315

Bjelketun Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 21518 21 456
Kundefordringer 0 1535
Forskuddsbetalte kostnader 122 895 344
Driftskonto OBOS-banken 121 769 288 312
SUM OML@OPSMIDLER 266 182 311 647
SUM EIENDELER 266 182 311 647
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -2623141 -2 522 956
SUM EGENKAPITAL -2 623141 -2 522 956
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 2717452 2664 975
SUM LANGSIKTIG GJELD 2717452 2664 975
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 50 089 26 257
Leverandgrgjeld 120 912 90 217
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
Palgpte renter 870 539
Annen Kortsiktig gjeld 0 52616
SUM KORTSIKTIG GJELD 171 871 169 628
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 266 182 311 647
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.02.2023
Styret i Bjelketun Boligsameie
Tor Ole Stien/s/ Ove Ranheim/s/ Pablo Lozano Sedano/s/

14.06.2024 kl 05:22

Brgnngysundregistrene

Side 21 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 975567907

13 Bjelketun Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3178763
Garasje 118 252
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3297 015
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert beboerne for portapner 3000
SUM ANDRE INNTEKTER 3 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 404
SUM PERSONALKOSTNADER -21 404

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 151 800.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 125.

Bjelketun Boligsameie

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -15 344
OBOS Eiendomsforvaltning AS -22 125
SUM KONSULENTHONORAR -37 469
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -47 504
Drift/vedlikehold elektro -89 738
Drift/vedlikehold heisanlegg -183 962
Drift/vedlikehold brannsikring -48 161
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -516 138
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -60 865
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -966 368
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -344 439
Renovasjonsavgift -151 240
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -495 679
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -15 235
Skadedyrarbeid/soppkontroll 20473
Lyspeerer og sikringer -1 099
Vaktmestertjenester -178 388
Vakthold -92 606
Renhold ved firmaer 97 974
Snarydding -47 305
Andre fremmede tjenester -4 120
Telefon, annet -4 406
Bank- og kortgebyr -3 557
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -465 162
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 272
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2055
Kundeutbytte fra Gjensidige 45 847
SUM FINANSINNTEKTER 48 174
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -95 494
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -16 844
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -14 863
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -6 982
SUM FINANSKOSTNADER -135 183
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,85 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2016 -2 000 000
Nedbetalt tidligere -183 162
Nedbetalt i ar 181 576

-2 001 586
OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,85 %. Lepetiden er 7 ar.
Opprinnelig 2016 -1 631 526
Nedbetalt tidligere 1149713
Nedbetalt i ar 246 290

-235523
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OBOS-banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,85 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022 -500 000
Nedbetalt i ar 19 657

-480 343
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 717 452
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FORSLAG TIL BEHANDLING PA ARSMGTET

Sak 1. Vasking pa loftsganger

Det er mange ar siden loftsgangene er blitt vasket. Det er heller ikke blitt vasket etter at vi
hadde et problem med duer pa loftet for noen ar siden. Der er derfor behov for en god
vask. Foreslar at det bestilles vasking av gangene utenfor bodene. Alternativt kunne dette
veere en oppgave pa dugnaden.

Forslag til vedtak

«Det bestilles vask av samtlige ganger utenfor bodene»
Foreslatt av Norunn Kosberg 4. februar

Styrets innstilling:

Styret statter forslaget.

Sak 2. Avtaler om TV og internett

Ifelge vare sider pa Vibbo, har sameiet en avtale med Canal Digital Kabel-TV som leverer
markedets starste og mest innholdsrike grunnpakke bestaende av en fast og en valgfri del.
Kanaler tilbys i HD-kvalitet, der grunnpakken bestéar av 33 faste kanaler og 15 valgfrie. Alt
dette er inkludert i felleskostnadene.

Det er mange beboere som ikke benytter seg av dette tilbudet. Styret burde derfor
reforhandle denne avtalen, med hensikt om a fa til en bedre avtale der de som @nsker &
benytte seg av dette tilbudet kan fa det og betale selv, mens beboere som ikke gnsker TV-
pakke kan la veere.

Hensikten med tiltaket er & kutte ned pa felleskostnadene.

0Ogsa avtalen var med internettleveranderen GlobalConnect (tidligere Homenet) bar
giennomgas, for & se om det er muligheter for besparelser her.

Bjelketun har ogsa en avtale med Telenor om internett. Dersom dette innebeerer kostnader
for sameiet, bar denne avsluttes.

(Sparsmal knyttet til forslaget kan rettes til Torjus Kleiven Kandal,
torjus.kandal@outlook.com/45888894)

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak 1: Styret gar i dialog med eksisterende leverandarer av TV/internett for &
reforhandle avtalen med hensikt om a spare penger. Kabel-TV b@r som hovedregel
belastes hver enkelt beboer, og ikke felleskostnadene. Styret tar ogsa kontakt med
GlobalConnect (tidligere Homenet) for & se om det er mulig & bedre avtalen.

Forslag til vedtak 2: Internettavtalen med Telenor avsluttes, dersom avtalen innebeerer
kostnader for sameiet.

Saken er fremmet av Torjus Kandal
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Styrets innstilling:

Styret presiserer at sameiet ikke har felles avtale om Telenor internett, kun kabel-TV.
Sameiet har ingen avtale med Homenet. All infrastruktur er nedbetalt og ingen Igpende
kostnader til internett.

Forslag 1: Styret stetter forslaget om a forslaget om & reforhandle pris pa kabel-TV.

Forslag 2: Saken er ikke relevant, se over.

Sak 3. Bedre sikkerhet fra garasje inn til oppgang/ bakgard

Vi har slitt med garasjederen en del ganger og det har resultert i at den har statt apen med
full tilgang for andre til & komme seg inn i bygget/ bakgarden. Dette resulterte nylig i at vi
fikk frastjalet en sykkel fordi det er enkelt 8 komme seg inn i oppgangen fra garasjen siden
man ikke trenger ngkkel. Sikkerhet inn i oppgang og bakgard har veert nevnt utallige
ganger, men her er det en vesentlig svakhet i maten lasen er satt opp pa i tillegg til at
garasjedgren ikke fungerer som den skal.

Er det mulig & skaffe en las der ngkkel kan brukes begge veier? Alternativt snu lasen slik
at man ma bruke ngkkel for & komme seg inn i bygget, men ikke ut til garasjen. Na er det
omvendt.

Levetid pa en garasjeport med jevnlig vedlikehold er 20-25 ar. Er var garasjeport over levd
tid og ber bli byttet for & unnga at den star fast slik den ofte gjer?

Forslag til vedtak

@insker ny las med bruk av ngkkel fra begge sider. @nsker ogsa en vurdering pa om
garasjeder bar byttes.

Foreslatt av Charlotte Sverdrup 1. februar

Styrets innstilling:
Las med ngkkel pa begge sider er ikke tillatt i hht brannforskriftene. Forslaget avvises

Garasjeporten har veert apen ved defekt/skade pa porten. Dette ble utbedret umiddelbart.

Sak 4. Gjennomgang av kostnadene til sameiet

Fra 1. januar gkte felleskostnadene til sameiet med 20 %. | tillegg, tok styret i h@st opp et
nytt lan pa vegne av beboerne pa en halv million kroner for 4 dekke vedlikeholdsutgifter.
Felleskostnadene var haye fra for, sa det er behov for & se pa alle utgifter sameiet har. Far
vi kanskje levert fjenester som er ungdvendige, eller som styret kan lgse selv?

For & kunne bygge opp en buffer, hindre nye dyre lan og pa sikt helst redusere
felleskostnadene, bar styret prioritere & gjgre en grundig gjennomgang av kostnadene til
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sameiet. Dette inkluderer & se pa om eksisterende avtaler kan reforhandles, avsluttes eller
reduseres.

For & begrense bruken av vaktmestertjenester, bar en ogsa se pa muligheten for a utfere
flere mindre oppgaver selv — bade av styret og i form av dugnad.

(Sparsmal knyttet til forslaget kan rettes til Torjus Kleiven Kandal,
torjus.kandal@outlook.com/45888894)

Forslag til vedtak
Forslag til vedtak: Styret gjennomfarer en omfattende gjennomgang av utgifter og
kostnadsposter til sameiet med hensikt om & kutte ungdvendige kostnader og reforhandle

avtaler.

Foreslatt av Torjus Kandal 31. januar 2022

Styrets innstilling:

Styret gjennomfarer l@pende vurdering og reforhandling av avtaler.
Styret statter ikke at vaktmesteroppgaver skal utfares av styret og/eller pa dugnad.
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Valgkomiteens innstilling for Bjelketun boligsameie 2023

7315 Bjelketun Boligsameie
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som leder foreslas:

Navn: Torjus Kandal Adresse: Jens Bjelkesgt. 5
E-postadresse: torjus.kandal@outlook.no

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Pablo Lozano Sedano
Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Kristin Dalvang Adresse: Sverdrups gate 3
E-postadresse: kristin_dalvang@hotmail.com

C. Som varamedlem foreslas:

Navn: Jack Herheim Adresse: Jens Bjelkes gate 5
E-postadresse: jack.herheim@hotmail.com

D. Som valgkomité foreslas:

Navn: Norunn Kosberg Adresse: Jens Bjelkes gate 5
E-postadresse: horunnk@hotmail.com

Navn: Amund Myklebust Adresse: Jens Bjelkes gate 7
E-postadresse: amund@citymedia.no

Dato: 05.02.23 | valgkomiteen for Bjelketun Boligsameie

Amund Myklebust Norunn Kosberg
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 56643184,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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7315 Bjelketun Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Bjelketun Boligsameie
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