== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 364 471

Aksjeselskap

SVANEGANGEN UTVIKLING AS
c¢/o Union Eiendomsutvikling AS
Granland 61

3045 DRAMMEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Torleif Bghmer
08.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918364471

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt bolig 2 313 024 269 460 653 900
Annen driftsinntekt 186 000

Sum inntekter 313 210 269 460 653 900
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 238 383

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2,3 274 228 326 393 747 552
Annen driftskostnad 4 205 725 74 763
Sum kostnader 274672 434 393822 315
Driftsresultat 38537 835 66 831 586
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 167 376

Sum finansinntekter 167 376

Annen rentekostnad 72 319

Annen finanskostnad 328
Sum finanskostnader 72 319 328
Netto finans 95 057 -328
Ordineert resultat far skattekostnad 38632 892 66 831 257
Skattekostnad pa resultat 5 8499 237 14 702 876
Ordineert resultat etter skattekostnad 30133 655 52 128 381
Arsresultat 30133 655 52 128 381
Arsresultat etter minoritetsinter esser 30133 655 52 128 381
Totalresultat 30133 655 52 128 381
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 30 133 655 52 128 381
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 918364471

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum overfaringer og disponeringer 6 30 133 655 52 128 381

02.07.2024 kI 23:35 Brgnngysundregistrene Side 2 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918364471

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3042068
Sum immaterielle eilendeler 3042 068

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 7 36 021 243

Anlegg under utferelse 7 21770000
Sum varigedriftsmidler 36 021 243 21770000
Andre langsiktige fordringer 2

Sum anleggsmidler 39063 311 21770000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,8 35879 962 86 807 013
Fordringer

Kundefordringer 234549

Andre kortsiktige fordringer 2 16 110 067 538 527 991
Sum fordringer 16 344 616 538 527 991

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 55 238 377 14 989 824
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 55238 377 14 989 824
Sum omlgpsmidler 107 462 955 640 324 828
SUM EIENDELER 146 526 266 662 094 828

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918364471

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 6,9 1 300 000 1300 000
Overkurs 6

Annen innskutt egenkapital 6 69 704 784 148 271 130
Sum innskutt egenkapital 71004 784 149571 130
Sum egenkapital 6 71004 784 149571 130
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 34 242 878
Sum avsetninger for forpliktelser 34 242 878
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld 14 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 14 000 000

Sum langsiktig gjeld 14 000 000 34 242 878
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 378 937 580
Leverandaergjeld 410978
Betalbar skatt 45 783 942 -241
Skyldig offentlige avgifter 46 875

Annen kortsiktig gjeld 2,3 15 690 664 98 932 504
Sum kortsiktig gjeld 61 521 481 478 280 820
Sum gjeld 75521 481 512 523 698
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 146 526 266 662 094 828
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918364471

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 447134

218 364 471

Aksjeselskap

SVANEGANGEN UTVIKLING AS

c/o Union Eiendomsutvikling AS
Grenland 61

3045 DRAMMEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Torleif Bshmer
08.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.07.2024 Kkl 23:35

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918364471

Organisasjonznr: 918 364 471

SVANEGANGEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt bolig 2 313 024 269 460 653 900
Annen driftsinntekt 186 000

Sum inntekter 313 210 269 460 653 900
Kostnader

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 7 238 383

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2, 3 274 228 326 393 747 552
Annen driftskostnad 4 205 725 74 763
Sum kostnader 274 672 434 393 822 315
Driftsresultat 38 537 835 66 831 586
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 167 376

Sum finansinntekter 167 376

Annen rentekostnad 72 319

Annen finanskostnad 328
Sum finanskosztnader 72 319 328
Netto finans 95 057 -328
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 38 632 892 66 831 257
Skattekostnad pa resultat 5 8 499 237 14 702 876
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 30 133 655 52 128 381
Arsresultat 30 133 655 52 128 381
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 30 133 655 52 128 381
Totalresultat 30 133 655 52 128 381
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 30 133 855 52 128 381
Sum overferinger og

disponeringer 6 30 133 655 52 128 381

Utskriftsdato 10.06.2023

Organisasjonsny 918 364 471

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918364471

Organisasjonznr: 918 364 471
SVANEGANGEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 042 068

Sum immaterielle eiendeler 3 042 068

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 7 36 021 243

Anlegg under utferelse 7 21 770 000

Sum varige driftsmidler 36 021 243 21 770 000

Andre langsiktige

fordringer 2

Sum anleggsmidler 39 063 311 21 770 000

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2, 8 35 879 962 86 807 013

Fordringer

Kundefordringer 234 549

Andre kortsiktige

fordringer 2 16 110 067 538 527 991

Sum fordringer 16 344 616 538 527 991

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 55 238 377 14 989 824

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 55 238 377 14 989 824

Sum omlepsmidler 107 462 955 640 324 828

SUM EIENDELER 146 526 266 662 094 828

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 9 1 300 000 1 300 000

Overkurs 6

Annen innskutt egenkapital 6 69 704 784 148 271 130

Sum innskutt egenkapital 71 004 784 149 571 130

Sum egenkapital 6 71 004 784 149 571 130
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 918 364 471 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 918364471

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 34 242 878

Sum avsetninger for

forpliktelser 34 242 878

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 8

@vrig langsiktig gjeld 8 14 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 14 000 000

Sum langsiktig gjeld 14 000 000 34 242 878

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 378 937 580

Leverandergjeld 3 410 978

Betalbar skatt 45 783 942 -241

Skyldig offentlige avgifter 46 875

Annen kortsiktig gjeld 2, 3 15 690 664 98 932 504

Sum korteiktig gjeld 61 521 481 478 280 820

Sum gjeld 75 521 481 512 523 698

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 146 526 266 662 094 828
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 918 364 471 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918364471

Organisasjonznr: 918 364 471
SVANEGANGEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap

2022
Svanegangen Utvikling AS

Org.nr..918 364 471
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== Bronneoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 918364471

ARSBERETNING 2022
SVANEGANGEN UTVIKLING AS

virksomhetens art
Selskapet virksomhet er investering 1 fast eiondom, herunder prosjektering, oppfering og salg av fast eiendom. Selskapet har

kontor pa Union Brygge i Drammen. Selskapet ble stiftet | 2016.

Selskapets formal har veert 2 utvikle og realisere boligprosjektet Svanegangen. Prosjektet ble ferdigstilti 2022, og
eiendommen &r né over i en ordinaer drifisfase.

Redegjerelse for rasuitat og finansiell stilling

Solskapets driftsrasultat for 2022 ble MNOK 38,5 mot MNOK 68,8 forrige ér, og arsresultat ble MNOK 30,1 mot MNOK 52,1
forrige ar. Resultatutviklingen skyldes boligprosjektets oppnédde salgsgrad og fultfaringsgrad. Selskapets bokfarte totalkapital
var pr. 31.12.22 MNOK 1465 mot MNOK 662,1 aret far, hvorav egenkapitalen utgjorde MNOK 71 mot MNOK 149, éret fer.
Balansen er redusert som falge av at boligene ble overlevert kundene i 2022, og egenkapitalen er redusert som falge av
kapitalnedsettelse med utbetaling ti! aksjonaerene. Kontantstrgmmen for 2022 var positiv med MNOK 40,2 som felge av
overlevering av boliger. Selskapets egenkapital og likviditet anses som forsvarlig utfra selskapets risiko og omfang.

Styret mener at srsregnskapst for 2022 gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift
Forutsetningen om fortsaft drift er til stede og er lagt til grunn ved utarbeidelse av arsregnskapet for 2022.

Finansiell risiko
Selskapet vurderer fortiapende risiko og strategi for rentebinding pé frermedfinansiering | forhold til ekspanering, rentemarked
og fremtidige planer. Med bakgrunn i en samiet vurdering har selskapet ingen rentebindingsavtaler pr 31.12.22.

Helse, miljs og sikkerhet

Selskapets vicksomhet medfarer svaart begrenset forurensning av det ytre milje, s& langt styret kjenner til. Det har ikke veert
rapportert alvorlige hendelser eller ulykker fra byggeplassen i 2022, | forhold til dpenhetstoven har selskapet startet arbeidet
med utforelse av aktsomhetsvurderinger, og redegjeralsen fra dette vil bli offentliggjort innen 30.06.2023 pa morselskapets
hjemmesider.

Organisasjonsforhold og likestilling
Selskapet har ingen ansatte.

Selskapet har tegnet styreansvarsforsikring for styremediemmer og administrasjonen gjennom morselskapet.

Selskapsforhold
Aksjene i seiskapet eies pr 31.12.22 av Union Eiendomsutvikiing AS (80%), Vedal Investor AS {10%) og Vedal
Fiendomspartner (10%}.

Utsikter
Eiendommen er na over i en ordinaer driftsfase og leie fra parkeringsplasser 0g naeringsareat sikrer selskapet en lepende
kontantstram fremover.

Disponering av drets resultat
Styret forestar at resultat i Svanegangen Utvikling AS disponeres som falger:

Overfgringer til annen egenkapital TNOK 30.134
Sum disponert TNOK 30.134

Drammen, 08.05.23
Styret | Svanegangen Utvikiina AS

[ .
b S (T

~Worten Gregertse# Karen Cecilie Maliler Torleif Bz(m"uer
Styreleder

02.07.2024 kI 23:
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 918364471

Resultatregnskap
Svanegangen Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt bolig
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielte eiendeler
Utviklingskostnader bolig

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnacder
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresuitat

Qverferinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note

2,3

2022 2021
315024269 460653 800
186 000 0
313210269 460 653 900
238 383 0
274 228 326 393 747 552
205725 74763
274672434 393822315
38 537 835 66 831 586
167 376 0
72319 o

0 328

95 057 -328

38 632 892 66 831 257
8§ 499 237 14 702 876
30 133 655 52128 381
30133 655 52 128 381
30 133 655 52 128 381
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918364471

Balanse

Svanegangen Utvikling AS
Eiendeler

Anleggsmidler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Anlegg under utferelse

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidier

Omlepsmidler

Boligprosjekt under oppfaring
Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlopsmidler

Sum eiendeler

Note 2022 2021
3042068 o]

3042068 0

7 36021243 0
7 0 21770000
36021 243 21770 000

39 063 311 21770 000

2,8 35 879 962 86 807 013
234 549 0

2 16 110 067 538 527 9
16 344 616 538 527 991

565238 377 14 980 824

107 462 955 640 324 828

146 526 266 662 094 828
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918364471

Balanse
Svanegangen Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,9 1 300 000 1300 000
Annen innskutt egenkapital [¢] 69704 784 148 271 130
Sum innskutt egenkapital 71004 784 149 571 130
Sum egenkapital 6 71004784 149571130
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5 0 34242 378
Sum avsetning for forplikteiser ¢ 34242878
Annen langsiktig gjeld

Bvrig langsiktig gjeld 8 14 000 GO0

Sum annen langsiktig gjeld 14 000 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 0 378937580
Leverandergjeld 3 o 410978
Betalbar skatt 45783942 -241
Skyldig offentlige avgifter 46 875 0
Annen kortsiktig gjeld 2,3 15 690 664 98 932 504
Sum kortsiktig gjeld 61521 481 478 280 820
Sum gjeld 75 521 481 5§12 523 698
Sum egenkapital og gjeld 148 526 266 662 094 828

Drammen, 08.05.2023
Styret i Svanegangen Utvikling AS

Ui (Tl

Karen Gedilie Blargum Maller »
styremedlem styreleder
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Svanegangen Utvikling AS

KONTANTSTREZM

2022 2021
Kontantstrsmmer fra operasjonelle aktivitetor
Resultat for skattekostnad 38 632 892 66 831 257
Periodens betalte skatt [ [¢]
Avskrivninger 238383 ]
Boliger under oppfaring {netto) 500 240975 -352 279 312
Endring i andre tidsavgransningsposter -10 736 491 11 341 857
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 528 375759 -274 106 498
Kontantstremmer fra investeringsaktivitetar
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -14 489626 -18 597 309
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 14489626 -18 597 309
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Endring langsiktig gjeld og byggelan -364 937 680 271 357 418
Utbetalt utbytte =108 700 000 1]
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -473 637 530 271 357 418
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 40248 563  -21 346 38¢
Beholdning av kentanter og kentantekvivalenter ved
periodens begynnelse 14 988824 36 336 213
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter
ved periodens slutt 55 238 377 14 989 824
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Brgnngysundregistrene

Side 15 av 22



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 918364471

Svanegangen Utvikling AS
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag. Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etterhvert som de utfares.

Egenregiprosjekter

Prosjekter som er igangsatt uten kontraict regnskapsfares som anleggskantrakt etter hvert som prosjektet blir
solgt. Inntektsfering av kontraktsfortjeneste begrenses til andelen av prosjektet som er solgt (fullfaringsgrad
multiplisert med andel solgt). Inntekisfaring av kontraktsfortjeneste finner ikke sted far en vesentlig del av
prosjektet er solgt og totalprosjektet er kommet sa langt at det er mulig & vurdere realismeni
kostnadsestimatene.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslzpet er klassifisert som omigpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lepet av ett &r. For gjeld er analoge kriterier lagt il grunn. Farste 4rs avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omigpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes forventede
levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av
dritsmidler kostnadsferes [epende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakestning/forbedring regnes i forhold il
driftsmidlets stand ved kjgp av driftsmidlet.

Utgifter til lele av driftsmidler kostnadsfares. Forskuddsbetalinger balansefgres sem forskuddsbetalt kostnad,
og fordeles over leieperioden.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i bafansen til palydende etter fradrag for avsetning fil forventet
tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjores
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet,

Oppfaring av utsatt skattefordel p4 netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfaring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og utsatt
skatt er oppfert netto i balansen.
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Note 2 Egenregiprosjekter, salgsinntekter boliger

Svanegangen Utvikling AS

Leiligheter i prosjektet Svanegangen er i 2022 bokfert etter prinsipp om egenregiprosjektet i regnskapet med
inntekts- og kostnadsfaring for en andel av prosjektresultatet basert pa en salgsgrad pa 95,46 %,

fullfaringsgrad pa 100 % pr 31.12.2022 og en antatt margin. Fullferingsgraden er basart p& palapte kostnader

sett opp mot estimerte totalkostnader. Andre fordringer inkluderte per 31.12.21 MNOK 538,5 for solgte
boliger (resultatfarte prosjektinntekter). Annen kortsiktig gjeld inkluderte per 31.12.21 MNOK 73,1 i mottatte
farskudd fra boligsalg. Per 31.12.2022 uigjer usolgte boliger en verdi pa MNOK 35,9,

Bolig under oppfering

Anskaffelseskost 01.01.2022 86 807 013
Tilgang 223 301 275
Rasultatferte kostnader -274 228 326
Balansefart 31.12.2022 35 879 962

Note 2 Transaksjoner med selskap i samme konsern m.v.

Mellomveerende med nzerstaende parter;

Leverandargjeld

2022 2021

Union Eiendomsutvikling AS 1] 306774
Sum 0 305774
Selskapets transaksjoner med neerstiende parter: 2022 2021

Kjop av tjenester:
- Morselskap

2337844 2398792

Note 4 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjoerelser, 14n til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er ikke pliktig tit 4 ha obligatorisk tienestepensjon. Det er ikke utbetalt
lann eller godtgjarelse verken til daglig leder eller styremediemmer. Nedvendig administrasjon utfares av

ansatte i morselskapet og fakiureres etter avtale.

Kosthadsfert godtgjerelse {il revisor 2022 2021
Lovpalagt revisjon 67 829 50 000
Skatteradgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer} 17 400 10 000
Annen bistand (inkl. teknisk bistand med rsregnskap) 8 550 8 000
Bistand relatert til fusjon/emigjon 0 5000
Sum godipjerelse til revisor 93779 73 000

Den andelen av merverdiavgiften som ikke er fradragsberettiget, er inkl. i revisjonshonoraret.
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Note 5 Skattekostnad
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Svanegangen Utvikling AS

Midlertidig forskjeller Endring 2022 2021
Driftsmidler -3 363 504 -319 684 -3683 189
Tilvirkningskontrakt 536 527 991 0 538527 991
Boliger under oppfaering -339 827 281 0 -339827 281
Gevinst- og tapskonto -2 017 898 -8 071599 -10089 497
Ferdringer 11 300 -11 300 0
Regnskapsmessig avsetning for forpliktelser 5425000 -5 425 000 0
Netto midlertidige forskjeller 198 755 807 -13827583 184928024
Underskudd og godigjgrelse til fremfering 29 278 677 0 -29278577
Grunnlag for utsatt skatt i balansen 169 477 029 -13 827 583 155 649 447
Utsatt skattefordel/utsatt skatt -3042068 34242878
Utsatt skatt/ skattefordel i regnskapet -3042068 34 242 878
Beregning av drets skattegrunnlag 2022 2021
Resultat for skattekostnad 38632892 66831257
Permanente forskjeller 0 0
Grunnlag for arets skattekostnad 38632892 68831257
Endring i forskjeller som inngar i grunnlag for utsatt skatt/skattefordel 198 755606  -78 352 399
Endring i underskudd og godtgjerelse til fremfaring -29278678 115621144
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i balansen) 208 108 920 0
Fordeling av skattekostnaden 2022 2021
Betalbar skatt 45 783 942 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel =37 284 845 4543770
Skattekostnad 8 498 996 4543770
Betalbar skatt i balansen 2022 2021
Betalbar skatt i skattekostnaden 45784 182 0
Betalbar skaft i balansen 45 784 182 0
Note 6 Egenkapital
Annen innskutt Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01 1300 000 148 271 130 149571 130
Tillleggsutbytte 0 -108 700 00C -108 70C 00C
Arets resultat 0 30 133 655 30 133 655
Pr 31.12.2022 1300 000 69 704 785 71004 784
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Svanegangen Utvikling AS
Nete 7 Varige drifismidler cg immaterielle eiendeler

Anlegg under Bygninger Teknisk

Tomt utforelse  o.a. faste anlegg Sum
elendom

Anskaffelseskost 01.01.2022 0 21770000 0 21770000
Tilgang 1243274 14 489626 34 585 606 430745 50 748 251
Avgang/overfering bolig under D -36250626 0 -36259 625
oppfering
Anskaffelseskost 31.12.2022 1243274 0 34585606 430 745 36 259626
Akkumulerte avskrivninger 0 0 227 614 10 769 238 383
31.12.2022
Balansefort verdi 31.12.2022 1243274 0 34357992 419976 36 021 243
Arets avskrivninger Q 0 227 614 10769 238 383
Forventet gkonomisk levetid Ingen Ingen 20 &r 10 ar

avskrivning avskrivning

Note 8 Pantstillelser og garantier m.v.

2022 2021
Pantelan 14000000 378 937 580
Balansefort verdi av pantsatte elendeler

2022 2021
Boligprosjekt under opp faring 35879962 86 807 013

Selskapets eiendommer er stilt som sikkerhet for selskapets panteléan.

Note 9 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 1 300 000 bestar av 100 000 aksjer & kr 13. Alle aksjer har like rettigheter.

Overslkt over de storste aksjonarene 31.12.2022
Antall aksjer Elerandel

Union Eiendomsutvikling AS 80 000 80 %
Vedal Investor AS 10 000 10 %
Vedal Eiendomspartner AS 1C Q00 10%
Sum 100 000 100 %

Morselskapet Union Eiendomsutvikling AS, har forretningskontor pa Granland 70A, 3045 Drammen, hvor en
kan f& utlevert konsernregnskap der selskapet inngér.
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Til generalforsamlingen i Svanegangen Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Svanegangen Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Stremsg Torg 9, Postboks 2078 Streamsg, NO-3003 Drammen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen . nof/revisjonsberetninger

Drammen, 8. mai 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Paal @degard
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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