== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 614 663
Aksjeselskap
VILLASERVICE B4 AS
Kjgpmannsgata 50

7010 TRONDHEIM

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Odd Einar Eriksen
10.04.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 915614663

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 96 623 543

Sum inntekter 96 623 543

Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 3179832

tilvirkede varer

Varekostnad 67 800 976

Annen driftskostnad 7 698 651 2 265
Sum kostnader 71679 459 2 265
Driftsresultat 24 944 084 -2 265

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1090

Sum finansinntekter 1090

Annen rentekostnad 1008 916

Annen finanskostnad 777 183

Sum finanskostnader 1786 099

Netto finans -1 785009

Ordineert resultat far skattekostnad 23159 075 -2 265
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2

Ordinaert resultat etter skattekostnad 23159 075 -2 265
Arsresultat 5 23159 075 -2 265
Arsresultat etter minoritetsinter esser 23159 075 -2 265
Totalresultat 23159 075 -2 265

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 2265 -2 265
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 915614663

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Overfaringer til/fra annen egenkapital 5 23156 810
Sum overfaringer og disponeringer 23159 075 -2 265
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 10 586 589 13 766 421
Fordringer

Kundefordringer 96 623 543

Andre fordringer 5040

Sum fordringer 96 628 583

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 30332

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 30332

Sum omlgpsmidler 107 245504 13766 421
SUM EIENDELER 107 245 504 13 766 421
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,5 720579 720579
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 260 292 260 292
Sum innskutt egenkapital 980 871 980 871
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 23156 810
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Udekket tap 2265
Sum opptjent egenkapital 23156 810 -2 265
Sum egenkapital 5 24 137 681 978 606
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 6 6 450 000

Sum annen langsiktig gjeld 6 450 000

Sum langsiktig gjeld 6 450 000 0

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 66 474 454

Leverandergjeld 13421
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 6 10 183 368 12774 394
Sum kortsiktig gjeld 76 657 823 12 787 815
Sum gjeld 83 107 823 12787815
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 107 245504 13766 421
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 915614663

RKLA REVISION AS Forefaksregisteret
Qrg.nr: NO 970 978 84 MVA

taedlen v Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Villaservice B4 AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Villaservice B4 AS' drsregnskap som viser et overskudd pa kr 23 159 075.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret
avslutiet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er heskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene, Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon,

dvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestir av drsberetningen, men
inkiuderer ikke &rsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt & rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i s3 henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for Grsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskill i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner npdvendig
for a kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller feil.

Trandhelm - Lakher

£ posfad
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 915614663

Ved utarbeideisen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for darsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vvart mal med revisjonen er a appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi
en revisjonsheretning som inneholder var konldlusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder iSA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Fellinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske
heslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til;
https://revisorforeningen.no/revisjipnsberetninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konfklusjon om Grsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som bheskrevet ovenfor, og kentrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversikilig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikl i Norge.

Tiller 18. april 2017
Orkla Revisjon AS

) 7

Per Terje Ingdal
Registrert revisor
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VILLASERVICE B4 AS

ARSBERETNING 2016

Virksomhetens art og hvor den drives
Selskapets virksombet er utvikling, oppfaring, utleie og salg av fast eiendom med titherende
aktiviteter. Virksomheten drives fra Kjepmannsgata i Trondheim kommune.

Fortsatt drift
Etter regnskapslovens § 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet.

Rettvisende oversikt

Selskapet har ett prosjekt pd Heiseth pa Heimdal. Prosjekter bestdr av 75 leiligheter.
Selskapet startet byggingen i 2016.

Prosjektet vil veere ferdigstilt 1 2017,

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av selskapets
virksomhet og av dens stilling.

Arbeidsmilje, sykefraveer og likestilling
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestdr av tre menn. Styret har ut i fra en vurdering av bedriftens

sterrelse ikke funnet det nedvendig 4 iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestitling.

Ytre miljo
Selskapet forurenser ikke det ytre milje.

Trondheim, 10.04,2017

Istyret for Villaservice B4 AS

QU T80 _gpe. gz g

Qdd Einar Eriksen f\&,c Eriksen
styreleder %tylemcc lem/daglig leder

styremedlent
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Resultatregnskap
Villaservice B4 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2016 2015
Salgsinntekt 96 623 543 0
Sum driftsinntekter 96 623 543 0
Varekostnad 67 800 976 0
End. beh. varer u.tilv. og ferdigvarer 3179832 0
Annen driftskostnad 7 698 651 2265
Sum driftskostnader 71 679 459 2265
Driftsresultat 24 944 084 -2 265
Annen renteinntekt 1090 0
Annen rentekostnad 1 008916 0
Annen finanskostnad 777183 0
Resultat av finansposter -1 785 009 0
Ordinart resultat fgr skattekostnad 23 159 075 -2265
Ordinzert resultat 23159 075 -2 265
Arsresultat s 23159 078 -2 265
Overfgringer

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 5 2265 0
Avsatt til annen egenkapital 5 23 156 810 0
Overfgrt til udekket tap 0 2265
Sum overfgringer 23159 075 -2 265
Villaservice B4 AS Side 2
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Balanse
Villaservice B4 AS

Eiendeler Note 2016 2015
Omlgpsmidler

Varelager

Boligprosjekter 4 10 586 589 13 766 421
Kundefordringer 96 623 543 0
Andre kortsiktige fordringer 5040 0
Sum fordringer 96 628 583 0
Bankinnskudd, kontanter o.1. 30332 0
Sum omlgpsmidler 107 245 504 13 766 421
Sum eiendeler 107 245 504 13 766 421
Villaservice B4 AS Side 3
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Balanse
Villaservice B4 AS

Egenkapital og gjeld Note 2016 2013
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,3 720579 720 579
Overkurs 260 292 260 292
Sum innskutt egenkapital 980 871 980 871
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 23 156 810 0
Udekket tap 0 -2 265
Sum oppijent egenkapital 23 156 810 -2 265
Sum egenkapital 5 24 137 681 978 606
Gjeld

Konvertible ldn 6 6 450 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 6 450 000 0
Kortsiktig gjeld

Seritifikatlén 66 474 454 0
Leverandgrgjeld 0 13 421
Annen kortsiktig gjeld 6 10 183 368 12774 394
Sum kortsiktig gjeld 76 657 823 12 787 815
Sum gjeld 83 107 823 12787 815
Sum egenkapital og gjeld 107 245 504 13 766 421

Trondheim, 10.04.2017
Styret i Villaservice B4 AS

O CEY g,

Odd Einar Eriksen ge Eriksen /
styreleder styfemedlem/daglig feder styremedlem
Villaservice B4 AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 915614663

Note 1 Regnskapsprinsipper

I arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og reglene som falger av god regnskapsskikk for sma foretak.

Konserntilknytning

Selskapet er datterselskap til Villaservice Feltutbygging AS som eier 100 % av selskapet pr.
31.12.2016. Villaservice Feltutbygging AS har fglgende andre datterselskaper: Villaservice B1-B2-
B3 AS, Villaservice B11-B12-B15 AS, Villaservice B13-B14 AS, Villaservice B5-B9-B10 AS og
Villaservice B6-B7-B8 AS. Selskapene inngar 1 konsernregnskapet til Villaservice Feltutbygging
AS. Det utarbeides konsernregnskap og det kan fas utlevert hos Villaservice Feltutbygging AS,
Kjgpmannsgata 50, 7010 Trondheim.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk samt fordringer med forfall senere enn ett ar fra
regnskapsperiodens utlgp, er oppfert som anleggsmiddel. Dvrige ciendeler er klassifisert som
omlgpsmiddel.

Gjeld som knytter seg til varekretslgpet er klassifisert som kortsiktig gjeld. Gjeld som ikke inngér i
varekretslgpet og har forfall senere enn ett ar fra regnskapsperiodens utlgp er klassifisert som
langsiktig gjeld.

Vurderingsregler

a) Generelt
Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld vurderes tilsvarende til hgyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Anleggsmidler med levetid over en regnskapsperiode balansefgres og avskrives etter en
fornuftig avskrivningsplan der kostnaden sammenstilles tilhgrende inntekt i lgpet av
driftsmiddlets levetid. Ved varig verdifall vil balansefgrt verdi av driftsmidlet nedskrives
til virkelig verdi.

b) Prosjekter - varelager
Kostnader knyttet til prosjekter hvor det er sikkert at det blir produksjon aktiveres og
klassifisertes som varelager i balansen. Verdien fastsettes til anskaffelseskost og
nedskrives ved forventet tap pa prosjektene

¢) Prosjekter - Inntektsf@ring
Prosjektinntekter inntektsfgres 1 henhold til I¢pende avregningsmetode med fortjeneste.
Fullfgringsgrad beregnes ved pilepte prosjektkostnader/totale prosjektkostnader.
Fullfgringsgraden korrigeres for andel ikke solgte enheter.

d) Utsatt skatt/utsatt skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen beregnes pa grunnlag av midlertidige forskjeller
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Arsaken til at det oppstér verdiforskjeller er
anvendelse av ulikt regelverk for enkelte poster regnskapsmessig og skattemessig. Utsatt
skattefordel bokfgres om ikke annet er opplyst.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 915614663

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2016 2015
Resultatfgrt skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat fgr skatt 23159075 -2265
Permanente forskjeller 0 -5 666
Endring i midlertidige forskjeller -24 942 360 0
Skattepliktig inntekt -1 783 284 -7931
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2016 2018 Endring

Fordringer 24 942 360 0 -24 942 360
Sum 24 942 360 0 -24 942 360
Alkkumulert fremfgrbart underskudd -1791 216 -7931 1783 284
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 23151 144 -7 931 -23 159 076
Utsatt skatt / skattefordel (24 % / 25 %) 558562758 -1 983 -5 558 257
Utsatt skattefordel er ikke bokfgrt i regnskapet,
Note 3 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Villaservice B4 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfgrt
Ordinzre aksjer 24 019 300 0,03 720 579
Sum 24 019 300 720 579
Eierstruktur

De st@rste aksjonarene i % pr. 31.12 var;

Ordinzere Eierandel Stemmeandel

Villaservice Feltutbyggi...
Totalt antall aksjer

24 019300 100,0 100.0
24 019 300 100,0 100,0
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 915614663

Note 4 Boligprosjekter

2016 2015
Lager av varer under tilvirkning 10 5386 589 13 766 421
Sum halansefgrt 31.12 10 586 589 13 766 421

Boligprosjekter gjelder oppfaring av boliger i egen regi for salg. Det er under denne posten
balansefart palgpte kostnader inkludert kostpris pa tomt knyttet til usolgte enheter. Opptjent ikke
fakturert inntekt vises som kortsiktig fordring. Det vises 1 den forbindelse til neermere informasjon
under.

2016 2015
Opptjent ikke fakturert produksjon 96 623 543 0
Sum halansefgrt 31.12 96 623 543 0

Boligprosjekter under tilvirkning er regnskapsfeort etter Igpende avregningsmetode med fortjeneste.
Ikke kontraktfestet produksjon (usolgte enheter) vises som varelager, se over. Fullfeéringsgraden
beregnes som forholdet mellom palgpte prosjektkostnader og estimerte totalkostnader.

Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs- Udekket tap Annen Sum
fond egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2016 720 579 260292 -2265 0 978 606
Arsresultat 2265 23 156810 23159075
Pr 31.12.2016 720 579 260 292 0 23156 810 24137 681

Note 6 - Mellomvzrende med nzrstiende parter/konsernselskaper

2016 2015
Gjeld til Villaservice Feltutbygging AS 5492118 8083 144
Gjeld til Stokke Industri IIT AS 3225000 0
Gjeld til Prosjektpartner KSU AS 2 150 000 0
Gjeld til Aakvik Holding AS 1 075 000 0
Netto mellomvzrende 5492118 8083 144

Det er beregnet 10% rente pa mellomvearende.

Note 7 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke utbetalt honorar til styreti 2016.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2016 utgjer kr. 10 500 inkl. mva.
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