== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

888 403 132

Borettslag

DET GLADE KVARTAL Il BORETTSLAG
c¢/o Obos Eiendomsforvaltning

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
14.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1830941 1468 483
Sum inntekter 1830941 1468 483
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 44 040
Annen driftskostnad 926 786 1276 212
Sum kostnader 995 246 1320252
Driftsresultat 835 695 148 231

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 503 7731
Sum finansinntekter 503 7731
Annen finanskostnad 270 446 326 592
Sum finanskostnader 270 446 326 592
Netto finans -269 943 -318 861
Ordinaert resultat far skattekostnad 565 752 -170 630
Ordinaert resultat etter skattekostnad 565 752 -170 630
Arsresultat 565 752 -170 630
Totalresultat 565 752 -170 630

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 565 752 -170630
Sum overfaringer og disponeringer 565 752 -170630
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 47 115000 47 115000

Sum varige driftsmidler 47115000 47 115000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 47 115000 47 115000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61 798 52 716
Sum fordringer 61 798 52716
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 190 019 278 986
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 190 019 278 986
Sum omlgpsmidler 251817 331703
SUM EIENDELER 47 366 817 47 446 703

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3000 3000
Sum innskutt egenkapital 3000 3000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 490 904 16 925 152
Sum opptjent egenkapital 17 490 904 16 925 152
Sum egenkapital 17 493904 16 928 152
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 155 948 14 683 376
@vrig langsiktig gjeld 15 544 950 15 544 950
Sum annen langsiktig gjeld 29 700 898 30 228 326
Sum langsiktig gjeld 29 700 898 30228 326

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 96 730 97 279
Leverandergjeld 47 374 167544
Annen kortsiktig gjeld 27911 25401
Sum kortsiktig gjeld 172 015 290 225
Sum gjeld 29872913 30518551
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 366 817 47 446 703
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 336098

Enheten

Organisasjonsnummer : 888 403 132

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: DET GLADE KVARTAL II BORETTSLAG

Forretningsadresse: c/o Obos Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sameen Shabbir
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 888 403 132
DET GLADE KVARTAL IT BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 830 941 1 468 483
Sum inntekter 1 830 941 1 468 483
Kostnader

Lennskostnad 68 460 44 040
Annen driftskostnad 926 786 1 276 212
Sum kostnader 995 246 1 320 252
Driftsresultat 835 695 148 231
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 503 7 731
Sum finansinntekter 503 7 731
Annen finanskostnad 270 446 2326 592
Sum finanskostnader 270 446 326 592
Netto finans -269 943 -318 861
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 565 752 =170 630
Ordinert resultat etter

skattekostnad 565 752 -170 630
Arsresultat 565 752 -170 630
Totalresultat 565 752 -170 630

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 565 752 -170 630

Sum overferinger og

disponeringer 565 752 -170 630
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 888 403 132 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 888 403 132
DET GLADE KVARTAL IT BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 47 115 000 47 115 000
Sum varige driftzmidler 47 115 000 47 115 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 47 115 000 47 115 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 61 798 52 716
Sum fordringer 61 798 52 716
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 190 019 278 986
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 150 019 278 986
Sum omlepsmidler 251 817 331 703
SUM EIENDELER 47 366 817 47 446 703

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 000 3 000

Sum innskutt egenkapital 3 000 3 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 490 204 16 925 152
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 888 403 132 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 17 450 904 16 925 152
Sum egenkapital 17 493 904 16 928 152
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 155 9248 14 683 376

@vrig langsiktig gjeld 15 544 950 15 544 950

Sum annen langsiktig gjeld 29 700 898 30 228 326

Sum langsiktig gjeld 29 700 898 30 228 326

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 96 730 97 279

Leverandergjeld 47 374 167 544

Annen kortsiktig gjeld 27 911 25 401

Sum korteiktig gjeld 172 015 290 225

Sum gjeld 29 872 913 30 518 551

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 366 817 47 446 703
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 888 403 132 Side 3 av 3

04.06.2023 kI 14:57 Brgnngysundregistrene Side 7 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 888403132

Organisasjonznr: 888 403 132
DET GLADE KVARTAL IT BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

04.06.2023 kI 14:57 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Det Glade Kvartal Il Brl.

Digitalt &rsmete avholdes 11. mai - 14. mai 2022

Selskapsnummer: 5642

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Det Glade Kvartal Il Brl.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 11. mai kl. 09:00 og lukker 14. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5642

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Borettslaget styre far fullmakt til & ta opp et 1&n p4 1.3 milliocner NOK for nedvendig
ved|ikehold

6. Borettslaget styre far fullmakt til 8 avvikle kabel TV inkludert i borettslagets
fellesutgifter samt skifte internett leverander.

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Det Glade Kvartal Il Brl.

2av29
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Nanette C. Stenbock Riis er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1.5642 - Arsrapport til styrerommet.pdf

3av29
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 60 000

Sak 5

Borettslaget styre far fullmakt til & ta opp et 18n pa 1.3 millioner
NOK for nedvendig vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Bygget i DGK2 ble ferdigstilt i 2005 og det har ikke veert utfart noen sterre
vedlikeholdsprosjekter i bygget siden det ble ferdigstilt.

Blant annet er brannvarsleranlegget ikke lenger godkjent, vi har hatt mye innbrudd i
kjiellerbodene og callinganlegget vart ber byttes, samt at tredekket pa takterrassen har
begynt 4 ratnet.

Det har ogsé veert 4 lekkasjer i varmtvannsanlegget i perioden 2005-2022, med siste
lekkasje seneste i 2021.

Styret hari perioden 2021-2022 innhentet anbud pa bytte av brannvarsleranlegg, bytte
til elektronisk l8sesystem og ytterligere sikring av kjellerbodene samt utbedring av
takterrassen.

Det er anslatt at nytt brannvarsleranlegg vil koste ca 200 000 NOK, ny takterrasse (med
skifte av takmembran og taktekke) vil koste ca 600 000 NCK, og nytt lasesystem med
sikring av kjellerboder vil koste ca 200 000 NOK.

Disse tre sakene vil derfor trolig koste rundt 1 million NOK tilsammen. Borettslaget har
ikke opparbeidet seg nok egenkapital til 8 dekke inn dette uten & ta opp 1&n.

Det er ogsa behov for & ta en uavhengig kontroll av alt VVS anlegg i bygget og utbedre
evn. Mangler i anlegget far vi far en bte lekkasje. Dette er ogsa nedvendig da det er
allerede en liten lekkasje i varmvannsbereder rommet, men denne er ikke ansett som
kritisk da vannet fordamper fortere i betten enn det det lekker ut.

4 av 29
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Styret enda ikke har fatt inn noen anbud p& kontroll og vedlikehold av VVS anlegg, men
vianslérat dette kan ligge mellom 100-200 000 NOK. Pga. Krigen i Ukraina er det ogsa
antatt at kostnadene for trevirke til ny takterrasse kan gé ocpp, sé styret snsker & haen
ekstra 100 000 NOK i sikkerhetsmargin.

Det er viktig 8 bemerke seg at 1.3 millioner NOK er en evre grense. Et rammelan gjer
at borettslaget ikke tar opp mer l&n en det som er nedvendig for & dekke inn disse
ved|ikeholdsprosjektene.

Vi henviser til styrets beretning for mer detaljer rundt arbeidet som er gjort m.h.p.
Innhente anbud til nytt brannvarsleranlegg, nytt |1&sesystem og sikring av kjellerboder
samt takterrassen.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til & ta opp et rammelén pé opptil 1.3 millioner NOK p& vegne

av borettslaget DGK2. Dette |8net skal benyttes til vedlikehold som f.eks. Skifte av
lasesystem, sikring av kjeller, bytte av brannvarsler anlegg, reparasjon av takterrasse
samt vedlikehold av VVS og andre mindre vedlikehold/oppgraderinger styret mener er
nedvendig. Nedbetalingsperioden skal sdlangt det er mulig justeres slik at borettslaget
ikke trenger & eke andel av felleskostnadene.

Sak 6

Borettslaget styre far fullmakt til & avvikle kabel TV inkludert i
borettslagets fellesutgifter samt skifte internett leverandeor.

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Borettslaget sitt styre utferte en sparreundersakelse via viblbo.no i 2021 for 8 undersake
om hvor ofte beboerne benyttet seg av linezer TV (kabel TV) som idag er inkl. |
fellesutgiftene. | sparreundersekelsen var det 2 av 23 beboere som svarte de benyttet
seg av kabel TV, og kun 1 av 23 som ensket at dagens ordning skulle fortsette.

Idag betaler borettslaget ca 230 000 NOK i aret for kabel TV samt internett (100 mbit
ned og 10 mbit opp). Kabel TV utgjer da ca halvparten disse kostnadene.

Styreleder Heikki Serum har pé eget initiativ innhentet et anbud fra Viken Fiber som
kan levere internett via fiberkabel inn i hver leilighet ( pa 1000 mbit ned og 1000 mbit
opp). Viken fiber installerer dette kostnadsfritt i hver leilighet mot binding i 3 &r. Dette
vil da koste ca 125 000 NOK per ar for borettslaget. Viken fiber leverer ogsa TV signaler
giennom samme fiberkabel via Altibox for de som méate enske dette.

5av 29
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Styret for 2022-2023 vil undersske om det ogsé finnes andre selskaper som kan levere
internett med opsjon pa kabel TV, men om en legger Viken Fiber sitt tilbud i bunn vil
borettslaget spare ca 100 000 NOK hver 8r som kan gé til 8 opparbeide egenkapital.

En skal ogsa veere klar over at innen 10-15 &r s8 vil det bli nedvendig med en sterre
rehabilitering av fasaden. Fasaden var ikke tilpasset klimaendringer sa det er ikke urimelig
& tro at fasaden mé gjennomga en sterre rehabilitering 25-30 &r etter at bygget ble
ferdigstilt (dvs. 2035-2040).

Pga. manglende klimatilpasning ma vi ogsé regne med at en slik renovasjon vil veere
kostbar. Det er derfor fornuftsmessig at borettslaget sparerinn derde kan for 8 forbedre
seg til neste runde med store rencvasjonsprosjekter.

Forslag til vedtak

Styret i borettslaget far fullmakt til finne en internett leverander som tilbyr internett til
alle beboerne i borettslaget, samt kan levere kabel TV tjenester som et individuelt tillegg
som beboerne mé selv dekke. Eventuelt overskudd fra et slikt tiltak skal i stor grad spares
for fremtidige prosjekter eller benyttes til & nedbetale borettslagets gjeld.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Heikki Serum
Valg av 1 styremedlem Velges for 14ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Margit Lund Eidheim
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem :
¢ Nanette C. Stenbock Riis

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

6av29
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* Lora Temelkova

7 av 29
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Heikki S@arum Amtmann Meinichs Gate 17
Styremedlem Matilde Heggdal Heimstad Amtmann Meinichs Gate 17
Styremedlem Nanette C. Stenbock Riis Amtmann Meinichs Gate 17
Varamedlem Iver Johan Solheim Amtmann Meinichs Gate 17

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Det Glade Kvartal Il Brl.

Borettslaget bestar av 30 andelsleiligheter.

Det Glade Kvartal |l Brl. er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 888403132, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
felgende adresse:

Amtmann Meinichs Gate 17

Gards- og bruksnummer:
224 394

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Det Glade Kvartal Il Brl. har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Perioden 2021-2022 har veert dominert av vedlikeholdssaker og de gkonomiske fglgene
dette medfagrer. Det har ogséa veert en veldig hektisk periode for styret, med mye
merarbeid og saker som har gjort styrets arbeid krevende.

For & forenkle styrets arbeidet har styret tatt aktivt i bruk vibbo.no fra OBOS, noe som
har gjort det lettere falge opp henvendelser fra beboere og legge ut skriv til beboere.

Som de fleste vet s ble felleskostnadene gkt i begynnelsen av 2021 for & bygge opp
kapital til & dekke inn mindre vedlikeholdsprosjekter, samt & sikre borettslaget en sterk
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nok gkonomi til & i fremtiden kunne betjene lan som falge av starre
vedlikeholdsprosjekter som har ligget pa vent.

| lgpet av 2021-2022 ble det sa utfgrt fem mindre vedlikeholdsprosjekter innenfor de
ordinzere gkonomiske rammene til borettslaget.
1. Nadtelefon i heisanlegget sluttet & virke, noe som krevde at den gamle
telefonbaserte l@sningen matte skiftes ut med en GSM mobilbasert lasning.
2. Mindre vannlekkasje i forbindelse med varmtvannsberederne ble reparert.
3. Viftene i kjellerens lufteanlegg ble byttet og stevfilter renset.
4. Kontroll av reykvarslere og brannslanger.
5. Alle avlgpsrer ble renset og spylt for a fierne 15 ars opparbeidet fettavleiring.

| tillegg til de overnevne vedlikeholdsprosjektene har det ogsa blitt byttet en lampe i
boden. Dette som felge av at en transformator i armaturet ble sprengt og utigste
brannalarmen.

Brorparten av styrets tid har derimot gatt med til 4 forberede fire sterre
vedlikeholdsprosjekter, samt & utarbeide et ekstraordinaert forslag til arsmetet for a
kunne ta opp et rammelan for & dekke inn kostnadene for disse
vedlikeholdsprosjektene. (se Innkomne forslag; forslag nr 1 i arsrapporten for detaljer
om dette forslaget).

1. Bytte av brannvarsleranlegg.

2. Bytte av lasesystem, sikringstiltak i kjeller og porttelefon.

3. Reparasjon av takterasse og takdekke.

4. Gjennomgang av VVS anlegg og utbedre VVS mangler.

De tre ferste sakene ble lagt ut som anbud pa mittanbud.no, med varierende respons.

| sak nr 1 var det god respons med hele 7 serigse anbud.

Styret har i denne saken innstilt pa en spesifikk leverandgr (Gowens AS ) som ga en
anbud som la i det nedre prissjiktet men leverte en langt mer tilitsvekkende pakke enn
alle andre anbud. Kort fortalt gar Gowens anbud ut pa at vi far byttet ut det gamle
fellesanlegget, det nye anlegg vil bli tilkoblet alarmsentral, samt at alle individuelle
raykvarslere i leilighetene vil bli tilkoblet fellesanlegget med kablet forbindelse.
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Det som gjorde Gowens anbud spesielt var at de tilbgd trippelsensor inne i leilighetene
som kun utlgses nar det er bade varme, rgyk og karbonmonocksid utvikling.

Dette vil forhindre falske alarmer, noe som gjer det hensiktsmessig a koble alle
leilighetene til et fellesanlegg. Bygget vart er spesielt utsatt om det oppstar en brann i
en leilighet da vi kun har en ngdvei, sa det 4 koble opp leilighetene til et felles anlegg vil
helt klart gke brannsikkerheten i bygget fordi folk vil fa varsel lenge fer korridor og
trappehus er fylt med giftig reyk.

Styret mener derfor at denne lgsningen er det helt klart overlegne tilbudet
kvalitetsmessig. Prismessig var Gowens tilbud pa 204 000 NOK inkl. MVA, noe som var
kun 15 000 NOK dyrere enn det billigste anbudet, og hele 212 000 NOK billigere enn
det dyreste.

| sak nr 2 om lasesystem har styret fatt inn 4 anbud.

| tillegg til & bytte til elektroniske |laser i fellesarealst har vi ogsa innhentet anbud pa
sikring og overvakning av kjellerbodene med opsjon pa nytt callinganlegg. Nytt
callinganlegg er ikke en absolutt ngdvendighet, men det kan vaere hensiktsmessig 4
bytte dette samtidig om vi uansett skal bytte alle andre adgangsystemer. Styret har per
dags dato (23 Mars 2022) ikke innstilt pa et anbud og avgjort om vi skal innstille pa
opsjonen, men vi regner med & ha dette klargjort innen arsmatet i midten av Mai 2022.

| sak 3 var det vanskelig & fa anbud, sa oppdraget ble forsekt lagt ut flere ganger pa
mittanbud.no far vi fikk tilstrekkelig respons til & kunne sette anbud opp mot hverandre. |
det farste anbudet forsgkte styret farst & fa gjort enkle reparasjoner. To uavhengige
handverkere var pa befaring men begge @nsket ikke & utfere oppdraget da de mener
takterrassen er i spass darlig stand at alt trevirke ma byttes ut snarest, og at
smareparasjoner ville gi beboere en falsk fglelse av trygghet.

Styret har ogsa notert seg at nabobygget byttet ogsa ut alt trevirke i takterassene sine
forrige sommer, trolig av samme arsak.

| denne saken har det veert spesielt vanskelig 4 f& inn anbud pa en totalrenovasjon av
taket da det er mangel pa kvalifiserte handverkere samt at entreprengrer ansker seg
kun stgrre oppdrag.
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Styret har per dags dato mottatt to anbud, hvor et av anbudene var inkludert opsjoner
som f.eks. Bytte av takmembran og sedumgress i tillegg til reparasjon av takterrassen.
Det sittende styret har ikke hatt overskudd til 4 ta et standpunkt til dette, sa neste styre
ma felge opp dette som en av sine fgrste saker.

Om en uansett ma gjere en sterre renovasjonsprosjekt kan man ogsa vurdere om en
skal ogsa bygge om takterrassen for & gjere den bedre. F.eks. Ved & heve soilrgrene
slik at kloakkdunst ikke kommer ut i hodehgyde. Ogleller & bygge om takterrassen slik
at den gir mer skjerming mot vind og evn. Gir litt skygge nar solen star hayt pa
himmelen.

Sist men ikke minst, sa har styret konstantert at vi fortsatt har en mindre vannlekkasje i
varmtvannsanlegget i kjelleren. Denne lekkasjen er fortsatt sapass liten at vannet
fordamper fortere enn det Iekker ut. Etter konsultasjon med fagperson har vi blitt radet il
a leie inn en uavhengig selvstendig fagperson med mesterbrev som kan ga igjsnnom
hele anlegget med mal om & levere en statusrapport og komme med forslag til
utbedringer. Dette fordi en slik selvstendig neeringsdrivende ikke har kapasitet til 3
utfere selve arbeidet, og har da kun egeninteresse enn & levere en sa grundig rapport
som mulig.

Deretter legges sa foreslatte utbedringer ut som et separat anbud for & sikre at vi finner
et prisgunstig anbud. Styret har dog ikke hatt overskudd til 4 felge opp denne saken
ytterligere enn & hente inn anbefaling pa hvordan dette kan gjeres. Dette blir derfor en
sak som neste styre ma felge opp.

Rent ellers kan det ogsa nevnes at to av fire styremedlemmer (en vara, og et
styremedlem) har flyttet | I@pet av styreperioden. De gjenveerende styremedlemmene
har derfor sittet med en forholdsvis stor arbeidsbelastning fra Februar 2022 frem il
arsmgtet i Mai 2022. Vi haper derfor beboere og andelseiere har forstaelse for at vi ikke
har klart a fullfere alle anbudsrundene for arsmatet 2022.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede ekonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 530 941.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at felleskostnadene ble gkt fra
august.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 995 246.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det har gatt mer til strem enn
budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 565 752 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 300 000 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til 4
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 265 752.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
79 802 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 300 000 til sterre vedlikehold som
omfatter:

1. Bytte av brannvarsleranlegg i fellesareal samt tilkoble brannvarslere i leilighetene et
felles anlegg.

2. Bytte av laser og overgang til elektronisk lasesystem, samt sikring og adgangskontroll til
kjellerbodene.

3. Reparasjon og oppgradering av takterasse og takdekke.

4. Kontroll og utbedring av felles VVS anlegg.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021.

Forsikring

Det er budsjettert med kr 74 000 i forsikringspremie for 2022. Premieendringen er en fglge
av indeksjustering p& bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Det Glade Kvartal Il Brl..

Lan

Det Glade Kvartal Il Brl. har to 1an i OBOS.

Begge er annuitetslan med flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BOO &%
Murkedomzesien 45
Posthoks 1704 Yika

A Oda
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlinegen i Det Glade Kvartal || Borettslag
Konkluzjon
¥i har revidert 5rsr\egnslcap-et til Dt Glade Kyartal Il Borettclag.
Arcregnskapet bestar av: Etter vir mening:
+ Balanze per 31. desember »  Qppfyller 5rsr\egnskapet gjeldende loviray, og
021 = Gir drsregnskapet et rettvizande bilde av
+ Resultatregnskap for 2021 Lkoretizlagets finansielle stilling per 31. desember
* Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnikapsaret
dizponible midler avsluttet per genne dakoen 1 ;amsvar med
+  Moter Gl areregnshapet, regnzkap:lovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Horge.

wiktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Wi har gjennemfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonzctandardene Intemational
Standards on Auditing {I5A-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrewet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av irsre-gnskapet. ¥ier
vavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og Intemmatisnal Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert intemasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av the
Intemational Ethics Standards Board fer Acceuntants {IESRBA-reglene), og vi har owerholdt vire
uTige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revicjonsheyis retior var
wurdering tilstrekkelig og hersiktsmessig sem grunn lag for war konklusjon.

Andre forhald

Budsjettallene som fremkommer i Arsregnskapet er ikke revidert.

Prrre = ke rrne ke JRON T I IsdA £ 00 A o D0 A

Annen informasjon

Styret og formetningsferer (ledelzen) ar ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. ¥ir kenklusjon pm Arsregnskapet ovenfor dekker ikke anmen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var eppgave a lese annen informasjoen.
Formalet er & vurdere hworvidt det foretieger vesentlic inkensistens mellom annen informasjon og
Sreregnzkapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revizjonen av arcregnzkapet, eller
hvorddt informasjen § annen infermasjon ellers fremstir som vesentlig Teil. Vi har plike il 3
rapportere dersom annen informasjon fremetdr om vesentlig feil.

%1 har ingenting 3 rapportere i 4 henseands.
Konklusjon om Srsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet i revisipnen, mener vi at arsberetningen

Usiwhensgig rewiscas beretning Det Glade Kvoartol || Borettslog - 21 side Tow 1
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BDO

" er kensistent med arsregnskapet. og

1 innehplder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og Foemetningsferers arsvar for arsregnskapet

Styret pg formetningsferer [ledelsen) ar ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med low og.
Forzskrifter, herunder for at det gir et rettvizende bilde i samzvar med regnskapslovens regler og god
regnzhapsshikk i Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intem kentroll som den finner nedy endig
for 3 kunne utarbeide et rcregnakap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken com
Felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av érsregnslcapet ma ledelsen ta standpankt Gl borettzlagetz evne tl fortzat
drift og opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Fonutsetningen om fortsatt drift skal

Legges til grunn =3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Wart mil er & cppnd betryggende sikkerhet for at. rsregnskapet zom helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller urilsiktede feil, og & avgi en
revizjonsberatning som inneholder var konklusjon. Betryogende sikkerhet er en hey grad ay
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrifc og god
revisjonsskikk i Horge, herunder 154-ene, alltid vil svdekke vesentlig Feilinformasjon som ehsisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misigheter eller utilsikteds feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
shonomiske beslutninger sem brukerne foretar basert pa arsregrskapet.

For videre beckrivelse av revizors eppgaver og plikter vises det til:

https: £ f revisorforeningen_nefrevisjonsheretninger

BOO A%

Prrre 2 ke rrnemeee e FR 0T D s £ 00 A o D0 A

Johan Henrik L'crange
statsautorisert revizor
(elektronizk signert)

Uoirhensgig rewisons beretning Det Glade Kvoartol || Borettclog - 2021 sid=dow 1

BEAY 25w rorsh mbrrmrishan. - Selisbe | 60 errtionsl. LimiEed, sl stk sebhag man ot s, oy, o mn del ax el Inferfona e m St S,
e bt e urrheryrige aatsiapur | -Sn erbmlie L. Foretetreginret 5O AR Al
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DET GLADE KVARTAL Il BORETTSLAG
ORG.NR. 888 403 132, KUNDENR. 5642

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
dispenible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 41478 455 294 41478 79 802
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 565752 170630 281 090 -650 460
Tillegg for nye langsiktige lan 16 150 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -377428 -243 186 -303 000 -437 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -300 000 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 38324 413 816 -21 910 -1 087 460
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 79 802 41478 19 568 -1 007 658
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Oml@psmidler 251817 331703
Kortsiktig gjeld -172015  -290 225
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 79 802 41478
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DET GLADE KVARTAL Il BORETTSLAG
ORG.NR. 888 403 132, KUNDENR. 5642

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 568 859 569 778 573 816 553 224
Innkrevde felleskostnader 2 961 599 898 524 898 184 1049776
Andre inntekter 3 483 181 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1530941 1468483 1472000 1 603 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -4 040 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -40 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -8 008 -8 548 -5 000 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -84 290 -81 955 -84 000 -86 400
Konsulenthonorar 7 -11 200 -6 979 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 172243 605354 -160 000 -1 135 000
Forsikringer -69 930 -68 182 -70 800 -74 000
Kommunale avgifter 9 154899 -148 993 -150 250 -158 600
Energi/fyring -99 832 -53210 -60 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -209230 -199 029 -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 10  -117155 103 962 -111 900 -111 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -995 246 -1 320 252 -920 410 -1 928 460
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 535695 148 231 551 590 -325 460
Innbetalt andel fellesgjeld 300 000 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 835 695 148 231 551 590 -325 460
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 503 7731 1000 6 000
Finanskostnader 12 270446  -326 592 -271 500 -331 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -269943  -318 861 -270 500 -325 000
ARSRESULTAT 565752 170630 281 090 -650 460
Overfaringer:
Fra annen egenkapital 0 -170630
Til annen egenkapital 565752 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 45919000 45919000
Tomt 1196 000 1196 000
SUM ANLEGGSMIDLER 47115000 47 115000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3528 67
Forskuddsbetalte kostnader 54118 50 957
Andre Kortsiktige fordringer 14 4152 1692
Driftskonto OBOS-banken 88 739 27 011
Sparekonto OBOS-banken 101 281 251 975
SUM OMLOPSMIDLER 251 817 331703
SUM EIENDELER 47 366 817 47 446 703
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 30 * 100 3000 3 000
Annen egenkapital 15 17490904 16 925152
SUM EGENKAPITAL 17 493904 16 928 152
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 14 155948 14 683 376
Borettsinnskudd 17 15544950 15544 950
SUM LANGSIKTIG GJELD 29700898 30228 326
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 27 911 17 792
Leverandargjeld 47 374 167 544
Palegpte renter 47 409 46 918
Palgpte avdrag 49 321 50 361
Annen Kkortsiktig gjeld 0 7 609
SUM KORTSIKTIG GJELD 172 015 290 225
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 366 817 47 446703
Pantstillelse 18 47 262000 47 112000
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 11.04.2022
Styret i Det Glade Kvartal 1| Borettslag

Heikki Sarum/s/ Matilde Heggdal Heimstad/s/ Nanette C. Stenbock Riis/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
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beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital

fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 668 439
Kabel-tv 186 480
Oppvarming 106 680
Kapitalkostnader pa IN-lan 568 548
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 311
Overfart til kapitalkostnader -568 859
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 961 599
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 63
Nekler 420
SUM ANDRE INNTEKTER 483
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 008.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 200
SUM KONSULENTHONORAR -11 200

Vedlegg 1
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -29 668
Drift/'vedlikehold VVS -9 961
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 20770
Drift/vedlikehold heisanlegg 63735
Drift/vedlikehold brannsikring -36 243
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -11 866
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -172 243

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -80 963
Renovasjonsavgift -73 936
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -154 899
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1 548
Lyspaerer og sikringer -752
Vaktmestertjenester -36 825
Renhold ved firmaer -65 581
Andre fremmede tjenester -7 945
Trykksaker -226
Andre kontorkostnader 625
Porto 941
Bank- og kortgebyr 271
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -117 155
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 306
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 197
SUM FINANSINNTEKTER 503
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boaligkreditt -265 754
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -4 670
Andre rentekostnader -22
SUM FINANSKOSTNADER -270 446
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NOTE: 13
BYGNINGER
Tilgang 2005 45 919 000

SUM BYGNINGER 45 919 000

Tomten ble kjgpt i 2005.

Gnr.224/bnr.394

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 4152
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4152
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 3 670602
Egenkapital fra IN tidligere 15 336 459
Egenkapital fra IN 2021 300 000
Reduksjon EK fra IN -1 816 157
SUM ANNEN EGENKAPITAL 17 490 904

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes

at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme

takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 16
PANT-OG GJELDSBREVLAN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,95 %. Lapetiden er 2 ar.
Opprinnelig 2021 -150 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 74 323
-75677

OBOS Boligkreditt AS (Opprinnelig lan i BN-kreditt). Lapetid 48 ar

Lanet er et annuitetslan med flytende rente pr. 31.12.2021 lik 1,95%

Opprinnelig 2005 -31 567 050
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 1547 215
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 303 105
Nedbetalt tidligere, IN 15 336 459
Nedbetalt i ar, IN 300 000

-14 080 271

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Lanet var avdragsfritt fram til 2015.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note
1.

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -14 1565 948

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2005 -15 544 950
SUM BORETTSINNSKUDD -15 544 950

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 15 544 950
Pantelan 14 080 271
Palgpte avdrag 49 321
Beregnede IN-forpliktelser 13 820 302
TOTALT 43 494 844

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 45 919 000
Tomt 1196 000
TOTALT 47 1156 000
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 565899. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for &4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld {IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 31.10. og
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18 Det Glade Kvartal 1l Brl.

31.04. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020 Nye sgppelbrenner

2020 Fasadevask og maling

2017 Utskiftet belysning fellesarealer Belysning skiftet til LED-belysning, med
dimmer og sensor.

2016 - 2017  Sanering/ rehab. i kjelleren. En stagrre lekkasje som medfgrte behov
for noe sanering og rehabhilitering i
kjelleren hgsten 2016. | denne
forbindelse er det blitt sanert og skiftet
ut himlingsplater, linoleumsgulv, samt
tarket kjeller med luftavfuktere i en
lengre periode.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 11.05.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.05.22
Selskapsnummer: 5642 Selskapsnavn: Det Glade Kvartal |1 Brl.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Nanette C. Stenbock Riis er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 60 000

O For
1 Mot

Sak 5 Borettslaget styre far fullmakt til & ta opp et 1an pa 1.3 millioner NOK for
nedvendig vedlikehold

Styret far fullmakt til & ta opp et rammelan pé o pptil 1.3 millioner NOK

pé vegne av borettslaget DGK2. Dette lanet skal benyttes til vedlikehold

som f.eks. Skifte av |dsesystem, sikring av kjeller, bytte av brannvarsler

anlegg, reparasjon av takterrasse samt vedlikehold av VVS og andre mindre
vedlikehold/oppgraderinger styret mener er nedvendig. Nedbetalingsperioden
skal salangt det er mulig justeres slik at borettslaget ikke trenger & gke andel av
felleskostnadene.

[0 For
O Mot

Sak 6 Borettslaget styre far fullmakt til & avvikle kabel TV inkludert i borettslagets
fellesutgifter samt skifte internett leverander.

Styret i borettslaget far fullmakt til finne en internett leverandar som tilbyr
internett til alle beboerne i borettslaget, samt kan levere kabel TV tjenester som et
individuelt tillegg som beboerne m4 selv dekke. Eventuelt overskudd fra et slikt
tiltak skal i stor grad spares for fremtidige prosjekter eller benyttes til & nedbetale
borettslagets gjeld.

O For
O Mot
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Sak7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Heikki Serum
Styremedlem (1 skal velges)
O Margit Lund Eidheim
Styremedlem (1skal velges)
[0 Nanette C. Stenbock Riis
Varamedlem (1 skal velges)

O LoraTemelkova

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

04.06.2023 kl 14:57 Brgnngysundregistrene Side 38 av 38



