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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 127 481

Borettslag

BJARTKOLLEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
04.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 16.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950127481

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 021 608 8081 940
Sum inntekter 10 021 608 8081 940
K ostnader

L gnnskostnad 509 489 445 817
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 33193 33192
Annen driftskostnad 30 478 407 4393 751
Sum kostnader 31021 089 4 872 760
Driftsresultat -20 999 481 3209 179
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 14781 36413
Sum finansinntekter 14 781 36413
Annen finanskostnad 1401 715 1595 250
Sum finanskostnader 1401 715 1595 250
Netto finans -1386 934 -1558 837
Ordineert resultat far skattekostnad -22 386 415 1650 342
Ordineert resultat etter skattekostnad -22 386 415 1650 342
Arsresultat -22 386 415 1650 342
Totalresultat -22 386 415 1650 342
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital -22 386 415 1650 342
Sum overfaringer og disponeringer -22 386 415 1650 342
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9856 483 9 856 483
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 483814 517 007
Sum varige driftsmidler 10 340 297 10373490

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 100 100
Andre fordringer 188 668 187 764
Sum finansielle anleggsmidler 188 768 187 864
Sum anleggsmidler 10 529 065 10561 354
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 74811 697 560
Sum fordringer 74811 697 560
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 264 651 3857135
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 264 651 3857 135
Sum omlgpsmidler 7 339 462 4 554 695
SUM EIENDELER 17 868 526 15116 049
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 000 12000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 78 078 656 55692 241
Sum opptjent egenkapital -78 078 656 -55 692 241
Sum egenkapital -78 066 656 -55 680 241
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 90 647 336 67 203 098
@vrig langsiktig gjeld 2753 000 2753 000
Sum annen langsiktig gjeld 93 400 336 69 956 098
Sum langsiktig gjeld 93 400 336 69 956 098
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7430 9759
Leverandergjeld 2 420 020 825 246
Skyldige offentlige avgifter 25 365 496
Annen kortsiktig gjeld 82 031 4691
Sum kortsiktig gjeld 2 534 846 840 191
Sum gjeld 95935 182 70 796 289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 868 526 15116 049
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 420721
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 127 481
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BJARTKOLLEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 127 481
BJARTKOLLEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 021 608 8 081 940

Sum inntekter 10 021 608 8 081 940

Kostnader

Lennskostnad 509 489 445 817

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 33 193 33 192

Annen driftskostnad 20 478 407 4 393 751

Sum kostnader 31 021 089 4 872 760

Driftsresultat -20 999 481 3 209 179

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 781 36 413

Sum finansinntekter 14 781 36 413

Annen finanskostnad 1 401 715 1 595 250

Sum finanskostnader 1 401 715 1 595 250

Netto finans -1 386 934 -1 558 837

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -22 386 415 1 650 342

Ordinert resultat etter

skattekostnad -22 386 415 1 650 342

Araresultat -22 386 415 1 650 342

Totalresultat -22 386 415 1 650 342

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -22 386 415 1 650 342

Sum overferinger og

disponeringer -22 386 415 1 650 342
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 950 127 481 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 127 481
BJARTKOLLEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 9 856 483 9 856 483
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 483 B8l4 517 007
Sum varige driftsmidler 10 340 297 10 373 490

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Andre fordringer 188 668 187 764
Sum finansielle

anleggsmidler 188 768 187 864
Sum anleggsmidler 10 529 065 10 561 354
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 74 811 697 560
Sum fordringer 74 811 697 560
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 264 651 3 857 135
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 264 651 3 857 135
Sum omlepsmidler 7 339 462 4 554 695
SUM EIENDELER 17 868 526 15 116 049

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 950 127 481 Side 2 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 950127481

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 30.06.2021
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Organisasjonznr: 950 127 481
BJARTKOLLEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

16.06.2022 kI 22:30 Brgnngysundregistrene Side 8 av 45
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til andelseierne i Bjartkollen Borettslag

Velkommen til generalforsamling fra 1. Juni 2021 kl. 09.00 til 4. Juni kl. 09.00

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styrst
som skal forvalte Bjartkollen Borettslag det kommende aret.

Digital giennomfgring av generalforsamling i 2021

Det ordineere arsmegte i Bjartkollen Borettslag vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.
| den ekstraordinaere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt drsmgtet denne varen.
Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.
Arsmgtet starter:
o Mgtet 3pnes 01.06.21 klokken 09.00
s Magtet er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er 4.06.21 kl.09
Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

. Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert hos OBOS, vil du
motta en SMS med lenke til mgtet.

. Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du
her.

. Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spagrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no
Analog deltagelse
e Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel (bakerst) til styret innen arsmgtet avsluttes.
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2 Bjartkollen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Bjartkollen Borettslag
Avholdes digitalt pA www.vibbo.no fra 1. Juni 2021 kl. 09.00 til 4. Juni kl. 09.00

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
Godkjenning av mateinnkallingen

2. VALG AV PROTOKOLLVITNER

3. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar 4 dekke arets underskudd ved overfgring fra egenkapital
C) Styret foreslar overfaring av arets resultat garasjeregnskap til eremerket konto

GODTGJ@RELSER
4) Styret
5) Diverse utvalg
6) Styret for tapt arbeidsfortjeneste ifm. fasaderehabilitering

INNKOMNE FORSLAG
7) Ansvar for vedlikehold av installasjoner som ikke er en del av allmenn
rehabilitering
8) Forbud mot a lade biler fra ordineert streamuttak
9) Ordning for individuell nedbetaling av lan (IN-ordning)
10) Skilt med pélegg om a holde hund i band pa borettslagets fellesomrader
11) Trampoliner, ballkurver og andre stgyende installasjoner
12) Utvidelse av antall ladeplasser for El-hil
13) Avklaring om ansvarsforhold ved lekkasjer og fuktskader
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

VALG AV TILLITSVALGTE
14)Valg av styreleder for 2 ar
14)Valg av 3 styremedlemmer for 2/1 ar
14) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
15) Valg av 1 delegert med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
16) Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar
17) Valg av 2 medlemmer til Garasjekomité for 1 ar
18) Valg av 2 medlemmer til Grantkomité for 1 ar
19) Valg av 1 medlem til Webkomité for 1 ar
20) Valg av 3 medlemmer til Miljgkomité for 1 ar

Oslo, 03.05.2021
Styret i Bjartkollen Borettslag

Nina Hovda Johannesen /s/ Hermann Bruun /s/ Anne Marie Karlsen /s/ Esther Mark /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Bjartkollen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Rolle Navn Adresse Valgperiode
Styret
Leder Nina Hovda Johannesen Tyristubbvn 42 2019-2021
Styremedlem  Hermann Bruun Tyristubbveien 81 2019-2021
Styremedlem  Anne Marie Karlsen Tyristubbveien 75 2019-2021
Styremedlem Esther Mark Eftasasen 56 2019-2021
Varamedlem Jovce Mitrevski Eftasasen 67 2020-2021
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Nina Hovda Johannesen Tyristubbvn 42 2020-2021
Varadelegert Esther Mark Eftasasen 56 2020-2021
Valgkomiteen
Medlem Tom Refsum Aatlo Tyristubbveien 25 2020-2021
Medlem Camilla Tilrem Onstad Tyristubbveien 35 2020-2021
Medlem Simen Johansen Tyristubbveien 54 2020-2021
Garasjekomiteen
Medlem @yvind Granborg Tyristubbveien 40 2020-2021
Medlem Ivan Kverme Tyristubbveien 65 2020-2021
Grontkomiteen
Medlem Mari Telle Eftasasen 28 2020-2021
Medlem Helene Storsveen Tyristubbveien 34 2020-2021
Medlem Trude Asting Eftasasen 60 2020-2021
Webkomiteen
Medlem Aleksander Johnsen Tyristubbveien 57 2020-2021
Miljgkomiteen
Medlem Katrine Maria Lehrmann-  Tyristubbveien 26 2020-2021
Darko
Medlem Leikny Astrup Henkel Eftasasen 77 2020-2021
Medlem Torill Anita Ringstad Tyristubbveien29 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.
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4 Bjartkollen Borettslag

Generelle opplysninger om Bjartkollen Borettslag

Borettslaget bestar av 120 andelsleiligheter, hvorav 100 leiligheter i
rekkehus og 20 leiligheter i 4-mannsboliger.

Bjartkollen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjons- nummer 950127481, og ligger i bydel @stensja i Oslo kommune
med fglgende adresse:

Eftasasen 49-83 og 22-68
Snipp Mgllers Vei 1-23
Tyristubbveien 19-83 22-56

Gards- og bruksnummer :
145 44 55 56
146 268 300 333

Farste innflytting skjedde i 1963. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 36 075 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseiemne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet
som star i sammenheng med dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmilja. Styret er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

Bjartkollen Borettslag har en ansatt, til gressklipping. Styret kjenner verken til
uhell eller darlig arbeidsmilja.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Bjartkollen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 10 021 608 -.

Dette er kr 211 745,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkreving av
eiendomsskatten som har en motpost under driftskostnader/kommunale avgifter.
Se note 3 for innholdet i andre inntekter.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 31 021 089,-.

Dette er kr 8 192 103, - lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at en mindre andel av
rehabiliteringskostnadene enn forutsett kom pa 2020-regnskapet. Disse kostnadene er
overflyttet til 2021, noe som kommer frem av 2021-budsjettet.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 22 386 415,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
4 804 616,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Bjartkollen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 38 700 000,- til starre vedlikehold som
omfatter pagaende rehabilitering..

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 34 421,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Bjartkollen Borettslag.

Lan

Bjartkollen Borettslag har 2 lan hos OBOS boligkreditt AS.

Lanene er annuitetslan med flytende rente pa 1,5% pr. 31.12.20. Lepetid 25/30 &r.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 19 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar/OBOS-medlemmer
Forretningsf@grerhonoraret er justert ihht. avtale.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter verken nye laneopptak eller skning av felleskostnadene.
Naveerende felleskostnader sammen med laneopptak vil ifglge budsjettet ske

borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til pencralforsambingen i Bjartkollen Borettzlag
Uarhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vihar revidert Bjartkellen Borettslaps arsreonskap som bestar av balanse per 31. desember zoz0,
resultatresnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regmskapsarzt avshoitet per
denne datoen op noter il irsregnskapet, herunder ef sammendrag av viktige repnskapsprinsipper.

Etter var mening or det medfslzende arsrepnskapet aveitt i samsvar med lov og forskeifter og pir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 020, o av dets resualtater for
regnskapaaret avshttet per denne datoen i samsvar med repnskapslovens regler oz god
repnskapaskikk i Norpe.

Grunnlag for konkhsjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,he:nmder de
internasjonale revisjonsstandardene Internaticnal Standards on Anditing (ISA-ene). ¥are oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revizors oppgaver of plikter ved revision av
arsrepnskapet, Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov o forskrift, o har cverholdt vare
pvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet revisionsbevis
tilstrekkelig og hen siktsmessiz som grunnlag for vir kenkusjon.

Purtg informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasion. $vriz informasjon omfatter informasion i arstapporten
hortsett fra arsregnskapet op den tilhgrende revisionsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall =om er presentert sammen med drsregnckapet.

Vir uttalelse om revisionen av arsregnskapet dekker ikcke gvrip informasjon, of vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsrepnskapet er det var oppEave i lese pyrig informasion med det
formil 4 vardere hvorwidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom svrig informasjon og
arsrepnskapet, knmnskap wi har opparbeidet oss under revisjonen, dler hvorvidt den ilsynelatende
inneholder vesentlig feiinformasjon. Dersom vi konlduderer med at den grrige informasjonen
inneholder vesentlig fedlinformasjon er vi pilagt a rappertere det. Vi har inpenting & rappertere i si
henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & wtarbeid e arsrepnskapet i samsvar med lov op, forskrifter, herander
for at det pir et rettvizende bilde i samsvar med regnskapslovens regler op god repnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendis for a kunne otarbeide ot

PriceunaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gare 71, Pasthoks 798 Sentrum, N-ored Osie
T ozb, arg. no.: ol aog 713 MVA, wve, ee.no
Sigtsoutoriserte revicorer, medlemmer ar Den norske Revicorforening og audorisert regnskapsfererselciop
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Tavhengig revisors beretning — Bjartkollen Borettslag

A

pwc

arsregnskap som ikke inneholder vesentlip feflinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil

Ved ntarbeidelsen av arsregnskapet mi Jedelsen ta standpunkt til borett=lagets evne tl fortsatt drift o
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift akal legges til grunm
for arsregnskapet 34 lenge det ikke er sannsynlip at virksomheten il bl asrviklat,

Eevisors oppgaver og plikter ved revisionen qu drsregnskapet

virt mdl er i oppnd betryggende sikkerhet for at irsregnskapet =om helhet kke innehelder vesenthis
fellinfermasjon, verken sem falge av mislipheter eller utilziktede feil, o 3 avgi en revisjcnsheretning
som inneholder var konklusjion. Betrypgende sikkerhet er en hgy prad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon wifert i samsvar med low, forskrift op pod revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid +il avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer, Feilinformasicn kan oppsts som felpe av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vordert som resentlix dersom den enkeltvis eller
samlet med rimeliphet kan ferventes i pivirke pkonomizke besluninger som brukerne foretar basert

pi arerepmskapat.
For videre beskrivelse av revizors opppaver of plikter vises det til
] . evisorh . 'revisiont a

Uitalelse om andre lovmessige krav

Eonklusjon om regisirering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, o kontrollhandlinger +i har fonnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 2000
Altestasjcnsoppdrg som ikke er revisfon eller forenklal revisarkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har eppivit sin plikt til 1 serge for crdentlig g oversikHip
registrering of dokmmerntasion av borettslagets repnskapzopplysninger i samsvar med lov of god
bokfpringsskikk i Norge.

0:lp, 6. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

e . _ :
oA L R

Eerit alstad
Statsautcrisert revisor

{=)
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BJARTKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 127 481, KUNDENR. 287

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3714504 4486989 3714504 4 804615
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -22 386 415 1650 342 -31 584 329 -32 504 650
Tilbakefaring av avskrivning 15 33193 33192 33192 30 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 0 -67113 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 19 26 000 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -2555762-2 387238 -2351000 -2808000
Laneopptak (rehab) 35000000 37 300 000
Innsk. gremerk. bankkto -904 -1 669 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1090112 -772486 1 064 671 2 017 350
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4804616 3714504 4779175 6 821 965
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 7 339 462 4 554 695
Kortsiktig gjeld -2534 846 -840 191
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4 804 616 3714 504
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BJARTKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 127 481, KUNDENR. 287

Bjartkollen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9773188 7865132 9554563 11629000
Garasjer 10 213600 206658 213 600 213600
Andre inntekter 3 34 820 10 150 41 700 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10021 608 8081940 9809863 11872600
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -159489 -85 817 -126 000 -138 500
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -350 000
Avskrivninger 15 -33193 -33192 -33 192 -30 000
Revisjonshonorar 6 -8 895 -6 250 -8 000 -8 000
Andre honorarer 4 -f0000 -64 000 -230 000 -235 000
Forretningsf@rerhonorar -143 475 -139 840 -143 000 -147 000
Konsulenthonorar 7 -102 092 -367 175 -75 000 -75 000
Kontingenter -24 000 -24 000 -24 000 -24 000
Drift og vedlikehold 8 -27 537 989-1 281960 -35600 000 -39 288 500
Forsikringer -479 838 -406 796 -480 000 -515 000
Kommunale avgifter 9 -1232090-1 157919 -1241000 -1252000
Garasjer 10 -156 565 -299 988 -130 000 -70 000
Energiffyring -60 797 -86 068 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -476 556 -403 304 -500 000 -532 500
Andre driftskostnader 11 -186 110 -156 452 -173 000 -187 750
SUM DRIFTSKOSTNADER -31 021 089-4 872760 -39213 192 -42 953 250
DRIFTSRESULTAT -20 999 481 3209 179 -29 403 329 -31 080 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 781 36413 20 000 0
Finanskostnader 13 -1401715-1595250 -2201000 -1424000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 386 934-1 558 837 -2181 000 1424 000
ARSRESULTAT -22 386 415 1 650 342 -31 584 329 -32 504 650
Overfaringer:
Udekket tap -22 386 415 0
Reduksjon udekket tap 0 1650 342
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BJARTKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 127 481, KUNDENR. 287

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 8 319 900 8 319 900
Tomt 1 536 583 1536 583
Andre varige driftsmidler 15 483 814 517 007
Aksjer og andeler 16 100 100
remerkede bankinnskudd 25 188 668 187 764
SUM ANLEGGSMIDLER 10 529 065 10 561 354
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 9744 692 747
Andre Kortsiktige fordringer 17 65 067 4813
Driftskonto OBOS-banken 1999 186 616 329
Driftskonto OBOS-banken || 49 219 55 304
Skattetrekkskonto OBOS-banken 17 290 0
Sparekonto OBOS-banken 5198 956 3 185 502
SUM OMLO@PSMIDLER 7 339 462 4 554 695
SUM EIENDELER 17 868 526 15116 049
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 120 * 100 12 000 12 000
Udekket tap 18 -78 078 656  -55 692 241
SUM EGENKAPITAL -78 066 656 -55 680 241
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 90647 336 67 203 098
Borettsinnskudd 20 2 308 000 2 308 000
Annen langsiktig gjeld 21 445 000 445 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 93 400 336 69 956 098
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 2 420 020 825 246
Skyldige offentlige avgifter 22 25 365 496
Palepte renter 7 430 9759
Annen kortsiktig gjeld 23 82031 4 691
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SUM KORTSIKTIG GJELD 2 534 846 840 191
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 868 526 15116 049
Pantstillelse 24 139658 000 76 358 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 03.05.2021
Styret i Bjartkollen Borettslag

Nina Hovda Johannesen /s/ Hermann Bruun /s/ Anne Marie Karlsen /s/

Esther Mark /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineazrt over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9 554 590
Eiendomsskatt 172 348
Parkering 46 250
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 9773188
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
Innbetalinger fra Smartly vedr el-bil

lading 34 480
Ukjent innbetaling 340
SUM ANDRE INNTEKTER 34 820
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -89 200
Palgpte feriepenger -11072
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Arbeidsgiveravgift -73 358
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 14 141
SUM PERSONALKOSTNADER -159 489

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret. Dette

innbefatter lann for gressklipping og honorar til styret for tapt arbeidsfortjieneste. Honorar til styret
ligger her feilaktig rapportert som lgnn. Honorar for tapt arbeidsfortjeneste er lavere enn antatt for
2020 grunnet hjemmekontor, og det har derfor ikke vaert noe reisetid. Arbeidsgiveravgift beregnes

av all lenn og alle honorarer.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr

350 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og

bel@per seg til kr 8 895.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

OBOS BBL ved Advokatene i OBOS -6 406
OBOS Prosjekt AS -66 904
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -28 782
SUM KONSULENTHONORAR -102 092
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt -753 010
Netel AS -29 871
Prosjektmester AS -rehabilitering

fasade -26 267 810
Tessta Connect AS -145 700
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE

VEDLIKEHOLD -27 196 391
Drift/vedlikehold bygninger -6 307
Drift/vedlikehold VVS -21 388
Drift/vedlikehold elektro -2 370
Drift/vedlikehold utvendig anlegg’ -224 599
Drift/vedlikehold brannsikring -37 300
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -35045
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -8 588
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -27 537 989

'Utbedring av stgyskjerm som holdt pa & falle ut i Hellerudveien
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -172 515
Vann- og avlgpsavgift -584 648
Feieavgift -26 435
Renovasjonsavgift 449 667
Kommunale avgifter 1175
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 232 090
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 213 600
SUM INNTEKTER GARASJER 213 600
KOSTNADER GARASJER

Snarydding/straing/feiing -52 768
Elektrisk energi -7 050
Levenskiold Handel maledugnad -53 629
OBOS Eiendomsforvaltning AS- Admin.kostn

garasjeregnskap -2 520
Prosjektmester AS vedlikehold -40 598
SUM KOSTNADER GARASJER -156 565
SUM GARASJER 57 035

Overskudd garasje foreslas overfert konto @remerkede midler ¢garasjekontoen»

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie 2715
Container’ -50 374
Skadedyrarbeid/soppkontroll? 62 034
Driftsmateriell -140
Lyspeerer og sikringer -120
Renhold ved firmaer® -21 373
Andre fremmede tjenester -7 018
Kontor- og datarekvisita 6110
Trykksaker* -15 364
Andre kontorkostnader -1 501
Porto -4 373
Drivstoff biler, maskiner osv. -1 881
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -40
Bank- og kortgebyr -3048
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Velferdskostnader® -10 021
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -186 110

1 Conteinerleie i samband med var- og hestdugnad

2 Oppfolging av rottegiftkassene

* Rengjgring av s@ppelkasser

4Trykk av tekniske rapporter i forbindelse med ekstraordinser generalforsamling
5 Kostnader forbundet med julegrantenning

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 423
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 358
SUM FINANSINNTEKTER 14 781
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1 236 694
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -99 872
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -65 149
SUM FINANSKOSTNADER -1401 715
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1966 8 319 900
SUM BYGNINGER 8 319 900

Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.145/bnr.44, 55 og 56. Gnr.146/bnr. 268, 300 og 333.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
PC med printer

Kostpris 17 133
Avskrevet tidligere -17 132
Avskrevet i ar -1
0]
Snafreser
Tilgang 2003 16 500
Avskrevet tidligere -16 499
1
Fotballmal
Tilgang 2017 22236
Avskrevet tidligere -10 376
Avskrevet i ar -4 447
7413
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Lekeapparat
Kostpris 78 950
Avskrevet tidligere -78 949
1
Bordtennisanlegg
Tilgang 2017 31 869
Avskrevet tidligere -16 466
Avskrevet i ar -6 374
9029

Garasjeanlegg
Kostpris 445 000
Avskrives ikke

445 000
Ladebokser elbil
Tilgang 2019 67 113
Avskrevet tidligere -22 371
Avskrevet i ar -22 371

22 371

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 483 814
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -33 193
NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier andel i Oppsal Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjigpspris.
Antall andeler: 1 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: kr 100
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 60 299
Strgm el-bil, innbetalt 2021 4 768
SUM ANDRE KORTSIKTIGE
FORDRINGER 65 067
NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,5 %. Lapetiden er 25 ar.
Innvilget laneramme palydende kr 74 050 000.

Delutbetalt 2016 -37 025 868
Delutbetalt 2017 -35 000 000
Nedbetalt tidligere 4 822770
Nedbetalt i ar 2 555762
-64 647 336
OBOS Boligkreditt AS 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Lanet er avdragsfritt frem til 30.11.2021
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,5 %. Lapetiden er 30 ar.
Innvilget laneramme pa kr 63 300 000
Delutbetalt 2020 -26 000 000
-26 000 000

SUM PANTE- OG
GJELDSBREVLAN -90 647 336

Bjartkollen borettslag har allerede i sin fastsettelse av ny husleie per 08.2020 tatt hoyde for
avdragene, og husleien vil ikke gkes pa grunn av slutt pa avdragsfrihet pa lan.

Eventuelle husleiegkninger vil kun vaere grunnet gkte kommunale eller andre utgifter
utenom lanerenter og -avdrag, eller at lanerentene aker til over 2,8%. Renten er i dag 1,5%

AVDRAGSFRIHET PA LAN, dette er hensyntatt av styret, se informasjon over.
Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lape. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt

avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene
pkes med det belap som er angitt i tabellen under.
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OBOS Boligkreditt Forste avdrag er
Leilighetsnr AS 30/11-2021

Potensiell endring i
felleskostnader fra 01/11-2021

1011, 1012, 1014, 1016, 1018, 1019 2 800
1020, 2011, 2012, 2014, 2016, 2018 2 800
2019, 2020 2 800
1013, 1015, 1017, 2013, 2015, 2017 3000
1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006 3400
1007, 1008, 1009, 1010, 1021, 1022 3400
1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028 3400
1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034 3400
1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040 3400
1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046 3400
1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052 3400
1053, 1054, 1055, 1056, 1057, 1058 3400
1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1064 3400
1065, 1066, 1067, 1068, 1069, 1070 3400
1071, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076 3400
1077, 1078, 1079, 1080, 1081, 1082 3400
1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088 3400
1089, 1090, 1091, 1092, 1093, 1094 3400
1095, 1096, 1097, 1098, 1099, 1200 3400
1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206 3400
1207, 1208, 1209, 1210 3400
NOTE: 20

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1966 -2 308 000
SUM BORETTSINNSKUDD -2 308 000
NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Innskudd garasjer -445 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -445 000
NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -17 290
Skyldig arbeidsgiveravgift -8 075
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE

AVGIFTER -25 365
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NOTE: 23
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -11 072
Palgpte kostnader -70 959
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -82 031
NOTE: 24
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 308 000
Pantelan 90 647 336
TOTALT 92 955 336

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 8 319 900
Tomt 1536 583
TOTALT 9 856 483
NOTE: 25

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
Jremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt. Denne kontoen er gremerket garasjeanlegget.
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2. VALG AV PROTOKOLLVITNER

Valg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak: Kjetil Haugland og Rikke H. Brouer velges til & signere protokoll.
3. ARSRAPPORT 0G REGNSKAP FOR 2020

A) Arsrapport og regnskap for 2020
Forslag til vedtak: Styrets arsrapport, arsresultatregnskapet og balansen for 2020 ble
gjennomgétt og godkjent av generalforsamlingen.

B) Styret foreslar overfaring av irets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak: Arets resultat foreslis overfart til egenkapitalen.

C) Styret foreslar overfering av arets resultat garasjeregnskap til
eremerket konto

Forslag til vedtak: Arets resultat for garasjeregnskapet til gremerket konto.

GODTGJJRELSER

4) Styret
Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til det sittende styret for styreperioden 2020/2021 foreslas satt
til kr 350 000.

5) Forslag til vedtak: Til diverse utvalg far kr. 82 000,-.

6) Forslag til vedtak: Til styret for godtgjarelse for tapt arbeidsfortieneste ved mate og
oppfalging av fasaderehabilitering i arbeidstiden. kr.153 000,-. iht. tidligere styrers praksis.

INNKOMNE FORSLAG

7) Ansvar for vedlikehold av installasjoner som ikke er en del av allmenn

rehabilitering
Den ekstraordineere generalforsamlingen 3. mars 2020 vedtok en rehabilitering som omfatter isolasjon av
alle fasader og innsetting av nye vinduer.

Det ble presentert to andre muligheter p4 ekstraordinzer generalforsamling: En mulighet for 3 installere
ventilasjon med varmeregulering i yttervegg, og en med etterisolering av grunnmur over bakkeniva.

Disse forslagene falt, men det ble spurt om og gitt mulighet for, & velge dem privat for egen regning.
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Det er viktig at vedtektene fastslar hvem som har ansvar for vedlikehold og kostnader knyttet til dette i
ettertid. Det er seerlig installering av varmeregulerende ventilasjon som krever ettersyn og vedlikehold.

Det er ogsa viktig a fastsla hvem som har ansvar for samme type installasjoner gjort tidligere pa privat
initiativ. Borettslaget har som hovedregel ansvar for bygningenes yttervegger, men siden dette er noe kun
fa velger 3 installere, m& generalforsamlingen avgjgre ansvarsforholdet.

Styrets forslag:
Andelseier har det tekniske og pkonomiske ansvaret for vedlikehold av ventilasjon med varmeregulering

i yttervegg.

Andelseier har plikt til & informere kjgper om dette ved salg.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at vedtaket godkjennes. Vedtaket vil kreve 2/3 flertall, da det medfarer en
vedtektsendring.

8) Forbud mot a lade biler fra ordinzert stremuttak

Fra Lov om burettsiag (Burettslagslova)

{if Andelseigarens bruk, vedlikehald o.a.

Basert pa § 5-11 Bruken av bustaden og eiendommen
1. Andelseieren skal fare fint med bustaden og fellesareala. Bruken av bustaden og fellesareala
md ikkje pé urimeleg eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for andre andeiseigarar.
2.

Fra Direktoratet for samfunnssikring og beredskaps retningslinjer:

“tadekabel skal ikke forlenges med skjoteledning grunnet fare for skade og varmgang. Unntaksvis kan

skigteledning benyttes ved ngdlading. Under ingen omstendigheter ma kabel legges over fortau eller vei,

der den kan bli skadet eller forarsake skade.”

Styret observerer, og far stadig meldinger om at dette skjer, til tross for flere oppfordringer om & la veere.
En brann i en bil eller elektrisk anlegg er en fare for alle som bor i naerheten og som oppholder seg ute i
fellesarealene eller pa kommunal vei/fortau.

Det er etablert to ladestasjoner for elbiler i borettslaget, og det utarbeides muligheter for a utvide til flere
plasser. Disse stasjonene er tilgjengelige for alle beboere.

Styret gnsker hjemmel i vedtektene for a kunne sette inn tiltak mot ulovlig lading. Styret gnsker derfor a
fremme fglgende tillegg til vedtektene.

Styrets forslag:

Det er forbudt & lade biler med skjgteledning over fortau, vei, og fellesarealer rundt egen bolig

i Bjartkollen borettslag. Det er ogsa forbudt a bruke stikkontakter som ikke er godkjent for elbil-lading og
ladekontakter som er etablert uten godkjenning fra styret.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at vedtaket godkjennes. Vedtaket vil kreve 2/3 flertall, da det medfgrer en
vedtektsendring.
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9) Ordning for individuell nedbetaling av lan (IN-ordning)

Innsendt av Gunleik Nisi

Forslagstiller er kjent med at den rente vi er forespeilet pa felles laneopptak er gunstig, og at fellesgjeld -
som ikke regnes som personlig gjeld - normalt har bedre betingelser en privatpersoner kan oppna. Mange
vil dermed ikke veere tjent med 3 betale ned sin andel fellesgjeld far evt. andre lan er betalt. Nar jeg likevel
mener vi trenger en IN-ordning er det fordi:

® Vitrenger en IN-ordning for a unnga evig hay husleie ogsa for de som har midler til 3 kunne betale
ned sin andel fellesgjeld.

# Nar noen betaler ned sin andel vil totalgjelden i borettslaget ga ned. Det er positivt for
borettslagets soliditet og gkonomi, og gi det et bedre omd@mme for de som vurderer 3 kjgpe her.

o Andelseiere kan risikere tap ved salg uten en IN-ordning da boligene kan fremsta som mindre
attraktive, med en bundet husleie langt over det som er p3 tilsvarende boliger i vart omrade.

Forslagstiller forutsetter at rentevilkar og betingelser for IN-ordningen ikke blir vesentlig darligere en hva vi
har uten. Skulle ikke dette vaere mulig, ma resultatet opp til ny avstemning.

Forslag til vedtak:

Styret skal etter at nytt laneopptak er gjennomfgrt, forhandle frem en IN-ordning pa total fellesgjeld i
borettslaget.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler saken vedtatt.

10) Skilt med palegg om a holde hund i band pa borettslagets fellesomrader
Innsender: Maria Aasland Caspersen

Det er fremdeles folk som lufter hundene sine med og uten band pa fellesomradene i midten. Forslag: Skilt
om bandtvang i borettslaget og at fellesomradet ikke er ment som omrade for korte lufteturer med
hunden. Dette for bade folk i og utenfor borettslag. Skjgnner at folk gar gjennom osv. Men ser at flere
bruker omradet aktivt til lufting av hund.

Forslag:
Det skal settes opp skilt i borettslaget om & holde hund i band

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at forslaget vedtas
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11) Trampoliner, ballkurver og andre stgyende installasjoner.

Pa generalforsamlingen 2017 ble det fattet et vedtak om at trampoliner ikke skal sta pa borettslagets
fellesarealer. Forslagsstiller gnsket a fastsla hvem som har ansvar for en trampoline, for forsvarlig bruk og
tilsyn og for eventuelle skader pa egne og andres barn, som bedt eller ubedt bruker denne. Det ikke er lov &
sette opp trampoline pa fellesarealet da borettslaget blir ansvarlig. Ansvaret ligger na helt klart hos dem
som setter opp en trampoline pa «eget» omrade.

Trampolinebruk har ogsa en annen side som er problematisk. Uregelmessig dunking, hgye lyder og skrik og
skral som naturlig nok fglger av ung livsglede kan veere veldig forstyrrende. Styret har informert om at om
vi mottar mange klager eller bekymringer rundt trampolinebruk, kan det bli aktuelt & fremme forslag som
forbyr bruk av trampoliner i Bjartkollen borettslag. Styret har mottatt nok henvendelser om dette til at vi
mener vi ma regulere trampolinebruk.

Det viser seg at kurver til basketballtrening pa veggen kan vaere like utfordrende.

Vi er sa heldige at vi kan disponere et lite omrade som «vart», men vi er avhengige av gjensidig respekt og
raushet for at alle skal ha det bra. Styret gnsker a fremme et forslag til en endring i ordensreglene som gir
naboer mulighet til 4 avtale tidsrom der trampoliner og/eller basketballkurver ikke blir brukt.

Styrets forslag:

Trampoline og ballkurv kan bare settes opp pa eget omrade etter avtale med de naboene som blir bergrt
av dette. Avtale ma ogsa inngas med nye beboere om en leilighet skifter eier. Avtaler skal sendes styret
for oppbevaring.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at vedtaket godkjennes.

12) Utvidelse av antall ladeplasser for E-bil
Innsender: Garasjekomiteen

Garasjekomiteen mener det er behov for a etablere flere ladeplasser for elbil i borettslaget.
Biloppstillingsplassene i Snipp Mgllers vei 1 og Eftasasen 67-69 er mest hensiktsmessige for utbygging siden
det her er infrastruktur for ladere. Beboere som i dag disponerer disse plassene far tilbud om andre
biloppstillingsplasser etter hvert som det blir ledige biloppstillingsplasser ved eierskifte. Ingen som i dag
disponerer biloppstillingsplass vil miste plass, men noen vil matte bytte til en annen plass.
Kostnadsrammen for hver ladestasjon er ca. 35.000 kr.

Forslag til avstemming pa generalforsamlingen:
Biloppstillingsplassene 11-15 (ved Snipp Mgllers vei 1) og plass 36-41 {mellom Eftasasen 67-69) frigjgres
til & bli felles ladeplasser for elbil. Dette skjer etter som det bli ledige biloppstillingsplasser ved eierskifte.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at vedtaket godkjennes.
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13) Avklaring om ansvarsforhold ved lekkasjer og fuktskader
Hvem skal dekke kostnadene i forbindelse med lekkasjesaker?

Styret har i det siste blitt gjort kjent med flere lekkasjer og/eller innsig av vann som det har veert vanskelig &
avdekke bade arsaken til og ansvarsforhold rundt. Disse sakene er blitt tidkrevende og kostbare for
borettslaget a handtere. Styret har derfor behov for a fa pa plass en klarere ordning rundt hvem som skal
dekke de ulike kostnadene i forbindelse med slike skader.

Dette gjelder kun saker som ikke dekkes av borettslagets eller andelseiers forsikring.

Det ma alltid fgrst fastslas hva som er arsaken til skaden og hvem som har ansvaret for a utbedre den.
Dernest ma det avklares om skaden har oppstatt eller blitt forverret ved at installasjoner er gjort pa en
uforsvarligfikke forskriftsmessig eller fagmessig méate (dvs. pa feil mate eller ved bruk av feil materialer}. |
utgangspunktet har alltid den som mener 3 ha et krav mot en annen bevisbyrden.

Nar styret blir kontaktet av en andelseier som melder om slike skader, vil beboer f& beskjed om a ta kontakt
med borettslagets forsikringsselskap for a fa hjelp til 3 avdekke arsaken til skaden. | tilfeller der det fremstar
som overveiende sannsynlig at skaden skyldes forhold som borettslaget har ansvar for, vil styret fglge opp
saken. | tilfeller der det for styret ikke fremstar som overveiende sannsynlig at borettslaget har ansvar for
skaden, ma beboer selv handtere saken frem til beboer evt. har sannsynliggjort at hovedansvaret for
skaden ligger hos borettslaget. Med handtering av saken menes bl.a. utredning av skadearsak.

Styret vil i sin handtering av skadesaker skille mellom felgende sakstyper:

1. Skader som andelseier har skyld i (for eksempel at et r@r har sprukket pga. frost eller mangel pa
rensing av sluk} eller forhold som andelseier bzerer risikoen for (for eksempel ved valg av materialer
eller feil begatt av privat innleid handverker}:

a. Andelseier ma dekke alle kostnader selv, herunder ogsa kostnader til forsikringsselskapet
for & avdekke arsaken til skaden, inkl. borettslagets eventuelle kostnader til skadesaken.
Med mindre annet blir avtalt skal styret besgrge utbedring av skaden pa fellesarealet selv
om det er andelseier som har ansvar for & betale for utbedringen.

2. Skader hvor andelseier har ikke skyld i at selve skaden har oppstatt. Alle installasjoner er gjort pd en
forskriftsmessig korrekt mate, og andelseier har tatt tak i skaden med en gang den oppstar, slik at
selve skaden er sa liten som mulig.

a. Borettslaget dekker reparasjon av skade pa selve bygningen, dvs. murgulvet og eventuelle
ror/ledninger samt kostnader til forsikringsselskapet for & avdekke &rsaken til skaden.

b. De som har valgt a ta kjelleren i bruk til ordinzert boareal, ma selv beere risikoen for skade
pa innbo og lgsare, dvs. alle gulvbelegg og mabler som blir skadet jf borettslagets vedtekter
pt. 5-3 (2). Dette gjelder uavhengig av om det er ndveerende eller tidligere beboer som farst
tok kjelleren i bruk til ordineert boareal. Andelseier ma sgke til sitt eget forsikringsselskap
erstatning for reparasjon/utskifting av innbo og l#sgre.

3. Skader som skyldes forhold borettslaget har risikoen for, men hvor skadeomfanget er blitt stgrre
pga. forhold andelseier har ansvaret for, f.eks. fordi andelseier har brukt feil materialer pa
overflater i kjeller eller andelseier ikke tatt tak i skaden med en gang den oppstar slik at selve
skaden har fatt et stgrre og mer alvorlig omfang:

a. Borettslagets ansvar for reparasjon av skade pa bygning som nevnt i punkt 2 over kan da bli
redusert, og andelseier kan bli holdt ansvarlig for hele eller deler av skaden.
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b. Utskifting/reparasjon avinnbo og lgsgre, herunder alle typer gulvbelegg, ma sta for
andelseiers egen risiko pa samme mate som under skadetype 2.

Styrets forslag:
Under punkt 4-3 i borettslaget vedtekter, foreslar styret at det settes inn fglgende tekst som et nytt punkt

(3):

Kjelleren er opprinnelig bygd som rakjeller, der murgulvet sgrger for at fuktighet fordamper. Innredning av
kjeller som boareal skjer pa eget ansvar og risiko, jf. punkt 5-3 i vedtektene om utbedringsansvar og
erstatning. Andelseier ma pase at materialer brukt i kjeller er diffusjonsapne, at alle ventiler holdes &pne,
osv. Dette gjelder uavhengig av om det er ndvaerende eller tidligere beboer som fgrst tok kjelleren i bruk til
ordinzert boareal.

Det gkonomiske ansvarsforholdet i forbindelse med fukt og/eller lekkasjeskader som ikke dekkes av
forsikringen, fordeles mellom andelseier og borettslaget slik det er beskrevet i teksten over. Denne teksten
settes inn som et nytt punkt 5-4 med overskriften “Utbedringsansvar og erstatning ved skade pa innredet
kjeller”.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at vedtaket godkjennes. Vedtaket vil kreve 2/3 flertall, da det medfarer en
vedtektsendring.
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14. VALG AV TILLITSVALGTE

0287 Bjartkollen borettslag — Innstilling fra valgkomiteen til generalforsamling 2021

Valg av leder til styret for 2 ar foreslas
Nina Hovda Johannesen, Tyristubbveien 42

Valg av 3 styremedlemmer

Anne Marie Karlsen Tyristubbveien 75 foreslas for 2 ar
Hermann Bruun Tyristubbveien 81 foreslas for1 ar
Esther Mgrk Eftasasen 56 foreslas for 1 ar

Valg av 1 varamedlem for 1 ar til styret
Jovce Mitrevski, Eftasasen 67

15) Valg av delegert til OBOS generalforsamling
Nina Hovda Johannesen, Tyristubbveien 42

Valg av delegert vara til OBOS generalforsamling
Esther Mgrk, Eftasdsen 56

16) Valgkomite
Camilla Tilrem Onstad, Tyristubbveien 35
Simen Johansen, Tyristubbveien 54
Tom Refsum Aatlo, Tyristubbveien 25

17) Garasjekomiteen
@yvind Granborg, Tyristubbveien 40
Ivan Kverme, Tyristubbveien 65

18) Grgntkomiteen
Helene Marie Storsveen, Tyristubbveien 34
Mari Bghm Telle, Eftasasen 28

19) Web-komiteen
Aleksander Johnsen, Tyristubbveien 57

20) Miljgkomiteen
Torill Anita Ringstad, Tyristubbveien 29
Katrine Maria Lehrmann-Darko, Tyristubbveien 26
Maria Reset, Eftasasen 79

QOslo, 21. februar 2021

| valgkomiteen for Bjartkollen Borettslag
Camilla Tilrem Onstad (sign.)

Simen Johansen (sign.)

Tom Refsum Aatlo {sign.)
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid
Orientering om borettslagets arbeid

STYRETS ARBEID 2020

Styrets sammensetning er stabil. Vi har ulik kompetanse og har gode radgivere i OBOS-systemet. Aret har
naturligvis veert mest preget av korona-pandemien, og alle styremgter er avholdt p4d Teams. Det har fungert
greit, men vi savner a kunne motes fysisk og diskutere saker litt mer fortrolig.

Styret har hatt 26 styremgter og behandlet 64 saker i 2020. Styret svarte ogsa pa omtrent 700 e-posteri
2020.

VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

Vedlikehold:
* Pa grunn av rehabiliteringen, har det ikke veert sa mange andre vedlikeholdssaker.
* Det har vaert noen saker i enkeltboliger som har tatt en del tid, ulike skader, fukt
og skadedyr.
e En sak som har vakt stort engasjement blant mange beboere, er sgknad om a fa sette inn
stgrre vinduer (i seerlig kjellere} eller nye vinduer (ofte i det som opprinnelig har veert et kott i
2. etasje). Prosessen med a samkjgre sgknad om starre kjellervinduer har veert glimrende
handtert av to beboere, Tobias Litherland og Liv-Elisif Queseth Kalland.
+ Maling av garasjer i regi av garasjekomiteen og garasjeeiere, samt noe arbeid utfgrt av
Prosjektmester.

Rehabilitering:

2020 har vaert sterkt preget av rehabiliteringsarbeidet som vi holder pd med. Alle husene skal fa ny kledning
og nye vinduer og veggene far gkt isolasjon fra 10 cm til 20 cm og forbedret lufting bak kledning.
Rekkehusene far nye kjellerdgrer og 4-mannsboligene nye ytterdgrer. Mye rate er avdekket slik at enkelte
steder er det gjort mer arbeid enn hva som var planlagt.

De som gnsker det, kan fa isolert grunnmuren, satt inn et forenklet ventilasjonssystem

med varmeregulering i yttervegg, byttet ut inngangsderer og satt opp nye utelamper.

Styret har god kommunikasjon med OBOS Prosjekt som er byggeleder og med Prosjektmester som er
entreprengren. De har mgtt pa noen overraskelser innimellom som har forsinket fremdriften noe, og
koronaen har ogsa fert til mindre forsinkelser fordi flere av arbeiderne kommer fra utlandet og fordi
smittevernreglene har satt en del begrensinger som har pavirket arbeidet. Men prosjektet er i god gang, og
entreprengren regner med & kunne ta inn noe av forsinkelsene slik at arbeidet blir sluttfgrt innen
kontraktfestet tid, som er 31.12.2021.

GARASIJER OG PARKERING (BILOPPSTILLINGSPLASSER) (GARASJEKOMITEEN)
Garasjekomiteen har ansvaret for fordeling av biloppstillingsplasser, og de holder styret kontinuerlig
oppdatert.

Borettslaget har anlagt ladestasjon for 2 el-biler. Disse plassene benyttes hyppig av beboerne. Styret har
diskutert med garasjekomiteen om det kan vaere mulig & utvide med flere ladestasjoner. Dette sparsmalet
vil vi jobbe videre med i 2021.

Garasjekomiteen ar gjennomfgrt en glimrende jobb med maledugnad av garasjene, og fremstar mye
penere. Det er ogsa gjennomfert vedlikehold av helt ngdvendig art.
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GRONTAREALER {GRGNTKOMITEEN)

Grgntkomiteen har ansvaret for dugnadene som vanligvis avholdes var og hgst. | 2020 ble dette arbeidet
noe begrenset av koronaen, men grentkomiteen klarte likevel & arrangere en mer “individuell” dugnad .
Det ble ogsa som vanlig bestilt komprimatorbil varen 2020.

VALGKOMITEEN
Valgkomiteen er ny og har hatt det hektisk pa varparten og sarger for a skaffe arbeidsvillige folk til alle
verv.

WEBKOMITEEN

Webansvarlig legger trofast ut alt vi ber om og purrer hvis vi glemmer noe. Borettslaget nettisde brukes
ikke lenger like mye i og med at vi na har gitt mer og mer over til Vibbo, OBOS’ nye informasjonsside for
borettslag og sameier. 53 mange som 109 av 120 boenheter har en eller flere registret pa Vibbo. Dette er
na var primeere informasjonskanal. Det er ogsa mulig a sende spgrsmal og informasjon til styret i Vibbo, og
na i disse koronatider vil ogsa arsmagtet gjennomfgres her. Dette blir siste aret vi har egen web-komitee. Fra
og med neste ar vil all informasjon kunne finnes pa Vibbo.

MIL@KOMITEEN

Pga koronaen matte dessverre bdde sommerfesten og den tradisjonsrike julegrantenningen avlyses i 2020.
Men Miljgkomiteen klarte likevel a fa delt ut poser med julegodteri til alle barn i borettslaget, og satte opp
juletraer sa litt fgrjulsstemning klarte de a skape.

JULETRESALG
Ogsé her stakk koronaen kjepper i hjulene vare. Astrid kunne dessverre ikke gjenta suksessen fra tidligere
ar med juletresalg pa fotballplassen. Styret har bare fatt hyggelige tilbakemeldinger om dette initiativet.

SN@RYDDING
Bjartkollen har opprettholdt avtalene med Vaktmesterkompaniet. De har ansvaret for 3 make ved
garasjene, de andre biloppstillingsplassene og avfallskontainerne.

GRESSKLIPPING
Styret inngikk avtale med Njord Framnes om gressklipping i 2020.

SKADEDYRBEKIEMPELSE

Borettslaget har viderefart avtalen med Oslo Veggdyrkontroll.

Vi har mange atestasjoner rundt om i borettslaget og i garasjene, og vi ser at de ved nesten hver kontroll er
blitt spist tomme. Vi har gkt antallet ved 3 etablere nye stasjoner i ar ettersom det har veert gnagerar, og
det er ikke «mulig» a ke dette ytterligere. Dette betyr at vi dessverre har litt flere «beboere» enn vi kunne
@nske.

Det har ogsa veert noen som har fatt et neermere bekjentskap med disse ugnskede naboene, og styret ma
gjenta at det er viktig a opprettholde gode rutiner for avfallshandtering. Det er ogsa forbud a mate fugler.
Mus og rotter oppholder seg i og ved garasjene, nzer de andre avfallspunktene, og langs stgyskjermen langs
Hellerudveien.

STYRET

Styret kan kontaktes pa e-post: bjartkollen@styrerommet.no.

Henvendelser som trenger styrebehandling, blir sa langt det gar besvart etter fgrste styremgte. Vi ber
likevel om forstaelse for at det i perioder kan ta noe lengre tid & besvare enkelthenvendelser, szerlig na som
vi holder pd med det store rehabiliteringsprosjektet som krever en god del ressurser. Styret svarte likevel
pa naermere 700 e-poster i lgpet av 2020, hvilket tilsier ca. 5-6 henvendelser fra hver boenhet
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Borettslaget har hjemmeside pa www.bjartkollen.no og egen Facebook-side. All informasjon som blir
distribuert blir ogsa lagt ut pa hjemmesiden hvor den ogsa blir lagret.

Vibbo.no

Dette er na var primeere informasjonskanal. Det er mulig 8 sende spgrsmal og informasjon til styret i Vibbo,
og na i disse koronatider vil ogsa drsmgtet gjennomfgres her. Dette blir siste aret vi har egen web-

komite. Fra og med neste ar vil all informasjon kunne finnes pa Vibbo.

Styret mener fortsatt at Facebook-siden ikke er et egnet diskusjonsforum mellom styret og beboerne. Vi
har imidlertid opprettet en ny Facebook-side som heter Informasjon fra styret Bjartkollen borettslag. Denne
siden vil primeert fungere som en digital “oppslagstavle” hvor vi kan informere om ting som det haster 3 fa
meddelt beboerne. Den vil ikke bli brukt til 4 diskutere konkrete saker med enkeltbeboere.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Borettslaget har parkeringsplasser som leies ut etter ventelister. De som gnsker plass kan ta kontakt med
garasjekomiteen.

KABEL-TV OG INTERNETT

TV-avtalen vi har med Telenor, varer frem til 2022. Vi har fatt rabatt pa dagens avtale med garanti om at
prisen forblir den samme innenfor avtaletiden. Rabatten utgjer kr. 51,35 per mnd. per boenhet.
Grunnpakken er tilgjengelig pa nettbrett, mobil, Apple-TV osv. i tillegg til dekoder. | 2019 fikk alle i
borettslaget ny dekoder T-We boks Il med HDD.

Borettslaget byttet hgsten 2017 leverandgr av internett fra Canal Digital til fiberbredband fra Homenet.
Grunnpakke med 5 Mbit/s er inkludert i fellesutgiftene, og mot et tillegg kan beboere oppgradere til 100,
500 eller 1000 Mbit/s.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Tryg forsikring med polisenummer 6654297. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger
og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 2 begrense
skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen
i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for
reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsdre.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og
montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Alle boliger fikk i 2018 utlevert et skumapparat, og det gijennomfegres arlig kontroll av rgykvarslere og
slokkeutstyr. Borettslaget leier inn Norsk Brannvern til 4 utfgre denne internkontrollen.
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Firemannsboligene har fatt alarm i fellesarealene. Det er nd installert en kontakt mellom fellesvarsler og
varslere ileilighetene. Disse er installert og kontrolleres av Firesafe.

Utover kravet som ligger i forskrift om brannforebygging ble det i 2019 installert brannslanger i de fleste
enheter.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere, utfere,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Facoring AS
garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen holig {bruksoverlating)

Det er ikke tillatt 3 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse
av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning
AS.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen
frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist}. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde
seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene.
Bjartkollen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no kan
andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering — Historikk

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

Reparert gdelagt stayskjerm ut mot Ytre ringvei/Hellerudveien.

Rehabilitering av fasader pabegynt i 2020 med bytte av eksisterende isolasjon
(10 cm) og skt med 10 cm ny isolasjon, kledninger, vinduer inkl. kjellervinduer,
kiellerderer, terrassedsrer. Beboere har i tillegg som opsjon kunnet velge
isolering av grunnmur, innsetting av et forenklet ventilasjonssystem med
varmeregulering i yttervegg, utskifting av ytterdarer og utelamper. Det har ogsa
vaert opsjon & sette inn nye kjellervinduer og bytte til starre kjellervinduer.
Maling av alle garasjer utfzrt pa dugnad av de som har garasje.

Oppfalging av mangler og utbedringer etter rehabilitering. Ny stattemur og
reparasjon av mur ved Eftasasen 38-40. Utbedring av rateskader. Gjort om to
biloppstillingsplasser til ladeplass for elbil. Vedlikehold av biloppstillingsplasser.
Rehabilitering av grentomrader etter dreneringsarbeidene. Byttet til ny T-We
boks Il dekodere i henhold til TV-avtale.

Oppfelging av mangler og utbedringer etter rehabilitering og gjennomfert 1-ars
befaring. Utbedring av sterre skader pa bygningene. Vedlikehold avy
biloppstillingsplasser. Ny lekeplass med apparater for de minste. Forbedret
brannvarsling i firemannsboligene og installasjon av kompakte brannslanger til
alle beboere som ikke har motsatt seg dette. Ny plassering av postkassestativer
og nye postkasser til alle.

Rehabiliteringen av tak, drenering og avlgp ble avsluttet i 2017.

Fotballbanen ble oppgradert og vi fikk et bordtennisbord i Lilleskogen. Flere
steder ble det satt opp rekkverk. En hel endevegg og noen baerende
konstruksjoner er skiftet pa grunn av rate. Firemannsboligene fikk nytt
brannvarslingsanlegg i fellesarealene, og isolasjon pa loftene ble dekket over. Vi
har byttet bredbandleverandar og fatt lagt inn fiber i alle boenhetene.

Grunnet forestaende rehabiliteringsarbeider, har en del vedlikehold blitt utsatt
noe de siste 2 ar med begrunnelse i kostnadseffektivitet. Dette betyr at 2016 har
vaert et hektisk ar med rehabilitering og vedlikeholdsarbeid i borettslaget. Noe av
arbeidet har blitt gjennomfart/ ferdigstilt varen 2017. Styret hadde en kort
gjennomgang av dette arbeidet pa generalforsamlingen 23/5-17. Stikkord: Bytte
av mur i Snipp-Mallers vei, utbedring av pipene i firemannsboligene, utbedring
av mur i Eftasasen 48-52 og fjerning av en del vegetasjon. | tillegg er det gjort
punktvise utbedringer i garasjeanlegget av

sikkerhetsmessige arsaker.

Det ble konstatert brudd pa kloakkledning ved Tyristubbveien 41, og denne ble
hasteutbedret. Som en falge av kloakklekkasjen var kjelleren i Tyristubbveien
invadert av rotter, og tiltak ble gjennomfart for a sikre at dette ikke skal skje
igjen. Det har gjennom 2015 blitt innrapportert 5 taklekkasjer som alle har blitt
midlertidig utbedret i pavente av takrehabilitering. | tillegg er det byttet 10
vinduer som har vaert i sa darlig forfatning at de ikke kunne benyttes og/eller
medfarte vannskader pa veggkonstruksjonen. Grunnet rateskade pa baerende
konstruksjoner ble 5 utkragede balkonger utbedret i Tyristubbveien / Snipp
Mallers vei. Det er ogsa utfert utbedring av betydelige rateskader pa andre
trekonstruksjoner (vegg, stolpe, trapp) ulike steder i borettslaget.

Gammel, nedgrodd sandkasse ved firemannsboligene fiernet og erstattet med
gressplen. Sklie i Lilleskogen kappet opp/fiernet og huskestativ tatt ned — begge
av sikkerhetshensyn. Utbedret ratten trapp i Snipp Mallers vei.
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Styret har arbeidet videre med utredning av et eventuelt rehabiliteringsprosijekt,
og flere taklekkasjer (entretak og rundt piper) ble tettet i forbindelse med
tilstandsundersgkelsen utfart av Multiconsult.

2013 Samtlige husstander fikk utdelt nytt handslukkeapparat (skumapparat). Styret
arbeidet med utredning av et eventuelt rehabiliteringsprosjekt.

2012 Forprosjekt til rehabiliteringsprosjekt ble igangsatt.

2011 Dreneringsarbeidet i Eftasasen 54-60 ble ferdigstilt. Noen gamle og ratne trzer
ble fiernet.

2010 Montert og skiftet lekestativ pa indre lekeomrade. Hugget og fiernet noen
treer.

2009 Malt samtlige hus i borettslaget.

Gjennomgatt og sjekket panel far maling og byttet ut disse. Skiftet takpapp og
lister pa utvalgte inngangspartier.

Byttet samtlige dekodere til HD dekodere samt oppgradert alle leiligheter med
internett-tilgang.

2008 Vask av gule og gra rekkehus. 2 starre lekkasjer er oppdaget og utbedret. 2 nye
sappelplasser er satt opp. Ny stettemur i Tyristubbveien 42-48. Ettersyn av
samtlige brannvarslingsutstyr. Rehabilitert 2 uteplasser.

2007 Vasket alle gra rekkehus i Tyristubbveien langs med Hellerudveien. Oppgradert
uteomradet ved Tyristubbveien 39/41.
Rehabilitert kjeller vedrerende rotteinvasjon.
Fullfart oppussing av alle trappeoppganger og kjellere i 4-mannsboligene.

2006 Malt resten av de rade husene. Ny stattemur Eftasasen 46-52
Nye tak i Tyristubbveien 19-23. Pusset opp fellesarealet i alle 4-mannsboligene.
Utarbeidet tre- og beplantningsplan.

2005 Rade rekkehus i Eftasasen er malt
Ny stettemur i Snipp Mellers vei Skiftet tak i Tyristubbveien 24

2004 Alle gule hus og garasjene malt
2003 Borettslaget er brannsikret. Endevegger er skiftet.
Tak pa 4-mannsbolig i Tyristubbveien 22 er skiftet.
2002 Samtlige gra hus beiset
2001 Skiftet inngangsparti i 4-mannsboligene.
2000 Drenering rundt Tyristubbveien 23. Tak pa inngangspartier ble reparert.

Utvendig panel skiftet der n@dvendig
Drenert i Eftasasen 62-68, Eftasasen 54-58 og Tyristubbveien 48. Alle rede
rekkehus malt.

1999 Malt vinduer pa rade hus.
Inngangspartier er reparert. Montert takrenner og nedlgpsrar.
Nye porter pa garasjene.
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1968 Alle gule hus er malt.

1997 Stayskjerm mot Hellerudveien.
Skiftet panel pa en del inngangspartier i gule hus.
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her
Det ordineere arsmgte i Bjartkollen Borettslag blir avholdt digitalt p4 vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til 3 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 01.06.21 klokken 09.00 og er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 04.06.21 klokken 09.00.

Selskapsnummer: 0287 Selskapsnavn Bjartkollen Borettslag

Leilighetsnummer : Navn pa eier (e):

Saker til behandling:

1 Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
\ For \ \ Mot | \

2 Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Kjetil Haugland og Rikke H. Brouer velges som protokollvitner.

] For \ \ Mot \ \

3 Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar 3 dekke arets underskudd
ved overforing fra egenkapital. Arets resultat garasjeregnskap overfares til sremerket konto.

\ For ‘ ‘ Mot ‘

4 Fastsettelse av honorarer:
Godtgjorelse for styret for perioden fra siste ordinzere arsmate, foreslas satt til kr 350 000,-
| For \ \ Mot

5 Fastsettelse av honorarer:
Godtgjerelse til diverse utvalg for perioden fra siste ordinzere arsmete, foreslas satt til kr 82 000,-

|For\ ‘Mot‘ \

6 Fastsettelse av honorarer:
Godtgjerelse for styret for tapt arbeidsfortjeneste ifm. fasaderehabilitering foreslas satt til kr 153 000,-
’ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Saker til behandling:

Sak nr Forslagsstiller Sak For | Mot
7 Styret Ansvar for vedlikehold av installasjoner som ikke er en del av
allmenn rehabilitering
8 Styret Forbud mot a lade biler fra ordinzert stremuttak
9 Gunnleik Nisi Ordning for individuell nedbetaling av lan (IN-ordning}

10 Maria Aasland Caspersen Skilt med pélegg om 3 holde hund i band pa borettslagets
fellesomrader

11 Styret Trampoliner, ballkurver og andre stayende installasjoner
12 Garasjekomitéen Utvidelse av antall ladeplasser for El-bil
13 Styret Avklaring om ansvarsforhold ved lekkasjer og fuktskader
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14 valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder for 2 ar, 3 styremedlemmer for 2/1 ar, og 1 varamedlemmer for 1 ar.

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Nina Hovda Johannesen

Styremedlem Anne Marie Karlsen (2 ar}

Styremedlem Hermann Bruun (1 ar)

Styremedlem Esther Merk (1 ar)

Varamedlem Jovce Mitrevski

15 Valg av delegert og varadelegert til OBOS sin generalforsamling

Det skal velges 1 delegerte og 1 varadelegerte
Verv Navn pa kandidat For
Delegert Nina Hovda Johannesen
Varadelegert Esther Mgrk

16 Valg av valgkomité
Det skal velges 3 medlemmer

Verv Navn pa kandidat For
Medlem Camilla Tilrem Onstad

Medlem Simen Johansen

Medlem Tom Refsum Aatlo

17 Valg av garasjekomite
Det skal velges 2 medlemmer

Verv Navn pa kandidat For
Medlem @yvind Granborg
Medlem Ilvan Kverme

18 Valg av grontkomite

Det skal velges 2 medlemmer
Verv Navn pa kandidat For
Medlem Helene Marie Storsveen
Medlem Mari Bghm Telle

19 Valg av web-komite

Det skal velges 1 medlem
Verv Navn pé kandidat For
Medlem Aleksander Johnsen

20 Valg av miljgkomite
Det skal velges 3 medlemmer

Verv Navn pé kandidat For
Medlem Torill Anita Ringstad

Medlem Katrine Maria Lehrmann-Darko

Medlem Maria Reset

Skjemaet leveres til styreleder Nina sin postkasse i Tyristubbveien 42 innen
kl. 09.00 den 04.06.21 slik at din deltagelse blir registrert.
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