== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

925 260 118

Aksjeselskap

PIONEER PROPERTY DEVELOPMENT AS
c/o Hospitality Invest AS

Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Ivar Busklein
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 925260118

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 1 244 484 57 478
Sum kostnader 244 484 57 478
Driftsresultat -244 484 -57 478
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 2300 740 611 993
Annen rentei nntekt 1149192

Sum finansinntekter 3449 932 611 993
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 5526 815 2018 806
Annen finanskostnad 227 111
Sum finanskostnader 5527 042 2018917
Netto finans -2077 109 -1 406 924
Ordinaert resultat far skattekostnad -2 321 594 -1464 402
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -510 751 -322 168
Ordineert resultat etter skattekostnad -1810 843 -1142 234
Arsresultat -1810 843 -1142 234
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 810 843 -1142 234
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -1882 710 -1142 234
Overfaringer annen egenkapital 71867

Sum overfaringer og disponeringer -1810843 -1142 234
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 76 550 519 16 000
Lan til foretak i samme konsern 2 50 726 139 8 706 200
Investeringer i tilknyttet selskap 4 6 158 378 62 024
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2 64 076 114 60 714 086
Sum finansielle anleggsmidler 197511 150 69 498 310
Sum anleggsmidler 197 511 150 69 498 310
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 2 2424618 1464 402
Sum fordringer 2424618 1464 402
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 39619 016 305 210
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 39619 016 305 210
Sum omlgpsmidler 42 043 634 1769612
SUM EIENDELER 239554 784 71267 922
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,6 300 000 30000
Overkurs 149 730 000

Annen innskutt egenkapital -5570 -5570
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 150 024 430 24430

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 77438 5570
Sum opptjent egenkapital 77 438 5570
Sum egenkapital 150 101 868 30000
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 88935514 71217 268
@vrig langsiktig gjeld 338 166

Sum annen langsiktig gjeld 89 273 680 71217 268
Sum langsiktig gjeld 89 273 680 71217 268

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 72100 1904
Kortsiktig konserngjeld 2 92 137 18 750
Annen Kortsiktig gjeld 15000

Sum kortsiktig gjeld 179 237 20 654
Sum gjeld 89452 917 71237 922
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 239554 784 71267 922
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 599497

925 260 118

Aksjeselskap

PIONEER PROPERTY DEVELOFMENT AS
c/o Hospitality Invest AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Ivar Busklein
24.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.07.2024 kI 17:22
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Organisasjonznr: 925 260 118

PIONEER PROPERTY DEVELOPMENT AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 1 244 484 57 478
Sum kostnader 244 484 57 478
Driftsresultat -244 484 -57 478
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 2 300 740 611 993
Annen renteinntekt 1 149 192

Sum finansinntekter 3 449 932 611 993
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 5 526 815 2 018 806
Annen finanskostnad 227 111
Sum finanskostnader 5 527 042 2 018 917
Netto finans -2 077 109 -1 406 924
Ordinert resultat fer

skattekostnad -2 321 594 -1 464 402
Skattekostnad pad ordinart

resultat 3 -510 751 -322 168
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 810 843 -1 142 234
Arsresultat -1 810 843 -1 142 234
Araresultat etter

minoritetsinteresser -1 810 843 -1 142 234
Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag -1 882 710 -1 142 234
Overferinger annen

egenkapital 71 867

Sum overferinger og

disponeringer -1 810 843 -1 142 234

Utskriftsdato 22.07.2023

Organisasjonsny 925 260 118

8ide 1 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 925260118

Organisasjonznr: 925 260 118
PIONEER PROPERTY DEVELOPMENT AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 76 550 519 16 000
Lan til foretak i samme

konsern 2 50 726 139 8 706 200
Investeringer i

tilknyttet selskap 4 6 158 378 62 024
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 64 076 114 60 714 086
Sum finansielle

anleggsmidler 197 511 150 69 498 310
Sum anleggsmidler 197 511 150 69 4988 310
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 2 2 424 618 1 464 402
Sum fordringer 2 424 618 1 464 402
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 39 619 016 305 210
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 39 619 016 305 210
Sum omlepsmidler 42 043 634 1 769 612
SUM EIENDELER 239 554 784 71 267 922
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 300 000 30 000
Overkurs 149 730 000

Annen innskutt egenkapital -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 150 024 430 24 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 77 438 5 570

Utskriftsdato 22.07.2023

Organisasjonsny 925 260 118

8ide 2 av

23.07.2024 kI 17:22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Sum opptjent egenkapital 77 438 5 570
Sum egenkapital 150 101 868 30 000
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 2 88 935 514 71 217 268
@vrig langsiktig gjeld 338 166

Sum annen langsiktig gjeld 89 273 680 71 217 268
Sum langsiktig gjeld 89 273 680 71 217 268
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 72 100 1 904
Kortsiktig konserngjeld 2 92 137 18 750
Annen kortsiktig gjeld 15 000

Sum korteiktig gjeld 179 237 20 654
sum gjeld 89 452 917 71 237 922
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 239 554 784 71 267 922

Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 925 260 118 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Organisasjonznr: 925 260 118
PIONEER PROPERTY DEVELOPMENT AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

23.07.2024 kl 17:22 Brgnngysundregistrene
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 925260118

Arsregnskap 2022
for
Pioneer Property Development AS

Organisasjonsnr. 925260118

Utarbeidet av:

Intunor Services AS
Godkjent regnskapsselskap
Sandakerveien 140

0484 OSLO
Organisasjonsnr. 981085892
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 925260118

Pioneer Property Development AS

Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1 244 484
Sum driftskostnader 244 484
DRIFTSRESULTAT (244 484)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 2 2 300 740
Annen renteinntekt 1149 192
Sum finansinntekter 3 449 932
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme konsern 2 5526 815
Annen finanskostnad 227
Sum finanskostnader 5527 042
NETTO FINANSPOSTER {2 077 109)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (2 321 594)
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 (610 751)
ORDINART RESULTAT {1810 843)
ARSRESULTAT {1 810 843)
OVERF. OG DISPONERINGER
Mottatt kensernbidrag (1882 710)
Overfgringer annen egenkapital 71867
SUM OVERF. OG DISP. (1 810 843)

2021

0

57 478
57478

(57 478)

611 993
0
611 993

2018 806

111
2018917

(1 406 924)
{1 464 402)

(322 168)

{1 142 234)

(1142 234)

(1142 234)
(0)
(1142 234)

Arsregnskap for Pionesr Property Development AS

Organisagjongnr. 925260118
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Pioneer Property Development AS

Balanse pr. 31.12.2022

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidier

SUM ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.
SUM OMLG@PSNMIDLER

SUM EIENDELER

Note

NANDS

31.12.2022

76 550 519
50 726 139
6158 378
64 076 114
197 511 150

197 511 150

2424619
2424619

39619 016
42043 634

239 554 784

31.12.2021

16 000

8 706 200
62 024

60 714 086
69 498 310

69 498 310

1464 402
1464 402

305 210
1769612

71 267 922

Arsregnskap for Pioneer Property Development AS

Organisasjonsnr, 9252680118
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Pioneer Property Development AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 56
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Oppfjent egenkapital

Annen egenkapital 6
Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld til konsernselskap 2
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 2
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

24%/5- 20&3

ul bt/

5Tt ﬁ%/u
John Ivar Busklein Roger Adbifsen
Styrets leder Styremedlem

31.12.2022

300 000

149 730 000
(5 570)

150 024 430

77 438
77438

150 101 868

88 935 514
338 166
89 273 680

89 273 680

72 100

92 137

15 000

179 237
89 452 917

239 554784

31.12.2021

30 000

0
(5 570)
24 430

5570
5570

30 000

71217 268
0
71 217 268

71 217 268

1904

18 750

0

20 654
71237 922

71 267 922

U A I,

Kristian A. Adolfsen )

Styremedlem

Arsregnskap for Pioneer Properly Development AS

Organisasjonsnr. 925260118
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Pioneer Property Development AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omli@psmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidier
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives linesert over
driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Levetid fremkommer av de avskrivningssatsene
som er angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke & vaere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunniaget for
nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn
under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Inntektsforing

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes i takt med
utfarelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefgres
som uopptjent inntekt ved salget og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skattepkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt skattemessig framfarbart underskudd
ved regnskapsérets utgang. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Eventuell utsatt skatt pd merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Konserntilknytning
Selskapet inngar i konsernet Pioneer Property Group ASA, som utarbeider konsernregnskap pa
vegne av konsernet.

Noter for Pianeer Property Development AS Qrganisasjonsni. 925260118
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 925260118

Pioneer Property Development AS

Noter 2022

Note 1 - Godtgjerelser mm.

Selskapet har ingen ansatte og faller derfor ikke inn under lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke vaert uthetalt lenn eller annen godtgjerelse til daglig leder eller styret i lapet av aret.

Note 2 - Mellomvarende konsern

Kostnadsfarte konsernrenter er kr 5 526 815 og inntekisferte konsernrenter kr 1 370 912 for
2022. Inntekisfarte renter til tilknytett selskap er kr 929 828.
Kostnadsfart management fee til konsernspiss er kr 15 000.

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belgp i regnskapspostene:

2022 2021
Fordringer
Arets mottatte konsernbidrag 2413731 1464 402
Andre kortsiktige fordringer 10 888 0
Andre langsiktige fordringer 50726 139 8 706 200
Sum fordringer $3 150 757 10 170 602
Gjeld
Leverandgrgjeld 0 18 750
Arets avsatte konsernbidrag 92 137 0
Annen langsiktig gjeld 88 935 514 71217 268
Sum gjeld 89 027 651 71 236 018

Fordringer til tilknyttet selskap inngar med falgende belep i regnskapspostene:

Fordringer

Kongsparken AS 14 643 914 12 714 086
Ramstadsletta Utvikling AS 48 000 000 48 000 000
Smedplassen Eiendom AS 1432 200 0

Sum langsiktige fordringer 64 076 114 60 714 086

Noter for Pioneer Property Development AS Organisasjonsnr. 925260118
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== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 925260118

Pioneer Property Development AS

Noter 2022

Note 3 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022 2021 Endring
Sum 0 0 0
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 1]
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat fer skattekostnader -2 321 594
+ Permanente og andre forskjeller 0
+ Endring i midlertidige forskjeller 0
+ Mottatt konsernbidrag 2413731
= Inntekt fer fradrag for konsernbidrag 92 137
- Ytet konsernbidrag 92 137
= Inntekt 0
Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat -510 751
= Sum betalbar skatt =510 751
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfert) 0
+/- Endring i utsatt skattefordel {regnskapsfart) 0
= Ordinzer skattekostnad -510 751
Skattesats i inntektsaret 22
Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt -510 751
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag 510 751
= Betalbar skatt i balansen 0
Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2022 2021

= Grunnlag utsatt skatt o 0
Utsatt skatt 0 0
Noter for Pioneer Property Development AS Organisasjonsnr. 925260118
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 925260118

Pioneer Property Development AS

Noter 2022

Note 4 - Investeringer i datterselskap og tilknyttet selskap
Felgende selskaper inngar i konsernet 31.12.2022:

ForretningskontorEierandel

Morselskap:

Pioneer Property Development AS OsLo

Datterselskaper:

Evenes Holding AS Oslo kommune 53,33 %
Steinbekkhaugen AS 100,00 %
Brennemoen Eiendom AS 100,00 %
Norab Eiendom Vest AS 100,00 %
Tilknyttede selskaper:

Kongsparken A Rana kommune 50,00 %
Ramstadsletta Utvikling AS Oslo kommune 40,08 %
Bm3 Eiendom 30,71 %

Selskapet har aksjer i falgende datterselskaper:
Eier- Stemme- Arsresultat Balansefort

Datterselskap andel % rett % siste ar EK siste ar
Evenes Holding AS, Oslo kommune 53,33 % 53,33 % -681 630 6 425 761
Steinbekkhaugen AS 100,00 % 100,00 % -83 975 1 082 020
Brennemcen Eiendom AS 100,00 % 100,00 % -817 901 8 297 418
Norab Eiendom Vest AS 100,00 % 100,00 % 8] 0
Tilknyttende selskap

Kongsparken AS 50,00% 50,00% -4 187 188 7 222 408
Ramstadsletta Utvikling AS 40,80% 40,80% -307 093 23430
Bm3 Eiendom AS 30,71% 30,71% 527 858 11 295 009

Note 5 - Selskapskapital
Selskapet har 30 000 aksjer palydende kr 10 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 300 000,

Selskapet har en aksjonesr;

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Pioneer Property Group ASA 914 839 327 30000 100,00 %
Noter for Picneer Property Development AS Crganisasjonsnr. 925260118
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Pioneer Property Development AS

Noter 2022
Note 6 - Annen egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr1.1 30 000 0 -5 570 5570 30 000
-Arets resultat - 1810843 -1 810 843
Kap.hzyelse 270 000 149 730 000 150 00C 000
+Mottatt 1882710 1882710
konsernbidrag
Pr31.12. 300 000 149 730 000 -5 570 77 437 150 101 867
Noter for Pioneer Property Development AS Organisasjonsnr. 925260118
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Protokoll fra styremgte i Pioneer Property Development AS
Den 24.05.2023 ble det avholdt styrempte i selskapets lokaler,

Til stede: John Ivar Busklein, styrets leder

Roger Adolfsen, styremedlem
Kristian Adolfsen, styremedlem

Til behandling forela:

1.

b

5.

Godkjennelse av innkalling og dagsorden
Styret hadde ingen innsigelser mot innkalling eller dagsorden, og styremgtet ble dermed erklart lovlig satt.

Gjennomgang og godkjennelse av arsregnskapet for 2022.
Styret vedtok a fremlegge arsregnskapet 2022 for generalforsamlingen for endelig godkjennelse.

Fastsettelse av godtgjorelse til selskapets revisor
Styret vedtok enstemmig a foresla at generalfersamlingen fatter fglgende beslutning:
Revisors honorar dekkes etter regning.

Fastsettelse av godtgjorelse til styrets medlemmer
Styret vedtok enstemmig & foresla at generalforsamlingen fatter fglgende beslutning: Det utbetales ikke
styrehonorar for 2022

Fastsettelse av tidspunkt for generalforsamling
Styret fattet enstemmig slik beslutning:
Aksjeeierne i selskapet innkalles til ordinar generalforsamling 24.05.2023. kl. 11:00 i Radhusgata 23.

Dagsorden

1. Apning av generalforsamlingen

2. Oppreitelse av fortegnelse over fremmgtte aksjeeiere og fullmakter
3. Valg av mpteleder og person til & undertegne protokollen

4. Godkjennelse av innkalling og forslag til dagsorden

S. Gjennomgang og godkjennelse av drsregnskapet for 2022

6. Fastsettelse av godtgjerelse til selskapets revisor

7. Fastsettelse av godtgjgrelse til styrets medlemmer

8. Eventuelt.

Eventuelt

Det forela ikke saker til behandling under dette punktet.

EEXE

Oslo 24.05.2023

Alle vedtak var enstemmige?uj? saker forela ikke til behandling. R

John Ivar Busklein Roger Adolfsen Kristian Adolfsen \>
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Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Pioneer Property Development AS

avholdt 24.05.2023, kl 11.00 | selskapets lokaler

Til behandling forela fglgende saker:

1.

Apning av generalforsamlingen
Generalforsamlingen ble dpnet av styrets leder.

Opprettelse av fortegnelse over fremmegtte aksjeeiere og fulllmakter
Styrets leder opptok en fortegnelse av de mgtende aksjeeiere.
Antall stemmerettigede personer representert/oppmegtt:

Antall aksjer Aksjonzr/Repr. ved
Totalt antall aksjer 30 000 Pioneer Property Group AS ved Roger
Adolfsen og John Ivar Buskiein
Total representert aksjekapital 30 000 100,0 %

Fortegnelsen ble godkjent av generalforsamlingen.

Valg av mgteleder og person til 3 undertegne protokollen
Styreleder ble valgt til & lede mgtet. Til & undertegne protokallen sammen med mateleder ble Roger
Adolfsen valgt.

Godkjenning av innkalling og dagsorden
Magtelederen reiste spgrsmal om det var bemerkninger til innkalling eller dagsorden.

Da det ikke var noen innvendinger, ble innkalling og dagsorden ansett som godkjent. Mgtelederen erklzrte
generalforsamlingen som lovlig satt.

Godkjenning av arsregnskapet for regnskapsaret 2022
Arsregnskapet for regnskapsaret 2022 ble enstemmig godkjent.

Fastsettelse av godtgjorelse til selskapets revisor
Det bie enstemmig vedtatt & godkjenne godtgj@relse til revisor for regnskapsaret 2022 etter regning.

Fastsettelse av godtgjorelse til styrets medlemmer
Det ble enstemmig vedtatt at det ikke skal utbetales godtgjerelse til styrets medlemmer for 2022.

Det var ingen flere saker til behandling og generalforsamlingen ble hevet.

Oslo, 24.05.2023

a4 YA

John Ivar Busklein Roger Adolfsen
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Pioneer Property Development AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Pioneer Property Development AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo document key: UTPQJ-7MFFD-SXBB0-ZA7GJ-BOYKH-33WE3

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO
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Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: UTPQJ-7MFFD-SXBB0-ZA7GJ-BOYKH-33WE3
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Picneer Property Development AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives linesart over
driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Levetid fremkommer av de avskrivningssatsene
som er angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke & veere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger finnes a vaere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn
under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Inntektsfering

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med
utfarelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seqg til fremtidige serviceytelser, balansefgres
som uopptjent inntekt ved salget og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for mvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skattepkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt skattemessig framfarbart underskudd
ved regnskapsarets utgang. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Eventuell utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Konserntilknytning

Selskapet inngar | konsernet Pioneer Property Group ASA, som utarbeider konsernregnskap pa
vegne av konsernet.

Noter for Pioneer Property Development AS Organisasjonsnr. 925260118
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Picneer Property Development AS

Noter 2022

Note 1 - Godtgjerelser mm.

Selskapet har ingen ansatte og faller derfor ikke inn under lov om obligatorisk tienestepensjon.
Det har ikke vaert utbetalt l@nn eller annen godtgjarelse til daglig leder eller styret i lapet av aret.

Note 2 - Mellomvarende konsern

Kostnadsfarte konsernrenter er kr 5 526 815 og inntektsfarte konsernrenter kr 1 370 912 for
2022. Inntektsfarte renter til tilknytett selskap er kr 929 828.
Kostnadsfart management fee til konsernspiss er kr 15 000.

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belap i regnskapspostene:

2022 2021
Fordringer
Arets mottatte konsernbidrag 2413731 1464 402
Andre kortsiktige fordringer 10 888 0
Andre langsiktige fordringer 50726 139 8 706 200
Sum fordringer 53 150 757 10170 602
Gjeld
Leverandargjeld 0 18 750
Arets avsatte konsembidrag 92 137 0
Annen langsiktig gjeld 88 935 514 71217 268
Sum gjeld 89 027 651 71 236 018

Fordringer til tilknyttet selskap inngar med falgende belap i regnskapspostene:

Fordringer

Kongsparken AS 14643 914 12 714 086
Ramstadsletta Utvikling AS 48 000 000 48 000 000
Smedplassen Eiendom AS 1432 200 0

Sum langsiktige fordringer 64 076 114 60 714 086

Noter for Pioneer Property Development AS Organisasjonsnr. 925260118
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Picneer Property Development AS

Noter 2022

Note 3 - Skattekostnad pa ordinzert resultat

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022 2021 Endring
Sum 0 0 0
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 0
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat fer skattekostnader -2 321 594
+ Permanente og andre forskjeller 0
+ Endring i midlertidige forskjeller 0
+ Mottatt konsernbidrag 2413731
= Inntekt for fradrag for konsernbidrag 92 137
- Ytet konsernbidrag 92 137
= Inntekt 0
Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat -510 751
= Sum betalbar skatt -510 751
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfort) 0
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart) 0
= Ordinaer skattekostnad -510 751
Skattesats i inntektsaret 22
Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt -510 751
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag 510 751
= Betalbar skatt i balansen 0
Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2022 2021

= Grunnlag utsatt skatt 0 0
Utsatt skatt 0 0
Noter for Pioneer Property Development AS Organisasjonsnr. 925260118
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Picneer Property Development AS

Noter 2022

Note 4 - Investeringer i datterselskap og tilkn
Falgende selskaper inngar i konsernet 31.12.2022:

yttet selskap

ForretningskontorEierandel

Morselskap:

Pioneer Property Development AS OSLO

Datterselskaper:

Evenes Holding AS Oslo kommune 53,33 %
Steinbekkhaugen AS 100,00 %
Brennemoen Eiendom AS 100,00 %
Norab Eiendom Vest AS 100,00 %
Tilknyttede selskaper:

Kongsparken A Rana kommune 50,00 %
Ramstadsletta Utvikling AS Oslo kommune 40,08 %
Bm3 Eiendom 30,71 %

Selskapet har aksjer i fglgende datterselskaper:

Eier-
Datterselskap andel %
Evenes Holding AS, Oslo kommune 53,33 %
Steinbekkhaugen AS 100,00 %
Brennemoen Eiendom AS 100,00 %
Norab Eiendom Vest AS 100,00 %
Tilknyttende selskap
Kongsparken AS 50,00%
Ramstadsletta Utvikling AS 40,80%
Bm3 Eiendom AS 30,71%

Note 5 - Selskapskapital

Stemme- Arsresultat Balansefort

rett % siste ar EK siste ar
53,33 % -681 630 6 425 761
100,00 % 63 975 1082 020

100,00 % -817 901 8 297 418

100,00 %

0 0

50,00% -4 187 188 7222408

40,80%
30,71%

-307 093 23430
527 858 11 295 009

Selskapet har 30 000 aksjer palydende kr 10 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 300 000.

Selskapet har en aksjonaer:

Navn

Foretaksnr

Antall Eierandel

Pioneer Property Group ASA 914 839 327 30 000 100,00 %

| Noter for Pioneer Property Development AS

Organisasjonsnr. 925260118
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Picneer Property Development AS

Noter 2022

Noter for Pioneer Property Development AS Organisasjonsnr. 925260118
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Picneer Property Development AS

Note 6 - Annen egenkapital

Aksjekapital

Pr1.1 30000

-Arets resultat

Kap.hayelse 270000
+Mottatt

konsernbidrag

Pr31.12. 300 000

Noter 2022
Overkurs Annen Annen
innskutt egenkapital
egenkapital
-5 570 5570
-1810 843
149 730 000
1882710
149730000 -5570 77 437

Sum
egenkapital
30000

-1 810 843
150 000 000
1882710

150 101 867

Noter for Pioneer Property Development AS

Organisasjonsnr. 925260118
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Pioneer Property Development AS

Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1 244 484
Sum driftskostnader 244 484
DRIFTSRESULTAT (244 484)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 2 2 300740
Annen renteinntekt 1149 192
Sum finansinntekter 3 449 932
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme konsern 2 5 526 815
Annen finanskostnad 227
Sum finanskostnader 5 527 042
NETTO FINANSPOSTER {2 077 109)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD {2 321 594)
Skattekostnad pé ordinasrt resultat 3 (510 751)
ORDINART RESULTAT {1 810 843)
ARSRESULTAT {1 810 843)
OVERF. OG DISPONERINGER
Mottatt konsernbidrag (1882710)
Overfaringer annen egenkapital 71 867
SUM OVERF. OG DISP. {1 810 843)

2021

57 478
57 478

(57 478)

611993
0
611 993

2018 806

11
2018 917

(1 406 924)
(1464 402)

(322 168)

(1142 234)

(1142 234)

(1142 234)
(0)
(1142 234)

| Arsregnskap for Pioneer Property Development AS

Organisasjonsnr. 925260118
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Pioneer Property Development AS

Balanse pr. 31.12.2022

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER
OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLGPSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

N BN S

31.12.2022

76 550 519
50 726 139

6 158 378
64 076 114
197 511 150

197 511 150

2424 619
2 424 619

39619016
42 043 634

239 554784

31.12.2021

16 000

8 706 200
62 024

60 714 086
69 498 310

69 498 310

1464 402
1 464 402

305210
1769 612

71 267 922

| Arsregnskap for Pioneer Property Development AS

Organisasjonsnr. 925260118
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Pioneer Property Development AS

Balanse pr. 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld til konsernselskap

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Kortsiktig gjeld til konsernselskap

Annen kortsiktig gjeld
SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo den

John Ivar Busklein
Styrets leder

Note

5,6

Roger Adolfsen
Styremedlem

31.12.2022

300 000
149 730 000

(5 570)
150 024 430

77438
77 438

150 101 8§68

88 935 514
338 166
89 273 680

89 273 680

72100
92137

15 000

179 237
89 452 917

239 554784

31.12.2021

30 000

0
(5 570)
24 430

5 570
5 570

30 000

71217 268
0
71217 268

71217 268

1904

18 750

0

20 654

71 237 922

71 267 922

Kristian A. Adolfsen

Styremedlem

| Arsregnskap for Pioneer Property Development AS
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Arsregnskap 2022
for
Pioneer Property Development AS

Organisasjonsnr. 925260118

Utarbeidet av:

Intunor Services AS
Godkjent regnskapsselskap
Sandakerveien 140

0484 OSLO
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Organisasjonsnr. 981085892
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