== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 483 374

Borettslag

Verksgata Borettslag

c/o Magnus Lingscheid-Andersen
Fjellgata 2D

0566 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kayadri Subramaiam
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 388 684 6 065 914
Sum inntekter 6 388 684 6 065 914
K ostnader

L gnnskostnad 232 764 340703
Annen driftskostnad 4 489 484 4100 999
Sum kostnader 4722 248 4441 702
Driftsresultat 1 666 436 1624 212

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4978 10074
Sum finansinntekter 4978 10074
Annen finanskostnad 797 873 508 960
Sum finanskostnader 797 873 508 960
Netto finans -792 895 -498 886
Ordinaert resultat far skattekostnad 873541 1125 326
Ordinaert resultat etter skattekostnad 873541 1125 326
Arsresultat 873541 1125326
Totalresultat 873541 1125 326

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 873541 1125 326
Sum overfaringer og disponeringer 873541 1125 326
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 36174770 36174770
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 135001 135001
Sum varige driftsmidler 36 309 771 36 309 771

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 82 963

Sum finansielle anleggsmidler 82 963 0
Sum anleggsmidler 36392 734 36 309 771
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 174 600 232 026
Sum fordringer 174 600 232026
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 921781 1063 761
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 921781 1063 761
Sum omlgpsmidler 1 096 382 1295 786
SUM EIENDELER 37 489 116 37 605 557
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7700 7700
Sum innskutt egenkapital 7700 7700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 9931 638 10805179
Sum opptjent egenkapital -9931 638 -10805 179
Sum egenkapital -9923 938 -10797 479
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 28 922 671 29993334
@vrig langsiktig gjeld 18 269 550 18 187 000
Sum annen langsiktig gjeld 47192 221 48180 334
Sum langsiktig gjeld 47 192 221 48180 334
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6181 3008
Leverandergjeld 214 652 219695
Sum kortsiktig gjeld 220833 222 703
Sum gjeld 47 413 054 48 403 037
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37489 116 37 605 557
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2023 487447

931 483 374
Borettslag
Verksgata Borettslag
c/o Magnus Andersen
Fjellgata 2D

0566 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kayadri Subramaiam
24.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 931 483 374
Verkagata Borettslag

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt & 388 684 6 065 914

Sum inntekter 6 388 684 6 065 914

Kostnader

Lennskostnad 232 764 340 703

Annen driftskostnad 4 489 484 4 100 999

Sum kostnader 4 722 248 4 441 702

Driftsresultat 1l 666 436 1 624 212

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 9278 10 074

Sum finansinntekter 4 978 10 074

Annen finanskostnad 797 873 508 960

Sum finanskostnader 797 873 508 960

Netto finans -792 895 -498 886

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 873 541 1 125 326

Ordinert resultat etter

skattekostnad 873 541 1 125 326

Arsresultat 873 541 1 125 328

Totalresultat 873 541 1 125 326

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 873 541 1 125 326

Sum overferinger og

disponeringer 873 541 1 125 326
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 931 483 374 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 931 483 374
Verkagata Borettslag

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 36 174 770 36 174 770
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 135 001 135 001
Sum varige driftsmidler 36 309 771 36 309 771
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 82 963

Sum finansielle

anleggsmidler 82 963 0
Sum anleggsmidler 36 392 734 36 309 771
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 174 600 232 026
Sum fordringer 174 600 232 026
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 921 781 1 063 761
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 921 781 1 063 761
Sum omlepsmidler 1 096 382 1 295 786
SUM EIENDELER 37 489 116 37 605 557

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 700 7 700
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 931 483 374 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 7 700 7 700
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 9 931 638 10 805 179
Sum opptjent egenkapital -9 931 638 -10 805 179
Sum egenkapital -9 923 938 -10 797 479
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 28 922 671 29 993 334

@vrig langsiktig gjeld 18 269 550 18 187 000

Sum annen langsiktig gjeld 47 192 221 48 180 334

Sum langsiktig gjeld 47 192 221 48 180 334

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 181 3 008

Leverandergjeld 214 652 219 695

Sum korteiktig gjeld 220 833 222 703

sum gjeld 47 413 054 48 403 037

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 489 116 37 605 557
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 931 483 374 Side 3 av 3

03.07.2024 kI 20:16 Brgnngysundregistrene Side 7 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 931483374

Organisasjonznr: 931 483 374
Verkagata Borettslag

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Verksgata Borettslag

24. mai 2023

Selskapsnummer: 854 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Verksgata Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
24, mai 2023 kl. 18:00, Rodelskka Velhus.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Kjepe hjertestarter

8. Bytte sand i sandkassa

9. Endring av vedtektenes punkt 4.4 Kameraovervaking
10. Valg av tillitsvalgte

1. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

12. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Verksgata Borettslag

2av 33
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Magnus Lingscheid-Andersen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble OBOS radgiver, Sunniva Nordmelan, foreslatt.
Protokollvitner velges i matet.

3av33
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 854 arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 209 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 209 000

4 av 33
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Sak 7
Kjope hjertestarter

Forslag fremmet av:
Ingrid Ueland

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Tiden fra hjertet stanser til det gis stremstet med en hjertestarter er sammen med
hjerte-lungeredning den viktigste faktoren for overlevelse etter hjertestans utenfor
sykehus. Rask tilgang pa en hjertestarter kan derfor veere avgjerende for & redde liv. Jo
naermere og lettere tilgjengelig jo bedre. Mange hjertestartere i neesromradet er relativt
langt unna og vil ikke veere tilgjengelige degnet rundt dersom de befinner seg et sted
med apningstid. Kostnad ser ut til & veere mellom 11-15 000, i tillegg til ev. oppbevaring.
Det anbefales ogsa at flest mulig tar kurs i livreddende ferstehjelp.

Styrets innstilling

Styret har sympati med forslaget, menerikke overbevistomatdet erenriktig investering
for borettslaget. Rede kors selger hjertestartere fra 16 Q00 kroner og oppover. | tillegg
kommer kostnader til skap for trygg oppbevaring. Skap koster cirka 3 000 kroner. Fra
tid til annen ma batteri og katoder byttes ut. Frekvens og kostnad avhenger av type
(Eksempel: en modell har fire &rs varighet og ny pakke koster cirka 2 500 kroner).

En hjertestarter kan registreres i det offentlige hjertestarterregisteret som er tilgjengelig
Pa nett hos www.113.no. Hvis noen ringer til 113-sentralen vil de kunne bli veiledet til
naermeste hjertestarter.

En hjertestarter ber ha en plassering socm gjer at alle kan né den. Dersom den blir
plassert ute vil den vaere lettere tilgjengelig for alle, og for andre enn bare beboerne

i borettslaget. Med tanke pa at det i det siste har veere flere usnskede hendelser rundt
borettslaget, er dette kanskje ikke & foretrekke. En innenders plassering som peker seg
ut, er hobbyrommet som alle beboere allerede har tilgang til.

En rask titt i kartet over registrerte hjertestartere viser at det i vart nseromréde primeert
er bedrifter, idrettslag eller offentlige virksomheter som har hjertestartere. Det fremstar
ikke som vanlig at et borettslag har en hjertestarter.

En hjertestarter vil ikke erstatte hjerte- og lungeredning (HLR). Dersom man kommer
over en som ikke puster m& man starte med HLR. Bare dersom en person utferer HLR,
kan en annen person hente neermeste hjertestarter. | husholdninger med bare enellerto
personer, vil en hjertestarter sannsynligvis ikke vaere et tilgjengelig hjelpemiddel. Dette
i motsetning til pa kontorer, idrettsplasser eller offentlig steder hvor flere er til stede, og
hvor en kan gi HLR samtidig med at en annen henteren hjertestarter.

5av 33
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En hjertestarter krever en investeringskostnad og det er ogsé noe driftskostnader. Om
man vil kalle det en dyr eller billig investering, kommer nok ann pa ayet som ser.
Utfordringen slik styret ser det, er at dette erikke noe man bare kan kjgpe inn en gang,
henge opp og s veere ferdig med saken. Det vil kreve oppfelging og dette styret sitt
innblikk i tidligere erfaringer i borettslaget, tilsier at slik ting fort havner mellom to stoler.

Det er fint med gode intensjoner, men praksis tilsier at det kan vaere vanskelig & felge
opp og at det erenrisiko for at over tid vil risikere at utstyret er skadet, manglereller ikke
ved|ikeholdt nér det skal benyttes.

Styrets samlede vurdering er at en hjertestarter ikke vil veere ideelt i bruk i borettslaget.
Styret forslag til vedtak

Primeert: Styret forslar at det ikke kj@pes inn hjertestarter.
Sekundert: Dersom det er flertall for & kjspe inn hjertestarter, foreslar styret at:

o styret far fullmakt til & vurdere hvilken modell/type som eregneti  borettslaget.

* hjertestarteren plasseres p& hobbyrommet

Forslag til vedtak
Styret gér til innkjep av en hjertestarter i borettslaget og finner egnet
plassering/oppbevaring

Sak 8
Bytte sand i sandkassa

Forslag fremmet av:
Ingrid Ueland

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sandkassa er populser blant smébarn, men dessverre ogsé for katter. Mye kattebzes]
hoperseg ocpp overtid og gjer at all sanden ber byttes ut fra tid til annen, og n& er tiden
moden. | tillegg ber det vurderes en enkel lesning med finmasket netting som gjer at
man lett kan dekke over sandkassa nér den ikke er i bruk, for & forhindre at katter far
tilgang.

Styrets innstilling

Styret finner at siste gang sanden ble byttet ut var i 2018. Dette kostet den gangen
cirka 10 400 kroner. Prisen den gangen ble forklart med manuell skuffing pé grunn av

6 av 33
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lekebordet midt i sandkassen. Styret har funnet en leverandar som leverer tilpassede
netting for 120 kroner per kvadratmeter.

Det er ikke noe gitt intervall for ndr man méa bytte ut sanden. Sanden har i seg selv ingen
utlepsdato. Styret ser ikke bort fra at man kan komme til et punkt hver sanden ber byttes
ut, men vet ikke hvor nedvendig dette er né.

En netting til & dekke over sandkassen nér denne ikke er bruk for & hindre at katter far
tilgang, heres fornuftig ut. Her far man kanskje ogsé tro at lekebordet i midten vil gjere
at nettingen blir litt hevet fra sandkassen og vil ytterligere bidra til at kattene velger & g&
et annet sted.

Kombinasjonen av en «null-stilling» av sandkassen og netting for & ta vare pé den nye
sanden, virker i seg selv fornuftig. Utfordringen slik styret ser det, er at nettingen i
safall ma bli benyttet etter hvert eneste gang sandkassen har veert brukt. Det holder for
eksempel ikke at nettingen kun tas pd om kvelden. En forutsetning for at tiltaket skal

ha best mulig effekt, er at foreldrene til barna som bruker sandkassen aktivt bidrar til at
nettingen blir brukt.

Styrets forslag til vedtak
Styret innstiller pd at man stemmer for forslaget.

Forslag til vedtak
Styret bestiller utskifting av sand i sandkassa og kattenett til & dekke over nar den ikke
eribruk.

Sak 9
Endring av vedtektenes punkt 4.4 Kameraovervéking

Forslag fremmet av:
Sven Taiet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

«| vedtektene stér det: "Borettslaget har godkjent kameracverviking i garasjeanlegget
og inngangspartiene."

Kameraovervaking av inngangspartiene blei vedtatt som et tillegg i punkt 4.4 pa
generalforsamlinga i 2012.

Men vi har ikke kameraovervaking av inngangspartiene. Derfor erikke vedtektene riktige
pa dette punktet.»

7 av 33
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Styrets innstilling

Kameraovervakning ble vedtaksfestet i 2012 etter vedtak pa generalforsamlingen i
2012. Det ndveerende styret forstar historikken slik at det forut for dette, allerede var
etablert kameraovervikning i garasjeanlegget, og at forslaget om & vedtaksfeste var,
i hvert fall delvis, etter en generell anbefaling fra Datatilsynets om vedtaksfesting av
kameracvervakning.

| styrets opprinnelige forslag den gangen het det «Borettslaget har
godkjent kameraovervakning pé fellesomrider inkludert inngangspartiene=»,
mens i vedtaket ble fellesomrader endret til garasjeanlegget. Siden

har vedtektene vaert uendret pd dette punktet. Hele teksten her:
https://www.verksgata.no/p/vedtekter.html#4-4_Kameraovervakning

Styret er uenige i forslagstillers synspunkt om at vedtektene ikke er riktige. Vedtektene
tillater et bredere omfang av kameracvervikning enn det som praktiseres i dag.
Vedtektene blir ikke feil av at praksisen er mindre omfattende enn det vedtektene gir

rom for.

Samtidig kan man sperre seg om det er nedvendig at vedtektene gir et sterre spillerom
enndet som i dag praktiseres, og at ndrdagens praksis harvaert i merenn 10 &rsé er det
kanskje pa tide & stramme inn handlingsrommet i vedtektene.

Styret la ut april ut en nyhetssak om flere ugnskede hendelser i og rundt borettslaget.
Det gjaldt tagging, 8pning av postkasser, forsek pa &pning av hovedderer og forsek pé
sykkeltyveri. | tillegg kan vi huske brannpasettelsen for noen ar siden i Fjellgata 2A ved
seppelrommet/inngangspartiet.

Styret har per nd ikke planer om & endre praktiseringen av kameraovervkningen, men
kan hellerikke utelukke at det pa et tidspunkt kan bli aktuelt for borettslaget § innfere
dette. Hvis det var slik at det aldri var noen hendelser rundt borettslaget, er vi enig med
forslagsstiller om at man kunne ha «realitetsorientert» vedtektene, men slik situasjonen
er tenker styret det er mest hensiktsmessig 8 ikke endre vedtektene pa dette punktet.

Styret forslag til vedtak
Styret forslar at man stemmer imot forslaget.

Forslag til vedtak

Siste del av setningen, "og inngangspartiene” strykes. Ny tekst blir: Borettslaget har
kameracverviking i garasjeanlegget

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

8av 33
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Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Kandidater velges i metet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Kandidater velges i metet

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til CBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r,

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Kandidater velges i metet

Valg av 1varadelegat Velges for 14ar
Kandidater velges i metet

Sak 12
Valgkomité

Pa de to siste generalforsamlingene har det ikke blitt valgt en valgkomite p& grunn av
manglende interesse fra andelseierne. Dette haper vi kan bliendret i &r. Styret mener at
valgkomiteen ber bestd av minst to andelseiere. Valgkomitéen skal hjelpe styret med &
finne kandidater.

Fra vedtektene: "Generalforsamlingen velger en valgkomité forett r. Valgkomitéen skal-
bista styret i & komme frem til en innstilling til de verv i borettslaget som er pa valg far
generalforsamlingen. Styret og valgkomitéen skal i sin innstilling tilstrebe kjgnnsbalanse
i styret og evrige valgte very, i den grad det lar seg gjere med utgangspunkt i-
tilgjengelige kandidater."

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Kandidater velges i metet

Sav 33
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Magnus Andersen Fjeligata 2 D
Styremedlem Kjersti Riise Karlsen Fjellgata 2 E
Styremedlem Marius Mortensen Fjeligata 2 D
Styremedlem Lars Erik Thoralfsson Fjellgata 1
Varamedlem Jocelyne Clench Aas Fjellgata 1
Varamedlem Trude Bang Fjellgata 1

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Magnus Andersen Fjellgata2 D
Varadelegert

Marius Mortensen Fijellgata2 D

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post styret@verksgata.no. Se Verksgata Borettslags
hjemmeside pa www.verksgata.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Verksgata Borettslag

Borettslaget bestar av 77 andelsleilighster.

Verksgata Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 931483374, og ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
227 135

227 470
Farste innflytting skjedde i 1983. Tomten ble kjgpt i 1986.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Verksgata Borettslag har ingen ansatte.
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Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Styrearbeidet for 22/23 har veert preget av darprosjektet. Det har vaert et omfattende
prosjekt som har berart alle leilighetene, alle eksterne garasjebrukere - enten man leier
eller har en bruksrett, nesringskundene vére og alle firmaene som har behov for tilgang
enten det er posten, renovasjon eller avisbud. Det har veert et omfattende prosjekt a
planlegge, gijennomfare og falge opp. Det er nesten ikke mulig & tenke seg et prosjekt i
borettslaget som vil bergre flere parter, enn det der-prosjektet har gjort. Det er ett prosjekt
som har krevd sitt av styret.

Dar-prosjektet har imidlertid ikke veert den eneste saken som har veert krevende for styret
a handtere. Noen andelseiere har ensket & gjere store ombygginger av leilighetene sine,
som blant annet ville ha medfert inngrep i beerende konstruksjon med mer. Pa grunn av
ulempene dette ville hatt for bygningen og naboer, har styret veert skeptiske til dette. Styret
har opplevd at sgknadene har veaert uklare og darlig dokumentert. Det har vaert mye dialog
rundt disse sakene og styrets stasted har nok i liten grad veert akseptert av de som har
sekt, men slik styret ser det gjer vi en jobb her pa vegne av fellesskapet. Det er nok en
grunn til & minne om at vi bor i ett borettslag og det er ikke helt fritt frem for & gjere hva
man vil. Nar man har naboer over, under eller siden av seg og man bruker felles
infrastruktur, sa legger det begrensninger pa hva man kan gjere.

Det har veert flere forsikringssaker som ogsa har krevd mye oppmerksomhet fra styret. Det
har veert kloakk som har kommet opp i garasjen, det har veert skadedyr i en leilighet, en
annen leilighet fikk vannskade pa grunn av en lekkasje fra utekran, en tredje leilighet fikk
vannskade pa kjgkkeninnredningen fra et tett avigpsrar (fettpropp), en fierde leilighet
hadde et utett rar til oppvaskmaskin noe som medfarte at hele kjgkken- og stuegulvet
matte byttes ut og en femte leilighet fikk vannskade i forbindelse med bytting av en
kjokkenkran.

| vinter fikk vi en erstatningssak da en isklump angivelig ramlet fra vart tak pa frontruten av
en bil. Skadene pa bilen var godt dokumentert, men vi faler oss ikke helt overbevist om
borettslagets skyld i saken. Saken ble ogsa omtalti Avisa Oslo. Det er ferste gang
styreleder har mattet uttale seg til media pa vegne av borettslaget.

Borettslaget fikk ogsa en bot av bymiljgetaten fordi noen satte igjen en iSekk pa fortauet
utenfor bygningen var. | tillegg matte borettslaget da serge for at iSekken ble hentet.

Det har veert gjennomfart overtakelse pa der-prosjektet og selve prosjektet anses na som
avsluttet, men det er noen apne punkter igjen som falges opp mot entrepreneren. Vi er
blant annet uenige om omfanget av kontrakten og det entreprengren har levert. Det er nok
ikke helt uvanlig, og vi far tro at dette blir Izst i minnelighet. Selv om det er noe utestaende
og fortsatt noen som ikke er helt fortrolige med hvordan bruke de nye ngklene, anser
styret dgr-prosjektet som vellykket.

Heis

Det neste store prosjektet i borettslaget er utskifting av heisen i Fjellgata 1. Selv om det

kun er de i Fjeligata 1 som har heis, er dette en kostnad som hele borettslaget ma beere.
Vedlegg 1 1av 33 854 arsrapport.pdf
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Dagens heis er den opprinnelig fra da bygget stod ferdig i 1983. Det har veert gjennomfart
jevnlig service pa heisen, og hvert andre ar gjennomferes det en heiskontroll som
rapporterer status til kommunen. Heiskontrollen i 2020 kom med to sikkerhetsavvik, mens
heiskontrollen i 2022 hadde de samme to punktene og tre nye. Ingen av punktene var s&
alvorlig at driften av heisen ma stoppes, men alle punktene krever at tiltak gjeres. Vi har
fatt vurdert ulike tiltak, men pa en 40 ar gammel heis vil de fleste tiltak vaere av
forbigaende karakter og et skifte av heis ma man uansett regne med. Slik styret vurderte
saken, kunne vi enten foreta en planlagt utskifting av heisen, eller kjagre videre inntil
plutselig stopper pa grunn av at ulike komponenter ryker eller til heisen far driftsforbud pa
grunn av nye avvik.

For styret fremstar en planlagt utskifting & foretrekke. Det er vi nd i gang med.
Heiskonsulenten AS har veert engasjert for a finne en best mulig lgsning. | utgangspunktet
@nsket vi oss en modernisering av dagens heis. Gjennom a beholde enkelte deler av den
gamle heisen, ville man tro at det kunne bli noe billigere enn en full utskifting. Etter hvert
som vi har fatt foretatt avklaringer med potensielle entreprengrer, har det blitt klart at en
modernisering ikke nedvendigvis ender opp med a veere billigere, og at en full utskiftning
vil veere a foretrekke.

Selv om en del ting forelgpig mangler sa vet vi at fra rivningen av den gamle heisen
starter, til den nye star klar, sa er det bare trappen som er alternativet for de som skal inn
og ut. Det sette ikke opp en midlertidig heis eller noe slikt. Hvor lang periode det vil veere,
ma kan komme tilbake til men det vil nok veere maneder, ikke uker. | tillegg mé det kunne
forventes betydelig stgy i deler av byggeperioden.

| forkant av heisutskiftingen tar vi sikte pa & pa reparert skadene pa trapp- og heistarnet i
Fjellgata 1, hvor skadene medfarer at leca-blokkene i veggen blir gjennomtrukket av vann
nar det regner mye. Det har gitt fuktutslagene som vi kan se spesielt i 4. og 5. etasje. Etter
at skadene er reparert vil utsiden bli malt. Det er flere steder som har behov for maling,
men akkurat her er det krise-tilstand.

Ny sappellasning

Styret har s vidt ogsa begynt & se pa ny seppellgsning. | dag kastes s@ppel ned i sjakter.
For leilighetene i 1. etasje innebasrer det at man gar opp en etasje for a slippe sgppelet
ned. Denne l@sningen er enn sa lenge tillatt & ha, men har noen utfordringer. | hvert
seppelrom star det det to seppelkasser som temmes ukentlig. Disse ma roteres av
vaktmester en gang i uken mellom sgppelhentingene, hvis ikke vil det renne over.

Kapasiteten er ikke tilpasset til hver oppgang. Det er like mange s@ppelkasser i Fjellgata 1
hvor det er 19 leiligheter, som i Fjellgata 2E hvor det er ni leiligheter. Det betyr at vi har for
darlig kapasitet i Fijellgata 1, og for god kapasitst i 2E. Vi betaler kommunen for
kapasiteten, ikke faktisk kastet mengde. Vi betaler ogsd kommunen gebyr basert pa antall
steder de ma stoppe opp, og antall derer de ma apne opp for & hente seppelet. Det er rett
og slett darlig gkonomi i & ha sa& mange ulike steder, og hvor man de fleste stedene har
mer kapasitet enn det som er nadvendig. Dagens lgsning fremstar som lite hygienisk. Pa
den andre siden er det praktisk & ha kort vei til neermeste innkast.

En av utfordringene i dag, er at det altfor ofte er ulike avvik. For eksempel at hentingen
ikke skjer til vanlig tid, og seppel blir da stidende oppover i sjakten. Seerlig i Fjellgata 1 er
dette et problem. Dette skjer ofte rundt helligdager som paske/jul, men ogsa i ordinzere
uker og kan skyldes at vaktmester ikke har fatt rotert kassene eller at kommunen av ulike
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arsaker ikke har hentet som de skal. Dersom en ny l@sning medferer for eksempel feerre
hentesteder og/eller at vi kan redusere kapasiteten, kan det veere at
renovasjonskostnadene gar ned.

Det er i det hele tatt mange forhold som skal vurderes og det vil styret arbeide videre med.

VVS-prosjekt

Flere av de nevnte forsikringssakene over, ville ikke ha vaert en sak dersom borettslaget
allerede hadde gjennomfart et VVS-prosjekt. Et VVS-prosjekt vil sannsynligvis omfatte alle
rer, bade varmt- og kaldtvann til bad og kjgkken, og avigpsrar pa i begge rom. Det vil
veere et stort, krevende og dyrt prosjekt. Nar felleskostnadene ble justert fra 1. januar
2023, la vi pa fem prosent ekstra for 8 begynne a trappe opp med tanke pa et kommende
VVS-prosjekt. Dette kom pa toppen av den ordingere prisstigningen. Dette har styret tenkt
a gjenta for kommende &r.

Vi far spgrsmal om nar skal prosjektet gjennomferes. Det fins intet fasitsvar pa det. Med
tanke pa tilstand skulle det ha veert gjort allerede. Styret har prioritert andre mindre
omfattende prosjekter, som ny EL-billadning, nye darer og ny heis. En faktor som kan
fremskynde prosjektet er nettopp @kt skadefrekvens som vi har sett na i det siste med alle
forsikringssakene.

Per na er det ikke tenkt oppstart av et VVS-prosjekt for den kommende styreperioden
23/24. Det som er klart er at dette er noe som ma veere pa styrets radar til enhver tid og sa
ma styret som velges hvert ar, vurdere om man skal pastarte VVS-prosjektet eller gjare
andre tiltak i mellomtiden.

Det som styret i akende grad har registret, er at man i forbindelse med et VVS-prosjekt ma
tenke helhetlig og at det kan vasre en god anledning til & se pa bedre lgsninger for
oppvarming/energibesparelse. Vi har flere ganger diskutert at det tar sa lang tid & fa
varmtvann i tappekranene. Det vil det veere naturlig & se pa dette i forbindelse med et
VVS-prosjekt. Et annet populzert tema er solceller/solvarme eller bergvarme. Kan dette
kobles pa varmtvannstankene vare og gi oss lavere stremforbruk? Det vil kunne gi et
stgrre prosjekt (starre investering), men kanskje vil det gi lavere kostnader? Dette ma i
hvertfall undersgkes og vurderes, er styrets holdning.

Andre mulige tiltak

Oppgangene er en kandidat for tiltak. Det har hjulpet pa opplevelsen av oppgangene at vi
har fatt nye lyse darer. Men den spesielle popcorn-pussen fra 80-tallet har sine beste
dager bak seg, og det samme med linoleumsgulvet og belysningen. Utvendig er det
ngdvendig med maling av fasaden. Dette ble gjort sist i 2008 og det skulle nok helst veert
gjort allerede, det ogsa. Flere steder kan vi se spikre pa vei ut av fasaden, og enkelte
ratne planker er det ogsa.

Investeringer og felleskostnader

Okt rente, gkte priser, gkt tillegg for kabel TV, garasje og hgyere eiendomsskatt. Det
meste blir dyrere. Det eneste som har blitt billigere er lading av EL-bil. For den neste
faktura-perioden, februar til juli, gar ladeprisen ned fra 2,50 til 1,50 kroner per kWh.
Nedgangen skyldes at flere lader og at kostnadene for nettieie dermed kan deles pa flere
kilowatt.
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Vi diskuterer av og til nivaet pa felleskostnadene med beboere som syns det na begynner
a bli vel hgyt. Det er man nok ikke alene om & mene. Men det er ikke s mye styret far
gjort med prisveksten rundt oss. Som et minimum ma felleskostnadene eke i takt med
prisene ellers i samfunnet. | tillegget er borettslaget gitt den utakknemlige oppgaven med &
kreve inn eiendomsskatt som gar rett til kommunen. En stor del av vare kostnader er
foravrige kommunale avgifter, og disse gar rett til verks. Stadig flere forsikringsskader vil
sikkert ogsa gke forsikringspremiene til borettslaget. Det ma bli gjennomfert et VVS-
prosjekt, og det vil ogsa gi ekte felleskostnader.

Dersom malet skulle ha veert lavest mulig felleskostnader, ville vi fort ha pafert oss mer
skade og enda hgyere kostnader i fremtiden. Lavest mulig felleskostnader er et farlig mal.
For litt over 10 &r siden, hadde vi en periode over flere ar (fra 2007 til 2013), hvor
felleskostnadene ikke ble justert. Konsekvensen av det er at man hvert ar minsket
muligheten til borettslaget til & gjennomfare ngdvendig vedlikehold.

Styret ma ha et edruelig forhold til hva fellesskapets penger brukes til. Derfor ma det heller
ikke gjeres ungdvendig investeringer. Det kan nok de fleste enes om. Men akkurat hva
som er ungdvendig eller ngdvendig, kan det jo veere diskusjoner om. Ta dar-prosjektet for
eksempel. Matte derene i Fjellgata 2 ogsa byttes? Ja, de gamle derene hadde ikke lengre
en tilstand som gjorde at de ivaretok brannsikkerheten pa det nivaet de derene burde. Det
ligger til styrets ansvar a vurdere hva som skal gjeres av tiltak, og i hvilken rekkefglge.

| et prosjekt som dar-prosjektet tas det svaert mange beslutninger som har en
kostnadsside. Hele tiden vurderer styret kostnad opp mot behov og nytte. For dar-
prosjektet er det var oppfatning at vi har truffet godt med dette, og funnet l@sninger som er
kostnadseffektive og som ogsa sarger for gkt bokomfort.

Dagens styre og styreleder har i hovedsak fungert siden 2020. Da vi tok over etter et ar
med en ekstern styreleder, var det mange ting som matte tas fglges opp. Vi har fatt kuttet
kostnader ved & reforhandle forsikring, lanerente og nye avtaler. Vi har fatt opp inntektene
ved & sarge for at alle parkeringsplassene er leid ut og at ingen naeringslokaler star
tomme. Vi har indeksjustert neeringsleien, fakturert for stremforbruk, og na sist justerte vi
garasjetillegget ogsa for bruksrettshaverne etter at dette hadde statt stille siden 2009.
Dersom vi ikke hadde gjort disse grepene, ville felleskostnadene veert enda hgyere. Noe
kan vi pavirke, men ikke langt i fra alt.

Enormt mange henvendelser

Styret far sveert mange henvendelser. Etter at denne styre-generasjon kom til 2020, var
det sveert mye a ta tak i. Styret arbeidet aret far 13 i praksis nede. Informasjonsbehovet og
innmelding av ymse saker var sveert stort da vi overtok. Men selv etter tre ar hvor mange
eldre saker har blitt handtert og det har veert satset stort pa & f& utvide informasjonen som
er tilgjengelig gjennom nettsidene, publisering til facebook og stadig utvidelser av
boligguiden, er det fortsatt stor pagang til styret. Vi hadde trodde at pa et tidspunkt ville ha
begynt & avta, men dst oppleves ikke slik.

Vi ma oppfordre beboerne til & sgke og finne informasjon blant det som er lagt ut fgr man
kontakter styret.

Samtidig er det ogsa forhold i borsttslaget som generer mange saker og mye
henvendelser. Garasjeanlegget er slikt omrade. De kommunale leiligheter krever ogsa en
del oppfelging. Det er til tider s& mye korrespondanse og ulike saker, at det nok helt klart
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hadde veert rom for & ha en fast ansatt daglig leder eller styresekretaer som kunne ha
bistatt styret i alt som pagar.

Omsetning av leiligheter

Det har i 2022 veert omsatt sju leiligheter, fordelt pa to 2-roms til giennomsnittspris pa 4,8
millioner, to 3-roms til gjennomsnittspris pa 7,8 millioner og tre 4-roms til gjennomsnittspris
p4 8,6 millioner.

| 2021 ble det omsatt 8 leiligheter, i 2020 var 11 leiligheter, og aret far 9 leiligheter.

Per begynnelsen av mai 2023 er det imidlertid hittil i 2023 ikke omsatt noen leiligheter.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak budsjetterte drift og
vedlikeholdskostnader.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renteendringer.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 8 100 000 til ordinger drift og til starre
vedlikehold som omfatter dar og heisprosjekt.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon og 23,4 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Verksgata
Borettslag.

Lan

Verksgata Borettslag har to 1an i OBOS-banken. Lanene har manedlig forfall med flytende
rente pa 4,15% pr 06.03.23. Lanene lgper til mars 2044 og januar 2053 og er pa
henholdsvis 23 millioner (IN-lanet) og 9,6 millioner kroner. | note 18 i regnskapet viser
status ved arsskiftet pa lanene borettslaget hadde da. | forbindelse med der-prosjektet er
det tatt opp et nytt lan, og de to minste lanene ved arsskiftet ble samlet i dette.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret til OBOS har gkt med 4,2% i 2023.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 15% gkning av felleskostnadene fra 01.01.23.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Verksgata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verksgata Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgReyiggrforening og autorisert regnskapsfererselskgp arsrapport.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. Mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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VERKSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 483 374, KUNDENR. 854

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note RegnskapRegnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1073084 1270009 1073084 875 549
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 873 541 1 125 326 -1665 688 -5 898 353
Fradrag kjspesum anl.midler 14 0 -87430 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 3500000 7 100000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18-1 070 663-1 159 821 -1071 452 -1 043 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 0 -75000 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -413 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -197 535 -196 925 762 860 158 647
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 875549 1073084 1835944 1034196
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 1096 382 1 295 786
Kortsiktig gjeld -220 833 -222 703
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 875 549 1 073 084
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VERKSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 483 374, KUNDENR. 854

RESULTATREGNSKAP
Note RegnskapRegnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1476012 1313501 1430388 13595100
Innkrevde felleskostnader 24812768 4604666 4756612 5452900
Andre inntekter 3 99 904 72 747 1624 86 280
SUM DRIFTSINNTEKTER 6388 684 5990914 6188624 7 134280
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 28764 -42103 -28 764 -29 469
Styrehonorar 5 204000 -198 600 -204000 -209 000
Revisjonshonorar 6 8750 -11650 -6 000 -12 000
Andre honorarer 0 -100 000 0 0
Forretningsfarerhonorar -139205 -135805 -139400 -146170
Konsulenthonorar 7 -184 220 -138 969 -50 000 -50 000
Kontingenter -15400 -15400 -15 400 -15 400
Drift og vedlikehold 8-1315418-1512681 -4 400000 -8 100 000
Forsikringer -264 181 -299655 -260000 -290 600
Kommunale avgifter 9 -724542 657080 -677200 -822377
Energiffyring -598 060 -562 101 450000 -651200
TV-anlegg/bredband -313211 -271630 -284 408 -344 000
Andre driftskostnader 10 926 497 -496028 712140 -747417

SUM DRIFTSKOSTNADER

-4 722 248-4 441 702

-7 227 31211 417 633

DRIFTSRESULTAT F@R IN:

Innbetalt andel fellesgjeld
DRIFTSRESULTAT

1 666 436 1 549 212
0 75000
1666 436 1 624 212

-1 038 688 -4 283 353
0 0
-1 038 688 -4 283 353

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter
Finanskostnader

" 4978 10 074
12 -797 873 -508 960

0 0
-696 000 -1 615 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER

-792 895 -498 886

-696 000 -1 615 000

ARSRESULTAT

873 541 1 125 326

-1734 688 -5 898 353

Overfaringer:
Til annen egenkapital

Vedlegg 1

873 541 1125 326
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VERKSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 483 374, KUNDENR. 854

Verksgata Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 35 853 430 35853 430
Tomt 321 340 321 340
Andre varige driftsmidler 14 135 001 135 001
Miljgbankkonto, aremerket 82 963 0
SUM ANLEGGSMIDLER 36 392 734 36 309 771
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 163 280 220137
Andre Kortsiktige fordringer 15 11 320 11 889
Driftskonto OBOS-banken 465 698 331 380
Sparekonto OBOS-banken 456 083 732 381
SUM OML@PSMIDLER 1096 382 1295786
SUM EIENDELER 37 489 116 37 605 557
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 77 * 100 7 700 7 700
Annen egenkapital 16, 17 -9 931 638-10 805 179
SUM EGENKAPITAL -9 923 938-10 797 479
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 28 922 671 29 993 334
Borettsinnskudd 19 16 522 500 16 522 500
Annen langsiktig gjeld 20 1664 500 1 664 500
Avsetning bomiljgtiltak 82 550 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 47 192 221 48 180 334
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 214 652 219 695
Palgpte renter 6 181 3008
SUM KORTSIKTIG GJELD 220 833 222 703
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 489 116 37 605 557
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Pantstillelse 21 55122 000 55 122 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2023
Styret i Verksgata Borettslag

Magnus Lingscheid-Andersen/s/ Kjersti Riise Karlsen/s/ Marius Mortensen/s/

Lars Erik Thoralfsson/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitall@sningen.
Egenkapitall@sningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de

Vedlegg 1 23 av33 854 arsrapport.pdf

BESKYTTET

03.07.2024 kI 20:16 Brgnngysundregistrene Side 32 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 931483374

15 Verksgata Borettslag

andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN,
under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3658 956
Forretningslokale 338 145
Internett 306 999
Garasje 165 600
Garasje 153 600
Garasje 120 000
Eiendomsskatt 71 856
Korrigering av leie tidl.ar -1 176
Avregning felleskost -1212
Kapitalkostnader pa IN-lan 1417 257
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 58 755
Overfart til kapitalkostnader -1476 012
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4812768
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av ladeboks 1500
Vannlekkasje 12 949
Salg av ngkler 1029
Strgm 82716
Arlig innbetaling ifb veirett 1710
SUM ANDRE INNTEKTER 99 904
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 28764
SUM PERSONALKOSTNADER -28 764

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 204 000.

| tillegg har styret fatt dekket beverting for kr 1 500, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 750.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand

OBOS Prosjekt AS

16

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Verksgata Borettslag

-28 500
-149 780
-5 940

SUM KONSULENTHONORAR

-184 220

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Kostnader dugnader

-282 874
-266 917
-47 417
-148 713
-94 364
-253 346
-28 110
-185 704
-7 973

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-1 315 418

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

71925
432172
220 444

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-724 542
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -16 250
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 664
Driftsmateriell -497
Lyspaerer og sikringer -5 328
Vaktmestertjenester -112 351
Vakthold -455 175
Renhold ved firmaer -154 122
Snarydding -157 248
Andre fremmede tjenester -15942
Mater, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -1 500
Andre kontorkostnader 699
Telefon, annet -1 471
Bank- og kortgebyr -2 461
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -926 497
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 863
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4115
SUM FINANSINNTEKTER 4 978
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -3078
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -146 639
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -648 143
Renter pa leverandergjeld -13
SUM FINANSKOSTNADER -797 873
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1984 35 766 000
Tilgang i ar, 7 elbil-ladere 87 430
SUM BYGNINGER 35 853 430

Tomten ble kjapt i 1986
Gnr.227/bnr.135 og 470

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasje 50030 (avskrives ikke)

Verksgata Borettslag

Tilgang 1992 45 000

45 000
Garasje 50034 (avskrives ikke)
Tilgang 1984 45 000

45 000
Garasje 50036 (avskrives ikke)
Tilgang 1984 45 000

45 000
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2016 225 688
Avskrevet tidligere 225 687
Avskrevet i ar 0

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 135 001
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto, IN-lan 11 320
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 11 320
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital -10 643 240
Egenkapital fra IN tidligere 794 960
Egenkapital fra IN 2022 0
Reduksjon EK fra IN -83 358
SUM ANNEN EGENKAPITAL -9 931 638

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes

at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Verksgata Borettslag

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,90 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2016 -230 000
Nedbetalt tidligere 125 897
Nedbetalt i ar 23488
-80 615
OBOS Boligkreditt AS (overfart 09/09/20)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,90 %. Lepetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2020 -5750 000
Nedbetalt tidligere 235 396
Nedbetalt i ar 219 306
-5 295 298
OBOS BOLIGKREDITT AS
Renter 31.12.2022 3,90%, lepetid 25 ar
Opprinnelig 2019 -27 100 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 1930 413
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 827 869
Nedbetalt tidligere, IN 794 960
Nedbetalt i ar, IN 0
-23 546 758
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -28 922 671
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2005 -109 000
Opprinnelig 1984 -16 413 500
Nedbetaling gkning tidligere 228 900
ket 1986 -228 900
SUM BORETTSINNSKUDD -16 522 500
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NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum lokaler -44 500
Andre innskudd -1 620 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 664 500
NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 16 522 500
Pantelan 28 922 671
Beregnede IN-forpliktelser 711 602
TOTALT 46 156 773

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 35853430
Tomt 321 340
TOTALT 36 174770
Vedlegg 1 29%av 33 854 arsrapport.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7850479.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 28.02 og 31.08 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fagr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2023 Nye darer til leiligheter og fellesareal

2021 Rens av ventilasjonsanlegg og nytt ladeanlegg til alle parkeringsplasser

2019 Rehabilitering av balkonger og markterrasser, samt utskifting av vinduer og
balkongder.

2018 Nytt porttelefonanlegg i Fjellgata 2 (Fjellgata oppgradert i 2016).

2017 Rens av vifte og ventilasjonsanlegg.
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Vedlegg 1

22

Verksgata Borettslag

Nye garasjeporter, oppgradert hovedtavler for strem i Fjellgata 2, etablert 7 nye

ladeplasser og bytte av alle ventilasjonsmotorer.

Brannsikring av garasjeanlegg og etablering av tradbundet varslingsanlegg.

Ny lekeplass og rehabilitering av tak ferdigstilt.
Maling av fasader.
Rehabilitering av garasjeanlegg.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 24.05.23
Selskapsnummer: 854  Selskapsnavn: Verksgata Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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