== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 887 975
Aksjeselskap

BJZRN EIENDOM AS
Hunnselvvegen 10
2830 RAUFOSS

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mikael Henrik Eklund
22.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2583807 2233530
Gevinst avgang driftsmidler 2

Sum inntekter 2583807 2233530
K ostnader

Avskrivning varige driftsmidler 2 763 462 680 000
Annen driftskostnad 3 1476 619 337 899
Sum kostnader 2240 080 1017 899
Driftsresultat 343 727 1215632

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 42 785 415
Sum finansinntekter 42 785 415
Annen rentekostnad 545 041 148 054
Sum finanskostnader 545 041 148 054
Netto finans -502 256 -147 639
Ordineert resultat far skattekostnad -158 529 1067 993
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -34 871 234 958
Ordineert resultat etter skattekostnad -123 658 833 035
Arsresultat 5 -123 658 833035
Arsresultat etter minoritetsinter esser -123 658 833035
Totalresultat -123 658 833 035

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til fond for vurderingsforskjeller
Overfert frafond for vurderingsforskjeller
Ordinaat utbytte
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 953887975

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Konsernbidrag 5

Udekket tap 55 -123 658

Avsatt til annen egenkapital 5 833035
Skatt konsernbidrag 5

Overfart til udekket tap 5

Sum overfaringer og disponeringer -123 658 833035
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 2,6 28 803 255 14821773
Asfaltering 2 602 000 291 000
Bygningsmessig anlegg under utferelse 2

Inventar og utstyr 2 794 400

Sum varige driftsmidler 2 30 199 655 15112773
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 1106 241 1106 241
Investering i annet foretak i samme konsern 7

Investeringer i tilknyttet selskap 7

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7

Sum finansielle anleggsmidler 1106 241 1106 241
Sum anleggsmidler 31 305 896 16 219014
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 318 750

Andre fordringer 8 1401 596 336 127
Sum fordringer 1720 346 336 127
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 7

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 521973 2047 390
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 521973 2047 390
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum omlgpsmidler 2242 319 2383517
SUM EIENDELER 33548 215 18 602 531

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital, 100 akser akr 1.000 5,9 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 59

Overkurs 5

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 5 8674 205 8 797 863
Sum opptjent egenkapital 8674 205 8 797 863
Sum egenkapital 8774 205 8 897 863
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 665 451 700 322
Sum avsetninger for forpliktelser 665 451 700 322
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 20212 500 6 827 024
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 20212 500 6827 024
Sum langsiktig gjeld 20877 951 7527 346

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 3261 006 1836 398
Betalbar skatt 4 312 604
Annen kortsiktig gjeld 8 635 053 28 320
Sum kortsiktig gjeld 3896 059 2177 322
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 953887975

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum gjeld 24 774 010 9704 668
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33548 215 18 602 531
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 475911

953 887 975
Aksjeselskap
BJORN EIENDOM AS
Hunnselvvegen 10
2830 RAUFOSS

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mikael Henrik Eklund
22.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.05.2024 kI 08:03

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Organisasjonznr: 953 887 975
BJZRN ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 583 807 2 233 530

Gevinst avgang driftsmidler 2

Sum inntekter 2 583 807 2 233 530

Kostnader

Avskrivning varige

driftsmidler 2 763 462 680 000

Annen driftskostnad 3 1 476 619 337 899

Sum kostnader 2 240 080 1 017 899

Driftsresultat 343 727 1 215 632

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 42 785 415

Sum finansinntekter 42 785 415

Annen rentekostnad 545 041 148 054

Sum finanskostnader 545 041 148 054

Netto finans -502 256 -147 639

Ordinert resultat fer

skattekostnad -158 529 1 067 993

Skattekostnad pad ordinart

resultat 4 -34 871 234 958

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -123 658 833 035

Arsresultat 5 -123 658 833 035

Araresultat etter

minoritetsinteresser -123 658 833 035

Totalresultat -123 658 833 035

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til fond for

vurderingsforskjeller 5

Overfert fra fond for

vurderingsforskjeller 5

Ordinert utbytte 5

Konsernbidrag 5

Udekket tap 5, 5 -123 658

Avsatt til annen

egenkapital 5 833 035
Utskriftsdato 15.06.2023 Organisasjonsnr 953 887 975 8ide 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 953887975

Skatt konsernbidrag 5

Overfert til udekket tap 5

Sum overferinger og

disponeringer -123 658
Utskriftedato 15.06.2023 Organisasjonsnr 953 887 975

833 035

8ide 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Organisasjonznr: 953 887 975
BJZRN ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 2, 6 28 803 255 14 821 773
Asfaltering 2 602 000 291 000
Bygningsmessig anlegq

under utferelse 2

Inventar og utstyr 2 794 400

Sum varige driftsmidler 2 30 199 655 15 112 773
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 1 106 241 1 106 241
Investering i annet

foretak i samme konsern 7

Investeringer i

tilknyttet selskap 7

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 7

Sum finansielle

anleggsmidler 1 106 241 1 106 241

Sum anleggsmidler 31 305 896 16 219 014

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 318 750

Andre fordringer 8 1 401 596 336 127
Sum fordringer 1 720 346 336 127

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 7

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd og kontanter 521 973 2 047 390

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 521 973 2 047 390

Sum omlepsmidler 2 242 319 2 383 517

SUM EIENDELER 33 548 215 18 602 531
Utskriftedato 15.06.2023 Organisasjonsnr 953 887 975 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital, 100 aksjer

4 kr 1.000 5, 9 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer 5, 9

Overkurs 5

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Oopptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 5

Annen egenkapital 5 8 674 205 8 797 863

Sum opptjent egenkapital 8 674 205 8 797 863

Sum egenkapital 8 774 205 8 897 863

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 665 451 700 322

Sum avsetninger for

forpliktelser 665 451 700 322

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 20 212 500 6 B27 024

@vrig langsiktig gjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 20 212 500 6 827 024

Sum langsiktig gjeld 20 877 951 7 527 346

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 3 261 006 1 836 398

Betalbar skatt 4 312 604

Annen kortsiktig gjeld 8 635 053 28 320

Sum kortsiktig gjeld 3 896 059 2 177 322

Sum gjeld 24 774 010 9 704 668

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33 548 215 18 602 531
Utskriftedato 15.06.2023 Organisasjonsnr 953 887 975 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Organisasjonznr: 953 887 975
BJZRN ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Arsregnskap 2022
Bjorn Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel: 1MALS-AYEEH-WYEWV-FIX47-GJ1N4-44E6C

Org.nr.: 953 887 975
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Bjern Eiendom AS
RESULTATREGNSKAP FOR 2022

Note 2022 2021
DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER
Leieinntekter 2 583 807 2233 530
Sum driftsinntekter 2 583 807 2233530
Avskrivning varige driftsmidler 2 763 462 680 000
Annen driftskostnad 3 1476 619 337899
Sum driftskostnader 2 240 080 1017 899
DRIFTSRESULTAT 343727 1215632
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 42 785 415
Annen rentekostnad -545 041 -148 054
Resultat av finansposter -502 256 -147 639
ORDINART RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD -158 529 1067 993
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Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 34 871 -234 958 %J;
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ARSRESULTAT 5 -123 658 833 035 =
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Avsatt til annen egenkapital 5 0 -833 035 =

Overfart fra annen egenkapital 5 123 658 0 g

SUM OVERFO@RINGER 123 658 -833 035 =

&

2

g

g

E

[

2

=

=

&

Org.nr: 853 887 975
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Bjern Eiendom AS
BALANSE PR. 31. DESEMBER 2022

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter og bygninger 2,6 28 803 255 14 821 773
Asfaltering 2 602 000 291 000
Inventar og utstyr 2 794 400 0
Sum varige driftsmidler 2 30 199 655 15112773
Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap 7 1106 241 1106 241
Sum finansielle anleggsmidler 1106 241 1106 241
SUM ANLEGGSMIDLER 31 305 896 16 219 014
OMLGPSMIDLER o
g
¥
Fordringer %
Kundefordringer 8 318 750 0 3
Andre fordringer 8 1401 596 336 127 E
Sum fordringer 1720 346 336 127 5
=
=
. . =
Betalingsmidler E
Bankinnskudd og kontanter 521 973 2047 390 W
Sum betalingsmidier 521 973 2 047 390 3
<L
SUM OMLOPSMIDLER 2242319 2383517 §
£
2
SUM EIENDELER 33548 215 18 602 531 g
5
<
[
g
=
=
&

Org.nr: 953 887 975
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Bjern Eiendom AS
BALANSE PR. 31. DESEMBER 2022

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital, 100 aksjer a kr 1.000 59 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 8 674 205 8 797 863
Sum opptjent egenkapital 8 674 205 8 797 863
SUM EGENKAPITAL 8774 205 8897 863
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 665 451 700 322
Sum avsetning for forpliktelser 665 451 700 322
Annen langsiktig gjeld §
Gijeld til kredittinstitusjoner 6 20 212 500 6827 024 3
Sum annen langsiktig gjeld 20 212 500 6 827 024 %
=
(o]
Kortsiktig gjeld §
Leverandgrgjeld 8 3 261 006 1836 398 &
Betalbar skatt 4 0 312 604 2
Annen kortsiktig gjeld 8 635 053 28 320 §
Sum kortsiktig gjeld 3 896 059 2177 322 +
i
[¥m)
>
SUM GJELD 24 774 010 9704 668 =
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33 548 215 18 602 531 g
2
g
g
2
Raufoss, 22.02.2023 ]
Styret i Bjern Eiendom AS 2
=
&
Trond Lundsten Mikael Henrik Eklund
Styremedlem/ daglig leder styreleder

Org.nr: 953 887 975
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Bjern Eiendom AS
Noter til regnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak i Norge.

Inntekter

Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent, altsa nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart til kunden. Dette vil
normalt veere tilfellet nar varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for
eksempel konsernbidrag, fares mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinzert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i henhold til
skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Hovedregel for vurdering og Kklassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belap dersom dette er lavere enn bokfart
verdi, og verdifallet forventes ikke & veaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig.

Aksjer og andeler i datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke er forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte og konsernbidrag fra
datterselskapene er inntektsfert som annen finansinntekt.

Penneo Dokumentnokkel: 1MALS-AYEEH-WYEWV-FIX47-GJ1N4-44E6C

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Note 2 Anleggsmidler

Tomter og Asfaltering Inventar utstyr Sum
bygninger
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 25 240 442 567 799 25808 241
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 14 694 708 351 117 804 519 15850 344
= Anskaffelseskost 31.12.22 39 935 150 918 916 804 519 41 658 585
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 11131 894 316 916 10118 11458 929
= Bokfort verdi 31.12.22 28 803 256 602 000 794 400 30 199 656
Arets ordinsere avskrivninger 713 226 40 117 10119 763 462
Zkonomisk levetid 20-33 ar 15ar 5-15 ar
Org. nr: 953 887 975 Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953887975

Bjern Eiendom AS

Noter til regnskapet 2022

Note 3 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har i 2022 ingen ansatte og har ikke utbetalt lann eller andre ytelser til selskapets styre.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Honorar il revisor eks. mva utgjer: 2022 2021
Lovpalagt revisjon 16 334 16 752
Regnskapsteknisk bistand 3900 7 000
Annen bistand 700 0
Skatteradgivning- teknisk oppsett av ligningspapirer 5 200 8 280
Sum 26 134 32032
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 312604
Endring i utsatt skatt -34 871 -77 646
Skattekostnad ordinzert resultat -34 871 234 958

Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -158 529 1087 993
Permanente forskjeller 24 0
Endring i midlertidige forskjeller -819 330 352 935
Skattepliktig inntekt -977 835 1420928
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 312604
Sum betalbar skatt i balansen 0 312 604

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Penneo Dokumentnokkel: 1MALS-AYEEH-WYEWV-FIX47-GJ1N4-44E6C

2022 2021 Endring

Varige driftsmidler 3 933 849 3097 328 -836 621
Gevinst — og tapskonto 68 764 85 955 17191
Sum 4 002 613 3183 283 -819 330
Akkumulert fremfgrbart underskudd -977 835 0 977 835
Grunnlag for utsatt skatt 3024778 3183 283 158 505
Utsatt skatt (22 %) 665 451 700 322 34871
Org. nr: 953 887 975 Side 6
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Bjern Eiendom AS
Noter til regnskapet 2022

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum egenkapital

egenkapital
Pr. 31.12.2021 100 000 8 797 863 8 897 863
Pr 01.01.2022 100 000 8 797 863 8 897 863
Arets resultat -123 658 -123 658
Pr 31.12.2022 100 000 8 674 205 8774 205

Note 6 Pantstillelser og garantier

Tomter og bygninger samt kundefordringer er stilt som sikkerhet for eventuell gjeld til Nordea i gvrige konsernselskaper
og de andre selskapenes driftsmidler, kundefordringer og varelager (Ekeri Norge AS} er stilt som sikkerhet for gjelden i

(]
Bjorn Eiendom AS. 2
¥
3
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier 2022 2021 §
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner som er sikret ved pant o.l. 20 212 500 6 827 024 f
Sum 20 212 500 6 827 024 =
1
Bokfert verdi av pantsikrede eiendeler §
Faste eiendommer 28 803 255 14 821773 =
Sum 28 803 255 14 821 773 é
3
3
=
£
2
g
g
e
[
g
=
=
&
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Bjern Eiendom AS

Noter til regnskapet 2022

Note 7 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.

Selskapet inngar i konsern med Flexirent Norge AS, Ekeri Norge AS og Ab Ekeri Oy. Det utarbeides
konsernregnskap for konsernet i Finland.

Investeringene er regnskapsfort etter kostmetoden. Aksjene i Flexirent Norge AS har en balansefart
verdi pa kr 1 106 241. Opprinnelig kostpris kr 151 915. @vrig ekning av kostpris gjelder konsernbidrag
2012 pa kr 403 903 etter skatt, konsernbidrag 2013 pa kr 198 000, konsernbidrag 2014 kr 352 422.

Anskaffelses- Forretnings- Stemme-
Firma tidspunkt kontor Eierandel andel
Flexirent Norge AS 24.11.1999 Raufoss 100% 100%
Firma Egenkapital i folge Arsresultat i folge
siste arsregnskap siste arsregnskap
Flexirent Norge AS 5116 036 1 052 766

Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern mv.

Penneo Dokumentnokkel: 1MALS-AYEEH-WYEWV-FIX47-GJ1N4-44E6C

Kundefordringer Andre fordringer

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 318 750 0 0 0
Sum 318 750 0 0 0

Leverandergjeld/annen kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 0 0 0
Sum 0 0 0 0
Transaksjoner med selskap i samme konsern: 2022 2021
Leieinntekt fra Ekeri Norge AS 2 583 807 2233530
Administrasjonskostnad Ekeri Norge AS 70 992 67 420

Note 9 Aksjonzerer

Aksjekapitalen 1 Bjern Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 100 1000,0 100 000
Sum 100 100 000
Eierstruktur
De sterste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
AB EKERI OY 100 100,0 100,0
Org. nr: 953 887 975 Side 8
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- Deloitte AS
e o Itte Trondhjemsvegen 3
@ NO-2821 Gjgvik
Norway

Tel: +47 400 34 100
www deloitte.no

Til generalfaorsamlingen i Bjgrn Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjgrn Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap
far regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag far var kanklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken sam faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: SNUUT-6BL6K-T7EMB-7B5U1-71C51-WKBHD

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Farutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsbheretning som innehaolder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfarmasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennam
hele revisjonen. | tillegg:

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (alsc referred to as “Delcitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and emissions, and not those of each other. DTTL dees net provide services to clients, Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Deloitte
[ ] Uavhengig revisors beretning -

Bj@rn Eiendom AS

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en farstaelse av intern kantrall som er relevant for revisjonen, for a utfarme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kantroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pi om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert p innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhald kan imidlertid medfg@re at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Gjgvik, 22. februar 2023
Deloitte AS

Jgrund Hasle
statsautorisert revisor
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