== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 607 438

Aksjeselskap

DRONNING MAUDS GATE 1-3AS
Olav Vsgate 5

0161 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Petter Neslein
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 74032 329 52 346 076
Annen driftsinntekt 1211658 985 381
Sum inntekter 75 243 987 53 331 457
K ostnader

Avskrivning 168 057 262 13543 631
Annen driftskostnad 2,4 14 593 645 17 899 783
Sum kostnader 182 650 907 31443414
Driftsresultat -107 406 920 21 888 043
Rentekostnad til foretak i samme konsern 243 694 -1 046 018
Annen finanskostnad -71577 -906 398
Sum finanskostnader 172 117 -1952 416
Netto finans 172117 -1952 417
Ordinaart resultat for skattekostnad -107 234 803 19935 627
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -23 591 656 4 385 838
Ordinaert resultat etter skattekostnad -83 643 147 15549 789
Arsresultat -83 643 147 15549 789
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer annen egenkapital 6 -83 643 147 15549 789
Sum overfaringer og disponeringer -83 643 147 15549 789
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1309 993 067 1308 443 922
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 2291780 2603736
Sum varige driftsmidler 1312 284 847 1311 047 658
Sum anleggsmidler 1312 284 847 1311 047 658
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 730 749 1345720
Andre fordringer 23930817 20204 969
Sum fordringer 24 661 566 21550 690
Sum omlgpsmidler 24 661 566 21550 690
SUM EIENDELER 1336 946 413 1332 598 348
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,6 2 000 000 2000 000
Overkurs 459 008 195 459 008 195
Annen innskutt egenkapital 24 264 326 24 264 326
Sum innskutt egenkapital 485 272 521 485 272 521
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -44 671 559 38971588
Sum opptjent egenkapital -44 671 559 38971 588
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum egenkapital 440 600 962 524 244 109
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 32422 416 56 014 072
Sum avsetninger for forpliktelser 32422 416 56 014 072

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 32422 416 56 014 072

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 18 813 559 42 255 984
Annen kortsiktig gjeld 7 845 109 476 710084 183
Sum kortsiktig gjeld 863 923 035 752 340 167
Sum gjeld 896 345 451 808 354 239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1336 946 413 1332598 348
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 828315

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

915 607 438

Aksjeselskap

DRONNING MAUDS GATE 1-3 AS
Olav Vs gate 5

0161 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Petter Neslein
30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Organisasjonznr: 915 607 438
DRONNING MAUDS GATE 1-3 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 74 032 329 52 346 076
Annen driftsinntekt 1 211 658 985 381
Sum inntekter 75 243 987 53 331 457
Kostnader

Avskrivning 5 168 057 262 13 543 631
Annen driftskostnad 2, 4 14 593 645 17 8929 783
Sum kostnader 182 650 907 31 443 414
Driftsresultat -107 406 920 21 888 043
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 243 694 -1 046 018
Annen finanskostnad -71 577 -906 398
Sum finanskostnader 172 117 -1 952 416
Netto finans 172 117 -1 952 417
Ordinert resultat fer

zkattekostnad -107 234 803 19 935 627
Skattekostnad pa ordinart

resultat 9 -23 591 656 4 385 838
Ordinert resultat etter

skattekostnad -83 643 147 15 549 789
Arsresultat -83 643 147 15 549 789
Overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 6 -83 643 147 15 549 789
Sum overferinger og

disponeringer -83 643 147 15 549 789

Utskriftsdato 09.08.2022

Organisasjonsny 915 607 438

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Organisasjonznr: 915 607 438
DRONNING MAUDS GATE 1-3 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 1 309 9293 067 1 308 443 922
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner cl 5 2 291 780 2 603 736
Sum varige driftsmidler 1 312 284 847 1 311 047 658
Sum anleggsmidler 1 312 284 847 1 311 047 658
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 730 749 1 345 720
Andre fordringer 7 23 930 817 20 204 969
Sum fordringer 24 661 566 21 550 690
Sum omlepsmidler 24 661 566 21 550 690
SUM EIENDELER 1 336 946 413 1 332 598 348

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3, 6 2 000 00O 2 000 000
Overkurs 6 459 008 195 459 008 195
Annen innskutt egenkapital 6 24 264 326 24 264 326
Sum innskutt egenkapital 485 272 521 485 272 521
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital & -44 671 559 38 971 588
Sum opptjent egenkapital -44 671 559 38 971 588
Sum egenkapital 440 600 962 524 244 109
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 9 32 422 416 56 014 072
Sum avsetninger for
forpliktelser 32 422 416 56 014 072
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 09.08.2022 Organisasjonsny 915 607 438 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Sum langsiktig gjeld 32 422 416 56 014 072
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 18 813 559 42 255 984
Annen kortsiktig gjeld 7 845 109 476 710 084 183
Sum kortsiktig gjeld 863 923 035 752 340 167
Sumn gjeld 896 345 451 808 354 239
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 336 946 413 1l 332 598 348

Utskriftedato 09.08.2022 Organisasjonsny 915 607 438 Side 3 av 3

17.08.2023 kl 14:05 Brgnngysundregistrene Side 7 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Organisasjonznr: 915 607 438
DRONNING MAUDS GATE 1-3 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete
2

Lenn og ytelser

Selskapet har ingen ansatte. Det utbetales ikke styregodtgjerelse.

Nete

Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
160246 .00 154837.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
160246.00 154837.00
Nete
Antall arsverk i regnskapsaret
Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

17.08.2023 kl 14:05 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS

Noter til regnskapet for 2021
NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Konsernregnskap
Konsernregnskap utarbeides av Pecunia AS med hovedkontor i Oslo. Konsernregnskapet kan fas utlevert pa
morselskapets kontor.

Inntekter
Inntekt regnskapsfgres nar den er opptjent, det vil si nar karv pa vederlag oppstar. Inntektene
regnskapsfgres mot verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Ispende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansef@rt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Side Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS

Noter til regnskapet for 2021

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan

reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

NOTE 2 - LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, LAN TIL ANSATTE OG GODTGJ@RELSE TIL REVISOR
Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 0 arsverk.

Selskapet har ingen ansatte. Det utbetales ikke styregodtgjarelse.

Godtgjarelse til revisor er fordelt p& folgende: 2021 2020
Revisjon 160 246 154 837

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

NOTE 3 - AKSJEKAPITAL OG AKSJONARINFORMASION

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 2 000 kr 2 000 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
DMG 1-3 AS 1 000 100 % 100 %

NOTE 4 - HONORARER

Selskapet har i 2021 kostnadsfart kr 6.063.568,- i forvaltnings- og administrasjonshonorar for tjenester
utfert av konserselskapet Pecunia AS.

Side Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS

Noter til regnskapet for 2021

NOTE 5 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Anlegg under Leietaker- Kunst,
Bygninger utferelse Tomt tilpasninger Inventar, EDB Sum
Anskaffelseskost 01.01. 501354259 8535832114 11 400 000 112 564 251 2652 841 1481903 465
Tilgang kjgpte driftsmidler 139049 383 12 230027 15125000 2838 594 51445 169 294 449
Ferdigstillelse anlegg 853 561057 -853 561 057 o] 0 o} o}
under utfgrels
Avgang utrangerte -173 044 599 o} o] -3 814 449 o} -176 859048
driftsmidler
Anskaffelseskost 31.12. 1320920 100 12 601 084 26 525 000 111 588 386 2 704 286 1474338 866
Akk.avskrivning 31.12. -71 509 450 0 0 -90 132 064 -412 506 -162 054 020
Balansefgrt pr. 31.12. 1249 410650 12 601 084 26 525 000 21456 332 2 291 780 1312 284 846
Arets avskrivninger 160 897 233 o] 1] 6 796 628 363 401 168 057 262
@konomisk levetid 50-100 &r Over 5 ar,
kontraktstid Inventar/EDB
Avskrivningsplan Linezer Ingen Ingen Lineaer Linezer

Det er i 2021 ferdigstilt en stgrre rehabilitering av eiendommen. | forbindelse med ferdigstillelsen er det
gjort en revurdering av avskrivningsplanen, og det er foretatt ekstraordinaere avskrivninger pa kr

152.364.483.

NOTE 6 - EGENKAPITAL

Opptjent Sum
Aksjekapital Overkurs egenkaptial
Egenkapital 01.01. 2 000 000 459 008 195 63235914 524 244 109
Arsresultat 0 0 -83 643 147 -83 643 147
Egenkapital 31.12. 2 000 000 459 008 195 -20 407 233 440 600 962
NOTE 7 - MELLOMV/ARENDE MED SELSKAP | SAMME KONSERN OG TILKNYTTET SELSKAP
Fordringer 2021 2020
Grimelundsveien 2-6 AS 7150739 7 049 744
Gjeld 2021 2020
Leverandgrgjeld 6593 432 5873448
Olav Vs gate 5 AS 50172 547 49 463 926
Pecunia AS 747016 309 621 143 352
DMG 1-3 AS 38213 829 37 674 109
Sum 841996 117 714 154 835

Selskapet er deltaker i morselskapet Pecunia AS sitt konsernkontosystem. Selskapet er pa lik linje med @vrige

selskaper med i ordningen solidarisk ansvarlig som selvskyldnerkausjonist.

Side Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS

Noter til regnskapet for 2021

NOTE 8 - PANT OG GARANTIER

Pantsikret gjeld med forfall mer 5 ar 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2021 2020
Dronning Mauds gate 1-3 1309993 067 1308 443 922
Eiendommen er stilt som sikkerhet for lan i morselskapet DMG 1-3 AS.
NOTE 9 - SKATT
Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2021 2020
Endring utsatt skatt -23 581 656 4 385 838
Arets totale skattekostnad -23 581 656 4 385 838
Beregning av arets skattegrunnlag: 2021 2020
Ordineert resultat fgr skattekostnad -107 234 801 19 935 627
Endring i midlertidige forskjeller 32674985 -222 498 796
Arets skattegrunnlag -74 559 816 -202 563 169
Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 2020
Driftsmidler inkl goodwill 516944 297 549 486 847
Sum 516 944 297 549 486 847
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -369 569 680 -294 877 429
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 147 374 617 254 609 418
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%}) 32422 416 56 014 072
Side Side 4
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS
Org.nr: 915 607 438

Dronning Mauds gate 1-3 AS
arsrapport for 2021

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Penneo Dokumentnokkel WPO4V-IBY3G-TOY6Y-WNITD-AMJY5-5)L53

Revisjonsberetning

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS
Org.nr: 915 607 438

Resultatregnskap

Note 2021 2020

Driftsinntekter

Leieinntekt 74032 329 52 346 076

Annen driftsinntekt 1211658 985 381

Sum driftsinntekter 75243987 53 331 457

Driftskostnader

Avskrivning 5 168 057 262 13543 631

Annen driftskostnad 2,4 14 593 645 17 899 783

Sum driftskostnader 182 650907 31443414

Driftsresultat -107 406 920 21888 043 "
wy
3

Finansinntekter og finanskostnader £

Rentekostnad til foretak i samme konsern 243 694 -1 046 018 §

Annen finanskostnad -71577 -906 398 %

Netto finansposter 172117 -1952 417 L
=
2

Ordinaert resultat fgr skattekostnad -107 234 803 19935627 §
oy
3

Skattekostnad pa ordinzert resultat 9 -23 591 656 4 385 838 £
g
£
=

Arsresultat -83 643 147 15 549 789 2
e
[
=1

Overfgringer og disponeringer &

Overfagringer annen egenkapital 6 -83 643 147 15 549 789

Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS
Org.nr: 915 607 438

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 1309 993 067 1308 443 922

Driftslgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 5 2291780 2603736

Sum varige driftsmidler 1312 284 847 1311 047 658

Sum anleggsmidler 1312 284 847 1311047 658

Omlgpsmidler
2

Fordringer 3

Kundefordringer 7 730749 1345 720 2

Andre fordringer 7 23930817 20 204 969 §

Sum fordringer 24 661 566 21 550 690 S

Sum omlgpsmidler 24 661 566 21 550 690 §
2
%
:

Sum eiendeler 1336 946 413 1332 588 348 §
g
g
g
£
2
8
2
S
&

Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS

Org.nr: 915 607 438

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Petter Fredrik Neslein
styrets leder

Note

Oslo, 30. juni 2022

2021 2020

2000 000 2 000 000
459 008 195 459 008 195
24264 326 24 264 326
485272 521 485 272 521
-44 671 559 38971588
-44 671 559 38971588
440 600 962 524 244 109
32422 416 56 014 072
32422 416 56 014 072
18813 559 42 255984
845109 476 710 084 183
863923 035 752 340 167
896 345 451 808 354 239
1336 946 413 1332 588 348

Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915607438

Dronning Mauds gate 1-3 AS
Org.nr: 915 607 438

Noter til regnskapet for 2021
NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Konsernregnskap
Konsernregnskap utarbeides av Pecunia AS med hovedkontor i Oslo. Konsernregnskapet kan fas utlevert pa
morselskapets kontor.

Inntekter
Inntekt regnskapsfgres nar den er opptjent, det vil si nar karv pa vederlag oppstar. Inntektene
regnskapsfares mot verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.
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Org.nr: 915 607 438

Noter til regnskapet for 2021

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan

reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

NOTE 2 - LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, LAN TIL ANSATTE OG GODTGJ@RELSE TIL REVISOR
Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 0 arsverk.

Selskapet har ingen ansatte. Det utbetales ikke styregodtgjgrelse.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2021 2020
Revisjon 160 246 154 837

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

NOTE 3 - AKSJEKAPITAL OG AKSJONARINFORMASION

Aksjekapitalen bestar av:

Penneo Dokumentnokkel WPO4V-IBY3G-TOY6Y-WNITD-AMJY5-5)L53

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 2 000 kr 2 000 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
DMG 1-3 AS 1000 100 % 100 %

NOTE 4 - HONORARER

Selskapet har i 2021 kostnadsfgrt kr 6.063.568,- i forvaltnings- og administrasjonshonorar for tjenester
utfgrt av konserselskapet Pecunia AS.
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Noter til regnskapet for 2021

NOTE 5 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Anlegg under Leietaker- Kunst,
Bygninger utfgrelse Tomt tilpasninger Inventar, EDB Sum
Anskaffelseskost 01.01. 501354258 853932114 11 400 000 112 564 251 2652 841 1481903 465
Tilgang kjépte driftsmidler 139 049 383 12230027 15125 000 2 838 594 51 445 169 294 449
Ferdigstillelse anlegg 853 561 057 -853 561 057 0 0 [} [}
under utfgrels
Avgang utrangerte -173 044 599 )] o} -3 814 448 o -176 859 048
driftsmidler
Anskaffelseskost 31.12. 1320920 100 12 601 084 26 525 000 111 588 396 2 704 286 1474338 866
Akk.avskrivning 31.12. -71 509 450 0 0 -90 132 064 -412 506 -162 054 020
Balansefgrt pr. 31.12. 1249410 650 12 601 084 26 525 000 21456 332 2 291 780 1312 284 846
Arets avskrivninger 160 897 233 ] o} 6 796 628 363 401 168 057 262
@konomisk levetid 50-100 &r Over 5 ar,
kontraktstid Inventar/EDB
Avskrivningsplan Linezer Ingen Ingen Lineaer Lineaer

Det er i 2021 ferdigstilt en stgrre rehabilitering av eiendommen. | forbindelse med ferdigstillelsen er det
gjort en revurdering av avskrivningsplanen, og det er foretatt ekstraordineere avskrivninger pa kr
152.364.483.

NOTE 6 - EGENKAPITAL

Penneo Dokumentnokkel WPO4V-IBY3G-TOY6Y-WNITD-AMJY5-5)L53

Opptjent Sum

Aksjekapital Overkurs egenkaptial
Egenkapital 01.01. 2 000 000 459 008 195 63235914 524 244 109
Arsresultat 0 0 -83 643 147 -83 643 147
Egenkapital 31.12. 2 000 000 459 008 195 -20 407 233 440 600 962

NOTE 7 - MELLOMVARENDE MED SELSKAP | SAMME KONSERN OG TILKNYTTET SELSKAP

Fordringer 2021 2020
Grimelundsveien 2-6 AS 7150739 7049744
Gjeld 2021 2020
Leverandgrgjeld 6593 432 5873448
Olav Vs gate 5 AS 50172 547 49 463 926
Pecunia AS 747 016 309 621 143 352
DMG 1-3 AS 38213 829 37 674 109
Sum 841996 117 714 154 835

Selskapet er deltaker i morselskapet Pecunia AS sitt konsernkontosystem. Selskapet er pa lik linje med gvrige
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Noter til regnskapet for 2021

selskaper med i ordningen solidarisk ansvarlig som selvskyldnerkausjonist.

NOTE 8 - PANT OG GARANTIER

Pantsikret gjeld med forfall mer 5 ar 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2021 2020
Dronning Mauds gate 1-3 1309993067 1308 443 922
Eiendommen er stilt som sikkerhet for lan i morselskapet DMG 1-3 AS.
NOTE 9 - SKATT
Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2021 2020
Endring utsatt skatt -23 591 656 4 385 838
Arets totale skattekostnad -23 591 656 4 385 838
Beregning av arets skattegrunniag: 2021 2020
Ordineert resultat fer skattekostnad -107 234 801 19 935 627
Endring i midlertidige forskjeller 32674985 -222 498 796
Arets skattegrunnlag -74 559 816 -202 563 169
Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 2020
Driftsmidler inkl goodwill 516944 297 549 486 847
Sum 516 944 297 549 486 847
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -369 569 680 -294 877 429
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 147 374 617 254 609 418
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 32422 416 56 014 072
Side 8
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NO-0103 Oslo
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Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalfaorsamlingen i Dronning Mauds gate 1-3 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Dronning Mauds gate 1-3 AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og gad
regnskapsskikk i Narge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhald til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse am
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: AKMDE-425XC-ZSLWC-6W52G-AA67C-GECAS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av aGrsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som f@lge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehaolder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
farventes a pavirke gkonomiske beslutninger sam brukerne faretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer aog vurderer vi risikoen far vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 3 hdndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
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(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282
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Dronning Mauds gate 1-3 AS

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsapplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Oslo, 5. juli 2022
Deloitte AS

Sylvi Bjgrnslett
statsautorisert revisor
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