== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 176 037

Eiersekgonssameie

SAMEIET KIRKEVEIEN 40

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hammershorg Eiendomsforvattning AS

19.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 17.07.2024



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980176037

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 23 4 409 546 1948 900

Annen driftsinntekt 4 9000 306

Sum inntekter 4 418 546 1949 206

K ostnader

L gnnskostnad 5 127 792 114 100

Annen driftskostnad 6,7,8,9 2 007 380 1801 737
,10

Sum kostnader 2135172 1915837

Driftsresultat 2283374 33369

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 13 32236 24 140
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 14 98 023 108 910
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -65 787 -84 770

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 2217587 -51 401

Totalresultat 2217587 -51 401

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 2217587 -51401
Sum overfaringer og disponeringer 2217587 -51401
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15 130031 96 870
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 387088 395 289
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 387088 395 289
Sum omlgpsmidler 517 118 492 158
SUM EIENDELER 517 118 492 158

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 17 167 724 -2 049 862
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 2273849
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 2273849

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 152 663 68 456
Annen kortsiktig gjeld 19 196 731 199 716
Sum kortsiktig gjeld 349 394 268 172
Sum gjeld 349 394 2542021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 517 118 492 158
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 440760
Enheten
Organisasjonsnummer : 980 176 037
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET KIRKEVEIEN 40
Forretningsadresse: Hammersborg torg 3

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammersborg Eiendomsforvattning AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 19.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980176037

Organisasjonznr: 980 176 037

SAMETET KIRKEVEIEN 40

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 4 409 546 1 948 900
Annen driftsinntekt 4 9 000 306
Sum inntekter 4 418 546 1 949 206
Kostnader

Lennskostnad 5 127 792 114 100
Annen driftskostnad 6,7,8,9,1 2 007 380 1 801 737
Sum kostnader 2 135 172 1 915 837
Driftsresultat 2 283 374 33 369
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 13 32 236 24 140
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 14 98 023 108 910
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -65 787 -84 770
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat 2 217 587 -51 401
Totalresultat 2 217 587 -51 401
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 217 587 -51 401
Sum overfesringer og

disponeringer 2 217 587 -51 401

Utskriftsdato 12.06.2023

Organisasjonsny 980 176 037

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980176037

Organisasjonznr: 980 176 037
SAMETET KIRKEVEIEN 40

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15 130 031 96 870
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 16 387 088 395 289
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 387 088 395 289
Sum omlepsmidler 517 118 492 158
SUM EIENDELER 517 118 492 158

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Sum egenkapital 17 167 724 -2 049 862

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 980 176 037 Side 2 av 3
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Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 18 2 273 849

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 2 273 849

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 152 663 68 456

Annen kortsiktig gjeld 19 196 731 199 716

Sum kortsiktig gjeld 349 394 268 172

Sum gjeld 349 394 2 542 021

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 517 118 492 158
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 980 176 037 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 980 176 037
SAMETET KIRKEVEIEN 40

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smd foretak. Klassifisering og vurdering av
balanseposter Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som
forfaller til betaling innen et dr. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller
senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende etter fradrag for
avesetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. Anleggemidler I
eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte
seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av sameierne 1
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Note
Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980176037

Folketrygdavgift Arets Fiordrets
15792 .00 14100.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
112000.00 100000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
127792.00 114100.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ORDINART ARSM@TE 2023

Sameiet Kirkeveien 40

Tid: Onsdag 19.04.2023, kl. 18:00
Sted: Majorstuen kirke - Mgterom Lukas

Adresse: Kirkeveien 84
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Til seksjonseierne:
Det innkalles til ordinaert &rsmegte i sameiet Kirkeveien 40

Tid: Onsdag 19.04.2023, kl. 18:00
Sted: Majorstuen kirke - Meterom Lukas
Adresse: Kirkeveien 84

Hvis man ikke kan delta i mgtet, kan man gi fullmakt til en som skal delta. Fullmakt vedlogt.

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en person til & fere protokollen
1.4 Valg av 2 protokollvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskapet for 2022

4, Godkjennelse av styrehonorar
5. Andre saker
6. Valg

6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av to styremedlemmer
6.3 Valg av to varamedlemmer

Oslo, 27.03.2023

Sameiet Kirkeveien 40
Styret
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinare arsmete:

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmete.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2022 fglger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2022

Resultatregnskap 2022, balanse pr. 31.12.2022 og budsjett for 2023 falger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at drsregnskapet for 2022 godkjennes og at overskuddet 2.217.587,-
overfares til egenkapitalen.

32 Budsjett for 2023 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godkjennelse av styrehonorar

Styret foreslar styrehonorar for perioden 2022/2023 pa kr. 150 000 hvorav kr. 30 000
foreslas som en ekstra godtgjerelse til styremedlem Xander Radpey for ekstra-arbeid i
forbindelse med M 15-17.

Sak 5: Andre saker
Forslag til vedtektsendring - sak fra styret

Opp-pussing og ombygging av seksjoner medfarer stadig store ulemper for gvrige
beboere. Samtidig er det en gammel gérd og det ma paregnes fortsatt mye ulemper. |
den forbindelse ble det etter anmodning fra sist arsmgte utarbeidet retningslinjer for
opp-pussing og ombygging av seksjonene. Disse opplever vi at det er lite kjennskap til
selv om de er sendt til alle sameiere.

De folges heller ikke alltid, selv om forhold blir tatt opp.

Styret gnsker at disse retningslinjene skal vaere en del av vedtektene, slik at dette falger
med ved salg/kjep av seksjoner og at vi ved overtredelse av disse har et bedre rettslig
grunnlag for 4 patale overtredelser, eventuelt sette i gang tiltak.

Forslag til vedtak:

Det foreslas for &rsmeatet at «Regler for ombygging/oppussing Sameiet Kirkeveien 40
«inngar som vedlegg til vedtektene og gis vedtektsstatus.
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Sak 6: Valg

6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av to styremedlemmer
6.3 Valg av to varamedlemmer
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Styrets arsheretning for 2022
Sameiet Kirkeveien 40

Tillitsvalgte:
P3 ordinzert sameiermgte 9. juni 2022 fikk styret fglgende sammensetning

Vibeke Krag Seim-Haugen Styreleder til ord. Arsmgte 2023
Xander Radpey Styremedlem til ord. Arsmgte 2023
Thomas Sandlie Magnus Styremedlem til ord. Arsmgte 2023
Grethe Brekken Varamedlem il ord. Arsmgte 2023
Thorvald K. Lie Varamedlem til ord. Arsmgte 2023
Likestilling:

Sameiets styre bestar av 2 kvinner og 3 menn. Styrets leder er kvinne.
Sameiet fglger likestillingsloven og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte.
Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfgrsel og revisjon:

Forretningsfgrselen er utfgrt av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS.

Kontaktperson er Sverre Hermanstad. Styreleder har jevnlig kontakt med forretnngsfgrer.
Selskapets revisor er BDO.

Faste leverandgrer:

Gardreform leverer vakmestertjenster
Marmag Henriksen leverer renhold
Gardreform leverer brgyting og strging .

Takster og forsikringer
Selskapet bestar av adressen Kirkeveien 40 i Oslo kommune med gnr. 215, bnr. 154, Garden
er fullverdiforsikret i Gjensidige ASA med polisenummer 86042526.

Mgtevirksomhet.

Det er avholdt 4 formelle styremgter. P.g.a. utbygging av Middelthuntet 15 — 17 og det
pagéende arbeid, har flere beslutninger blitt fattet av Styreleder og styremedlem Xander
Radpey. Styret har blitt Igpende orientert.

Arbeid:

Styret har hatt en stor belastning med utbygging av M 15 — 17 og den betydning det har hatt
for forholdene i Kirkeveien 40.

Det har veert klare problemer med M 15-17 prosjektledelse og spesielt mye ekstra-arbeid har
blitt tilfgrt styreleder og styremedlem Xander Radpey, spesielt denne sommeren.

Styret er forundret over manglende profesjonalitet i planlegging og informasjon fra M 15-17.
Det oppstod en del spgrsmal angaende bom, og oppfelging av dette.

Dokumentet er elektronisk signert
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Forgvrig har det fortsatt veert del arbeid med ut- og innflyttinger.
Opp-pussing/ombygging , husbrak(bedre enn fgr}, ut- og innflyttinger, heisen, vaskeriet,
sykkelparkeringer, postkasseskilt, ringeklokkeskilt, parkeringskort , pakjgring av bom etc.
og forsikringssaker.

Fortsatt oppfglging av hensatte gjenstander, réyking og sneiper over alt. Tilgrising av
oppgangen og utenfor.

Arbeid i leilighetene, ut- og innflyttinger medfgrer sterk slitasje pa garden og spesielt heisen.
Begrensninger i heisens kapasitet respekteres ikke tilstrekkelig.

Fortsatt drift:

Forutsetningen for fortsatt drift er tilstede og regnskapet er avlagt under denne
forutsetning. | samsvar med arsmgtets vedtak har lanet blitt nedbetalt ved
kapitalinnkreving.

Virksomhetens art:

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som fglger lov om eierseksjonssameier, og
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierene Virksomheten
drives i Oslo kommune.

Ytre milj@:

Styret er ikke kjent med at selskapet virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses
vanlig for boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Selskapet driver ikke FOU

Oslo, 21. mars 2023

Vibeke Krag Seim-Haugen Thomas Sandlie Magnus
Styreleder Styremedlem

Xander Radpey
Styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert
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Styrets arsbere...

Name Date Name Date

Magnus, Thomas Sandlie 2023-03-28 Seim-Haugen, Vibeke Krag 2023-03-27

Identification Identification

=== bankID‘ Magnus, Thomas Sandlie
PA MOBIL

==Z bankID Seim-Haugen, Vibeke Krag
PR MOBIL

Name Date
Radpey, Xander 2023-03-27
Identification

== bag'ﬁ!gg Radpey, Xander

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

E
SIGNICAT
3

Advanced Electronic Signatures (Regulaticn (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Arsoppgjsrsrapport

Sameiet Kirkeveien 40
2022

Sameiet Kirkeveien 40 Org.nx. 980116037

Dokumentet er elektronisk signert
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‘1. Hammersborg
V. Lancamaioraminng

Resultatregnskap 2022
Sameiet Kirkeveien 40
av Hammershorg Eiendomsforvalining AS
Alle belap i NOK
Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note
Driftsinntekter

Fellesutgifter 2 4257 314 1801668 1861 000 1970 000
Andre leieinntekter 3 152 232 147 232 150 000 208 000
Andre inntekter 4 9 000 306 0 0
Sum driftsinntekter 4418 546 1949 206 2 011 000 2178 000

Driftskostnader
Lennskostnader 5 127 792 114 100 115 009 135 000
Revisjonshonorar 6 4] 78650 7000 8 000
Forretningsfarerhonorar 69515 59 256 64 000 77 000
Faorsikringspremier 221044 195 696 220 000 230 000
Energikostnader 7 759 165 732 877 462 000 739 500
Kommunale avgifter 8 289 430 279 476 267 000 332 000
Andre driftskostn. eiendom 9 471333 352 639 341 000 357 000
Driftskostnader administrasjon 10 12678 13 305 19 000 17 000
Reparasjoner og vedlikehaold 11 170 808 150 933 350 000 250 000
Andre kostnader 12 13409 9905 12 000 5000
Sum driftskostnader 2135172 1915 837 1 857 000 2150 500
Driftsresultat 2283374 33 369 154 000 27 500
Finansinntekter 13 32236 24 140 10 000 22000
Finanskostnader 14 98 023 108 910 144 000 0
Resultat av finansposter -65 787 -84 770 -134 000 22 000
Arsresultat 2217 587 -51 401 20 000 49 500

2022 for S iet Kirkeveien 40

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2022

Sameiet Kirkeveien 40
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

Alle belep i NOK
Note 2022 2021
Eiendeler
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer 15 130031 96 870
Bankinnskudd og kontanter 16 387 088 396 289
Sum omlapsmidler 517 118 492 159
Sum eiendeler 517 118 492158
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital -2 049 862 -2 048 862
Arets resultat 2217 587 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 17 167 725 -2 049 862
Langsiktig gjeld
Lan 18 0 2273849
Sum langsiktig gjeld ] 2273 849
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 58 531 40932
Palapte rentekostnader 5380 5153
Leverandgrgjeld 152 663 68 456
Annen Kortsiktig gjeld 19 132 820 153 631
Sum kortsiktig gjeld 349 394 268172
Sum gjeld 349 394 2542021
Sum egenkapital og gjeld 517 118 492 159
OSLO,
Styret for Sameiet Kirkeveien 40
Vibeke Krag Seim-Haugen Xander Radpey Thomas Sandlie Magnus
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
pport 2022 for iet Kirkeveien 40
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning il tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlapende i den perioden tiltakene utfgres.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil lAneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekrefies i
denne sammenheng at alle inntekter ag utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2022 2021
Fellesutgifter fakturert 105638 0
Fellesutgifter fakturert 1781676 1728 500
Innkreving av kapital 2370000 Q
Leieinntekter 0 72168
Sum fellesutgifter 4257 314 1801 668
Note 3 Andre leieinntekter
2022 2021
Innflytningsgebyr 9000 4000
Kabel TV 143 232 143 232
Sum andre leieinntekter 152 232 147 232
Note 4 Andre driftsinntekter
2022 2021
Andre driftsinntekter 9000 0
Nokkelsalg 0 306
Sum andre inntekter 9000 306
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Note 5 Lennskostnader

2022 2021
Arbeidsgiveravgift 15792 14 100
Styre- og metehonorar 112 000 100 000
Sum Isnnskostnader 127 792 114 100

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for @ vaere godt.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det yire miljg utover det som anses som vanlig
for et boligselskap.

Note 6 Revisjonshonorar

2022 2021
Revisjonshonorar 0 7850
Sum revisjonshonorar 0 7 650

Honorar il revisor gjelder lovpalagt revisjon, [im, bytte av revisor vil kostnad 2022 bli bokfart i 2023,

Note 7 Energikostnader
2022 2021
Fijernvarme 715785 697 021
Strgm 41 596 34 475
Stram varmtvann 1784 1380
Sum energikostnader 759 165 732 877
Note 8 Kommunale avgifter
2022 2021
Feieavgift 214 214
Renovasjonsavgift 108 066 109 131
Vannavgift 181150 170 132
Sum kommunal avgifter 289430 279 476
Note 9 Andre driftskostnader
2022 2021
Andre driftskostnader, eiendom 0 15 500
Containerleie/~temming 98 706 12 608
Driftsmateriell 549 0
Dugnad, kostnader 1616 0
Heis alarm 9552 9081
IT utstyr 0 24 429
Kabel-tv/internett 161 034 142 007
Lyspaerer, lysrer, sikringer o.l. 907 2333
Matteleie 5179 4999
Nakler, laser, navneskilt o.l. 16 383 1813
Tilleggstjenester vaktmester 15 497 11455
Trappevaskirenhold 43 656 31080
Vakthold/overvaking 15513 0
Vakimestertjeneste, fast 102 102 97 333
Verktay og redskaper 639 o}
Sum andre driftskostnader eiendom 471 333 352 639
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Note 10 Driftskostnader administrasjon

Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm
IT Kostnader
Kontorrekvisita
Porto
Telefon
Sum driftskostnader administrasjon

Note 11 Reparasjon ag vedlikehold

Egenandel forsikring
Fasade
Heiser
Portielefon
Reorleggerarbeid
Vaskerianlegg
Vedlikehold og rep. bygning
Ventilasjonsanlegg
Sum reparasjoner og vedlikehold

Note 12 Andre kostnader

Andre kostnader
Bank og kortgebyr
Kostnader gen.fors/arsmater
@re-/kroneavrunding

Sum andre kostnader

Note 13 Finansinntekter

Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige
Renteinntekter av bankinnskudd
Renter kundefordringer

Sum finansinntekter

Note 14 Finanskostnad

Morarenter
Renterkostnader Ian 87794
Sum finanskostnader

Note 15 Kortsiktige fordringer

Kundefordringer
Kunderestanse
Kundefordringer
Periodisering forsikring
Periodisering kabel TV
Andre kortsiktige fordringer
Sum Kortsiktige fordringer

2022
6781
3334
623
464
1485
12678

2022
10 000

0
158 277
0

0
0
2531

0
170 803

2022

9375
4000
4

13 409

2022
22695
7 581
1959
32236

2022

98 023
98 023

2022
-31073
58 631
27 458
57 227
45 346
102 573
130 031

2021
6472
4875

473
1485
13 305

2021
10 000
20475
60 442
12 688
29213

5856

9944

2315

150 933

2021
1130
6 524
2251

9 905

2021
23 329
287
544
24 140

2021
40
108 870
108 910

2021
-356 162
40 932

5770
652 761
38 339
91100
96 870
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Note 16 Kontanter og bankinnslkudd
Bank skatt .01350

Nordea .38560
Sum kontanter og bankinnskudd

Note 12 Egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital 01.01
Arets resultat

Sum egenkapital 31.12
Note 18 Langsiktig gjeld

Lén 2223 82 87794
Sum langsiktig gjeld

Sameiet har i 2022 innfridd lanet

Note 19 Kortsiktig gjeld

Andre palgpte kostnader
Sum annen kortsiktig gjeld

2022

1

387 087
387 088

2022

-2 0490 862
-2 049 862
2217 587
167725

2022

2022
132 820
132 820

2021

1
395 288
395 289

2021
-2 049 862
-2 049 862

0
-2 049 862

2021
2273 849
2273 849

2021
153 631
153 631
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Arsregnskapet 2...
Name Date Name Date
Radpey, Xander 2023-03-27 Magnus, Thomas Sandlie 2023-03-29

Identification Identification

==Z banklD Radpey, Xander ==Z bank|D Magnus, Thomas Sandlie
PA MOBIL PR MOBIL

Name Date

Seim-Haugen, Vibeke Krag 2023-03-27

Identification

== bag'ﬁ!g Seim-Haugen, Vibeke Krag

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

E
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3
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BDO AS
Munkedamsveien 45

P — Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Sameiet Kirkeveien 40
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Kirkeveien 40.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s Resultatregnskap 2022 s Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
« Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Internaticnal Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: ILLXL-KK1PB-CBEUT-BOTCF-JSZIX-E16PY

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 1 av 2
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Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: ILLXL-KK1PB-CBEUT-BOTCF-JSZIX-E16PY

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, cg er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side Z av 2
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal
Statsautorisert revisor
Serienummer: 8578-5994-4-644113
1P: 188.95.XXX.XXX

2023-03-29 18:46:32 UTC

Penneo Dokumentnokked: ILLXL-KK1PB-CBEUT-BOTCF-JSZIX-E16PY

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com, Alle digitale signatur-lata i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pennepe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>, Detle garanterer at innholdet i

opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart, All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://pennee.com/validator
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Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du 8pner dokumentet i
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VEDTEKTER
for
SAMEIET KIRKEVEIEN 40

Vedtatt i Arsmete den 27 mai 1997,
endret 22. april 2015, 26. april 2018,
27. mars 2019 og 15.06.2021.

§ 1 Omfangogfordeling

Sameiets navn er Kirkeveien 40. Sameietbestar av 34 seksjoner, hvorav 32 er
boligseksjoner og 2 er nxringsseksjoner, av eiendommen gnr. 215, bar. 1541 Oslo 1
henhold til oppdelingsbegjaering. Eierbrokene erfastsattpd bakgrunn av bruksenhetens
areal.

§2 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig riderett over sin seksjon, for eksempel
til salg og pantsettelse, med de begrensninger som fremkommeri § 3.

Erverver av forretningsseksjon ogleictaker av forretningsseksjon mé godkjennesav
styret. Godkjennelse skal foreligge for erverv og utleie. Godkjennelse kan idet enkelte
tilfelle bare nektes eller trekkes tilbake nar det foreligger saklig grunn til det.

Innflytting av leietaker boligseksjon skal alltid meldes til styret v/forretningsforer. Med
leietaker i denne sammenheng forstis enhver beboer av leiligheten. Styret har rett til 4 be
andreennregistrerte leictakere fraflytteleiligheten umiddelbart uten seerskilt tillatelse fra
seksjonseier. Dersom slik beboer nekter & fraflytte, plikter seksjonseier imedvirke til
fraflytting dersom ikke seksjonseier godkjenner og registrerer vedkommende.

Erverver av enhver seksjon og enhver leietaker skal godta sameiets vedtekter og detil
enhver tid gjeldende husordensregler som bindende for seg ved paskrift pa vedtekter

(sameiere) og husordensregler (sameiere og leicboere).

Vederverv ogutleie palaper gebyr for eierskifte fastsatt av styret.

§3  Fysisk raderett

Boligseksjonene ma bare benyttes til boligformal.

Forretningsseksjonene ma bare benyttes til det formél de hadde ved vedtakelse av

disse vedtekter. Enhver endring, herunder endring til annen type butikk eller
restaurant, ma godkjennes av styret. Bruken ma ikke vare til ulempe eller sjenanse
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for brukerne av andre seksjoner. Styret kan ellers ikkenekte endring uten saklig
grunn.

Isarligetilfeller kan styret gi samtykke til annen bruk. Samtykke skal alltid innhentes
for bruken pabegynnes.

Beboere plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, oger
innforstatt med atbrudd pé disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet. Styret har fullmakt til 4 vedta midleltidige endringer av og tillegg
til husordensreglene. Slike endringer ogtillegg skal uten unntak behandles og
eventuelt vedtas pa forste ordinre eller ekstraordin®re sameiermete.

Vedlikehold av seksjonen péhviler den enkelte seksjonseier. Under den enkelte
seksjonseier vedlikeholdsplikt faller bl.a.:
- véatromsgulv inkludertsluk ogavlep frem il felles
ledningsnett, elektrisk anlegg frem il fellesstigeledning,
- inmvendig kabel-TV-anlegg, og
- detuteareal/fellesareal som ertillagt den enkelte seksjon, sa som
boder, veranda/balkonger m.v.

Vedlikehold og/eller forandring som pavirker byggets eksterior eller interigr mot ute-
og fellesarealer, for eksempel sluk,inngangsderer, vinduer, antenner eller skilt, ma
godkjennes av styret for tiltaket iverksettes. Styret kan i slike forhold pilegge
seksjonseier a velge lasninger bestemt av styret, for eksempel vindus- eller dertype.
Péabygninger og ombygninger mé godkjennes av drsmetet.

Unnlater seksjonseier & foreta det vedlikehold som ernedvendig for a bevare
eiendommens verdieller& avverge skader eller ulemper, kan seksjonseierne ved styret
sarge forvedlikeholdet for vedkommendes regning. Det samme gjelderretting av
forandringer som styret ikkekan godkjenne.

§4  Fellesutgifterogfellesarealer
a) Fellesutgifter

Fellesutgifter fordeles etter sameicbroken. Ved fastsettelse av fellesutgiftene skal det tas
hensyn til alle utgifter til eiendommens drift og vedlikehold, s& som skatter, avgifter,
administrasjonsutgifter, renter og avdrag pa lan som hviler pa hele eiendommen og
lignende samt vedlikehold av ogpakostninger pa de deler av eiendommen som tjener til
felles bruk.

Sameiermetet kan bestemme at serskilte vedlikeholds- og rehabiliteringsutgifter skal
fordeles mellom seksjonseierne etter den nytte de har av tiltaket. Hvis en seksjonseier
driver virksombhet eller iverksetter tiltak som medferer heyere fellesutgifter, kan
arsmatet likeledes vedta at vedkommende skal bare enstorre del av utgiftene enn det
sameiebreken tilsier.

Til dekning av omkostninger som ovenfor nevnt belastes et manedlig a konto-belap
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forskuddsvis, etter fastsettelse av styret. Eventuelle forhayelser trer tidligst i kraft etter
en maneds varsel. Ved forsinkelse betales vanlig morarente etter morarenteloven
regnet fra forfall.

Utgifter direkte knyttet til den enkelte seksjon betales av den enkelte seksjonseier.
Unntak gjelder for utgifter til varme og varmtvann, som oppkreves serskilt og
innbetales a konto ménedlig til sameiet, med arlig avregning.

Enseksjonseier er ansvarlig for tidligere seksjonseiers forpliktelse overfor sameiet.

b) Fellesarealer og fellesanlegg

Fellesanlegg eller fellesareal ma ikke nyttes slik at andre brukere hindres i den bruk
av anlegget eller arealet som er avtalt eller forutsatt, eller slik at andre brukere
sjeneres av utnyttelsen.
Det innfores adgang til kameraovervikning pé fellesanlegg og fellesarcaler.

» Gardsrommet og inngangspartier (hovedinngang og baktrappen)

* Bommen inn til gardsrommet

» Seppelanlegg

* Trapperommet til heis — postkasser

» Nedgang til kjeller og Kjelleren alle insklusiv nytt treningsrom

* Loftsrommet

» Tak
Overvakningstapene slettes etter gjeldende regler. (dags dato 5 dager).
Benyttes kun der det er nodvendig for & finne frem til hva som har skjedd
og hvem.
Styret gis fullmakt til enhver tid & vurdere hvor det er nedvendig innenfor angitte
punkter.

Disponering av fellesarealene til enhver tid, herunder fordelingen av bodene,
besluttes av drsmgtet. Beslutning fattes med alminnelig flertall iden grad disponeringen
ikke er seerskilt vedtektsfestet.

Parkeringsplasser 1 garden kan leies ut til seksjonseiere som bor i garden, andre
registrerte beboere og neeringsdrivende i garden. Det skal opprettes leickontrakt
forslik utleie.

Parkeringsplasser som ikke er leid ut disponeres i fellesskap av seksjonene slik at
beboerne og leictakerne av naringsseksjonene har rett til 4 disponere ledige plasser til
parkering av bil.

Styret kan sette grenser for det antall biler tilknyttet de enkelte seksjoner som kan
benytte ledige plasser. Styret kan videre fastsette regler om registrering av biler og
andre kjeretey som skal harett til parkering, eller fastsette andre ordninger for aregulere
parkering i girden.

Hyvis en seksjonseier eller beboer vedvarende misbruker sinrett til 4 benytte
parkeringsplassene, kan styret beslutte 4 frata vedkommende retten til parkering for et
passende tidsrom. Dersom misbruket skjer ved vavbrutt parkering i lengre tid, kan styret
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beslutte at plassen skal fravikes ogom nadvendig besorge fjerning av kjoreteryet pa eiers
regning ogrisiko.

Reklameplass pa bygningens tak eller fasader kan leies ut til seksjonseiere eller andre.
§5  Sameiets panterett
Sameiet har panterett 1 henhold til eierseksjonsloven § 31.

§6  Ettersyn

Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta
ettersyn, installasjon ogreparasjoner nir dette er nadvendig av hensyn til sameiet
eller noen av de @vrige seksjonseiere, og det tas rimelig hensyn til vedkommende
seksjonseier.

§ 7 Mislighold, tvangssalg og fravikelsesplikt

Ved ekonomisk mislighold kan styret kreve dekning gjennom sameiets panterett.
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
forpliktelser, kan styret palegge vedkommende &selge seksjonen.

Varsel med palegg om salg skal gis skriftlig. Det skal opplyses 1 varselet om at
vesentlig mislighold gir sameiet rett til & palegge seksjonseier & selge seksjonen. Det
skal videre opplyses om at tvangssalg ved hjelp av namsmannen kan gjennomferes
dersom salg ikke er gjennomfort frivillig innen seks méneder fra palegget er mottatt.

Dersom en seksjonseier oppforsel er til alvorlig plage eller sjienanse for
eiendommens gvrige beboere eller medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, kan styretkreve umiddelbar fravikelse av seksjonen.

Styret kan ogsé pd samme bakgrunn kreve fravikelse av beboer som ikke er seksjonseier.
Seksjonseier forplikter seg i dette tilfelle til & medvirke aktivt til beboerens fravikelse.

Forpélegg om salg ogkrav om fravikelse gjelder bestemmelsene i eierseksjonslovens
§8 38 og39ellertilsvarende bestemmelse i ny/endret lov.

§8  Arsmete

Arsmetet er sameiets everste organ. Medlemmer av irsmgtet er samtlige
seksjonseiere.

Styret og forretningsfarer har plikt til Avaere til stede pa arsmetet med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og ett husstandsmedlem fra hver boligseksjon i tillegg til seksjonseier har rett til
a veere til stedepa arsmetet og uttale seg,
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Forslag som en seksjonseier onsker behandlet pa arsmetet skal sendes skriftlig til
styret med frist som er inntatt i forutgdende varsel/ invitasjon til &rsmete som sendes
til seksjonseierne far &rsmetet. For at forslag som krever 2/3 flertall av de avgitte
stemmer skal kunne behandles pd metet, ma hovedinnholdet i forslaget vere beskrevet i
mateinnkallingen.

§9  Arsmete
Arsmate holdes hvert ir innen uigangen av juni méned.

Styret innkaller skriftlig til drsmetet med et varsel pd minst 8§ og heyst 20 dager.
Innkallelsen skal angi tid og sted for matet samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pd motet. Med innkallelsen skal ogsé folge styrets arsrapport med revidert
regnskap.

§10 Ekstraordinacre arsmeater

Ekstraordinzere arsmater holdes nir styret finner det nadvendig, eller nar minst en
tiendedel av seksjonseieme skriftlig krevet det og samtidig oppgir hvilke saker
de ansker behandlet.

Styret innkaller skriftligtil ekstraordineere arsmeter med minst 3 og hayst 20 dagers
varsel. Innkallelsen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli
behandlet.

§ 11 Saksbehandling i arsmeter
I arsmeter har seksjonseier stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Seksjonseiernehar rett til & mote ved fullmektig som mé veere myndig. Ingen kan
veere fullmektig for mer enn to andre seksjonseiere; styret kan dog oppnevnes som
fullmektig for enhver seksjonseier som métte enske dette. Seksjonseierkan mete
med sakkyndig fullmektig.

Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde
forstkommende arsmete, med mindre det fremgér at noe annet er ment.
Fullmakten kan néar som helst kalles tilbake.

Arsmetet skal:

Behandle arsrapporten fra styret og forretningsforer.
Behandle og godkjenne arsregnskapet med revisors beretning.
Behandle budsjettet.

Velge styrets leder, ett styremedlem og en vararepresentant.
Fastsatte godtjgerelse til styremedlemmer

Behandle andre saker nevnt i innkallingen

me e oW
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Det ekstraordinare drsmetet skal behandle saker som er nevnt 1 innkallelsen til meatet.

Arsmetet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger drsmetet en
mateleder blant de tilstedevarende seksjonseierne.

Det skal under meoteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av drsmetet. Protokollen underskrives av motelederen og

minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for seksjonseiere.

§12 Arsmetets kompetanse

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet er motelederens stemme avgjerende. Dette gjelder ikke hvis
mgoteleder ikke er seksjonseier. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til
vedtak om:

+ Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes storrelse ma anses som vesentlige.

+ Endring av vedtektene.

+ Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nér vedtaket ikke i

nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller forer til
nevneverdig ulempe for den enkelte seksjonseier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle seksjonseiere.

§ 13 Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseiereller fullmektig delta i noen avstemning pé arsmatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta 1
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i saken.

§ 14Sameiestyret

Styret velges av arsmotet blant seksjonseierne eller deres husstandsmedlemmer.
Styret bestar av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer.

Styrets leder velges serskilt. Fratrer styreleder i lepet av tjenesteperioden, velger
styret velger styret hvem som skal etterfolge ham/henne.

Funksjonstiden laper fra drsmetet styremedlemmene ervalgt pa og oppherer ved
avslutningen av det rsmetet det r tjenestetiden oppherer. Styreleder velges for ett
ar av gangen, og gvrige styremedlemmer velges forto ar av gangen.
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Styremeter ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fraver, av valgt
mgteleder. Styremeter kan avholdes som telefonmete.

Styret skal fore protokoll over sine beslutninger. Protokollen godkjennes i pafelgende
mote eller ved sirkulasjon blant styremedlemmene for signatur.

§ 15 Innkallelse til styremate

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov eller niar minst 2
styremedlemmer forlanger det.

Innkallelse skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

§ 16 Styrets kompetanse

Styre stir for forvaltning av seksjonseiemes felles anliggender i samsvar med
lov, vedtekter, husordensregler og vedtak av irsmeatet.

Styret fastsetter nivaet for a konto fellesutgifter pa bakgrunn av siste ars
regnskap og inneverende budsjetiforslag, og skal sarge for at sameiet har en
forsvarlig likviditet sett i forhold til fremtidige vedlikeholdsbehov. Styret kan
fastsette ekstraordinare mnbetalinger til dekning av vedlikeholdstiltak eller
andre sterre utlegg.

Styret ansetter, sier opp og avsetter funksjonzrer, gir instruks for dem, fastsetter
lenn og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

Styret kan vedta skifte av forretningsferer.

Styret er beslutningsdyktig ndr minst halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor metelederens
stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med
underskrift av styrets leder og ett medlem.

Styremedlem eller forretmingsforer ma ikke delta i behandling eller avgjorelse av
noe spersméil som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
seerinteresse 1.

Styret skal sarge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet
skal revideres av revisor. Revisor skal veere statsautorisert.
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§ 17 Erstatningsansvar

Ved skade som skyldes uaktsomhet fra seksjonseier, seksjonseier husstand eller
den han har overlatt sin seksjon og som dekkes av sameiets forsikring, kan
sameiet kreve egenandel og andre direkte utlegg som folge av skaden dekket av

seksjonseier.

Dette gjelder uansett om skaden oppstér pa fellesareal eller seksjonseiers
bruksareal. Ellers gjelder alminnelig erstatningsprinsipper.

§ 18 Eierseksjonsloven

For avrig kommer lov av 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner med senere endringer

tilanvendelse.

17.07.2024 kl 11:11 Brgnngysundregistrene Side 37 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 980176037

Regler for ombygging/oppussing Sameiet Kirkeveien 40.

Varsling:
Styret skal varsles om planlagt ombygging/oppussing.

Varslet skal innehold hva, om det omfatter arbeid pa vannrgr og elektriske
installasjoner.

Merk:

Pabygning og ombygging skal godkjennes av arsmgtet jf vedtektenes §3.

Ombygging innebaerer riving av opprinnelige rominndelinger. Dvs. Riving av
vegger etc.

Lagring:

® Lagring av materialer skal kun over svaert korte tidsrom, og ikke etter
vanlig arbeidstid eller over natten.

e Lagring av materialer i inngangsomradet eller pa trappeavsatser skal ikke
forekomme.

* Bygningsmessig avfall skal besgrges bortkjgrt snarest.

Arbeidstid.

e Arbeid som omfatter stgy skal kun skje i tidsrommet 08.00 — 18.00 pa
hverdager. Det forutsettes at omfattende arbeid ikke utfgres pa
Igrdager.

e Omfattende opp.pussingsarbeid forutsettes a forega pa dagtid pa
hverdager.

* Jf. Husordensreglenes punkt 7.

Renhold

® Den som har ansvar for byggevirksomheten skal ta ansvar for stgv og
skitt og s@rge for at disse omradene blir rengjort. Dette ma gjgres hver
dag. Gjgres ikke dette, kan styret bestille ekstra vask og fakturere
seksjonseier.

e Handverkere ma instrueres i at de baerer materialet pa en forsiktig mate
slik at man unngar sar, skader og liknende pa vegger og tak i
inngangsomrader og trappelgp. Heisen taler ikke stor belastning og dette
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ma handverkere etc. Instrueres om. Ekstra utgifter her vil bli fakturert
seksjonseier.

Lasing

e Seksjonseier er ansvarlig for at inngangsdgren blir |ast og at ikke ngkler
kommer pa avveie.

Arbeider

e Arbeider pa vannrgr. Elektriske installasjoner og baderom skal utfgres
forskriftsmessig og i henhold til gjeldene forskrifter.
Utbygger/seksjonseier er ansvarlig for avkortning i
forsikringsutbetalinger dersom dette beror pa mangler i forhold til utfart
arbeid.

¢ Arbeider med vann og /eller elektrisitet om pavirker naboer skal det gis
beskjed om i god tid fgr slikt arbeid skal utfgres.

e Arbeide som er ekstra stgyende slik som pigging av gulv etc. skal det ogsa
gis beskjed om med hensyn til varighet.

Til slutt:

Seksjonseiere har ansvar for vedlikehold av sin seksjon. Det vises til
vedtektenes § 3. Disse retningslinjene gjelder ogsa for vedlikehold.
Forgvrig vises til eierseksjonsloven.

Oslo, 12. september 2022

For styret: Vibeke Krag Seim-Haugen
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mete pa drsmgtet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blckkbokstaver ved utfylling.

... €r eier av seksjon nr. .....c....... i

Jeg kan ikke mate pa drsmeatet den ......./....... - 20....., og gir med dette

fullmakt til & mete for meg.

Underskrift

17.07.2024 kl 11:11

Brgnngysundregistrene Side 41 av 41



