== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

941 855 571
Aksjeselskap

UBIN AS
Industriveien 3
3430 SPIKKESTAD

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Erik Holm
26.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 941855571

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2251 106 2232578
Sum inntekter 2251 106 2232578
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 262 800 262 800
Annen driftskostnad 115339 100 786
Sum kostnader 378139 363 586
Driftsresultat 1872 968 1868 992
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 24 671 26 246
Annen finansinntekt 1998 547 35602
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 4 1849384
verdi

Sum finansinntekter 2023217 1911 233
Verdiredukson andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 1978 924

ver

Annen rentekostnad 8 198 168 205 622
Annen finanskostnad 1320872
Sum finanskostnader 2177092 1526 494
Netto finans -153 875 384 738
Ordinaart resultat for skattekostnad 1719093 2253730
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 392 601 434 459
Ordinart resultat etter skattekostnad 1326 492 1819271
Arsresultat 1326 492 1819271
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1326 492 1819271
Totalresultat 1326 492 1819271
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 941855571

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 1545 600 1 000 000
Overferinger til/fraannen egenkapital -219 108 819 271
Sum overferinger og disponeringer 1326 492 1819271

04.11.2020 kI 02:49 Brgnngysundregistrene Side 2 av 13



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 941855571

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 7 156 595 7 419 395

Sum varige driftsmidler 7 156 595 7 419 395

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 5 305771 349 496
Andre fordringer 4,6

Sum finansielle anleggsmidler 305771 349 496
Sum anleggsmidler 7 462 366 7 768 891
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 14 087 18 886
Sum fordringer 14 087 18 886
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 4 486 000 2837730
Markedshaserte obligasjoner 4 6 985 616 4768 322
Sum investeringer 7471615 7 606 051

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2545792 2318984
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 545 792 2318984
Sum omlgpsmidler 10031 495 9943 922
SUM EIENDELER 17 493 861 17712 813
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6 5152 000 5152 000
Sum innskutt egenkapital 5152 000 5152 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3297 758 3516 866
Sum opptjent egenkapital 3297 758 3516 866
Sum egenkapital 7 8 449 758 8 668 866
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 433 047 465 976
Sum avsetninger for forpliktelser 433 047 465 976
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 6 600 000 7 150 000
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 6 600 000 7 150 000
Sum langsiktig gjeld 7033047 7615976

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 26 995 5374
Betalbar skatt 9 425 530 411 780
Utbytte 1 545 600 1 000 000
Annen kortsiktig gjeld 12931 10817
Sum kortsiktig gjeld 2011 056 1427971
Sum gjeld 9044 103 9043947
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 493 861 17712813
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Arsregnskap

2018

UBIN AS

Org.nr. 941 855 571
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UBIN AS
_______________________________________________ Resultatregnskap . 0 0
Driftsinntekter og driftskostnader Noter 2018 2017
Leieinntekter 2 251 106 2232 578
Sum driftsinntekter 2 251 106 2232 578
Avskrivning pa driftsmidler 3 262 800 262 800
Annen driftskostnad 2 115 339 100 786
Sum driftskostnader 378139 363 586
Driftsresultat 1 872 968 1 868 992
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 24 671 26 246
Annen finansinntekt 1 998 547 35602
Verdiekning markedsbaserte omlepsmidler 4 0 1849 384
Verdireduksjon av markedsbaserte omlepsmidler 1978 924 0
Annen rentekostnad 8 198 168 205 622
Annen finanskostnad 0 1320 872
Resultat av finansposter -153 875 384 738
Ordineert resultat for skattekostnad 1719 093 2253730
Skattekostnad pa ordinert resultat 9 392 601 434 459
Ordinzert resultat 1326 492 1819271
Arsoverskudd 1326 492 1819271
Overferinger
Avsatt til utbytte 1 545 600 1 000 000
Avsatt til annen egenkapital 0 819271
Overfort fra annen egenkapital 219 108 0
Sum overforinger 1326 492 1819271

Side 1
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 941855571

UBIN AS
_______________________________________________________ Balanse. 0
Eiendeler Noter 2018 2017
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygg og tomter 3 7 156 595 7 419 395
Sum varige driftsmidler 7 156 595 7 419 395
Finansielle driftsmidler
Investeringer 1 aksjer og andeler 5 305 771 349 496
Sum finansielle anleggsmidler 305771 349 496
Sum anleggsimidler 7 462 366 7768 891
Omlegpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 14 087 18 886
Sum fordringer 14 087 18 886
Investeringer
Aksjer 4 486 000 2 837 730
Andre plasseringer 4 6 985 616 4768 322
Sum investeringer 7 471 615 7 606 051
Bankinnskudd
Bankinnskudd 2545792 2318984
Sum omlepsmidler 10 031 495 9 943 922
Sum eiendeler 17 493 861 17 712 813

Side 2
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UBIN AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Noter

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 152 4 kr. 1 000,- 6
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 7

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 9
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Betalbar skatt 9
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjcld

Sum gjeld
Sum ggeld og egenkapital

Vs // Spikkestad, &>/ fs 2019
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Erik Holm X_‘_Reiner Nordsveen
Styrets leder Styremedlem/daglig leder

2018 2017
5152000 5152 000
5 152 000 5 152 000
3297 758 3516 866
3297 758 3 516 866
8 449 758 8 668 866

433 047 465 976
433 647 465 976

6 600 000 7150 000
6 600 000 7 150 000
26 995 5374
425 530 411 780

1 545 600 1 600 6GO
12 931 10 817

2 611 056 1427971
9 044 103 9 043 947
17 493 861 17712 813

Hélge Hellum
Styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 941855571

UBIN AS

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nir verdifallet forventes ikke & veere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig 1dn balanseferes til
nominelle verdier pa etableringstidspunktet, og korrigeres ikke til virkelig verdi som folge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
mottatt belep pa etableringstidspunktet, uten hensyn til eventuelle senere renteendringer.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfores nar de er opptjent.

Finansinntekter
Finansinntekter inntektsteres nér de er opptjent, bortsett fra utbytte, som inntektsfores 1 utbetalingsaret.

Immaterieile eiendeler
Utgifter til immaterielle eiendeler. herunder utgifter til forskning og utvikling, er balansefort 1 den utstrekning kriteriene
for balanseforing er oppfylt.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for avskrivninger. Avskrivningen er beregnet pa
grunnlag av kostpris og fordelt over antatt ekonomisk levetid.

Leieavtaler
Leieavtaler er ikke balansefort.

Aksjer og andeler i datterselskap
Aksjer og andeler 1 tilknyttet selskap og datterselskap vurderes etter kostmetoden.

Andre anleggsaksjer og andeler

Anleggsaksjer og mindre investeringer 1 ansvarlige selskaper og kommandittselskaper, hvor selskapet ikke har betydelig
innflytelse, balanseferes til anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er
forbigiende. Mottatt utbytte og andre overskuddsutdelinger fra selskapene inntektsfores som annen finansinntelkt.

Omlopsaksjer/andre markedsbaserte plasseringer
Omlgpsaksjer/ andre markedsbaserte plasseringer er vurdert til markedsverdi pr 31.12.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skattelcostnaden bestar av betalbar skatt (skatt
pa drets direkte skattepliktige inntekt) og endring 1 netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordineert resultat og
resultat av ekstraordingere poster 1 henhold il skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto 1
balansen.

Note 2 Ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lennskostnader:
Selskapet har ikke lennskostnader, da hjelp til administrasjon av selskapet leies inn etter behov.

Pensjoner:
Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 941855571

UBIN AS

Godtgjoerelser:
Det er ikke utbetalt noen form for godtgjerelse til selskapets styre.

Fordelt pé tjenestetype :

2018 2017
Lovpalagt revisjon 31 000 26 700
Honorar for andre tjenester:
- Bistand med utarbeidelse av drsregnskap og ligningspapirer 9800 10 245
- Arnen radgivning 16 675 1 861
Sum honorar for andre tjenester 26 475 12 106
Note 3 Varige driftsmidler
Bveg Tomter Totalt
Anskaffelseskost 01.01 10.513.391 1.585.430 12.098.821
Tilgang/avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 10.513.391 1.585.430 12.098.821
Akkumulerte avskrivninger pr 31.12. 4.942.226 0 4.942.226
Bokfert verdipr 31.12. 5.571.165 1.585.430 7.156.595
Arets avskrivninger 262,800 0 262.800
Avskrivningssats 2.5% 0%
Note 4 Investeringer
Periodens
resultatforte
Anskaffelseskost Virkelig verdi  verdiendring
Markedsbaserte finansielle omlepsmidler
Sum aksjer 468 450 486 000 1637 804
Sum andre plasseringer 6431917 6985616 341 120
6900 366 7471615 1978 924
Note 5 Obligasjoner, aksjer og andeler i andre selskaper
Verdipapir Kostpris Bokfort verdi
Enger Neeringspark AS Aksjer 1 1
Nordisk Realkapital AS Aksjer 205 800 205 800
Whitehall Street Int Real estate Corp 2005 Aksjer 0 0
FO Whitehall Street 2008 IS Andel 118 22745 22 745
Nordisk Realkapital — Logistikkbygg 1S Andel 118 14 425 14 425
FO Reiten & FSN IS Andel 118 12.625 12.625
FO Nordic Private Equity 200713 Andel 118 50175 50175
Sum 305 771 305771
Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere
Aksjekapital 1 selskapet ved utgangen av ret: Antall Palydende Bokfort
Ordinzere aksjer 5152 1.000 5.152.000

Selskapets aksjonzerer ved utgangen av iret er:

Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 941855571

LNt 2008
Verv  Antall aksjer Eierandel
H-Holding Invest AS eid av Erik Holm Styreformann 2.453 47.6 %
Reiner Nordsveen AS eid av Remner Nordsveen Styremedlem/dagl leder 1.717 333 %
Helge Hellum Styremedlem 932 19.1 %
Sum 5152 100,00%
Note 7 Egenkapital
Annen
Aksjekapital Egenkapital Sum
Egenkapital pr. 01.01. 5.152.000 3516.866  B8.668.866
Arets resultat 1.326.492 1.326.492
Avsatt til utbytte -1.000.000  -1.000.000
Egenkapital pr 31.12. 5.152.000 3297758  8.449.758
Note 8 Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier
2018 2017
Bokfort gield sikret ved pant:
Gyeld til kredittinstitusjoner 6 600 000 7150000
Balansefert verd: av pantsatte eiendeler:
Eiendom 7156 595 7419395
Note 9 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik
Betalbar skatt 23% 425.530
Endring 1 utsatt skatt -32.929
Netto skattekostnad 392 601
Utsatt skatt:
31.12.18 31.12.17 Endring
Driftsmidler 1.401.656 1.415.716 -14.059
Verdipapirer 566.741 610.265 -43.524
Fremforbart underskudd 0 0
Netto grunnlag utsatt skatt 1.968.397 2025981 -45.584
Netto utsatt skatt/ skattefordel (-), 22/23 % 433.047 465.976 -32.929
Alle midlertidige forskjeller kan utlignes og dette er gjennomfort 1 beregningen av utsatt skatt.
Side 7
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RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Filipstad Brygge 1, 0252 Oslo
Pb1312 Vika, 0M2 Oslo

UBIN AS Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723142M

WWW.IFSmMnNorge.no

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert UBIN AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 326 492. Arsregnskapet bestar av balanse
per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapsdret avsiuttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (JISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var kanklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbelde &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontrall som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne il fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapef

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alitid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som faige av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
s frevisorioreningsnnofavisionsberatndnger

THE POWER OF BEING UNDERSTCOOD
AUDITITAX | CONSULTING
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Revisors beretning 2018 for UBIN AS

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om regislrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfer, og kontrollhandiinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkantroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk | Norge.

Oslo, 6. juni 2019
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