== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 269 811

Aksjeselskap

BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS
Karendyst allé 53

0279 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Peder Negbg
31.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916269811

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 12935414

Annen driftsinntekt 10 500

Sum inntekter 12 945914

K ostnader

L gnnskostnad 1 11 033 687

Annen driftskostnad 1,5 14 707 103 8 329 808
Sum kostnader 25740 790 8329 808
Driftsresultat -12 794 876 -8 329 808

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 8 464 748 479 375
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 12 860 218 10 804 246
Annen renteinntekt 4315 3076
Annen finansinntekt 8 59 559 124 25154 201
Sum finansinntekter 72 888 405 36 440 898
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 3872520
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 18 901 389 6762 727
Annen rentekostnad 1667139 2 747 393
Annen finanskostnad 3268 493 200 000
Sum finanskostnader 23837 021 13582 640
Netto finans 49 051 384 22 858 258
Ordinaert resultat far skattekostnad 36 256 507 14 528 450
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -5 126 359 -1485711
Ordineert resultat etter skattekostnad 41 382 866 16 014 161
Arsresultat 41 382 866 16 014 161
Arsresultat etter minoritetsinter esser 41 382 866 16 014 161
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 916269811

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Totalresultat 4] 382 866 16 014 161

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 3,33

Konsernbidrag 3,3

Udekket tap 3,3

Avsdtt til annen egenkapital 3 41 382 866 16 014 161
Overfart fra annen egenkapital 3

Sum overfaringer og disponeringer 41 382 866 16 014 161
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 6 814 727 1 688 368
Sum immaterielle eilendeler 6814 727 1688 368
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 308 063 638 206 398 044
Investering i annet foretak i samme konsern 8

Lan til foretak i samme konsern 7 515 170 305

Investeringer i tilknyttet selskap 8 108 506 215

Sum finansielle anleggsmidler 931 740 159 206 398 044
Sum anleggsmidler 938 554 886 208 086 412
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 7261618 18 537 798
Konsernfordringer 7 3269 332 479 375
Sum fordringer 10 530 950 19017 173
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 17 363 451 10 896 634
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 17 363 451 10 896 634
Sum omlgpsmidler 27894 401 29913 807
SUM EIENDELER 966 449 286 238000 219
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 2435486 1217743
Overkurs 495 536 949 119 050 905
Sum innskutt egenkapital 497 972 435 120 268 648
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -36 652 887 -78 035 753
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital -36 652 887 -78 035 753
Sum egenkapital 9 461 319 548 42 232 895
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6

Langsiktig konserngjeld 419 261 019 113 890 452
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 419 261 019 113890 452
Sum langsiktig gjeld 419 261 019 113 890 452
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 48 500 000 50 000 000
Leverandergjeld 5709 850 69 097
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 1233540

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 30425 329 31807 775
Sum kortsiktig gjeld 85868 719 81876 872
Sum gjeld 505 129 738 195 767 324
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 966 449 286 238000 219
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 375004

916 269 811

Aksjeselskap

BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS
Frognerstranda 2

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Peder Nerbo
31.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.06.2022 kl 16:57
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916269811

Organisas jonsnr:

916 269 811

BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 12 935 414

Annen driftsinntekt 10 500

Sum inntekter 12 945 914

Kostnader

Lennskostnad 1 11 033 687

Annen driftskostnad 1, 5 14 707 103 8 3292 808
Sum kostnader 25 740 790 8 329 808
Driftsresultat -12 794 876 -8 329 808
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 8 464 748 479 375
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 7 12 860 218 10 804 246
Annen renteinntekt 4 315 3 076
Annen finansinntekt 8 59 559 124 25 154 201
Sum finansinntekter 72 888 405 36 440 898
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 3 872 520
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 18 901 389 6 762 727
Annen rentekostnad 1 667 139 2 747 393
Annen finanskostnad 3 268 493 200 000
Sum finanskosztnader 23 837 021 13 582 640
Netto finans 49 051 384 22 858 258
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 36 256 507 14 528 450
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -5 126 359 -1 485 711
Ordinert resultat etter

skattekostnad 41 382 866 16 014 161
Araresultat 41 382 866 16 014 161
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 41 382 866 16 014 161
Totalresultat 41 382 866 16 014 161

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 22.06.2021

Organisasjonsny 916 269 811

8ide 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 916269811

Ordinert utbytte 3, 3, 3

Konsernbidrag 3, 3

Udekket tap 2, 3

Avsatt til annen

egenkapital 3 41 382 B66 16 014 161

Overfert fra annen

egenkapital 3

Sum overferinger og

disponeringer 41 382 866 16 014 161
Utskriftedato 22.06.2021 Organisasjonsny 916 269 811 Side 2 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916269811

Organisasjonznr: 916 269 811
BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note

2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4
Sum immaterielle eiendeler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 6
Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 8
Investering i annet

foretak i samme konsern 8
1Lan til foretak i samme
konsern 7
Investeringer i

tilknyttet selskap 8
Sum finansielle

anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer

Konsernfordringer 7
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs 3

[N
[e3]

Utskriftsdato 22.06.2021

308

515

108

931

938

17

17

27

966

495

814
814

506

740

554

261
269
530

363

363

894

449

435
536

727
727

638

305

215

159

886

618
332
950

451

451

401

286

486
949

Organisasjonsny 916 269 811

206

206

208

18

19

10

10

29

238

119

8ide 3

688
688

398

398

086

537
479
oL17

896

896

913

000

217
050

av

368
368

044

044

412

798
375
173

634

634

807

219

743
905
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916269811

Sum innskutt egenkapital 497 972 435 120 268 648

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 -36 652 887 -78 035 753

Udekket tap 3

Sum opptjent egenkapital -36 652 887 -78 035 753

Sum egenkapital o 461 319 548 42 232 895

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6

Langsiktig konserngjeld 7 419 261 019 113 890 452

Qvrig langsiktig gjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 419 261 019 113 890 452

Sum langsiktig gjeld 419 261 019 113 890 452

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 48 500 000 50 000 000

Leverandergjeld 5 709 850 69 097

Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 1 233 540

Utbytte 3

Kortsiktig konserngjeld 7

Annen kortsiktig gjeld 8 30 425 329 31 807 775

Sum kortsiktig gjeld 85 868 719 81 876 872

Sum gjeld 505 129 738 195 767 324

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 966 449 286 238 000 219
Utskriftedato 22.06.2021 Organisasjonsny 916 269 811 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916269811

Organisasjonznr: 916 269 811
BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
2

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1217743.00 2.00 2435486.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Bulk Infrastructure Group 1217743.00 100.00% Ordinere

AS aksjer

Sum Sum antall Sum ejerandel

1217743 .00 100.00%

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
8.00

Nete
1

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
8

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916269811

Tilknyttet selskap/datterselskap

AS

AS

AS

AS

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
BULK EIENDOM VESTBY 100.00% 100.00% 46668506.00 -272808.71
BULK BERGER IV AS 100.00% 100.00% 8059314.00 357431.79
Bulk Eiendom 100.00% 100.00% 32741444.00 2376348.11
Solgaard Skog AS

Bulk Eiendom Farex 100.00% 100.00% 62931660.00 12706913.64
Bulk Vinterbro II AS 100.00% 100.00% 1957080.00 165409.56
Bulk Lindeberg II AS 100.00% 100.00% 6947714.00 -3521108.99
Logibulk I AS 100.00% 100.00% 54882235.00 2108246.22
Bulk Ormlia A8 100.00% 100.00% -2390492.00 -1151267.16
HOFSTAD NEARING 5 AS 100.00% 100.00% 63750.00 489584.00
Bulk Lindeberg V AS 100.00% 100.00% 1975244.00 -1083973.84
Bulk Lindeberg VI AS 100.00% 100.00% -239178.00 -1453457.84
Bullk Forus AS 100.00% 100.00% 7061875.00 -1744755.91
Bulk Park Enebakk AS 50.00% 50.00% 215349170.00 2257361.09
Stec Logistics 100.00% 100.00% 9595885.00 -567727.55
Denmark AS

Bulk Vestby Noxrd AS 100.00% 100.00% -245738.00 -270167.58
Bulk Lindeberg VII 100.00% 100.00% 4776052.00 0.40

Bulk Lindeberg VIII 100.00% 100.00% 77749268.00

Hofstad Nering 10 AS 100.00% 100.00% 268914.00 -21541.00
Bulk Industrial Real 100.00% 100.00% -1129842.00 -1209842.00

Estate Denmark

10.06.2022 kl 16:57
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Bulk Industrial Real Estate AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bulk Industrial Real Estate AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31.12. 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31.12. 2020 og
sammendrag av viktige av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
regnskapsprinsipper. per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninekkel: KQGVE-KQAVB-IFW2E-INGIE-KGAXX-UBG28

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: KQGVE-KQAVB-IFW2E-INGIE-KGAXX-UBG28

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange
Partnet

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5995-4-129841
1P: 188.95. XX

20271-03-26 10:28:152

Z bankID 0

Penneo Dokumeninokkel: KQGVE-KQAVB-IFW2E-INGIE-KGAXX-UBG28

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2020
Bulk Industrial Real Estate AS

Penneo Dokumentnokkel: EDZP4-WFT65-ECYNH2IAE-TPOXX-DUGUYV

Organisasjonsnr: 916 269 811
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Resultatregnskap
Bulk Industrial Real Estate AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Salgsinnt ekt 12 935 414 0
Annen driftsinntekt 10 500 0
Sum driftsinntekter 12 945 914 [+
Lennskost nad 1 11 033 687 0
Annen driftskostnad 1,5 14 707 103 8 329 808
Sum driftskostnhader 25740 790 8 329 808
Driftsresultat -12 794 876 -8 329 808

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 8 464 748 479 375
Renteinntekt fra foretak | samme konsern 7 12 860 218 10 804 246 §
Annen renteinntekt 4 315 3076 2
Annen finansinntekt 8 59 559 124 25 154 201 %
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidier [¢] 3 872 520 &
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 18 901 389 6 762 727 §
Annen rentekostnad 1667 139 2747 393 %
Annen finanskost nad 3 268 493 200 000 8
Resultat av finansposter 49 051 384 22 858 258 E
=
g
Ordineert resultat for skattekostnad 36 256 507 14 528 450 §
w
Sattekostnad pa ordinzert resultat 4 -5 126 359 -1485711 %
Arsresultat 41 382 866 16 014 161 £
X
8
2
E
&
Qverferinger
Avsatt til annen egenkapital 3 41 382 866 16 014 161
Sum overferinger 41 382 866 16 014 161
Bulk Industrial Real Estate AS Side 2
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Balanse
Bulk Industrial Real Estate AS

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Immaterieile eiendeler
Utsatt skattefordel 4 6 814 727 1 688 368
Sum immaterielle eiendeler 6 814 727 1 688 368

Finansieille anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 8 308 063 638 206 398 044
Lan til foretak i samme konsern 7 515 170 305 0
Investeringer i tilknyttet selskap 8 108 506 215 0
Sum finansielle anleggsmidler 931 740 159 206 398 044
Sum anleggsmidler 938 554 886 208 086 412

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 7 261618 18 537 798
Kensernfordringer 7 3 269 332 479 375
Sum fordringer 10 530 950 19017 173

Bankinnskudd, kontanter o.l

Penneo Dokumentnokkel: EDZP4-WFT65-ECYNH2IAE-TPOXX-DUGUYV

Bankinnskudd, kontanter o.l. 17 363 451 10 896 634
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 17 363 451 10 896 634
Sum omlepsmidler 27 894 401 29 913 807
Sum eiendeler 966 449 286 238 000 219
Bulk Industrial Real Estate AS Side 3
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Balanse
Bulk Industrial Real Estate AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital 2,3 2 435 486 1217 743
Overkurs 3 495 536 949 119 050 905
Sum innskutt egenkapital 497 972 435 120 268 648

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 -36 652 887 -78 035 753
Sum opptjent egenkapital -36 652 887 -78 035 753
Sum egenkapital 9 461 319 548 42 232 895
3
o)
s
2
Gjeld S
Langsiktig konserngjeld 7 419 261 019 113 890 452 E
Sum annen langsiktig gjeld 419 261 019 113 890 452 §
2
Kortsiktig gjeld i
wy
G eld til kredittinstitusjoner 6 48 500 000 50 000 000 &
Leverandorgjeld 288 603 69 097 %
Leverandargjeld til selskap i samme konsern 5 421 247 0 §
Kyldig offentlige avgifter 1 233 540 0 “?j
Annen kortsiktig gjeld 8 30 425 329 31807775 §
Sum kortsiktig gjeld 85 868 719 81 876 872 %
£
=
Sum gjeld 505 129 738 185 767 324 §
<
=
Sum egenkapital og gjeld 966 449 286 238 000 219 §
Cslo

Syret i Bulk Industrial Real Estate AS

Inge Helander Bolstad Nina Bull
styremediem styreleder
Bulk Industrial Real Estate AS Side 4
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Noter til regnskapet 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak. Felgende
regnskapsprinsipper er anvendt:

Omlepsmidler/ kortsiktig gjeld
Omlegpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Oml@psmidler vurderestil laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/ langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Aksjer i datterselskap og tilknyttede selskap

Aksjer i datterselskap vurderestil anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
forventes & veere forbigaende. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er
til stede.

Egenkapitalmetoden er brukt som prinsipp for investering i tilknyttede selskaper. Bruk av metoden
medferer at regnskapsfort verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede selskapet,
korrigert for eventuelle gjenveerende merverdier fra kjepet og urealiserte interngevinster. Resultatandelen
i resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og korrigeres
for eventuelle avskrivninger pa merverdier og urealiserte gevinster.

Konsernet kommer inn under reglene for sma foretak. Det er derfor unnlatt & utarbeide konsernregnskap.

Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene inntektsferes som annen finansinntekt, mens utdelinger
opptjent for eiertid behandles som reduksjon av anskaffelseskostnad

Fordringer
Fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurderinger av de enkelte fordringene. Det er ikke foretatt tapsavsetning i 2020.

Skatt

Sattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa& grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert.

Penneo Dokumentnokkel: EDZP4-WFT65-ECYNH2IAE-TPOXX-DUGUYV

Cppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Valuta
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt.

Endring av regnskapsprinsipp
Det har ikke vaert noen endringer | regnskapsprinsipp i 2020.

Konsernregnskap

Bulk Industrial Real Estate AS inngar i konsernregnskapet til Bulk Infrastructure Group AS Bulk
Infrastructure Holding AS og Bulk Industrier AS  Konsernregnskapene er tilgjengelig pa
www.bulkinfrastructure.com og www.bulkindustrier.no.

Bulk Industrial Real Estate AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser mm

Spesifikasjon av lennskost nad

Lennskostnader 2020
Lenninger 5 345 498
Arbeidsgiveravgift 698 479
Pensjonskostnader 126 082
Andre ytelser 4 863 628
Sum 11 033 687
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 8

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Solskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Spesifikasjon av lenn og godtgjorelse til ledende personer

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre ytelser til ledende personer i 2020.

Spesifikasjon av honorar til revisor

Det er i 2020 kostnadsfert honorar til revisor med kr 156 800 (inkl.inngdende mva.), hvorav;

Lovpélagt revisjon 98 800
Andre tjenester 45 000
Skatteradgivning 13 000
Sum honorar til revisor 156 800

Note 2 Aksjer og aksjonserer mv

Penneo Dokumentnokkel: EDZP4-WFT65-ECYNH2IAE-TPOXX-DUGUYV

Selskapets aksj ekapital bestar av 2 435 486 aksjer palydende kr 2 pr aksje, totalt kr 2 435 486. Alle aksjer
gir samme rett | sslskapet. Selskapet har felgende aksjonssrer pr 31.12.2020

Aksjonzer Antall Eierandel
Bulk Infrastructure Group AS 2 435 486 100 %

Folgende medlemmer av styret eier indirekte ca.0,02465 %av Bulk Industrial Real Estate AS:
- Styretsleder, Nina Bull, eier indirekte 0,00076 %av sslskapet
- Styremedlem, Inge Helander Bolstad, eier indirekie 0,0239 %av selskapet.

Bulk Industrial Real Estate AS Side 6
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Noter til regnskapet 2020

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 1217 743 119 050 905 -78 035 753 42 232 895
Kapitalforheyelse 1217 743 376 486 044 0 377 703 787
Arets resultat 41 382 866 41 382 866
Egenkapital pr 31.12 2435 486 495 536 949 -36 652 887 461 319 548
Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -5 126 359 -1.485 711
Skattekostnad ordinzert resultat -5 126 359 -1 485711
SKkattepliktig inntekt:
Ordinasrt resultat fer skatt 36 256 507 14 528 450
Permanente forskjeller -59 558 139 -21 281 681
Skattepliktig inntekt -23 301 632 -6 753 232
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa aretsresultat -102 245 -105 463
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 102 245 105 463
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Penneo Dokumentnokkel: EDZP4-WFT65-ECYNH2IAE-TPOXX-DUGUYV

2020 2019 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd -30 976 034 -7 674 402 23 301 632
Grunnlag for utsatt skattefordel -30 976 034 -7 674 402 23 301 632
Utsatt skattefordel (22 %) -6 814 727 -1 688 368 5 126 359

Note 5 Neerstadende parter

Bulk Infrastructure Group AS er selskapets forretningsferer og morselskap, og leverer tjenester innenfor
forretningsfersel og forvaltning basert pa markedsmessige vilkar. For 2020 er det kostnadsfert kr 9 963 242
for forretningsfersel og forvaltningshonorar.

Bulk Industrial Real Estate AShar levert tjenester som omfatter blant annet service, forvaltning og drift til
datterselskap og tilknyttet selskap. | 2020 er det inntektsfert kr 11 248 174 for slike tjenester.

Bulk Industrial Real Estate AS Side 7

10.06.2022 Kkl 16:57 Brgnngysundregistrene Side 21 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916269811

Noter til regnskapet 2020

Note 6 Pant og sikkerhetsstillelse

Selskapet har en gjeld pd NCK 48 500 000 til DNB Bank ASA.

Endelig forfallsdag er 30.11.2021. Renten er NIBOR + 2,40%

Lanetaker har stilt felgende sikkerheter:

a) Ferste prioritets panterett palydende NCK 60.000.000 i eiendommen gnr. 67, bnr. 217 i Sandnes
Kommune.

b) Fortse prioritets panterett i aksjene i Loginvest Forus AS.

Det skal ogsa stilles selvskyldnerkausjon fra Bulk Infrastructure AS(org nr: 996 501 876) pélydende NOK
50.000. 000.

Note 7 Fordringer og gjeld
Langsiktige fordringer med forfall senere enn 1 ar

Selskapet har kr 515 170 305 | fordringer som forfaller senere enn ett ar.

Langsiktig gield med forfall senere enn 5 ar

Selskapet har kr -419 261 019 i gjeld som forfaller senere enn 5 ar.

Spesifikasjon av mellomveerende konsern

2020 2019
Langsiktige fordringer konsernselskap 515 170 305 0
Kortsiktige fordringer konsernselskap 3269 332 479 375
Langsiktig gjeld konsernselskap -419 261 019 -113 890 452
Kortsiktig gjeld konsernregnskap 0 0

Gjeld til konsernselskap har prioritet etter annen gjeld som selskapet har. Mellomvasrende med selskap i
samme konsern er renteberegnet med rentesats 3 mnd NIBOR + 4 %

Penneo Dokumentnokkel: EDZP4-WFT65-ECYNH2IAE-TPOXX-DUGUYV
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Noter til regnskapet 2020

Note 8 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap regnskapsferes etter kestmetoden.

Selskap Kostpris /stemmeE:II-el Arets resultat EK 31.12.20
Bulk Eiendom Farex AS 1 510 000 100 % 12 706 914 62 931 660
Bulk Eiendom Vestby AS 25 435 850 100 % 24 087 038 46 941 315
Bulk Eiendom Solgaard Skog AS 24 190 408 100 % 12 079 228 30 365 096
Bulk Berger IV AS 4 400 950 100 % 357 432 8 059 314
Bulk Vinterbro Il AS 23 058 793 100 % -3 213 568 1791670
STC Logistics Denmark AS 57 753 885 100 % -567 728 9 595 885 §
3

Bulk Ormlia AS 60 000 100 % -951 073 -1 239 225 §
Logibulk | AS 53 381 500 100 % 625 806 52 773 988 §
Hofstad Nasring 5 AS 7922 528 100 % -582 670 -425 834 ;
Bulk Lindeberg Il AS 9 335 326 100 % -3521 109 6947 714 %
Bulk Lindeberg V AS 6 183 700 100 % -1 083 974 1975244 %
Bulk Lindeberg VI AS 3000317 100 % -386 421 1214 280 E
Bulk Forus AS 37 598 336 100 % -3 159 960 8 806 631 §
Bulk Vestby Nord AS 45 208 813 100 % -270 168 -245 738 %
Bulk Lindeberg VIl AS 5 394 627 100 % 0 7 774 968 )
Hofstad Neaering 10 AS 257 055 100 % -21 541 268 914
Bulk Lindeberg VII AS 3313 842 100 % 0 4 776 052
Bulk Industrial Real Estate 57 708 100 % DKK-1209842 DKK-1129 842
Danmark APS
Bulk Park Enebakk AS 108 506 215 50 % 239 819 213 331 628
Sum 416 569 853
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Noter til regnskapet 2020

Note 8 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet (fortsettelse)
Tilknyttet selskap regnskapsferes etter egenkapitalmetoden.

Selskapet har i 2020 gjennomfert salg av Bulk Lindeberg IV AS, samt kjep av Bulk Vestby Nord AS, Bulk Park
Enebakk AS STC Logistics Denmark AS og Bulk Industrial Real Estate Danmark APS

Bulk Lindeberg Il AS har ogsd gjennomfert en fisjon (overdragende selskap) som har resultert i to nye
datterselskap, Bulk Lindeberg VIl AS og Bulk Lindeberg VIII AS (overtakende selskap).

Selskapet har mottatt konsernbidrag fra datterselskap pa kr 464 748 i 2020.

Selskapene har forretnings- og kontoradresse i Oslo og Herlev (DK)

Bulk Industrial Real Estate ASinngér i konsernregnskapet til Bulk Infrastructure Group AS, Bulk
Infrastructure Holding ASog Bulk Industrier AS. Kensernregnskapene er tilgjengelig pa

www. bulkinfrastructure.com og www.bulkindustrier.no.

Note 9 Fortsatt drift

Korcnapandemien har ikke hatt vesentlig betydning i regnskapsaret.
Koronapandemien anses etter dette ikke & ha skapt vesentlig usikkerhet om foretakets evne til fortsatt
drift. Arsregnskapet er derfor aviagt under forutsstning cm fortsatt drift.

Penneo Dokumentnokkel: EDZP4-WFT65-ECYNH2IAE-TPOXX-DUGUYV
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