== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 285 036

Aksjeselskap

SPIKKESTADVEIEN 167 EIENDOM AS
c/o Clarksons Platou Ppt. Mgt. AS
Munkedamsveien 62C

0270 0SLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Turid Luther
16.05.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 700 315 1510752
Annen driftsinntekt 150 000

Sum inntekter 850 315 1510752
K ostnader

V arekostnad 104 090

L gnnskostnad -167 685 95 300
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 158 332 156 583
Annen driftskostnad 2,9 1089 880 298 503
Sum kostnader 1184 616 550 386
Driftsresultat -334 301 960 366
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 307 4 436
Sum finansinntekter 2 307 4 436
Nedskrivning av finansielle eiendeler 500 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9 2222

Annen rentekostnad 187 154 179 796
Sum finanskostnader 189 376 679 796
Netto finans -187 069 -675 360
Ordineert resultat far skattekostnad -521 370 285 006
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -128 296 62 711
Ordinaert resultat etter skattekostnad -393 074 222 295
Arsresultat -393 074 222 295
Arsresultat etter minoritetsinter esser -393 074 222 295
Totalresultat -393 074 222 295
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -393 074 222 295

Sum overfaringer og disponeringer -393 074 222 295
Side 2 av 13
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 005 196 5087 457
Maskiner og anlegg 103 250

Sum varige driftsmidler 3 6 108 446 5087 457
Sum anleggsmidler 6 108 446 5087 457
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 300 000
Andre fordringer 473 368 55138
Sum fordringer 473 368 355 138

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 4284530 1032 026
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4284 530 1032 026
Sum omlgpsmidler 4757 898 1387 164
SUM EIENDELER 10 866 344 6474 621

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000
Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Annen egenkapital 683 743 1076 817
Sum opptjent egenkapital 683 743 1076 817
Sum egenkapital 6 983 743 1376817
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 218 545
Utsatt skatt 8 76 275 204571
Sum avsetninger for forpliktelser 76 275 423116
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 8 775 000 4075000
Sum annen langsiktig gjeld 8775000 4075 000
Sum langsiktig gjeld 8851 275 4498116

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7 513372 46 560
Betalbar skatt 8 185384
Skyldige offentlige avgifter 68 844
Kortsiktig konserngjeld 7 502 222

Annen kortsiktig gjeld 15732 298 900
Sum kortsiktig gjeld 1031 326 599 688
Sum gjeld 9882 601 5097 804
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 866 344 6 474 621
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SPIKKESTADVEIEN 167 EIENDOM AS

ARSREGNSKAP

2017
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SPIKKESTADVEIEN 167 EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG BRIFTSKOSTNADER Note 2017 2016
Salgsinntekt 700 315 1510 752
Annen driftsinntekt 150 000 0
Sum driftsinntekter 850 315 1510752
Varekostnad 104 090 0
Lgnnskostnad 1 -167 685 95 300
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 158 332 156 583
Annen driftskostnad 2,9 1089 880 298 503
Sum driftskostnader 1184616 550 386
Driftsresuitat -334 301 960 366

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 2307 4 436
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 500 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9 2222 0
Annen rentekostnad 187 154 179 796
Resuitat av finansposter -187 069 -675 360
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -521370 285006
Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 -128 296 62711
Ordinaert resultat -393 074 222 295

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital §] 222 295
Overfgrt fra annen egenkapital 393074 0
Sum overfgringer -393 074 222 295
SPIKKESTADVEIEN 167 EIENDOM AS SIDE 1
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SPIKKESTADVEIEN 167 EIENDOM AS

EIENDELER Note 2017 2016

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 005 196 5087 457
Maskiner og anlegg 103 250 0
Sum varige driftsmidler 3 6 108 446 5087 457
Sum anleggsmidler 6 108 446 5087 457

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 4 0 300 000
Andre kortsiktige fordringer 473 368 55138
Sum fordringer 473 368 355138

INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 4284 530 1032026

Sum omlgpsmidler 4 757 893 1387164

Sum eiendeler

SPIKKESTADVEIEN 167 EIENDOM AS SIDE 2
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SPIKKESTADVEIEN 167 EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note 2017 2016
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 5 300 000 300 000
Sum innskutt egenkapital 300 000 300000

OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 683 743 1076 817
Sum opptjent egenkapital 683 743 1076 817
Sum egenkapital 6 983 743 1376 817
GIELD

AVSETNING FCOR FORPLIKTELSER

Pensjonsforpliktelser 0 218 545
Utsatt skatt 8 76 275 204571

ANNEN LANGSIKTIG GIJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 8 775 000 4075000
Sum annen langsiktig gjeld 8 775 000 4 075 ooc

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 7 513372 46 560
Betalbar skatt 8 0 185384
Skyldig offentlige avgifter 0 68 844
Konserngjeld 7 502 222 0
Annen kortsiktig gjeld 15732 298 900
Sum kortsiktig gjeld 1031326 599 688
Sum gjeld 9 882 601 5097 804

Sum egenkapital og gjeld

! .‘r

16.05.2018 I
Styret i Spikkestadveien 167 Eiendorr AS

g 3oas f] A
. —
Neil Kristian Samuelsen Lars Nilsen
styreleder styremedlem
SPIKKESTADVEIEN 167 EIENDOM AS SIDE 3
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-Noter til regnskapet
Spikkestadveien 167 Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
Generelt

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger. Notene er falgelig en integrert del av drsregnskapet. Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapsloven og NRS & - God regnskapsskikk for smé foretak.

Elendeler bestemt til varig eie efler bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er Klassifisert som omigpsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et
ar er uansett kiassifisert om omispsmidier. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gield er tilsvarend ekiterier lag il grunn.

Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost. Men nedskrives til gisnvinnbart belep dersom dette er lavers ¢nn bokfart verdi, og verdifallet forventes tkke & veere
forbigaende. Anleggsmidier med begrenset pkonomisk levertid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gield og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belgp.
Kundefardringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning il tap gjeres pa grunnlag av en individuel! vurdering av
de enkelte fordringene

Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidier med forfallsdato som er kortere enn fre maneder fra anskaifelse.

Kostnader regnskapsferes som hovedregel | samme periode som tihgrende inntekt. | de filfelier det ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes
fordelingen etter skjsnnsmassige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingprinsippet er angitt der det er aktueilt.

Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsalt skatt. Utsalt skatt er beregnet med 23% (24%) pé grunnlag av de
midiertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd fil fremfering ved uigangen av
regnskapsdret . Skatteokende og skattereduserende midiertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet og neftofart. Ved usikkerhet
om det er mulig 3 utnytte utsatte skattefordeler vii de Tkke bif balansefart.

Note 1 Lennskostnader m.m.,

Det var 1 person ansatt i farste halvér, men pr.31.12,2017 er det Ingen ansatte | selskapet.
Foretaket har ikke plikt il 2 ha fenestepensjonsordning efter lov om obligatorisk enastepensjon,

Spesifikasion av l@nnskostnader 2017 2016
Lenn 44 575 163 318
Arbeidsgiveravgift 6285 21617
Andre relaterte yielser 218 6545 -79 635
Sum -167 685 95 300

Note 2 Revisjonshenorar mm.

Regnskapet er belastet for revisjonskostnader med kr 42 382 1 2017.
Honorar for annen bistand utgjer kr 261 201,

Note 3 Varige driftsmidler

Maskiner, Prosjekt SUM
Bygningsmessige anlegg og
Bygninger anlegg Tomter inventar i arbeid 2017 2018
Anskaffelseskast 01.01 8911 202 200 280 176 620 75 079 - T 363 18% 7 162 901
Avgang | aret - - - 200 280
Tilgang i aret - 105 000 1074 322 1179322
Ar st 31.12 8911 202 200 280 176 620 180 078 1074322 8 542 503 7 363 181
Akk. avsksrivninger 01.01 2182 287 18 359 - 75079 - 2275725 2119 142
Akk. nedskrivninger 01.01 - - - - - -
Arets avskrivninger 138 223 18 359 - 1750 - 158 332 156 583
Arets nedskrivninger - - - -
Ay- og nedskrivninger 31.12 23208610 36718 - 76829 - 2434 057 2275725
Bokfart verdi 21.12 4 580 692 163 562 176 620 103 250 1074 322 6 108 446 5 087 486
Pkonomisk levetid 10- 50 ar 10 4&r 54r
Avskrivningsplan: Lineger 2% 10 % 20%

Prosjekt under arbeid vit bl fordelt nar prosjektet er ferdigstilt. Avskrivninger vii bli gjennomfart fra ferdigstillelse.
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Noter til regnskapet
Spikkestadveien 167 Eiendom AS

Note 4  Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert tif palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer.
Det er tapsfart kr 610 831 pa kundefordringer [ 2017.

Spesifikasjon av kundefordringer 2017 2016
Kundefardringer tit palydende a 388 348
Avsatt til dekning av usikre fordringer 0 -88 348
Sum 1] 300 000

Note 5  Aksjekapital
Aksjekapitalen er pa kr 300 000 fordelt p4 1,000 aksjer palydende kr 200.

Spikkestadveien 167 AS eier 100 % av aksjene.

Note 6  Egenkapital

Aksje QOverkurs Annen
kapital fond egenkapital Egenkapitai
Egenkapital 01.01.16 300 000 864 522 1154 522
Avrets resultat 222 285 222 295
Egenkapital 31.12.16 360 000 0 1676 817 1376 817
Aksje Qverkurs Annenr EK
kapital fond Udekket tap Egenkapital
Egenkapital 01.01.17 300 000 0 1076817 1376817
Arets resultat ~393 074 -393 074
Egenkapital 31.12.17 300 000 0 683 743 983 743
Note7 Mellomvarende med selskap i samme konsern
[ 3017 | 2018 |
Kortsiktig gjeld td annet selskap | samme konsern | 568 942 0]
Note 8  Skatt
Midiertidige forskjefler knyttet tij: 31.12.2017 31.12.2016 Endring
Midlertidige forskjeller
Anleggsmidier 1715 262 1659 272 -55 980
Omigpsmidier 0l -588 348 -588 348
Andre forskjeller 0| -218 545 =218 545
Sum midlertidige forskjeller 1,715 262 852 379 -862 883
Fremforbart underskudd 1383 632 0 1383632
Grunnlag utsatt skatt / netto midlertidige forskjeiler 331 630 852 379 -520 748
Utsatt skatt 23% (24 %) 76.275] 204 571 128 296/
Skatt 2017 2016
Arets ordinaere resultat for skattekostnad -521 370 285 006
Permanente forskjeller 622 -67
Arets endring midlertidig forskjetler -862 883, 456 588|
Arets skattemessige resultat - 383 631 741 537
Betalbar skatt 24% {25%) -332 071 185 384
Endring utsatt skatt -128 296 -122 673
Skattekostnad i resultatregnskapet -460 368 a2 711
Betalbar skatt { balansen -332 071] 185 384
Note 9 Tt ksj mellom konsernselskay
Regnskapet er helastet med fefgende kostnader fra konsernselskaper 2017 I 2018 I
Kjap av tienester 69 376 Q
Rentekostnader 2222 0

Note 10 Gjeld til kreditinstitusjoner, pantesikkerhat

Selskapet har pr 31.12 ingen gield som forfaller senere enn fem &r etter regnskapsarets shutt.

[ 2017 2016 |
Gjeld fil kredittinstitygjoner 8775000 4075 Q00
Sum pantesikrst gjeld 8775000 4 075 000
Som pantesikkerhet for Hinene ex stillet elendommen, bokfert verdi 6 005 186 5087 457

Note 11 Bankinnskudd

1 posten for bankinnskudd inngér egen konto for bundne skattetrekksmidier med kr 8 755. Skyldig skattetrekk erkr O.
Disse midlene overfares til driftskonto, og skattetrekkskonto sleftes [ 2018.
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BDC AS
Kniveveien 11
3036 Drammen

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamiingen i Spikkestadveien 167 Eiendom AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjan

¥i har revidert Spikkestadveien 167 Eiendom A% arsregnskap som bestar av balanse per 31
desember 2017, resultatregaskap for regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avditt | samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsshikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk 1 Norge,
nerunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (15A-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet 1 Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengiee av selskapet stk det
kreves i lov og forskrift, og har averholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledeisen) er arsvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens
regler og god regnskapsskikk i Norde. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesenilig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne tit
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fartsatt drift skal iegges Hil grunn for arsregnskapet si lenge det tkke er sannsynliy at
virksarmheten vit bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Yart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feitinfarmasjon, verken som falge av midigheter eller utilsiktede
feil, og & avai en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhiet
er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 15A-eng, alltid vit avdekke vesentiig
feilinformasion som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av miglicheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasion blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltyis eller

Uavhengig revisors heretning 2017 Spikkestadveien 167 Eiendom AS - Side 1 av 3
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sarmlet med nmelighet kan forventes & pavirke ekonomiske bestutninder som brukeme
foretar basert pd Arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
iSA-ene, utgver vi profesionelt skjenn og utviser profesjoneli skepsis ¢iennom hele
revisjonen. i titlegg:

»  identifiserer og anstar vi risikoen for vesentlig feitinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes mistigheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for a handtere stike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig ok hensiktsmessig som grunnlag for var kankiusjon, Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon sem falge av misligheter ikke blir avdekket, er hoyere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden mistigheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kentroll.

«  opparbeidar vi oss en forsticlse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensfktsmessige etter
ornstendighetene, men ikke for @ gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selsikapets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er henstktsmessige og om
regnskapsastimatene ng tilharende natenpplysninger vtarbeidet av ledelsen er
rimelige.

«  konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avieggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisionsbevis,
og hvervidt det foreligger vesentlig usikkerhet kayttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift, Dersom vi
konkluderer med at det cksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi
revisjonsberetningen henleder opprmerksomheten pa tillegasopplysningene |
regnskapet, eller, dersom slike titlegesopplysninger ikke er tilstrekketige, at vi
modifiserer var konklusjon om drsregnskapet. Vare konklusjoner er hasert pd
revisjonshevis innhentet inntil datoen for revisjonsheretningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt Arsregnskapet representerer de undertiggende
transaksionene og hendelsens pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte emfanget av revisjonen og til
hvitken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning § den interne kontrollen,

Uttalelse om evrige lovmessige krav

LEé.vhéngig'féﬁsﬁrs 'be'rcm'in'g'i()ﬁ Spikkestadveien 167 Fiendam AS - Sida 2 av 3
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Kenkiusjon om registrering og dokumentasion

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdray {(ISAE) 3000
~Attestasjonsappdrag som ikke er revisjon eller forenklet reviserikontroll av historisk
finansiel{ informasjen~, mener vi at ledetsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsepplysninger § samsvar
med v og god bokfaringsskikk i Norge.,

Drammen, 16. mai 2018 ‘
BDO AS :
e P Al a4 A ,r/
[ e VR . AU

&

Ole Herman Nordby
Statsautarisert revisar P

£
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