== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 634 908

Akseselskap

TEMA NARINGSBYGG AS
c/o TemaEiendom AS
Ringvegen 16

2816 GJBVIK

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Reinert Seljeskog
17.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991634908

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 49 081 952 46 151 717
Refusjon av felleskostnader eilendommer 7521 622 8811521
Gevinst ved salg 75 025
Annen driftsinntekt 258 400 443 686
Sum inntekter 56 861 973 55481 949
Kostnader

Ordinaae avskrivninger 4 8 353 500 7 861 391
Vedlikehold 1837803 1233583
Forsikring 364 554 336 741
Eiendomsskatt 1583 188 1208910
Honorarer og administrasjonskostnader 375317 451 288
Felleskostnader eiendommer 7 800 312 10 314 512
Annen driftskostnad 2 135217 663 912
Sum kostnader 20 449 892 22070 337
Driftsresultat 36 412 081 33411612

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i annet foretak i samme konsern 9 29935724 18 635 825
Inntekt painvestering i felleskontrollert virksomhet 9 132 715
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 127 3709
Annen rentei nntekt 2422 78 653
Annen finansinntekt konsern 895 066
Sum finansinntekter 30 966 054 18718187
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 734 555 5254737
Annen rentekostnad 5275578 6 103 732
Annen finanskostnad 145334
Annen finanskostnad konsern 44 038
Sum finanskostnader 12 199 505 11 358 468
Netto finans 18 766 549 7359719
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Ordineert resultat far skattekostnad 55178 630 40771 331
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 6 526 450 5874 376
Ordinaert resultat etter skattekostnad 48 652 180 34 896 955
Arsresultat 48 652 180 34 896 955
Arsresultat etter minoritetsinter esser 48 652 180 34 896 955
Totalresultat 48 652 180 34 896 955

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til fond for vurderingsforskjeller 30068 439 18 897 943
Avsdtt til annen egenkapital 18 583 741 15999 012
Sum overfaringer og disponeringer 6 48 652 180 34 896 955
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991634908

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8 409 250 302 411873615
Sum varige driftsmidler 409 250 302 411873615
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 576 237 639 288 009 966
Investeringer i tilknyttet selskap 11993113

Sum finansielle anleggsmidler 588 230 752 288 009 966
Sum anleggsmidler 997 481 054 699 883 582
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 247 541
Andre kortsiktige fordringer 1456 237 3776 003
Fordring pa felleskontrollert virksomhet 700 000

Konsernfordringer 7 183 784 086 29 877 086
Sum fordringer 185 940 323 33900630
Sum omlgpsmidler 185 940 323 33900 630
SUM EIENDELER 1183421 377 733784 212
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 1178580 1178580
Overkurs 64 488 609 64 488 609
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen innskutt egenkapital 29190111 29190111
Sum innskutt egenkapital 94 857 300 94 857 300
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 61 546 710 31478271
Annen egenkapital 139 923 966 121 340 225
Sum opptjent egenkapital 201 470 676 152 818 496
Sum egenkapital 6 296 327 976 247 675 796
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 14578 331 13751 672
Sum avsetninger for forpliktelser 14578 331 13751 672
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 258 900 000 202 445 000
Gjeld til selskap i samme konsern

Sum annen langsiktig gjeld 258 900 000 202 445 000
Sum langsiktig gjeld 273478 331 216 196 672
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 2112374 4789872
Betalbar skatt 3 5183115

Skyldig offentlige avgifter 91984

Kortsiktig konserngjeld 7 603 201 632 264 215 060
Annen Kortsiktig gjeld 3025 965 906 812
Sum kortsiktig gjeld 613 615 070 269911 744
Sum gjeld 887 093 401 486 108 416
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1183421 377 733784 212
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 297514
Enheten

Organisasjonsnummer : 991 634 908
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: TEMA NARINGSBYGG AS
Forretningsadresse: c/o Tema Eiendom AS

Ringvegen 16
2816 GJ@VIK

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Reinert Seljeskog
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 17.02.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991634908

Organisasjonznr: 991 634 908

TEMA NERTNGSBYGG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 49 081 952 46 151 717
Refusjon av

felleskostnader eiendommer 7 521 622 8 811 521
Gevinst ved salg 75 025
Annen driftsinntekt 258 400 443 686
Sum inntekter 56 861 973 55 481 949
Kostnader

Ordinere avskrivninger 4 8 353 500 7 861 391
Vedlikehold 1 837 803 1 233 583
Forsikring 364 554 336 741
Eiendomsskatt 1 583 188 1 208 910
Honorarer og

administrasjonskostnader 375 317 451 288
Felleskostnader eiendommer 7 800 312 10 314 512
Annen driftskostnad 2 135 217 663 912
Sum kostnader 20 449 892 22 070 337
Driftsresultat 36 412 081 33 411 612
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

annet foretak i samme

konsern 9 29 935 724 18 635 825
Inntekt pa investering i

felleskontrollert

virksomhet 9 132 715

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 127 3 709
Annen renteinntekt 2 422 78 653
Annen finansinntekt konsern 895 066

Sum finansinntekter 30 966 054 18 718 187
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6 734 555 5 254 737
Annen rentekostnad 5 275 578 6 103 732
Annen finanskostnad 145 334

Annen finanskostnad konsern 44 038

Sum finanskostnader 12 159 505 11 358 468
Netto finans 18 766 549 7 359 719
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 55 178 630 40 771 331
Skattekostnad pad ordinart

resultat 3 6 526 450 5 874 376

Utskriftsdato 12.06.2021

Organisasjonsny 991 634 908

8ide 1 av

25.05.2022 Kkl 20:55
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Ordinsrt resultat etter
skattekostnad 48 652 180 34 896 955

Arsresultat 48 652 180 34 896 955

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 48 652 180 34 896 955

Totalresultat 48 652 180 34 896 955

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til fond for

vurderingsforskjeller 30 068 439 18 897 943

Avsatt til annen

egenkapital 18 583 741 15 999 012

Sum overferinger og

disponeringer 6 48 652 180 34 896 955
Utskriftedato 12.06.2021 Organisasjonsny 991 634 908 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 991 634 908
TEMA NERTNGSBYGG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4, 8 409 250 302 411 873 615
Sum varige driftsmidler 409 250 302 411 873 615
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 576 237 639 288 009 966
Investeringer i

tilknyttet selskap 9 11 993 113

Sum finansielle

anleggsmidler 588 230 752 288 009 966
Sum anleggsmidler 997 481 054 699 883 582
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 247 541
Andre kortsiktige

fordringer 1 456 237 3 776 003
Fordring pa

felleskontrollert

virksomhet 7 700 000

Konsernfordringer 7 183 784 086 29 877 086
Sum fordringer 185 940 323 33 900 630
Sum omlepsmidler 185 940 323 33 9200 630
SUM EIENDELER 1 183 421 377 733 784 212

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 1l 178 580 1 178 580
Overkurs 64 488 609 64 488 609
Annen innskutt egenkapital 29 190 111 29 190 111
Sum innskutt egenkapital 94 857 300 94 857 300

Opptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller 61 546 710 31 478 271

Utskriftedato 12.06.2021 Organisasjonsny 991 634 908 Side 3 av 4
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Annen egenkapital 139 923 966 121 340 225
Sum opptjent egenkapital 201 470 676 152 818 496
Sum egenkapital 6 296 327 976 247 675 796
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 14 578 331 13 751 672
Sum avsetninger for

forpliktelszer 14 578 331 13 751 672
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 258 900 000 202 445 000
Gjeld til selskap i samme

konsern 7

Sum annen langsiktig gjeld 258 900 000 202 445 000
Sum langsiktig gjeld 273 478 331 216 196 672

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 112 374 4 789 872
Betalbar skatt 3 5 183 115

Skyldig offentlige avgifter 91 984

Kortsiktig konserngjeld 7 603 201 632 264 215 060
Annen kortsiktig gjeld 3 025 965 906 812
Sum kortsiktig gjeld 613 615 070 269 911 744
Sum gjeld 887 093 401 486 108 416
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 183 421 377 733 784 212

Utskriftedato 12.06.2021 Organisasjonsny 991 634 908 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 991 634 908
TEMA NERTNGSBYGG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 18132.00 65.00 1178580.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Tema Eiendom AS 18132.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
18132.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap
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Tilknyttet selskap/datterselskap

AS

AS

AS

AS

AS

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Litra Eiendom 100.00% 100.00% 16850203.00 3391165.00
Lillehammer AS

@yver Eiendom AS 100.00% 100.00% 3118369.00 917731.00
Lillehammex 100.00% 100.00% 3967933.00 903336.00
Eiendomssenter AS

Mjsssentret DA 90.00% 20.00% 12791836.00 4913652.00
Hakeda Eiendom AS 100.00% 100.00% 4940815.00 1375152 .00
Aker Utvikling A AS 100.00% 100.00% 1582803.00 -186482.00
Aker Utvikling D AS 100.00% 100.00% 4905455.00 2540653.00
Ajer Eiendom AS 100.00% 100.00% 2585033.00 1130186.00
Elvesletta Eiendom 1 100.00% 100.00% 5344008.00 1529675.00
Briskeby Eiendom 1 100.00% 100.00% 69603379.00 25811725.00
Rambekkveien 2 AS 100.00% 100.00% 6524522 .00 -677852.00
Noxrdmo AS 100.00% 100.00% 2762022.00 981917.00
Bardu Butikkeiendom 100.00% 100.00% 2586757.00 1290925.00
Bzgata 55 AS 100.00% 100.00% 12068732.00 764678.00
Stridsklev 100.00% 100.00% 838669.00 797967.00
Butikkeiendom AS

Storgata 120-132 100.00% 100.00% 2628659.00 572095.00
Moelv AS

Norgesbakeriene 100.00% 100.00% 24525222.00 2063472.00
Romedal AS

Aslak Boltsgate AS 100.00% 100.00% 8067119.00 2432448.00
Gjevik Butikkeiendom 100.00% 100.00% 10015421.00 777008.00
Leten Butikkeiendom 100.00% 100.00% 7988383.00 1163073.00
Ottestad 100.00% 100.00% 3817661.00 2276745 .00
Butikkeiendom AS

Veiersd Eiendom AS 100.00% 100.00% 9486710.00 1735040.00
Industrigata 60 100.00% 100.00% 7397815.00 2452410.00
Lillehammer AS

Birkebeinervegen 26 50.00% 50.00% 2944230.00 8278594 .00

AS

25.05.2022 Kkl 20:55
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- Deloitte AS
e o I e Trondhjemsvegen 3
@ NO-2821 Gjvik
Norway

Tel: +47 40034 100
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Tema Naeringsbygg AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Tema Naeringsbygg AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 48 652 180. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noteopplysninger
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards an Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors appgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var appfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumenineikel: 50A16-E6P4D-FWA78-06YQD-HIGIE-QUA4H

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse am
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av aGrsregnskapet

vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsbheretning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i
samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstad som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Terna Naeringsbygg AS

Sam del av en revisjon i samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare kanklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt

arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem sam har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusfon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrallhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordenitlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Penneo Dokumenineikel: 50A16-E6P4D-FWA78-06YQD-HIGIE-QUA4H

Gjgvik, 17. februar 2021
Deloitte AS

@ystein Nyeggen Olsrud
statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2020
Tema Neeringsbygg AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnekkel: Y4GJ7-HQLVG-2N7GV-UBCI3-CSKWI-121FN

Org.nr.: 991 634 908
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Resultatregnskap
Tema Naringsbygg AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019

Leieinntekter 49 081 952 48 151 717

Refusjon av felleskostnader eiendommer 7 521622 8 811 521

Gevinst ved salg 0 75025

Annen driftsinntekt 258 400 443 686

Sum driftsinntekter 56 861 973 55 481 949

Ordinaere avskrivninger 4 8 353 500 7 861 391

Vedilikehold 1837 803 1233 583

Forsikring 364 554 336 741

Eiendomsskatt 1583188 1208910

Honorarer og administrasjonskostnader 375317 451 288

Felleskostnader eiendommer 7800312 10 314 512

Annen driftskostnad 2 135 217 663 912

Sum driftskostnader 20 449 892 22 070 337

Driftsresultat 36 412 081 33 411 612 E

Finansinntekter og finanskostnader 'é

Inntekt pa investering i annet foretak i samme konsern 9 29935724 18 635 825 9]

Inntekt pa investering i felleskontrollert virksomhet 9 132 715 0 %

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 127 3709 3

Annen renteinntekt 2422 78 653 3

Annen finansinntekt konsern 895 066 0 5

Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 734 555 5254 737 3

Annen rentekostnad 5275578 6103 732 %

Annen finanskostnad 145 334 0 -

Annen finanskostnad konsern 44 038 0 S

Resultat av finansposter 18 766 549 7 359719 §
L
et

Ordinaert resultat for skattekostnad 55 178 630 40 771 331 §

Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 6 526 450 5874 376 E

Ordinzert resuliat 48 652 180 34 896 955 E
3
g

Arsresultat 48 652 180 34 896 955

Overferinger

Avsatt til fond for vurderingsforskjeller 30 068 439 18 897 943
Avsatt til annen egenkapital 18 583 741 15999012
Sum overferinger 6 48 652 180 34 896 955
Tema Naeringsbygg AS Side 2 Org.nr: 991 634 908
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Balanse
Tema Naringsbygg AS

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,8 409 250 302 411 873 615
Sum varige driftsmidler 409 250 302 411 873 615

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 9 576 237 639 288 009 966
Investeringer i felleskontrollert virksomhet 9 11993113 0
Sum finansielle anleggsmidier 588 230 752 288 009 966
Sum anleggsmidler 997 481 054 699 883 582

) g
Omlepsmidler 5
Fordringer ré
Kundefordringer 0 247 541 g
Andre kortsiktige fordringer 1456 237 3776 003 z
Fordring pa felleskontrollert virksomhet 7 700 000 0 %
Fordring pa selskap i samme konsern 7 183 784 086 29 877 086 §
Sum fordringer 185 940 323 33 900 630 3
)
>
Sum omlopsmidler 185 940 323 33 900 630 %‘
=<
Sum eiendeler 1183 421 377 733 784 212 @
>
T
kS
2
5
g
=
3
[
=]
@
=
&
Tema Naeringsbygg AS Side 3 Org.nr: 991 634 908
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Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Gijeld til foretak i samme konsern
Annen kortsiktig gjeld

Sum Kkortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse
Tema Naringsbygg AS

Note

56

Gjovik, 17.02.2021
Styreti Tema Naeringsbygg AS

Reinert Seljeskog
styreleder

Tema Naeringsbygg AS

2020 2019
1178580 1178 580
64 488 609 64 488 609
29190111 29190111
94 857 300 94 857 300
61546 710 31478271
139 923 9686 121 340 225
201 470 676 152 818 496
206 327 976 247 675 796
14 578 331 13 751 672
14 578 331 13 751 672
258 900 000 202 445 000
258 900 000 202 445 000
2112374 4789872
5183 115 0
91 984 0

603 201 632 264 215 060
3 025 965 906 812
613 615 070 269 911 744
887 093 401 486 108 416
1183 421 377 733 784 212

Side 4

Martin Rolf Zettervall
daglig leder

Org.nr: 991 634 908

Penneo Dokumentnekkel: Y4GJ7-HQLVG-2N7GV-UBCI3-CSKWI-121FN
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak i Norge.

Inntekter

Inntekt regnskapsfares nar den er opptjent, altsa nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart til kunden. Dette vil
normalt vaere tilfellet nar varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjsnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekosthaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner, for
eksempel konsernbidrag, fares mot egenkapitalen.

Skattekosthaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt)} og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordingert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i henhold til
skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Hovedregel for vurdering og Kklassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belap dersom dette er lavere enn bokfart
verdi, og verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig.

Aksjer og andeler i felleskontrollert virksomhet og datterselskap
Investeringer i datterselskaper og felleskontrollert virksomhet vurderes etter egenkapitalmetoden.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Penneo Dokumentnekkel: Y4GJ7-HQLVG-2N7GV-UBCI3-CSKWI-121FN

Selskapet har i 2020 ingen ansatte og har ikke utbetalt lann eller andre ytelser til selskapets styre.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Honorar til revisor eks. mva utgjer: 2020
Lovpalagt revisjon 89 805
Regnskapsteknisk bistand 7654
Andre tjenester utenfor revisjon 1132
Skatteradgivning- teknisk oppsett av ligningspapirer 8 985
Sum 107 576

25.05.2022 kI 20:55 Brgnngysundregistrene Side 19 av 25



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991634908

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinsert resultat:

Betalbar skatt 5183 115 0
Endring i utsatt skatt 1343 335 5874376
Skattekostnad ordinzert resultat 6 526 450 5874376
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt 55 178 630 40 771 331
Permanente forskjeller -25 908 294 -14 089 627
Endring i midlertidige forskjeller -3 757 542 -5 002 250
Mottatt konsernbidrag 0] 28 458 615
Avgitt konsernbidrag -1 953 182 -50 158 069
Skattepliktig inntekt 23 559 612 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 5612815 4773880
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -429 700 -11 034775
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 6 260 895
Sum betalbar skatt i balansen 5183 115 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer

av midlertidige forskjeller Z
N
2020 2019 Endring ~
Varige driftsmidler 65 310 046 61 304 259 -4 005788 x
Fordringer -20 000 -15 529 4 471 z
Gevinst — og tapskonto 975 095 1218 870 243775 §
Sum 66 265 141 62 507 599 -3 757 542 @
N~
=
Grunnlag for utsatt skatt 66 265 141 62 507 599 -3 757 542 g
>
Utsatt skatt (22 %) 14 578 331 13 751 672 -826 659 %
N
3
Effekten av avgitt konsernbidrag er fart mot endring utsatt satt (skattekostnadl} ;f
<
E
g
g
Note 4 Anleggsmidler x
a
=]
Tomter/Tomteutvikling Bygn. og annen Inventar og utstyr Totalt qg’
fast eiendom &
Anskaffelseskost 01.01.2020 38 739 044 462 329 086 806 381 501874511
Tilgang kjepte driftsmidler 580 175 5109012 41 000 5730187
Anskaffelseskost 31.12.2020 39 319 219 467 438 098 847 381 507 604 698
Akkumulerte avskrivinger 97 553 014 801 381 98 354 385
Bokfert verdi pr. 31.12.2020 39 319 219 369 885 084 46 000 409 250 302
Arets avskrivinger 8 317 500 36 000 8 353 500
Avskrivningssats 15/3% 10 %
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer
Note 5 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Tema Neeringsbygg AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfort
Ordingere aksjer 18 132 65,0 1178580
Sum 18132 1178 580
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Tema Eiendom AS 18132 100,0 100,0
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Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Fond for Annen Sum

egenkapital vurderingsforskjeller egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2019 1178580 64488 609 29190 111 31478271 121340225 247 675796
Pr 01.01.2020 1178 580 64 488 609 29 190 111 31478 271 121 340 225 247 675 796
Arets resultat 30068439 18583741 48652180
Pr 31.12.2020 1178 580 64 488 609 29 190 111 61546 710 139 923 966 296 327 976

Note 7 Mellomveerende med selskap i samme konsern mv.

Annen langsiktig gjeld Andre fordringer
2020 2019 2020 2019
Fordringer pa selskap i samme konsern 183 697 257 29858 615
Tema Eiendom (konsernkento) 86 829 18471
Fordring pa felleskontrollert virksomhet 700 000 0
Sum 0 0 184 484 086 29 877 086
Leverandergjeld Annen kortsiktig gjeld
2020 2019 2020 2019
Tema Eiendom (konsernkonto) 601189191 214 056 991
Gijeld til selskap i samme konsern 59 259 0
Skyldig konsernbidrag 1953 182 50 158 069
Sum 0 0 603 201 632 264 215 060

Note 8 Pantstillelser og garantier

Selskapet har som deltaker i flerkontosystemet i Tema Eiendom kausjonert for de forpliktelser inkludert renter,
provisjoner, omkostninger m.v som flerkontoinnehaver har ovenfor banken. Ansvaret er begrenset til 100 MNOK.
Selskapet har pantsatt alle fordringer mot flerkontoinnehaver i forbindelse med bruken av flerkontosystemet.

Selskapet har ogsa som deltaker i flerkontosystemet i Tema Eiendom pantsatt eiendommer som sikkerhet i forbindelse
med bruken av flerkontosystemet.

Penneo Dokumentnekkel: Y4GJ7-HQLVG-2N7GV-UBCI3-CSKWI-121FN

Selskapet har en renteswap-avtale med forfallsdato 3. januar 2022. Selskapet betaler avtalt fast rente og mottar flytende
rente. Hovedstolen er 9 411 754. Samlet virkelig verdi pa rentederivatet er kr -331 432,

Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier 2020 2019
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner som er sikret ved pant o.l. * 258 900 000 202 445 000
Sum 258 900 000 202 445 000

*Kausjonist: Tema Eiendom AS.

Bokfert verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer, pantsatt ifom flerkontosystemet 202 735 008 205 315622
Sum 202 735 008 205 315622
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Note 9 Datterselskap, felleskontrollert virksomhet m.v.
Investeringer i datterselskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter egenkapitalmetoden.

Anskaffelses- Forretningskontor-

Firma tidspunkt kontor Eierandel Stemmeandel
Litra Eiendom Lillehammer AS 01.12.2016 Gjavik 100 % 100 %
@yer Eiendom AS 10.01.2018 Gjovik 100 % 100 %
Lillehammer Eiendomssenter AS ~ 05.10.2018 Gjavik 100 % 100 %
Mjessentret DA 10.01.2018 Gjovik 90 % 90 %
Hakeda Eiendom AS 01.11.2018 Gjovik 100 % 100 %
Aker Utvikling A AS 17.12.2018 Gjovik 100 % 100 %
Aker Utvikling D AS 17.12.2018 Gjovik 100 % 100 %
Ajer Eiendom AS 03.12.2018 Gjovik 100 % 100 %
Elvesletta Eiendom 1 AS 29.05.2019 Gjavik 100 % 100 %
Briskeby Eiendom 1 AS 28.02.2019 Gjavik 100 % 100 %
Rambekkveien 2 AS 10.01.2018 Gjavik 100 % 100 %
Nordmo AS 31.10.2020 Gjavik 100 % 100 %
Bardu Butikkeiendom AS 31.10.2020 Gjavik 100 % 100 %
Bogata 55 AS 31.10.2020 Gjavik 100 % 100 %
Stridsklev Butikkeiendom AS 31.10.2020 Gjavik 100 % 100 %
Storgata 130-132 Moelv AS 31.08.2020 Gjavik 100 % 100 % z
Norgesbakeriene Romedal AS 30.09.2020 Gjovik 100 % 100 % N
Aslak Boltsgate AS 31.01.2020 Gjavik 100 % 100 % N
Gjevik Butikkeiendom AS 31.01.2020 Gjavik 100 % 100 % §
Leten Butikkeiendom AS 31.01.2020 Gjovik 100 % 100 % ;
Ottestad Butikkeiendom AS 31.01.2020 Gjavik 100 % 100 % g
Veiergd Eiendom AS 31.01.2020 Gjavik 100 % 100 % i
Industrigata 60 Lillehammer AS 31.03.2020 Gjavik 100 % 100 % 2
Birkebeinervegen 26 AS 31.10.2020 Gjovik 50 % 50 % E
>
g
Firma Egenkapital i Arsresultat i folge Yy
folge siste siste arsregnskap §
arsreghskap -
Litra Eiendom Lillehammer AS 16 850 203 3391 165 _E
@yer Eiendom AS 3118 369 917 731 £
Lillehammer Eiendomssenter AS 3 967 933 903 336 £
Mjessentret DA 12791 836 4913 652 %
I:Iakeda Eiendom AS 4940 815 1375152 2
Aker Utvikling A AS 1582 803 -186 482 2
Aker Utvikling D AS 4 905 455 2 540 653 §
Ajer Eiendom AS 2585 033 1130 186
Elvesletta Eiendom 1 AS 5 344 008 1529 675
Briskeby Eiendom 1 AS 69 603 379 25811725
Rambekkveien 2 AS 6 524 522 -677 852
Nordmo AS 2762 022 981 917
Bardu Butikkeiendom AS 2 586 757 1290 925
Bogata 55 AS 12 068 732 764 678
Stridsklev Butikkeiendom AS 838 669 797 967
Storgata 130-132 Moelv AS 2 628 659 572 095
Norgesbakeriene Romedal AS 24 525 222 2063 472
Aslak Boltsgate AS 8 067 119 2432 448
Gjevik Butikkeiendom AS 10015421 777 008
Laten Butikkeiendom AS 7 988 383 1183 073
Ottestad Butikkeiendom AS 3817 661 2276745
Veiergd Eiendom AS 9486 710 1735040
Industrigata 60 Lillehammer AS 7 397 815 2452 410
Birkebeinervegen 26 AS 2944 230 8 278 594
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Litra Eiendom
Lillehammer AS

Lillehammer
Eiendomssenter AS

@yer Eiendom AS

Inngaende balanse 01.01.2020 56 693 888 5870 076 16 661 303
Andel arets resultat 4004 344 917 731 936 904
Avskrivning henfarbar merverdi -799 065 -48 255 -170 910
Avskrivning goodwill -405 634 -30 496 -130 661
Utgaende balanse pr. 31.12.2020 59 493 543 6 709 055 17 296 635

Mjossentret DA Hakeda Eiendom AS Aker Utvikling A AS
Inngaende balanse 01.01.2020 39304512 17 386 536 10 508 150
Andel arets resultat 4 422 287 1375152 -186 462
Avskrivning henfgrbar merverdi -423 526 -148 366 0]
Avskrivning goodwill -268 120 -122 598 -98 836
Overfaringer til/fra selskapet (konsernbidrag) 0 0 186 482
Utgaende balanse pr. 31.12.2020 43 035153 18 490 724 10 409 334

Aker Utvikling D AS

Ajer Eiendom AS Elvesletta Eiendom

1AS
Inngaende balanse 01.01.2020 7573163 15727 526 25 212 665
Andel arets resultat 2540 653 1130 186 15298675
Avskrivning henfgrbar merverdi 0 -180 111 -290 873
Avskrivning goodwill -57 604 -128 792 -189 344
Utgdende balanse pr. 31.12.2020 10 056 212 16 548 809 26 262 323
Briskeby Eiendom 1 Rambekkveien 2 AS Nordmo AS

AS
Inngaende balanse 01.01.2020 81 957 647 11 114 502 0
Anskaffelseskost 0 0 10 233 696
Andel arets resultat 6704 219 -277 476 376 341
Avskrivning henfarbar merverdi -311 585 -132 -28120
Avskrivning goodwill 256 802 -42 996 -1460
Overfaringer til/fra selskapet (konsernbidrag}) 0 406 463 0]
Andre endringer i lopet av aret 0 6612 0
Utgaende balanse pr. 31.12.2020 88 607 083 11 206 973 10 580 457
Bardu Bogata 55 AS Stridsklev
Butikkeiendom AS Butikkeiendom AS
Inngaende balanse 01.01.2020 0 0 0]
Anskaffelseskost 15206 320 12777 088 11 476 468
Andel arets resultat 467 587 839 251 375413
Avskrivning henfgrbar merverdi -31623 11185 -24 614
Avskrivning goodwill -15612 -15 205 -11977
Utgaende balanse pr. 31.12.2020 15626 672 13612 319 11 815290

Storgata 130-132

Norgesbakeriene Aslak Boltsgate AS

Penneo Dokumentnekkel: Y4GJ7-HQLVG-2N7GV-UBCI3-CSKWI-121FN

Moelv AS Romedal AS

Inngaende balanse 01.01.2020 0 0 0
Anskaffelseskost 8 837 500 64 417 720 40 792 264
Andel arets resultat 201 757 20 027 2330237
Avskrivning henfarbar merverdi -38175 -87 948 -299 768
Avskrivning goodwill -15143 -82 607 -267 779
Overfaringer til/fra selskapet (konsernbidrag) 930 537 0 0
Utgaende balanse pr. 31.12.2020 9 916 476 64 267 192 42 554 854
Veiered Eiendom AS Industrigata 60 Birkebeienervegen

Lillehammer AS 26 AS

Inngaende balanse 01.01.2020 0 0 0]
Anskaffelseskost 20059279 28 276 129 12 560 398
Andel arets resultat 10863 001 2477 989 161384
Avskrivning henfarbar merverdi -95 829 -388 331 -16 453
Utbytte -700 000
Avskrivning goodwill -118 368 -119 521 -12216
Utgaende balanse pr. 31.12.2020 20 908 083 30 246 266 11993113
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Gijevik Leten Butikkeiendom Ottestad

butikkeiendom AS AS Bulikkeiendom AS

Inngaende balanse 01.01.2020 0 0 0
Anskaffelseskost 10100017 12 834 427 21 757 559
Andel arets resultat 743 339 1442 610 2179347
Avskrivning henfgrbar merverdi 16 349 -26 849 -189 945
Avskrivning goodwill -35 844 -74 499 -152 408
Utgaende balanse pr. 31.12.2020 10 823 861 14 175 689 23 594 553

Penneo Dokumentnekkel: Y4GJ7-HQLVG-2N7GV-UBCI3-CSKWI-121FN
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