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Sameiet Svoldergata 2 |
Regnskap
Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2012 2011 2012 03
Note

DRIFTSINNTEXER QG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Ekstrakapital 450 Q00 4] Q 0
Andel fellesl4n 158534 170835 168000
Ollebenus v} 54315 7 20000
Dugnad 1500 0 Q
Innkrevde felleskostnader 720974 699 147 720 864 757 020
Sum Drif K 1331007 924 297 908 864 757 020
Driftskostnader

- Forretningsfersel 2 34 520 34115 35 500 38125
Renhold/Vaktmester 68 845 64631 71000 71000
Konsulenttjenester 950 15650 10000 2000
Revisor 1 5375 5125 6000 6000 -
Farsikring 106 719 104 493 112523 113 200
Kommunale avgifter 92289 87822 92 000 97 800
Kabel TV a4 167 41 468 44 000 45490
Vedlikeholdsfond 0 0 20 000
Vedlikehold 3 753 395 41 330 50 000 40000
Fyrhusanleg 373182 287 189 300 000 380 000
Strom 45151 10549 15 000 52000
Annen drdftskostnad 4 16 029 26 738 25 000 18000
Sum Drif d: 1540 622 719110 781 023 863615
ORIFTSRESULTAT -209 615 205 187 127 881 -106 595
FINANSINNTEKTER OG KOSTNADER
Einansinntekter
Utbytte Gjensidige 11312 0 0
Annen renteinntekt 2310 33 305 20 000
SumF . 13 622 33 305 20 000 0
Finanskostnader
Andre finanskostnader [+] Q 0 0
Gjeldsrenter 58603 56296 70000
Sum F L d 58 603 56 296 70000 ]
Netto Fi ster -44 981 -22 951 -50 000 2
ARSRESULTAT i -254 596 182 197 17841 - -106 595

[Regnskap Org. nr., 974 261545
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I Samelat Svoldegata 2 i
Balanse
2012 w1
Note

OMLPPSMIDLER
Fordringar
Kundefordringer 1457 [+
Andre korsiktige fordringar 0
Restanser felleskostnader 22105
Andre forskud bel. Kastrader as0 0
Bankinnskudd 5 179294 541843
SUM OMLOPSMIDLER 181843 563948
SUM EIENDELER 181641 563948
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Egenkapital 031.01 -531716 -713913
Arets resuttat -254586 182196
SUM EGENKAPITAL -786311 -$31717
GIELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiitig gield
Gleld tit kredinttnsitliusponer [ 923700 1025700
Sum annen langsiktig gleid 913700 1025700
SUM LANGSIKTIG GIELD 923700 1025700
KORTSIKTIG GIELD
Forskuddsbetalt felleskostnader a B392
Annet korslktig gleid Q 1]
Avsatt hanorar Q [}
Gebyr Iohn Holm 1] )]
Leverandorgiekd 44253 61573
SUM KORTSIKTIG GJELD 44253 69965
SUM GJELD 987953 1095665
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 181841 563948

L

Sameiet Svolder_gatej,-
7-ce ‘.L(y i-

[patare__

Qg ma, 74 00 WAy
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C Samaiet Svoldargata 2. . - ]

A

] Pper of vurderingsreg

Arsregnskapet er sant opp | samsvar med regnskaps 0g god regnsk; ik,
Regnskapet er fort etter regnskapsiovens bestemmelser for sma foretak ag er
basert pd lortsatt dnft.

Klussiflaering of vurdering av balansaposter

Elendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som ankeggsmidler.
Andre siendeler er klassifisart som omiepsmidier. Klassifisering av kortslktlg

og langsiktig gleld er basert pd nedbetalingstid.

Kortsiktig geld forutseties innfridd | Ippet av ot 4, @urig gletd er langslkiig gleld.

NOTE 1 - REVISION

Revisjonshonorar 2012 utgler kr. 5 375

NOTE 2 - Honorar forretaingsfarer

John Holm AS 34520
Sum 34520

NOTE 3 - Vediikahold

Wigforss Rprservice ans 06
Malerfirmaet 187500
Malerflemast 110000
Malerfirmaet 77500
Servicesenter Lis og nakket 895
Malerfirmaet 187500
Maler{lrmaet 13354
Malerflrmaet 53853
Malerfrmaet 61325
Rep./ved). Hage 29045
Oslo Pigesenter ay 11138
Sum 753393

NOTE 4 - ANNEN PRIFTSKOSTNAD

Huselernes Landsforbund 890

Tomwll A5 1759

Korsk inkasso-reform

Utlegg

lohn Holm AS, utsendeiser 9796 !
fohn Holm As, kontorkostnad/matte 700 |
Bank og kortgebyrer 884

Sum 16029

NOTE § - BANKINNSKUDD

Bankinnskudd, brukskonto ONB 8200.01.88987 179204
Sum 179234
—_—

NOTE & - GIELD TIL KREDITTINSTITUSIONER

Xreditar: OnB Nor
Uinenummer: 820001.88987

Linetype: Annuitets
Rentesats: (fiytende) 6,00 %
Beragnet innfridd: 15.01.16
Uinesalda 01.61: 1025700
Avdrag 1 perioden: 102000
Linesaide 31.12: 923700
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JOHN HOLM . FORVALTER

Regnskap, balanse og noter 2012 for Sameiet Svoldergt. 2.
Budsjett 2013.

www.johnholm.no
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ARSBERETNING FOR 2012

FOR SAMEIET SVOLDER GATEN 2,

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinent sameiermote har sameiet tillitsvalygte ven talgende:

STYRET |
Styrets leder: Gunnar A. Wold 3
Styremedlenmer: Ole Fredrik Ugland, Geir Svege ‘
Varamedlemmer: Carl Emil Dascher

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET ‘

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Sameciet har innarbeidet rutine som tar sikte pd at det ikke forekommer forskjellsbehandling p4 grunn av kjenn
og det oppfordres dertor ved valg il en fordeling av kjenn i styre, komiteer og utvalg.

Av sameiets styre er det 4 menn og ingen kvinner,

Sameiet folger arbeidsmiljulovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje,
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsforselen er i henliold til kontraki utfort av JOHN HOLM AS.
Samcicts revisor er Stasautorisert revisor Per Lange., Oslo

EIENDOMMEN
Sameiut bestdr av 19 seksjoner,

Sameic! cr registrert i Bronnoysund med organisasjonsnummer 974 261 545
Sameiet ligger i Oslo kemmune og har felgende girds- og bruksnummer; 21 1/228

Sameiet forurenser ikke yire miljo utover det som ma ansees som normalt for et boligselskap.

REHABILITERING

Som besluttet pa forrige &rsmote ble en sehabilitering av indre gird gjennomion. Detle innebar at fasaden ble
pusset app og malt, samt ar gdrdsplassen fikk nyti asfaltdekke og avlep. Vindusrutene ut mot ghrdsplassen befant
seg i en mye darligere forfaining enn forventet. Disse mitte kittes om, og ritten vinduskarm mitle byttes ut,
Videre métte noen av jembjelkene sandblises. Disse forholdene forte 1il cn fordyrelse av prosjektet, samtidig
som det var @it hoyde for det i budsjettet. Arbeidet er ikke endelig avslutiet ndr dette skrives, men er avial
giennomtort 4 snart vieret er gunstig for utvendiyg maling av blant annet felt ved sykkelstativ. Noe asfah-
planering kan ogsd viere aktuelt, i parti mellom inngangsdorenc.

Utskifiing av inngangspurtidorer ble ogsd planlagt, men dette er forskjovet i phvente av endetig anbud, og
eventuelle brannsikringstiltak (s¢ nedenfor).

Videre rehabtlitering av yire fasade er ikke planlagt i detalj, men du det bi. annet har falt murstykker fra sydéostre i
pesims (over balkong). samt fra balkong pd ostfasaden, ¢r det pikrevet at noe oppussing gjennamfores allerede
innevierende 4r. Sameiet mi decfor insruere styret 1l & g8 videre nied oppussingsplanene allerede inneverende
ar. og foresld en ekonomisk ramme. Dot er mulig & soke kommunen om stoste, i den grad ivaretakelse av
antikvarisk uttrykk medforer ckstrakostnad,

Det ble avioldt ekstraordiniert sameiermate i tilknytning Gl avsluming av grdsromsoppussingen den 13.09. for
vediuk av omfang oy endelig budsjett. samt tinansiering (xe eget reterar).
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HMS

Forskrift om systematisk helse-miljo-sikkerhetsarbeid i virksomheten (intemkontrollforskritien) ble fastsatt ved
kgl.res.6 desember 1996 med virkning fra 1. januar 1997, Forskriflen stiller krav il at den enkette vicksomhet
skal systematisere arbeidet med 4 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifier gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha intemkontrolisystem. Deite omtunter blant annet
kontrollsystem oy opplolging av branavern. byggherreforskrifier, ved bygge- og ankeggrarbeid, lekeplasser og
clektriske anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning, Det nye styeet md folge
opp og sysematisere disse kravene,

Boligsameiet er ansvarlig for det elekiriske antegget og utstyrel i fellesarealet (il enhver tid er i orden. Ener at det
ble montent nye cl-tavler og stigeledninger, gjienstar kun deler av det elektriske antegget til lyspunkter .1 med
cldre dato. { forhold til anlegy og utstyr i den enkelte boenhet, er seksjonseier selv ansvarlig for 4 holde clekirisk
utslyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

BRANNSIKRING
[ henhold til forskrifiene skal det veere installent roykvarsler og brannslukningsapparat eller brannslange
leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for ac utstyret er til stede oy tungerer.

Kommunen er omtrent halvferdiy med branninspeksjonsrunden av byens gamie girder, og vi kao forvente
oppmete i inneveerende Ar. Sameict vil da kunne bli palagt bl.a. skifte av innganys- seksjons-derer, isolering av
kjellertak etc.

FORSIKRING ) }
Bygningsforsikringspremien asker fra 2011 1il 2012 med ca. 6.9%. Dette skyldes at indcksen som reflekterer '
prisoppgangen pd hdndverkstjenester har okt tilsvarende. og er likt for alle torsikringsselskaper. Ut over dette

foretar forsikringsselskapene individuell prisjustering med bakgrunn i sameiets egen skadesituasjon.

Sumeiet eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige. Fullverdifursikring vil si at torsikringsselskapet har
ansvaret for at sameiet til enhver id har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er al
forsikringsselskapet {ir melding om vesentlige verdiakninger pa bygninger. F.cky. ved rehabilitering eller
pabygging. Ved wotalskade skal erstamingsbelopet dekke oppforing av ny bygning av samme standard og
storrelse,

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER
Forretmingsfurer ovenender Artig skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av sameiel inntekler,
urgifter. gjeld og eiendeler. Ligningsverdien fir den enkelte opplyst pa ligningskontoret.

STYRETS ARBEID
Styret har bl annet befatiet seg med folgende saker i 2012, i tillegg til rehabiliteringen. nevat ovenfor:

Trefelling

Som vediatt pd siste dmmete bie fellingen av det store hoketreet gjennomfornt pa et betrygpende vis i lopet av
forsommeren, Snauing av irer pA Kommunens bamepark, estfasade, er videre en xak som vi kan forlange at
Kommunen pitar seg.

Pipeinspeksjon

Bronavesenet avholdt sin reguliere inspeksjun sist host. Sameiet ble pAlagt umiddelbare tiltak for sikring av piper
over tak, som er rettel av syret, og rappon. Videre ble det krevet en grundigere inspeksjon (TV-fotogralering) av
pipene. Dette ble giennomfort av godkjent Firma i desember, og, rapport er sendt il Brannvensenet for vurdering
av ik, .

Varmtvann
Det har veen diverse feil pd det elektriske opptegyget knytted til vamivannskolbene, Detie har dessverre medfort
perioder med redusert kapasitet. Feilenc er s8 langt blitt lopende utbedret.

Rescksjonering
Styret har ikke befattet seg med denne sak eteer a1 den ble behandlet i forrige Arsmote. og anbefaler at nytts styee
tolger opp videre,
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Dugnad .
Det ble avholdt dugnad i mai. i

Forhage/plen

En velstelt forhage bidrar i vesentlig grad til et positivt inntrykk av en attraktiv eiendom. Derfor bor det viere i
sameiernes interessc 4 bidra 4 langt de evner. Det viere seg f. eks. plervhekk-klipping. og vanning av busker og I
planter.

REGNSKAPET FOR 2012
Arcts rosultat pa kr. -254.596,-, som fremkommer i resultatregnskapel, toresldes overfort til batansen under |
konto for egenkapital.

INNTEKTER
Inntektene var i 2012 kr. 1.331.007.-. Avvik ph kr. 422.141 - fra budsjettert skyldes i det vesentlige eksira
innbetalinger fra cieme.

KOSTNADER
Kostnadene var i 2012 toralt kr. 1.540.622,-. Dette er kr. 759.600.- mer enn budsjettert oy skyldes i det
vesentlige rehabilitering av indre glird, samt okie uigifier (il strom og fyrhusanlegg.

Personalkostnader er kr .-,

‘Etter Hafslunds gjennomgang-av. «uteglemten milere, er kostnadene il girdsstrom okt med ca Kr. 30.000.-.
Dennc okningen ma tilsvarende parepnes i fremtiden.

Revisors honorar for regnskapsiret 2012 er for revidering av sameiets regnskap ug formuesiorvalining,
Revisjonshonoraret fremkommer o egen post i resultatregnskapet.

For uvrig vises til de enkelte tallene § regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som fremkommer under
noter til regnskapel.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2012 som pavirker regnskapet i vesentlig grad. ut aver de ovenfor
nevate. Forutsetning om fortsait drifl er til stede. og drsregnskapes for 2012 er satt opp under denne forutsetning.
Sameie driver ikke med fonsknings- op utviklingsaktiviteter.

KOMMUNALE AVGIFTER

Gebyrer for vann og avlep. renovasjon og feiing er regulert i egne lover og forskrifter, basert ps en foruseming
om at disse skal beregnes etter selvkostprinsippet. Det er beregnet en ekning i vann og avlopsavgiftsokning til
Oslo Kommune pd 6,8%,

OVRIGE KOSTNADER

Nar det gielder de ovrige kostnadene i budsjeltel hur styret regnet med en generell prisstigning.

Oslo, 31,12.2012712.03.2013
STYRET FOR SVOLDERGATEN 2,

PPy S

Gunnar A, WoldrS/ Ole Fredrik Udland /S/ Geir Svege /S/
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Statsautorisert revisor Per Lange AS

Medlem av Den norske Revisorforening

Til Arsmetet i
Sameiet Svoldergaten 2

REVISJONSBERETNING FOR 2012

Uttalelse om érsregnskapet
Vi har revidert Arsregnskapet for Sameiet Svoldergaten 2, som bestdr av balanse per
31.12.2012, resultatregnskap som viser et underskudd pA kr. 254.596 og noteopplysninger.

Styrets ansvar
Styret er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Revisors oppgaver og plikter

Vir oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pd bakgrunn av vir
revisjon. Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, -herunder internasjonale. revisjonsstandarder. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomferer revisjonen for & oppni betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon inneberer utforelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belepene og
opplysningene i drsregnskapet.

Ener vér vurdering er innhentet revisjonsbevis tilsirekkelig og hensikismessig som grunnlag
for vir konklusjon.

Konklusjon

Etter vAr mening er irsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av den finansielle stillingen til Sameiet Svoldergaten 2 per 31.12.2012, og av resultatet
for regnskapséret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Uttalelse om ovrige forhold

Konklusjon om &rsberetningen

Basert pa vér revisjon av Arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene 1
arsberetningen er konsistente med &rsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA vir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har
funnet nedvendig, mener vi at styret har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokforingsskikk i Norge.

Oslo, den 26. juni 2013
;:gaut risert revisor Per Lange AS

|~

Per Lange

Statsautorisert revisor

Adresse: TY: 22176200
Lakkegata 3, 0187 Oslo Faks: 2217 62 01
Organisasjonsnr.: 988 850 411 Mob.1lf: 90 58 03 53
Barkgiro: 5881 05 39523 E-muail:per@perlange.no
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