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Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
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Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
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Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
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Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 74 961 180 268
Sum kostnader 74 961 180 268
Driftsresultat -74 961 -180 268

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 62 228
Sum finansinntekter 62 228
Rentekostnad til foretak i samme konsern 877 388 1244 910
Annen finanskostnad 205

Sum finanskostnader 877 592 1244910
Netto finans -877 531 -1 244 682
Ordineert resultat far skattekostnad -952 491 -1 424 950
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -209 801 -347 142
Ordineert resultat etter skattekostnad -742 690 -1 077 808
Arsresultat -742 690 -1 077 808
Arsresultat etter minoritetsinter esser -742 690 -1077 808
Totalresultat -742 690 -1 077 808

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 5 -742 690 -1 077 808
Sum overferinger og disponeringer -742 690 -1 077 808
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 679 735 469 935
Sum immaterielle eilendeler 679 735 469 935

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3 52 680 093 52 680 093
Sum varige driftsmidler 52 680 093 52 680 093
Sum anleggsmidler 53 359 828 53150 027
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 561
Sum fordringer 561

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3063 375 5940
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3063375 5940
Sum omlgpsmidler 3063 375 6 501
SUM EIENDELER 56 423 203 53 156 528

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4,5 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital 5 10 000 000

Sum innskutt egenkapital 10 030 000 30 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -2 152 497 -1 409 807
Sum opptjent egenkapital -2 152 497 -1 409 807
Sum egenkapital 7 877 503 -1 379 807
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1258 1280
Kortsiktig konserngjeld 6 48 544 442 54 535 055
Sum kortsiktig gjeld 48 545 700 54 536 335
Sum gjeld 48 545 700 54 536 335
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 423 203 53 156 528
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Arsregnskap og
arsberetning

LANGNES NORD AS

31. august 2017
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LANGNES NORD AS
Styrets Arsberetning 2016/2017

Virksomheten/ Fremtidig utvikling

Selskapet inngar i et underkonsern, IKEA Eiendom Holding AS, som inngdr | konsernet IKEA Handel
& Eiendom AS. Konsernet IKEA Handel & Elendom AS bestar av morselskapet IKEA Handel &
Eiendom AS, IKEA AS og underkonsernet IKEA Eiendom Holding AS.

Selskapet ble stiftet i 2014 og har som formai & ete, drive og leie ut fast eiendom, samt & utove alle
funksjoner i forbindelse med dette. Selskapet eier tomt pa Langnes i Tromso.

Seiskapets forretningskontor ligger i Asker. Seiskapets regnskapsar er for perioden 1. september til
31. august.

Etter en grundig vurdering besluttet IKEA i november 2016 & utsetie byggingen av nye varehus i
Norge. Bade markedet, kundenes forventninger og méter & handie pa har endret seg siden
planleggingen av prosjektene. IKEA ma handiere de utfordringene det innebzerer, for & kunne mote
medarbeidere og kunder pa en optimal mate i fremtiden. Derfor er IKEA n& inne i en videreutvikling av
konseptet, og | mellomtiden fokuseres det for fullt pa eksisterende virksomhet fremfor & ekspandere il
nye omrader.

Fortsatt drift
I samsvar med Regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningene for fortsatt drift er til stede.

Arbeidsmiljo
Seiskapet har ikke ansatte,

Ytre milio

Virksomheten forurenser ikke det ytre milie. | likhet med de evrige IKEA-selskaper og virksomheter i
Norge er malsetningen at virksomhetene skal ha en samlet positiv virkning pa mennesker og milje og
det arbeides herunder malbevisst med en hgy grad av gjenvinning i alle ledd av virksomheten.

Redegioreise for arsregnskapet
Selskapet driftsresultat for aret er et underskudd pa NOK -74 861. Ordinzert resuitat etter
skattekostnad er NOK -742 691.

Pa slutten av aret ble det besluttet a styrke egenkapitalen med NOK 10 000 000 ved konvertering av
gjeld. Kapitalforheyelsen er registrert i Foretaksregisterat i september.

Etter styrets oppfatning gir regnskapet en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av
virksomheten og dens stilling.

Markedsrisiko/ kreditirisiko og likviditetsrisiko
Likviditeten i Selskapet vurderes som god og det er ikke besluttet 4 innfare tiltak som endrer
likviditetsrisiko.

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern har flytende rente, og Seiskapet er eksportert for endringer
i renteniva.
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Resultatdisponering
Styret foreslar at arsresultatet fremfores som udekket tap:

Til annen egenkapitai - 742 691
Sum overforinger - 742 691

Billingstad, 24. november 2017
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LANGNES NORD AS

Resultatregnskap
31/0812016 - 01/01/2015 -
NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 31/08/2017 31/08/2016
Annen driftskostnad -74 961 -180 268
Sum driftskostnader -74 961 -180 268
Driftsresultat -74 981 -180 268

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 62 228
Rentekosinad bl foretak | samme konsemn -877 388 -1 244 910
Annen finanskosinad -205 [¢]
Netto finansresultat -877 531 -1 244 682
Resultat for skattekostnad -952 492 -1424 850

7 Skattekostnad pa ordingert resultat 209 801 347 142
Crdinart resuitat -742 691 -1 077 808
ARSRESULTAT -742 691 -1 077 808
OVERFZRINGER

S Avsatt til annen egenkapital =742 691 -1077 808
Sum overfgringer ~742 691 -1 077 808
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LANGNES NORD AS

Balanse
NOTE EIENDELER 3110812017 31/08/2016

Anteggsmidier
immaterieile eiendeler

7 Utsatt skattefordel 879 735 469 935
Sum immaterielle eiendeler 879735 469 935
Varige driftsmidier

3 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 52 680 093 52 680 093
Sum varige driftsmidler 52 680 093 52 680 093
Sum anleggsmidier 53 359 827 §3 150 027
Omlepsmidier
Foreringer
Fordringer | annet foretak i samme konsern O 561
Sum fordringer 0 561
Bankinnskudd
Bankinnskudd 3083 375 5940
Sum bankinnskudd 3083 375 5940
Sum omleopsmidier 3083 375 6 501

SUM EIENDELER 56 423 203 53 156 528
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NOTE

LANGNES NORD AS

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital og gield
innskutt egenkapital

Aksiekapital (30 000 aksjer 4 NOK 1)

Ikke- registrert kapitalforhayelse

Sum innskutt egenkapital

Cpptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptient egenkapital

Sum egenkapital

Kortsiktig gield
Leverandorgjeld

Gijeld til foretak i samme konsern
Betalbar skatt

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Billingstad, 24.11.2017

t styret for LANGNES NORD AS
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Balanse
3110812017 31/08/2016
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LANGNES NORD AS
Kontantstremoppstilling

3108/2016 - 0110412015 -
KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER: 31/08/2017 31/08/2016
Ordinzert resuitat for skattekostnad -952 492 -1 424 950
Endringer i konsernmeliomvaerender, eksk! finansiering av fomt 1000948 1414 487
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 57 434 -8 183
KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
Wtbetalinger ved kjep av varige driftsmidier 0 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 0 o
KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
Innbetalt ved opptak av nytt 1an fra konsernselskap 46 000 000 0
Nedbetalt pa 1&n fra konsernselskap -42 000 000 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 3 000 000 0
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 3 057 434 -8 183
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende iB 5 940 15123
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.08. 3063 375 5940

| ekstraordinaer generatforsamling 30. august 2017 ble det besluttet kapitalforhoyelse pa totalt NOK 10 000 000
ved konvertering av gjeld.
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LANGNES NORD AS
Noter til regnskapet 2016/2017

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge for sma foretak.
Selskapet ble stiftet 28. februar 2014.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt tit varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er kiassifisert som
omlapsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen stt ar er klassifisert som omlgpsmidier. Ved kiassifisering av
kortsiklig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier fagt ti grunn.

Omiepsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfalisdato som er
kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Skatter

Skattekostnaden sammenstiles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet il egenkapitaltransaksjoner er fort
mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa drets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto
utsatt skatt. Skattekostnaden er fordeft pa ordinasr resultat og resultat av ekstraordinasre poster | henhold til
skattegrunniaget. Utsatt skalt og utsatt skatlefordel er presentert netto j balansen.

Kontantstramoppstilling
Kontantstremoppstilingen er utarbeidet etter indirekte metode.

Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm
Det er ingen ansatte i selskapet.

Revisor
Godtgjerelse for revisjon utgjer NOK 12 000. (For FY16 NOK 14 000)

Note 3 Varige driftsmidler

Tomt Sum
Anskaffelseskost 31.08.16 52 680 093 52 680083
Tigang driftsmidler 0 0
Anskaffeiseskost 31.08.17 52 680 093 52 680 083
Akk. avskrivninger 31.08.17 2] Q
Bokfort verdi pr. 31.08.17 52 680 093 52 680 093
Arets avskrivninger 0 0

Pkonomisk levetid/avskrivningsplan -
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LANGNES NORD AS
Noter til regnskapet 2016/2017

Note 4 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Selskapet er 100% eiet av IKEA Eiendom Holding AS. Alle aksjene har lik stemmereft. Aksjekapitalen pr 31.08.2017
bestar av 30 000 ordinzere aksjer 4 NOK 1. lkke- registrert kapitaiforhoyelse vit ake palydende pé aksjene fra NOK 1
tit NOK 30.

Seiskapet er konsolidert inn i konsernregnskapet t INGKA Holding B.V. Dette regnskapet kan fas utlevert ved
henvendelse til IKEA Handel og Eiendom AS, Nesbruveien 42, 1386 Billingstad.

Note 5 Egenkapital

Aksje- innskutt innskutt
Innskutt egenkapital kapital Overkurs egenkapital  egenkapital
Innskutt egenkapital 31.08.16 30000 - 30 000
Arets endring i egenkapital;
Kapitaiforhoyelse, ikke registrert per 31.08.17 870 000 9130 000 10 000 000
Innskutt egenkapital 31.08.17 900 000 9130 000 - 10 030 000
Annen opptjent
Opptjent egenkapital egenkapital  egenkapital
Oppijen! egenkapital 31.08.16 -1 408 807 -1 409 807
Arets endring i egenkapital:
Arets resultat -742 691 -742 891
Opptjent egenkapitat 31.08.17 -2152 497 -2 152 497

} ekstraordinger generaiforsamling 30. august 2017 ble det besluttet kapitalforhovyelse i selskapet ved konvertering av gjekd.
Total kapitalforheyelse er NOK 10 Q00 000 hvorav NOK 870 000 er akning av aksjekapital og NOK 9 130 000 er overkurs,
Kapitalforneyelsen er registrent i Foretaksregisteret 20. september 2017.

Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Seiskapet har et kortsiklig lan pa NOK 45 000 000 fra IKEA Service Centre SA. Lanet er trukket opp under en trekkfasilitet pé
NOK 45 000 000. Opptrekk under kreditifasiiteten har en rente pa NIBOR pluss en margin som fastsettes méanedlig.

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad fremkommer slik; 2017 2016
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skattefordel -209 801 ~347 142
Skattekostnad ordinaert resuitat ~209 801 -347 142
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LANGNES NORD AS
Noter til regnskapet 2016/2017

Avstemming fra nominell til faktisk skattesats:

Ordinaert resultat for skatt -852 492 -1 424 950
Forventet inntektsskatt etter nominel skattesats (24%/25%) -228 598 -356 238
Skatteeffekten av folgende poster:

Endring i skattesats 18 797 9 096
Skattekostnad -208 801 ~347 142
Effektiv skattesats 24 % 25%

Spesifikasjon av midlertidige forskjelier og underskudd til framforing, samt netto skatteeffekt av disse:

2047 2016
Fordel Forplikteise Fordel Forpliktelse
Underskudd til fremfaring 2832 234 0 1879742 4
Driftsmidler 0 0 0 Y
Sum 2832234 0 1878742 0
Utsatt skatt fordelfforpliktelse 679736 0 469 936 ¢
{kke balansefert utsatt skattefordel [¢] 0 0 0
Netto utsatt fordelfforpl. | balansen 679736 0 465 936 0

Utsatt skattefordel er oppfert med utgangspunkt i fremtidig inntekt.
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Statsautonsere revisorer Foretaksregisteret. NO 976 389 387 MVA
Emst & Young A3 T <47 24 00 24 00
3 Fax, +47 24 00 24 01
Building a better Dronning Eufemias gate 8, NOW191 Oslo W By N
working world Pogthoks 1156 Sentrum. NC-0107 Oslo Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

T generalforsamiingen i Langnes Nord AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Langnes Nord AS som bestar av balanse per 31. august 2017,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende biide av
selskapets finansielle stilling per 31. august 2017, og av dets resultater og kontantstrammer for
regnskapséret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {1S8A-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold tl disse standardene
er beskrevet i avsnittet Reviscrs oppgaver og pitkter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene | Norge knyttet til revisjon slik det kreves i loy 0g
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare ovrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var
oppfalning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for véar konklusjon.

@vrig informasjon

Qvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret {ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. Var uttalelse om
revisjonen av drsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon, og vi attesterer ikke den ovrige
informasjonen,

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave A lese evrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og arsregnskapet
eller kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisionen, eller hvorvidt den ellers viser seg & inneholde
vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkiuderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig
feitinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere | s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen
er ogsa ansgvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasion, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapel ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter efler feil, og & avgi en revisionsberetning som innehoider
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alitid vil avdekke
vesentlig feflinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller fedl og er 4 anse som vesentlig
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Buitding a beller
working world

dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunniag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer 0g anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasijon i arsregnskapet, enten det skyldes misfigheter eller
feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter revisionsbevis som
er tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
folge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eiler overstyring av intern kontrol;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er refevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrolt;

= vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiklsmessige og om regnskapsestimatene og titherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

= konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsaft drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert pa innhentede
revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne {il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskape!. Hvis
stike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere vér konklusjon. Vére konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsheretningen. Etterfolgende hendeiser eller forhold kan
imidiertid medfore at seiskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underiiggende transaksjonene og hendelsene pd en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for varnt
revisjonsarbeld og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentiige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som heskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktiig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.
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