== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 638 663

Eiersekgonssameie

SAMEIET WESTY E EGEBERGSGATE 3
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Inger Lundanes
29.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984638663

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3886630 3888 260
Sum inntekter 3886630 3888260
K ostnader

Lgnnskostnad 305 351 287 444
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4312 8 625
Annen driftskostnad 2012 787 1985 960
Sum kostnader 2322450 2282029
Driftsresultat 1564 180 1606 231

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 42 371 18 530
Sum finansinntekter 42 371 18 530
Annen finanskostnad 517 889 397 888
Sum finanskostnader 517 889 397 888
Netto finans -475 518 -379 358
Ordineert resultat far skattekostnad 1 088 662 1226 873
Ordineert resultat etter skattekostnad 1088 662 1226 873
Arsresultat 1088 662 1226 873
Totalresultat 1088 662 1226 873

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1088 662 1226 873
Sum overfaringer og disponeringer 1088 662 1226 873
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 4313

Sum varige driftsmidler 1 4313

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 4313
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 122 365 100 369
Sum fordringer 122 365 100 369
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 380 046 2537 006
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2380 046 2 537 006
Sum omlgpsmidler 2502 412 2637 375
SUM EIENDELER 2502 413 2641688

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

09.07.2024 ki 18:58 Brgnngysundregistrene Side 2 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984638663

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 700 022 11788684
Sum opptjent egenkapital -10 700 022 -11 788 684
Sum egenkapital -10 700 022 -11 788 684
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 13044 918 14 050 860
Sum annen langsiktig gjeld 13044 918 14 050 860
Sum langsiktig gjeld 13044 918 14 050 860

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3682 2233
Leverandergjeld 71135 279 210
Skyldige offentlige avgifter 11766 11 546
Annen kortsiktig gjeld 70933 86 522
Sum kortsiktig gjeld 157 516 379512
Sum gjeld 13202 434 14 430 372
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2502 413 2641 688
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 388879

984 63B 663
Eierseksjonssameie

SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 984 638 663
SAMETET WESTYE EGEBERGSGATE 3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 886 630 3 888 260
Sum inntekter 3 886 630 3 888 260
Kostnader

Lennskostnad 305 351 287 444

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 312 8 625
Annen driftskostnad 2 012 787 1 985 960
Sum kostnader 2 322 450 2 282 029
Driftsresultat 1 564 180 1 606 231
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 42 371 18 530
Sum finansinntekter 42 371 18 530
Annen finanskostnad 517 889 297 888
Sum finanskostnader 517 889 397 888
Netto finans -475 518 -379 358

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 088 662 1 226 873
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1l 088 662 1 226 873
Araresultat 1 088 662 1 226 873
Totalresultat 1l 088 662 1 226 873

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 088 662 1 226 873

Sum overferinger og

disponeringer 1 088 662 1 226 873
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 984 638 663 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 984 638 663
SAMETET WESTYE EGEBERGSGATE 3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 4 313
Sum varige driftsmidler 1 4 313

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 4 313
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 122 365 100 369
Sum fordringer 122 365 100 369
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 380 046 2 537 006
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 380 046 2 537 006
Sum omlepsmidler 2 502 412 2 637 375
SUM EIENDELER 2 502 413 2 641 688

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 984 638 663 Side 2 av 3
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Udekket tap 10 700 022 11 788 684
Sum opptjent egenkapital -10 700 022 -11 788 684
Sum egenkapital =10 700 022 -11 788 684
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 13 044 918 14 050 860

Sum annen langsiktig gjeld 13 044 918 14 050 860

Sum langsiktig gjeld 13 044 918 14 050 860

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 682 2 233

Leverandergjeld 71 135 279 210

Skyldige offentlige

avgifter 11 766 11 546

Annen kortsiktig gjeld 70 933 86 522

Sum kortsiktig gjeld 157 516 379 512

Sum gjeld 13 202 434 14 430 372

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 502 413 2 641 688
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 984 638 663 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 638 663
SAMETET WESTYE EGEBERGSGATE 3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

5423 Westye Egebergsgt 3 Sameie

€ oBOS
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3 Westye Egebergsgt 3 Sameie

Til seksjonseierne i Westye Egebergsgt 3 Sameie

Velkommen til hybrid arsmate,

Beboermaete vil avholdes tirsdag 25. april 2023 kI.18:00 i Vaskekjelleren.
Avstemmingen vil skje etter beboermate digitalt via vibbo fra 26. april 2023 til
28 april 2023. Alle vil fa tilsendt link til avstemmingen.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Westye Egebergsgt
3 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & moate ved fullmektig.

Det vil bli avholdt fysisk beboermgte, men avstemming avholdes digitalt pa Vibbo.
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4 Westye Egebergsgt 3 Sameie

Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmote i Westye Egebergsgt 3 Sameie

Beboermaote vil avholdes tirsdag 25. april 2023 k1.18:00 i Vaskekjelleren.
Avstemmingen vil skje etter beboermeote digitalt via vibbo fra 26. april 2023 til

28 april 2023. Alle vil fa tilsendt link til avstemmingen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

[

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJQRELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om mgblering av takterrasse

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

09.07.2024 kI 18:58 Brgnngysundregistrene Side 12 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984638663

5 Westye Egebergsgt 3 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Mads Hiorth Rgnne Westye Egebergs Gate 3 B
Styremedlem Line Andenaes Westye Egebergs Gate 3 A
Styremedlem Kristoffer Olsen Hauge Westye Egebergs Gate 3 C
Styremedlem Vegard Saksaether Westye Egebergs Gate 3 C
Styremedlem Unni Catherine Walstad Westye Egebergs Gate 3 C

Valgkomiteen
Hogne Langset Westye Egebergs Gate 3 C

Dag Namtvedt Westye Egebergs Gate 3 A

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post westyeegebergsgt3@styrerommet.no. Se Westye
Egebergsgt 3 Sameies hjemmeside pa www.we3.no for ytterligere informasjon. Du kan
ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Westye Egebergsgt 3 Sameie

Sameiet bestar av 72 seksjoner.

Westye Egebergsgt 3 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 984638663, og ligger i bydel St Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

189
21
8

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Westye Egebergsgt 3 Sameie har en ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS
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6 Westye Egebergsgt 3 Sameie

Styrets arbeid

Styret har siden konstituering 9. april 2022 avholdt 12 ordineere styremeter og lgpende
behandlet aktuelle saker som har dukket opp.

Westye Egebergs gate 3 i ar som i fjor er et sameie hvor det er godt & bo, med hey grad
av trivsel og godt naboskap.

Vi har en dyktig vaktmester, Johan Meyer, som tar godt vare pa den daglige driften av
sameiet, og er en uvurderlig ressurs bade for sameiet, beboerne og styret.

Styret har som mal a gjore sameiet til et hyggeligere sted & bo for vare beboere. Ved siden
av a tilrettelegge for god trivsel og gode naboskap er vi opptatt av & ivareta byggets
funksjonalitet og det byggetekniske, for beboernes komfort og sikkerhet.

Det siste aret har styret gjennomfart diverse inspeksjons-, vedlikeholds- og
fornyingsprosjekter i tillegg til vanlig drift og rutineoppgaver.

Rutineoppgaver dekker en rekke varierte oppgaver, som handtering av henvendelser fra
beboere, herunder saker som omfatter oppussing av seksjoner, henvendelser om nye skKilt
og nekkel-brikker, klager pa stay, forsepling, skadeverk m.m.

For et sameie pa var sterrelse, med 72 seksjoner, har arbeidsmengden med dette vesrt
innenfor hva som er a forvente.

Bygningen er pa god vei mot & bli 100 ar, og det finnes til enhver tid pagaende prosjekter,
sma som store. Av prosjekter som er gjennomfert og/eller handtert i styreperioden 2022-
23, kan nevnes:

Utskifting av brannvarslingssystemer til et mer moderne og effektivt anlegg. Det nye
systemet er seriekoblet, som betyr at alle byggets beboere vil varsles samtidig ved
eventuell brann eller rgykutvikling. Dette gir alle beboere en mye raskere varsling og bedre
tid til & evakuere enn tidligere.

Vi har fatt ventilasjonsanlegget inspisert og renset, da anlegget noen steder viste redusert
effekt. Formalet med rensing var bedret luftkvallitet, redusert risiko for branntilep samt 4
avdekke eventuelle feil pa anlegget.

Vi byttet i fjor til heisselskap Lian Heis, og fikk da samtidig inspisert heisene av var nye
heismonter Sean, som bor i bygget. Han har byttet slitedeler og vedlikeholdt heisene, slik
at de na skal ha gkt driftsikkerhet.

Ved siden av mindre prosjekter som reparasjonsarbeider utfert av var malermester og
vedlikehold av utearealer, har styret blant annet sadd blomstereng pa baksiden av bygget,
plantet nye busker pa fellesarealene, samt tettet hekken til alleen.

Med gkende energipriser har vi startet et prosjekt med & utrede muligheten for
solcellepaneler og andre energisparende tiltak for & fa ned energiutgiftene og skape sterre
forutsigbarhet for fremtidige utgifter i sameiet. Dette er populeere tiltak for sameier i Oslo,
med gode utsikter for kommunale stgtteordninger.
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7 Westye Egebergsgt 3 Sameie

Styrets ambisjon er at et eventuelt solcelleanlegg skal dekke energiutgifter for
fellesarealer, oppganger, vaskerom m.m. Solcellene er planlagt installert pa takene over
tarnene og takene til heishusene. De vil ikke komme i konflikt med takterrassen eller
bruken av den. Siden bygget vart er vernet og star pa Byantikvarens gule liste har vi
mattet innhente en uttalelse fra Byantikvaren. De stiller seg positive til prosjektet vart
forutsatt at solcelleanlegget er lavt, plasseres pa flate tak og ikke er synlig fra gateniva.

Vi har avholdt befaringer med leverandarer og mottatt to tilbud pa ca 300.000 kr. Med
dagens varierende strempriser er det vanskelig & forutsi nedbetalingstiden for
investeringen. Tidligere har 10-15 ar blitt lagt til grunn, f@r anlegget er lannsomt.
Leverandgrene sier at med dagens hgye priser er det sannsynlig at anlegget har betalt
seg selv ned pa 5-10 ar. Nar anlegget produserer mer strgm enn vi forbruker, selges
overskuddet.

Planen var egentlig at vi skulle vurdere & gjennomfere solcelleprosjektet i 2023, men
uforutsette hgye kostnader knyttet til annet vedlikehold som bunnledningutskiftning og
@konomisk uro, har gjort at styret har sett seg nadt til & utsette prosjektet. Tidspunkt for
igangsettelse av prosjektet vil vurderes fortigpende i tiden fremover.

| tillegg til solcelleanlegget har vi sett pa a bytte ut lampene i fellesarealene. Lampene vi
har bruker gledepeerer som ikke lenger er i salg. Vi har per na et mindre lager av disse
gledepaerene, men lampene vil far eller siden matte skiftes ut uansett. Nar vi skal bytte
lamper bytter vi til LED-paerer som sparer strem. Vi ser ogsa anledning til & bytte lampene
med noe mer estetisk og tidsriktig og ser lampeutskiftning som en del av det tidligere
pabegynte oppussingsprosjektet av fellesarealene.

Vi har avholdt befaringer og mottatt tilbud fra to elektrikerfirma. Prisen pa nye lamper er
estimert til i overkant av 110.000 kr. Styrets intensjon er & ta opp igjen dette prosjektet nar
det finnes gkonomi til det.

En generell skning av kosthader i samfunnet, blant annet som felge av krigen i @st-
Europa, gir naturligvis ogsé ekte driftkostnader i sameiet. Energikostnadene har gétt opp,
men strgm-letten har betet pa dette og bidratt til & holde kostnad p& energi pa 657k som er
ca 100k hgyere enn fjoraret, men allikevel bedre enn antatt. Tjenestene sameiet bruker
har ogsa blitt dyrere, og det har ogsa veert en stigning kommunale avgifter. Prognosene for
vann- avlap og renovasjon antyder en vytterligere gkning i kommende ar.

Disse trendene har gjort at styret har fokusert pa 4 veere forsiktige med bruken av

midler. Det enskelig for sameiet & ha en robust egenkapital som gir akonomisk trygghet og
rammer for planlagte oppgraderinger og/eller uforutsette utgifter.

Som de fleste sameiene i Norge har vi mattet gke fellesavgiftene. @kningen ble satt p3
10% for & kompensere noe for prisstigningen. Det er et gnske fra sameiet om at
fellesutgiftene for den enkelte beboer gker minst mulig i fremtiden. Vi vil derfor fortsette
med forsiktig bruk av midler, og utsette prosjekter som ikke anses som kritiske &
gjennomfare, til neste budsjettar.
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8 Westye Egebergsgt 3 Sameie

Planer for 2023

Bunnledningene vil bli rehabilitert i ar fra 12- 25 juni. Bunnledningen til sameist er original
fra den gang bygget ble etablert. Det ble i fjor gjiennomfert rarinspeksjon med
videokamera, og inspeksjonen viste normal slitasje av 90 ars bruk, med anbefaling om &
gjennomfare rehabilitering av bunnledningene. A utsette rehabiliteringen ville gke
sjansene for eventuelle rgrbrudd, som vil gi betydlige merkostnader.

Fornyingen vil vaere i form av stremperehabilitering, hvor det blases inn en strempe som
forsterker rerveggene pé de eksisterende ledningene. Stremperehabilitering er en velkjent
og godt utprevd metode for rarfornying, og det garanteres for 50 ars levetid, men trolig er
den faktiske levetiden lengre. Arbeidstiden er beregnet & veere pa 14 dager. | perioden
som arbeidene pagar vil det bli utplassert dusjbrakker og portapotter p& gardsplassen.

Det vil ogsa bli utfart mindre vedlikeholdsarbeider pa fasaden i lepet av 2023. Det har
oppstatt sprekker pa noen omrader i tilknytning til armeringsjern i fasaden etter
rehabiliteringen i 2013/14.

Var reglementerte sjekk av brannslukningsapparater er planlagt til etter pasken. Det vil da
komme en en vibbomelding om at alle beboeme ma plassere ut sine brannapparater i
gangen til service. | felge protokollfgring over sameiets brannapparater er da 54 av dem
modne for & byttes ut med nye apparater. De beboerene dette gjelder vil da fa nytt apparat
for til en avtalt pris p& 600kr.
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9 Westye Egebergsgt 3 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift
og vedlikehold. Grunnet kommunikasjonsfeil ble det budsjettert noe hayere kostander for
drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 344 896.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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10 Westye Egebergsgt 3 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten faglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stramstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Westye
Egebergsgt 3 Sameie.

Lan
Westye Egebergsgt 3 Sameie har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Westye Egebergsgate 3
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Westye Egebergsgate 3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: JAJQT-2CABO-FQVYT-253QX-1HT24-PLT6E

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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13 Westye Egebergsgt 3 Sameie

SAMEIET WESTYE EGEBERGSGATE 3

ORG.NR. 984 638 663, KUNDENR. 5423

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3 876 060 3 876 060 3 842 000 4262 000
Andre inntekter 3 10 670 12 200 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 886 630 3 888 260 3 852 000 4272 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -185 351 -167 444 -185 750 -192 000
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -120 000
Avskrivninger 14 4312 -8 625 0 0
Revisjonshonorar 6 9 857 -10 350 -10 000 -11 000
Forretningsfererhonorar -111 655 -108 508 -110 000 -116 000
Konsulenthonorar 7 -13 546 -17 258 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -318 689 -399 286 -1 000 000 -965 000
Forsikringer -126 956 -111 621 -120 000 -138 000
Kommunale avgifter g -377 873 -359 987 -370 000 -436 000
Kostnader sameie -37 570 -36 300 -37 000 -39 000
Energiffyring 10 -657 062 -655 327 -530 000 -760 000
TV-anlegg/bredband -202 657 -163 296 -165 000 -220 000
Andre driftskostnader 1" -157 223 -223 957 -162 500 -181 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 322 450 -2 282 029 -2 830 250 -3 198 500
DRIFTSRESULTAT 1564 180 1 606 231 1021750 1073 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 42 371 18 530 0 0
Finanskostnader 13 -517 889 -397 888 0 -651 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -475 518 -379 358 0 -651 000
ARSRESULTAT 1088 662 1226 873 1021750 422 500
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 1088 662 1226 873
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14 Westye Egebergsgt 3 Sameie
BALANSE
Note 2022 2021

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 4313
SUM ANLEGGSMIDLER 1 4313
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 368 4165
Forskuddsbetalte kostnader 113 997 92 204
Andre kortsiktige fordringer 15 4 000 4000
Driftskonto OBOS-banken 288712 895 524
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6 344 5993
Sparekonto OBOS-banken 421 893 12 681
Sparekonto OBOS-banken I 1663 097 1622 808
SUM OMLOPSMIDLER 2502 412 2 637 375
SUM EIENDELER 2502 413 2 641 688
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -10700022 -11788684
SUM EGENKAPITAL -10700 022 -11788 684
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 13 044 218 14 050 860
SUM LANGSIKTIG GJELD 13 044 918 14 050 860
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 53 684 72814
Leverandgrgjeld 71135 279210
Skyldige offentlige avgifter 18 11766 11 546
Pélgpte renter 3682 2233
Annen Kortsiktig gjeld 19 17 249 13 708
SUM KORTSIKTIG GJELD 157 516 379 512
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2502 413 2 641 688
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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15 Westye Egebergsgt 3 Sameie

Oslo, 02.03.2023
Styret i Sameiet Westye Egebergsgate 3.

Mads Hiorth Renne/s/ Line Andenass/s/ Kristoffer Olsen Hauge/s/
Vegard Saksasther/s/ Unni Catherine Walstad/s/
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17 Westye Egebergsgt 3 Sameie

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Westye Egebergsgt 3 Sameie

Felleskostnader 3190 044
Rehablitering vatrom 686 016
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 876 060
OPPSTILLING REHABILITERING VATROM
Innkrevde felleskostnader rehabilitering vatrom -686 016
For mye innkrevd tidligere ar -320114
Ordinzere avdrag pa lan i OBOS-banken 571 869
Renter pa lan i OBOS-banken 97 740
Gebyrer pa lan i OBOS-banken 600

670 209
DIFFERANSE INKLUSIV FOR MYE INNKREVD TIDLIGER AR OG
EKSTRAORDINAR NEDBETALING -335 921
ARETS DIFFERANSE -15 807
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Viderefakturert for jobb med avfallssystemet 4 000
Utleie av barnevogngarasjer 3000
Regnskapskorrigeringer 70
Nettinnbetalinger 2000
Nakler 1100
Vaskelas 400
SUM ANDRE INNTEKTER 10 570
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte -117 691
Overtid -3130
Palepte feriepenger -14 499
Fri bil, tif etc. -83
Arbeidsgiveravgift -36 012
Yrkesskadeforsikring 652
Gaver til ansatte -2030
Arbeidsklzar -1335
Andre personalkostnader -9 920
SUM PERSONALKOSTNADER -185 351

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 120 000.

| tillegg har styret fatt dekket to julebord for tilsammen kr 9 636 for 2021 (flyttet til 2022 regnskap
poa covid19-utsettelse) og 2022 jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 9 557.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 546
SUM KONSULENTHONORAR -13 546
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Westye Egebergsgt 3 Sameie

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -37 709
Drift/vedlikehold VWS -13 021
Drift/vedlikehold elektro -2 825
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 307
Drift/vedlikehold heisanlegg -58 185
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -76 040
Drift/vedlikehold brannsikring -25533
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -23 874
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -58 125
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -70
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -318 689
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -277 837
Feieavgift -428
Renovasjonsavgift -99 608
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -377 873
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -136 252
Stregm oljefyr el.bereder -520 810
SUM ENERGI / FYRING -657 062
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Westye Egebergsgt 3 Sameie

Verktay og redskaper -159
Driftsmateriell -1332
Lyspaerer og sikringer -469
Vakthold -4 058
Renhold ved firmaer -128 913
Andre fremmede tjenester -1203
Kontor- og datarekvisita -480
Trykksaker 979
Andre kostnader tillitsvalgte 9 636
Andre kontorkostnader -49
Telefon, annet -1 220
Porto -1 660
Drivstoff biler, maskiner osv. -305
Bilgodtgjarelse 638
Reisekostnader -965
Bank- og kortgebyr -3 464
Velferdskostnader -1 693
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -157 223
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1246
Renter av sparekonto i OBOS-banken 40 524
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 601
SUM FINANSINNTEKTER 42 371
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken

Westye Egebergsgt 3 Sameie

-98 340
-367 021
-52 528

SUM FINANSKOSTNADER

-517 889

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Barnevogngarasje
Tilgang 2017

Avskrevet tidligere

Avskrevet i ar

43125
-38 812
-4 312

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-4 312

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt for viderefakturering jobb med avfallssystemet

4 000

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

4 000
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23 Westye Egebergsgt 3 Sameie

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 17

OBOS-banken AS

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,15 %. La@petiden er 13 ar.
Opprinnelig 2014

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,15 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2014

@kning 2015

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,15 %. Lepetiden er 14 ar.
Opprinnelig 2016

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Westye Egebergsgt 3 Sameie

-6 740 337

3 882 698

571 869
-2285770

-8 010 000

-3 540 000

1792 427

290 635
-9 466 938

-2118 634

682 986

143 438
-1292 210

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-13 044 918

NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

6344
5422

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE
AVGIFTER

-11 766
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NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

25

Westye Egebergsgt 3 Sameie

Feriepenger -14 499
IPS vaktmester 2022 -2 750
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 17 249
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26 Westye Egebergsgt 3 Sameie

Innkomne forslag/saker:

A) Innkjep av utemablement til takterrassen.

Utbedring av fasiliteter (herunder sittegrupper) pé takterrassen. Utskiftning av naveerende
«parkbenker» til mer egnede og behagelige sofa/sittegrupper. Et slikt tiltak vil enkelt fare til
okt bruk av en ellers flott takterrasse.

Vedtak: Dette er et tiltak som fler i sameiet ettersper for & gjere takterrassen var enda
mer attraktiv og innbydende & oppholde seg pa. Det foreslas et budsjett pa 50.000 kroner
til et preveprosjekt med innkjegp av meblement. Styret legger vekt pa at det er viktig at
meblementet star i stil til sameiet og er robust nok til & ha en vesentlig levetid. Hvis tiltaket
fungerer godt, vil man pé sikt vurdere & utvide prosjektet.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FLGENDE PERSONER:

Kandidatene vil bli lagt frem pa drsmete.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Westye Egebergsgt 3 Sameie

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1272079. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

lgsgre.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2012 - 2013
2009 - 2009
2008 - 2008

2008 - 2008

2008 - 2008
2008 - 2008

2006 - 2006

2005 - 2006
2005 - 2006

Nye avfallsbranner
Skiftet sirkulasjonspumpe

Asbestsanering fyrrom og
vaskerom

Varmeanlegg / regrleggerarbeider.

Oppussing av oppgang A ferdigstilt

Opparbeiding av uteareal bak
blokken

Rehabilitering av vatrom

Rehabilitering oljetank
Tidl. tjenesteleilighet solgt

Asbestsanering sluttfgrt hgst-08
Etterisolering av rar i kjeller samt fyrrom
utfart hast-08.

Sirkulasjonspumpe og oppleggskraner er
skiftet. | tillegg er det byttet ut 3 stk.
radiatorer, radiatorkraner, med mer. {
Martinsen & Brodahl AS )

Totalentreprengr: Harry Martinsen AS
Prosjektledelse: OBOS Proskjet AS.
Rehabiliteringen omfattet fglgende
arbeider:

Utskifting av alle innvendige vann- og
avlgpsrer fra kjellergulv til 8.etg.
Rehabilitering av alle 72 vatrom til
standard med membraner i gulv og
vegger og flislagte overflater. Arbeidene
er sa langt mulig utfert iht
Byggebransjens vatromsnorm.
Asbestsanering av rarisoclasjon.
Komplettering varmtvann
sirkulasjonsledning

Lan pé kr 10 mill kr utbetalt i mai-06
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2001 - 2001 Skiftet porttelefoner
2001 - 2001 Staldarer fellesdarer i kjeller og tak

2000 - 2001 Kortsystem i felles dgrer Staldgrer installert i fellesderer i kjeller
og tak

1999 - 1999  Total rehabilitering av alle 3 heiser
1997 - 1997  Skiftet ytterdgrer til leilighetene
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€ 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Westye Egebergsgt 3 Sameie
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