== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 695 300

Aksjeselskap

KULASPARK UTVIKLING AS
Bjgrnengveien 11

1664 ROLV S@Y

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Johnny Lunde
24.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 26.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988695300

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 982 700 899 600
Sum inntekter 982 700 899 600
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler 2 175 000 166 000
Annen driftskostnad 471 143 472 247
Sum kostnader 646 143 638 247
Driftsresultat 336 557 261 353

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 139

Sum finansinntekter 139

Annen rentekostnad 507 744 346 898
Sum finanskostnader 507 744 346 898
Netto finans -507 605 -346 898
Ordineert resultat far skattekostnad -171 048 -85 545
Skattekostnad pa resultat 3

Ordineert resultat etter skattekostnad -171 048 -85 545
Arsresultat -171 048 -85 545
Arsresultat etter minoritetsinter esser -171 048 -85 545
Totalresultat -171 048 -85 545

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital -171 048 -85 545
Sum overfaringer og disponeringer -171 048 -85 545
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 12 727 189 12 867 189
Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende install asjoner 2

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 106 507 141 507
Sum varige driftsmidler 4 12 833 696 13 008 696
Sum anleggsmidler 12 833 696 13 008 696
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 36 608 42 050
Sum fordringer 36 608 42 050
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 470 489 328 885
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 470 489 328 885
Sum omlgpsmidler 507 097 370935
SUM EIENDELER 13340793 13379631
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 600 a4pal. 1 000 5 600 000 600 000
Beholdning av egne aksjer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988695300

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 600 000 600 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -2 736 489 -2 565 441
Sum opptjent egenkapital -2 736 489 -2 565 441
Sum egenkapital -2 136 489 -1 965 441
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 7

Obligasionslan 7

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 11 400 000 11 400 000
@vrig langsiktig gjeld 7 3962 850 3868 895
Sum annen langsiktig gjeld 15 362 850 15 268 895
Sum langsiktig gjeld 15 362 850 15 268 895
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 66 932 51 003
Betalbar skatt 3

Annen kortsiktig gjeld 47 500 25175
Sum kortsiktig gjeld 114 432 76 178
Sum gjeld 15 477 282 15345073
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13340793 13379631
POSTER UTENOM BALANSEN

Pantstillel ser 4
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Grunnlag for avgivelse

2023 685581

288 695 300
Aksjeselskap

KULAS PARK UTVIKLING AS
Bizrnengveien 11

1664 ROLVSGY

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Johnny Lunde
24.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

26.07.2024 kI 21:50

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988695300

Organisasjonznr: 988 695 300
KULAS PARK UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 982 700 899 600
Sum inntekter 982 700 899 600
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av driftsmidler 2 175 000 166 000
Annen driftskostnad 471 143 472 247
Sum kostnader 646 143 638 247
Driftsresultat 336 557 261 353

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 139

Sum finansinntekter 139

Annen rentekostnad 507 744 346 898
Sum finanskostnader 507 744 346 898
Netto finans -507 605 -346 898

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -171 048 -85 545
Skattekostnad pa resultat 3

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -171 048 -85 545

Arsresultat -171 048 -85 545

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -171 048 -85 545

Totalresultat -171 048 -85 545

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital -171 048 -85 545

Sum overferinger og

disponeringer -171 048 -85 545
Utskriftsdato 02.08.2023 Organisasjonsny 988 695 300 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 695 300
KULAS PARK UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 12 727 189 12 867 189

Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende

installasjoner 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 106 507 141 507

Sum varige driftsmidler 4 12 833 696 13 008 696

Sum anleggsmidler 12 833 696 13 008 696

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 36 608 42 050

Sum fordringer 36 608 42 050

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 470 489 328 885

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 470 489 328 885

Sum omlepsmidler 507 097 370 935

SUM EIENDELER 13 340 793 13 379 631

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 600 & pal.

1 000 5 600 000 600 000

Beholdning av egne aksjer 5

Sum innskutt egenkapital 600 000 600 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -2 736 489 -2 565 441

Sum opptjent egenkapital -2 736 489 -2 565 441
Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 988 695 300 Side 2 av 3
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Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3
Annen langsiktig gjeld
Konvertible 1lan 7
Obligasjonslin 7
Gjeld til
kredittinstitusjoner 7

~1

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Betalbar skatt 3
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillelser 4

Utskriftsdato 02.08.2023

11

15

15

15

13

136

400
962
362

362

66

47
114

477

340

489

000
850
850

850

932

500
432

282

793

Organisasjonsny 988 695 300

11

15

15

15

13

965

400
868
268

268

51

25
76

345

379

441

000
895
895

895

003

175
178

073

631

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988695300

Organisasjonznr: 988 695 300
KULAS PARK UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Resultatregnskap
Troja Eiendom AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Leieinntekter 982 700 899 600
Sum driftsinntekter 982 700 899 600
Avskrivning av driftsmidler 2 175 OIUO 166 000
Annen driftskostnad 471 143 472 247
Sum driftskostnader 646 143 638 247
Driftsresultat 336 557 261 353

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 139 0
Annen rentekostnad 507 744 346 893
Resultat av finansposter -507 605 -346 898
Resultat for skattekostnad -171 048 -85 545
Resultat -171 048 -85 545
Arsresultat -171 048 -85 545
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital -171048 -85 545
Sum overfgringer -171 048 -85 545
Troja Eiendom AS Side 2
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Balanse

Troja Eiendom AS

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tamter, bygninger o.a. fast eiendom 2 12727 189 12 867 18%
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 2 106 507 141 507
Sum varige driftsmidler 4 12 833 696 13 008 696
Sum anleggsmidler 12 833 696 13 008 696
Omlgpsmidler

Kundefordringer 36 608 42 050
Sum fordringer 36 608 42 050
Bankinnskudd, kontanter o.1. 470489 328885
Sum omlgpsmidler 507 097 370935
Sum eiendeler 13 340793 13379631
Troja Eiendom AS Side 3
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Balanse
Troja Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 600 & pal. 1 000 5 600 000 600 000
Sum innskutt egenkapital 600 000 600 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -2736 489 -2 565 441
Sum opptjent egenkapital -2 736 489 -2 565 441
Sum egenkapital -2 136 489 -1 965 441
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 11 400 000 11 400 000
@vrig langsiktig gjeld 7 3962 850 3 868 895 -
Sum annen langsiktig gjeld 15362 850 15 268 895
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 66 932 51 003
Annen kortsiktig gjeld 47 500 25175
Sum kortsiktig gjeld 114 432 76178
Sum gjeld 15 477 282 15345073
Sum gjeld og egenkapital 13 340 793 13379631

Sarpsborg, 24.02.2023
Styret i Troja Eiendom AS

Gzt o it disn [ D

Y Johnny Lunde &olf Kge Noren
styreleder/daglig leder styremedlem
Troja Eiendom AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988695300

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntekisfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betatbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. .
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belpp ved verdifall som forventes ikke a vaere forbigdende.

Klassifisering og vardering av omlgpsmidier

Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsippet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lgnnskostnader og antall arsverk
Lagnnskostnader

Det er ikke utbetalt Ignn eller annen godtgjoreise til selskapets styre efler aksjonzrer.

Note 2 Anleggsmidier

Bygning Driftslgsere, Sum
og tomt inventar ol
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 14213419 181 507 14 394 926
= Anskaffelseskost 31.12.22 14213 419 181507 14 394 926
Aklkumulerte avskrivninger 31.12.22 1486230 75000 1561230
= Bokfgrt verdi 31.12.22 12727 189 106 507 12 833 696
Arets ordingre avskrivninger 140000 35000 175000
@konomisk levetid 0-100 ar 54ar
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 988695300

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt pd ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -171 048 -85 545
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 101981 95610
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -10 064
Skattepliktig inntekt -69 067 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd drets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 ]

Skatteeffekien av midlertidige forskjeller og underskudd til fremf@ring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -384 728 -271 748 112 980
Fordringer 0 -10 999 -10 999
Sum -384. 728 -282 747 101 981
Akkumulert fremfarbart underskudd -2368932 -2299 865 69 067
Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt 2753 660 2582612 -171 048
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
t henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
Note 4 Pantstiilelser og garantier

31.12,2022 31.12.2021
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner -11 400 000 -11 400 000
Sum -11 400 000 -11400 0060
Regnskapsfgrt verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 12727 189 12867189
Sum 12727 189 12 867 189
Det er innvilget avdragsfrihet pd [anet-
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Note 5 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Troja Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfgrt

Ordinare aksjer 600 1000,0 600 000
Sum 600 600 000
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Knausen Invest AS 375 62,5 62,5
Guro Vi AS 225 37,5 37,5
Totalt antall aksjer 600 100,0 100,0

Note 6 Fortsatt drift

Selskapets egenkapital er tapt men styret mener at det er merverdier i bygningene som gjgr at det
er forsvarlig med fortsatt drift.

Note 7 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 11400000 11 400 000
@vrig langsiktig gjeld 3962 850 3 868 895
Sum 15362 850 15268895

Annen langsiktig gjeld er innlan fra aksjonaerene.
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