== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

819 693 102

Borettslag

HENCKELTUNET BORETTSLAG
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

kjersten Aasbg
30.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 819693102

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1755216 1526 256
Sum inntekter 1755216 1526 256
K ostnader

Lgnnskostnad 57 050 69 624
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4920

Annen driftskostnad 689 014 429 353
Sum kostnader 750 984 498 977
Driftsresultat 1004 232 1027 279

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 20470 6883
Sum finansinntekter 20470 6883
Annen finanskostnad 1582 342 911 917
Sum finanskostnader 1582 342 911 917
Netto finans -1561 872 -905 034
Resultat far skattekostnad -557 640 122 245
Arsresultat -557 640 122 245
Totalresultat -557 640 122 245

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -557 640 122 245
Sum overfaringer og disponeringer -557 640 122 245
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 47 064 000 47 064 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 37250
Sum varige driftsmidler 47 101 250 47 064 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 27 700 19 393
Sum finansielle anleggsmidler 27 700 19 393
Sum anleggsmidler 47 128 951 47 083 393
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 582 895 1042 853
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 582 895 1042 853
Sum omlgpsmidler 582 895 1042 853
SUM EIENDELER 47 711 846 48 126 247

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 90 000 90 000
Sum innskutt egenkapital 90 000 90 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 366 557 924 197
Sum opptjent egenkapital 366 557 924 197
Sum egenkapital 456 557 1014 197
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 32944 800 32944 800
@vrig langsiktig gjeld 14 146 217 14 138 497
Sum annen langsiktig gjeld 47 091 017 47 083 297
Sum langsiktig gjeld 47 091 017 47 083 297

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 159 723 7185
Leverandargjeld 4548 15593
Skyldige offentlige avgifter 4954
Annen Kortsiktig gjeld 1020
Sum kortsiktig gjeld 164 271 28 752
Sum gjeld 47 255 289 47112 050
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 711 846 48 126 247
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 819693102

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 499343

819 693 102

Borettslag
HENCKELTUNET BORETTSLAG
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 T@NSBERG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: kjersten Aasbz
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 819693102

Organisasjonznr: 819 693 102
HENCKELTUNET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 755 216 1 526 256
Sum inntekter 1 755 216 1 526 258
Kostnader

Lennskostnad 57 050 69 624
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 920

Annen driftskostnad 689 014 429 353
Sum kostnader 750 984 498 977
Driftsresultat 1 004 232 1 027 279
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 470 6 883
Sum finansinntekter 20 470 6 883
Annen finanskostnad 1 582 342 911 917
Sum finanskostnader 1 582 342 911 917
Netto finans -1 561 872 -905 034
Resultat fer skattekostnad -557 640 122 245
Arsresultat -557 640 122 245
Totalresultat -557 640 122 245
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -557 640 122 245
Sum overferinger og

disponeringer -557 640 122 245

Utskriftsdato 20.06.2024

Organisasjonsny 819 693 102

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 819 693 102
HENCKELTUNET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 47 064 000 47 064 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 37 250

Sum varige driftsmidler 47 101 250 47 064 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 27 700 19 393
Sum finansielle

anleggsmidler 27 700 19 383
Sum anleggsmidler 47 128 951 47 083 393
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 582 895 1 042 853
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 582 895 1 042 853
Sum omlepsmidler 582 895 1 042 853
SUM EIENDELER 47 711 846 48 126 247

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 90 000 90 000

Sum innskutt egenkapital 90 000 90 000
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 819 693 102 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 366 557 924 197
Sum opptjent egenkapital 366 557 924 197
Sum egenkapital 456 557 1 014 197
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 32 944 800 32 944 800

@vrig langsiktig gjeld 14 146 217 14 138 497

Sum annen langsiktig gjeld 47 091 017 47 083 297

Sum langsiktig gjeld 47 091 017 47 083 297

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 159 723 7 185

Leverandergjeld 4 548 15 593

Skyldige offentlige

avgifter 4 954

Annen kortsiktig gjeld 1 020

Sum kortsiktig gjeld 164 271 28 752

Sum gjeld 47 255 289 47 112 050

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 7711 846 48 126 247
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 819 693 102 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 819 693 102
HENCKELTUNET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

13.06.2025 kil 02:58 Brgnngysundregistrene Side 9 av 43



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 819693102

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3387
Henckeltunet Borettslag
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Velkommen til &rsmgte i Henckeltunet Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
30. mai 2024 kl. 17:30, Kafé Trakka (Kirkens bymisjen), Stiksrudgata 1 A, 3611 Kongsbherg..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og to eiere som protekollvitner
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om a innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS em Individuell Nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning)

8. @koncemi i borettslaget
9. Valg av tillitsvalgte
10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Henckeltunet Borettslag

2av 34
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 819693102

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Jarn Steihaug, OBOS, velges til moteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fegre protokoll og to eiere som protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Jern Steihaug foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av34
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar at rets resultat dekkes inn fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes inn fra egenkapital.

Vedlegg
1. 3387 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 50.000.

4 av 34
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 819693102

Sak 7
Forslag om & innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Forslag fremmet av:
Jan Inge Sameien

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngr avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gér ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt andelseier i vart borettslag & innbetale

sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa
redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som felge av innbetalingen av
borettslagets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra borettslaget til 4 giennomfere
ordningen samt inngé avtale med de enkelte andelseiere som @nsker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-crdningen. Gjennom avtalen vil den enkelte
andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i boreitslagets faste eiendom som en del av
bankens/langivers pantobligasjon {sakalt inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som ensker & innbetale sin andel av fellesgjeld mainnga en avtale med borettslaget. Det vil veere
OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer p4 borettslagets vegne i denne avtalen. Etter inngelse av avtalen
kan andelseieren innbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbel@pet ved hver innbetaling

er kr 60 000,- og det kan bare foretas innbetaling ved felleslénets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Borettslaget ma ha sikringserdning for betaling av felleskostnader i OBOS eller borettslagenes sikringsfond.
Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felleskostnader (drift

av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og avdrag). Kapitalkosinadene justeres
opp eller ned som felge av rentejusteringer pa lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske kensekvenser for
andelseiere som ikke @nsker & innbetale sin andel av fellesgjelden.

Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert de manedlige utgiftene
til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?

5av 34
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Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld kan dette ikke
reverseres.

Hva skjer ved nye |lAneopptak i borettslaget?

IN-ordningen medfarer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra 4 ta opp nye lan i forbindelse
med driften av borettslaget. Slike 1an vil ikke vaere omfattet av IN-ordningen uten at det inngas egne avtaler om
dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt Ian i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader

Henckeltunet Borettslag ma betale pt. kr 31 750,- inkl. mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS dersom
avtale inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjsrelse for IN-ordningen er p4 10 % av forretningsfererhonoraret, dog minimum
kr 12 000,- og maksimum kr 18 000,- inkl. mva. pr. |1an. Det paleper ikke ad ministrasjonsgodtgjerelse i
etableringséret eller i hele kalenderar med fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis
anledning til & innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode, vil det palepe administrasjonsgodtgjerelse
i pericder med fast rente.

Andelseiere som ensker a innfri sin andel av fellesgjelden ma betale vederlag pa pt. kr 5 000,- inkl. mva til OBOS
Eiendomsforvaltning AS ved inngéelse av IN-avtale.

Styrets vurdering

Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved 4 inngé en avtale om IN-ordning. Styret mener det
er positivt at andelseierne gjiennom denne ordningen far sterre valgfrihet med hensyn til finansiering av egen
bolig.

Andelseiere som vurderer a innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden forutsettes selv 4 vurdere
fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

Styrets innstilling

Ma tas opp pa generalforsamlingen

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Forslag om & inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning)

+ Mot Forslag om & inngé avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld
(IN-ordning)

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Pga at felleskostnadene, dvs m felles 1an, har blitt sdpass heye anser jeg det som en god ting med INordning
da man har mulighet for & betale ned og derfor fa ned felleskostnadene

2. Generalforsamlingen i Henckeltunet Borettslag vedtar & gjennomfare ordning om Indi-viduell Nedbetaling
av fellesgjeld. Styret i borettslaget sarger for 4 inngé de nadvendige avtaler for 4 giennomfare ocrdningen.

6av3s
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 819693102

Vedlegg
2. IN-Brosjyre.pdf
3. IN- avtale mellom OBOS og borettslaget.pdf

4. IN- avtale andelseier.pdf

Sak 8
BDkonomi i borettslaget

Forslag fremmet av:
Anne Irene @degard

Sakens flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Hvor mye harvi klart a spare cpp? Vi far ca 220000kr i inntekt hver mnd. Selv med haye utgifter, har vi vel klart
4 spare opp noce.

Fremtidsplaner; seftes fellesutgiftene ned igjen pa sikt? Nar renten forhipentligvis gar noe ned?
Styrets innstilling
Vi ensker at Jern gar gjennom dette i forbindelse med budsjett - og regnskapsgjennomgang.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For @koncemi i borettslaget

+ Mot @konomi i borettslaget

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Fremtidsplan;
Fortsatt veldig forsiktige med & kjspe noe annet enn ngdvendige ting. Sette ned fellesutgifter etterhvert.

2. Styrets forslag: Styret har ansvar for borettslagets skonomi, og mé serge for at borettslagets inntekier er
nok til 4 betjene kostnader. Generalforsamlingen kan ikke vedta at felleskostnader skal settes ned.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

7av 34
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Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 styremedlem 2 Velges for1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

8av 34
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Henckeltunet Borettslag — Arsrapport for 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Rune Flaathen Henckelmyra 5 D
Nestleder Jan Inge Sameien Henckelmyra 5B
Styremedlem Gerd Monsen Henckelmyra 5 A
Varamedlem Lene Selle Henckelmyra 1 B
Varamedlem Jon Stormoen Henckelmyra 3 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Rune Flaathen Henckelmyra 5 D
Varadelegert

Jan Inge Sameien Henckelmyra 5 B

Valgkomiteen
Anne Irene Gdegard Henckelmyra 3 C
Lene Selle Henckelmyra 1 B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post henckeltunet@styrerommet.no .
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Henckeltunet Borettslag

Borettslaget bestar av 18 andelsleiligheter.

Henckeltunet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 819693102, og ligger i KONGSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
8395 8

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Henckeltunet Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Qav34 3387 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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2 Henckeltunet Borettslag

Styrets arbeid
Styret har hatt fem styremater i 2023.

Aktiviteter i 2023
s Etablert elbillading i carporter.
¢ Takrenner er renset.
¢ Dugnad med grilling.
e Avsluttet avtale med Bryn Bydrift om plenklipp, og gatt til anskaffelse av
robotklipper.
Behandlet og godkjent arsregnskap for 2022.
Behandlet og vedtatt budsjett for 2024.
¢ Avholdt generalforsamling.

Planer for 2024
s Oppgradere stremtilfgrsel i carportene.
» Rense ventilasjonsanlegg.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 10 av 34 3387 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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3 Henckeltunet Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Henckeltunet
Borettslag.

Lan

Henckeltunet Borettslag har lan i OBOS-Banken.

Betegnelse Linens.: Rest hovedstol Neste terminforfall Restignetid Limetvpe Reate Ef. IN
0BOS01 98207654574 32 944 300,00 30.04.24 420 Terminer Annuitet, ménedlig forfall 5,68% flytende rente 5,83% Nei

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfaererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonorar for 2024 har gkt med kr 2.665 til kr 52.935.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 49 % ekning av felleskostnadene fra 1.02.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav34 3387 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i HENCKELTUNET BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til HENCKELTUNET BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninokkel: ECFIY-HGSMS-77ATC-JAAAJ-TEFE3-CGNEL

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport. V&r konklusjon em 8rsregnskapet ovenfor dekker ikke
annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og 8rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppigle epkelte land. Foretaksregistssgylgﬁgggéigﬁjgw UQAQ rsreg,ﬂ%hago23.pdf
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|IBDO

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: ECFIY-HGSMS-77ATC-JAAAJ-TEFE3-CGNEL

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapprigg epkelte land. Foretaksregistssgylgﬁgggéigﬁjgw UQAQ rsreg,ﬂ%ﬁago23.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordsip Hidaefter at dette dokumentet er orginalen? 14 av 34 3387 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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7 Henckeltunet Borettslag

HENCKELTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 819 693 102, KUNDENR. 3387
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig & endre stagrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 1014 101 891 952 1014 101 418 624
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -2557 640 122 245 -417 550 -124 950
Tilbakefaring av avskrivning 13 4 920 0 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 13 -42 170 0 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -587 96 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -595 477 122 149 -417 550 -124 950
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 418 624 1014101 596 551 293 674
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Oml@psmidler 582 895 1042 853
Kortsiktig gjeld -164 271 -28 752
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 418 624 1014101

Vedlegg 1 15 av 34 3387 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Henckeltunet Borettslag

HENCKELTUNET BORETTSLAG

ORG.NR. 819 693 102, KUNDENR. 3387

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1755216 1526 256 1755 000 2615 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1755 216 1 526 256 1 755 000 2615 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -19624 -7 050 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Avskrivninger 13 -4 920 0 0 0
Revisjonshonorar 5 6 217 -5020 -5 200 -5 600
Forretningsf@rerhonorar -50 270 -48 340 -51 000 -53 000
Konsulenthonorar 6 -2 336 -1 640 -2 000 -2 500
Kontingenter -3 600 -3 600 -3 600 -3 600
Drift og vedlikehold 7 -298 719 -121 057 -141 000 -253 000
Forsikringer -50 608 -44 945 -50 000 -54 000
Kommunale avgifter 8 -140 557 65937 -237 000 -175 000
Energiffyring -18 056 -22 865 -30 000 -20 000
TV-anlegg/bredband -105 624 -99 864 -107 000 -114 000
Andre driftskostnader 9 -13 026 -16 084 -10 100 -9 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -750 984 -498 977 -693 950 -747 350
DRIFTSRESULTAT 1004 232 1027 279 1 061 050 1 867 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 20470 6 883 2000 15 000
Finanskostnader 11 -1 582 342 911 917 -1 480 600 -2 007 600
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 561 872 -905 034 -1 478 600 -1 992 600
ARSRESULTAT -557 640 122 245 -417 550 -124 950
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 122 245
Fra opptjent egenkapital -557 640 0
Vedlegg 1 16 av 34 3387 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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9 Henckeltunet Borettslag

HENCKELTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 819 693 102, KUNDENR. 3387

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 46 246 500 46 246 500
Tomt 817 500 817 500
Andre varige driftsmidler 13 37 250 0
Miljgbankkonto, gremerket 27 700 19 3983
SUM ANLEGGSMIDLER 47 128 951 47 083 393
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 220 523 146 180
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 3400
Sparekonto OBOS-banken 362 372 893 273
SUM OML@PSMIDLER 582 895 1042 853
SUM EIENDELER 47 711 846 48 126 247
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 5 000 90 000 90 000
Opptjent egenkapital 366 557 924 197
SUM EGENKAPITAL 456 557 1014197
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 32 944 800 32944 800
Borettsinnskudd 15 14 119 200 14 119 200
Avsetning bomiljgtiltak 16 27 017 19 297
SUM LANGSIKTIG GJELD 47 091 017 47 083 297
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 4 548 15 593
Skyldige offentlige avgifter 0 4 954
Palegpte renter 159723 7185
Annen kortsiktig gjeld 0 1020
SUM KORTSIKTIG GJELD 164 271 28 752
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 711 846 48 126 247
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Pantstillelse
Garantiansvar

Rune Flaathen /s/

Vedlegg 1

10 Henckeltunet Borettslag
17 47 064 000 47 064 000
0 0
Kongsberg, 02.05.2024,
Styret i Henckeltunet Borettslag
Jan Inge Sameien/s/ Gerd Monsen /s/
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11 Henckeltunet Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1755 216
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1755216
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 217.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 336
SUM KONSULENTHONORAR -2 336
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 22713
Drift/vedlikehold elektro 6 794
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -77 090
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 290
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -182 360
Kostnader dugnader 2472
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -298 719

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 938
Kommunale avgifter -132 619
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -140 557
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 071
Driftsmateriell -559
Andre fremmede tjenester -31
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 630
Andre kontorkostnader -101
Bank- og kortgebyr 2071
Velferdskostnader -3 283
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -13 026
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 784
Renter av sparekonto i OBOS-banken 19 686
SUM FINANSINNTEKTER 20 470
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1 582 342
SUM FINANSKOSTNADER -1 682 342
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NOTE: 12
BYGNINGER
Bygninger 46 246 500
SUM BYGNINGER 46 246 500
Tomten ble kjept i 2018.
Gnr.8395/bnr.8

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Robotklipper
Tilgang 2023 42170
Avskreveti ar -4 920
37 250

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 37 250

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -4 920

NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,53 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2019 -32 944 800
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-32 944 800

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -32 944 800

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvar det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen neste side.

Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.
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Leilighetsnr Obos-Banken Ferste avdrag er 30/04-2029
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/04-2029

1002, 1002, 1005, 1005, 1008, 1008 1650
2002, 2002, 2005, 2005, 2008, 2008 1700
1001, 1001, 1003, 1003, 1004, 1004 1 900
1006, 1008, 1007, 1007, 1009, 1009 1900
2001, 2001, 2004, 2004, 2007, 2007 1950
2003, 2003, 2006, 2006, 2009, 2009 2000
NOTE: 156
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2019 -14 119 200
SUM BORETTSINNSKUDD -14 119 200
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak =27 017
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -27 017
NOTE: 17
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 119 200
Pantelan 32 944 800
TOTALT 47 064 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 46 246 500

Tomt 817 500

TOTALT 47 064 000
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15 Henckeltunet Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6608022.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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AVTALE OM TILRETTELEGGING AV INDIVIDUELL INNBETALING

Det er i dag inngatt felgende avtale mellom:

OBOS Eiendomsforvaltning AS Postboks 6666, St. Olavs Plass

og

Henckeltunet Borettslag - org.nr 819693102 (heretter Borettslaget), ¢/o OBOS
Eiendomsforvaltning AS Postboks 6666, St. Olavs Plass,Oslo.

§1.
Bakgrunn og formél

Borettslaget har Dato besluttet at borettslaget skal innga avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell innbetaling av Fellesgjeld (IN-avtale)
for borettslagets andelseiere. Med Fellesgjeld forstas den gjeld som Borettslaget har overfor
langiver, hvor andelseier ikke har noe personlig ansvar, men som etter en fordelingsnakkel
betjenes ved andelseiers betaling av felleskostnader til Borettslaget.

Formalet med nservaerende avtale er at Borettslaget skal tilrettelegge for at andelseiere kan
innga avtale om individuell innbetaling innenfor rammene av naesrvaerende avtale, slik at de
som snsker det, kan innbetale inntil et belap svarende til den beregnede del av Fellesgjeld
knyttet til andelseiers bolig. Slik innbetaling av Fellesgjeld vil gi andelseier reduserte
manedlige felleskostnader. Andelseiers regresskrav mot borettslaget betjenes ved reduksjon
av fremtidige felleskostnader.

§2.
Krav til laneforhold for borettslaget

Det settes krav til at borettslaget skal ha slatt sammen sin laneportefelje i starst mulig grad
og ha en ryddig skonomi. OBOS Eiendomsforvaltning AS kan bista borettslaget med
opprydding av laneforholdene.

Det vil ogsa vasre et vilkar at borettslaget er tilknyttet en garantiordning for felleskostnadene.
(f. eks avtale med OBOS Factoring AS eller Borettslagenes Sikringsordning AS).

Borettslaget gis rett til selv a velge hvilke lan som skal omfattes av denne avtale. Borettslaget
kan kun innga IN-avtale for 4 laneforhold med flytende rente. Lan med NIBOR-basert rente
kan normalt ikke omfattes. Fastrentelan kan omfattes etter sserlig avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS og langiver.

Foelgende laneforhold skal omfattes av IN-avtale:

1. Lanenr Lanenummer stort kr Belgp hos Finansinstitusjon
2. Lanenr Lanenummer stort kr Belap hos Finansinstitusjon

En forutsetning for avtalens gjennomfaring er at langiver av de lan avtalen omfatter
aksepterer de innbetalinger som foretas av andelseierne og de vilkar denne innbetaling skjer

pa.
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§3.
Fullmakt til OBOS Eiendomsforvaltning AS

Borettslaget gir OBOS Eiendomsforvaltning AS alle ngdvendige fullmakter for gjennomfaring
av naervaerende avtale med vedlegg.

Fullmakten til OBOS Eiendomsforvaltning AS omfatter blant annet

« aforeta hel eller delvis innbetaling av Fellesgjeld overfor borettslagets kreditorer
ved bruk av de innbetalinger andelseier foretar i henhcld til IN-avtale mellom
andelseier og borettslaget
a pase at den enkelte innbetaling fra andelseier far forutsatt sikkerhet
ainnga avtaler pa vegne av borettslaget med borettslagets kreditorer og
andelseiere for a gjennomfare denne IN-avtalen.

§4.
Krav til innbetaling fra andelseier.

For gjennomfaring av denne avtale vil OBOS Eiendomsforvaltning AS pa vegne av
borettslaget innga avtale med de enkelte andelseiere som vil tiltre IN-ordningen i samsvar
med avtaleteksten i avtale om individuell innbetaling av fellesgjeld

Borettslaget er blant annet innforstatt med at:

« andelseiernes innbetalinger er a anse som intervensjonsbetalinger

s andelseierne kun kan innbetale hele eller deler av Fellesgjelden ved avtalte
terminforfall (lan med flytende rente), to ganger pr ar/halvarlig.

» ved fastrentelan kan innbetaling kun skje pa hvert rentereguleringstidspunkt
minimumsbelgp pr. innbetaling pr. laneforhold er kr 60 000,-, dog slik at det ved
siste innbetaling eller innbetaling av hele det beregnede belap (jfr. §1,2.ledd)
aksepteres et lavere belap.

» andelseiers innbetaling ma vasre OBOS Eiendomsforvaltning AS i hende senest
10 dager fer terminforfall

+ andelseiers innbetaling skjer til klientkonto som bestemt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS

+ andelseier ma betale et etableringsgebyr til OBOS Eiendomsforvaltning AS for
inngéelse av IN-avtale

§5.
Begrensninger i borettslagets laneopptak, refinansiering m.v
Borettslaget har ikke anledning til &8 endre nedbetalingstid, avtale avdragsfrihet eller foreta
opplaning av lan som omfattes av denne avtale. Borettslaget kan omplassere lanet i
markedet forutsatt at ny langiver slutter seg til IN-avtalene.
Borettslaget har ikke anledning til & gi fritak for felleskostnader til andelseierne for den del av
felleskostnadene som skal nyttes til betaling av renter eller avdrag pa lan omfattet av IN-

avtalen.

Borettslaget kan ikke nytte disponible midler til ekstraordinzer nedbetaling av lan omfattet av
IN-avtalen.
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§6.
Sikkerhet

Den enkelte andelseier som helt eller delvis innbetaler i anledning IN-avtale, gis inntrederett i
den panterett som sikrer IN-lanet og som langiver har tinglyst pa borettslagets eiendom.

§7.
Vederlag

For arbeid i forbindelse med gjennomfering av denne avtale og oppfelging overfor
kredittinstitusjoner, andelseiere mv, har OBOS Eiendomsforvaltning AS krav pa et vederlag
stort p.t. kr 31 750,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Vederlaget er et engangsvederlag og skal innbetales forskuddsvis fra borettslaget.

Arlig administrasjonsgodtgjarelse for IN-ordningen er pa 10 % av forretningsfarerhonoraret,
dog p.t minimum kr 12 000 og maksimum kr 18 000,- pr. lan inkl. mva. Det palaper ikke
administrasjonsgodtgjarelse i etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da IN-
ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning til a innbetale pa IN-ordningen i en
fastrente periode, vil det pal@pe administrasjonsgodtgjerelse i perioder med fast rente.
Vederlag for OBOS Eiendomsforvaltning AS arbeid i forbindelse med opprydding av

borettslagets laneportefalje, jfr § 2, betales saerskilt etter avtale. Borettslaget har fatt seg
forelagt alle avtaledokumenter knyttet til individualisering av Fellesgjeld.

§8.
Varighet
Denne avtale oppharer nar de laneforhold som er omfattet av avtalen er innlgst.
Denne avtale oppharer ogsa parallelt med en eventuell oppsigelse av OBOS
Eiendomsforvaltning AS som forretningsfarer. Borettslaget er innforstatt med at skifte av

forretningsfarer er avhengig av aksept fra kreditor for de laneforhold som omfattes av IN-
avtalen.

§9.
Tvistelasning

Partene vedtar Oslo tingrett som verneting i alle tvister som gjelder forstaelse av denne
kontrakt.

Denne avtale i 2 - to eksemplarer. Ett til hver av partene.
Oslo, den Dato  20Ar

for OBOS Eiendomsforvaltning AS for Henckeltunet Borettslag
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AVTALE OM INDIVIDUELL INNBETALING AV FELLESGJELD (IN)

Det er i dag inngatt felgende avtale mellom:

Borettslaget Henckeltunet Borettslag (selskap nr. 3387), adresse ¢/o Postboks 6666, St.
Olavs Plass, Oslo v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS (heretter Borettslaget)

og

andelseier(e) [NAVN], (heretter kalt andelseier(ne)) til andel nr. X med borett til bolig YYYY i
Borettslaget.

§1.
Bakgrunn og formal

Borettslaget har vedtatt & innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS hvorigjennom det
samtykkes til at borettslagets andelseiere kan innga IN-avtale. Formalet med avtalen er a gi
andelseier(e) adgang til & innbetale inntil et belgp svarende til den beregnede del av
borettslagets Fellesgjeld knyttet til andelseier(ne)s bolig. Med Fellesgjeld forstas den gjeld
som borettslaget har overfor Langiver, hvor andelseier(e) ikke har noe personlig ansvar, men
som etter en fordelingsnekkel betjenes ved andelseiers betaling av felleskostnader til
borettslaget. Ved slik innbetaling vil andelseier(ne) fa et regresskrav mot Borettslaget som
betjenes ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

Langiver er den bank/finansinstitusjon hvor borettslaget har de lan som omfattes av den
avtale om tilrettelegging av individuell innbetaling som er inngéatt mellom borettslaget og
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

§ 2.
Andelseier(ne)s forpliktelser og rettigheter

Andelseier(ne) gis rett til a foreta hel eller delvis innbetaling av Fellesgjelden iht. den avtale
som er inngatt mellom Borettslaget og Langiver. Det forutsettes at andelseier er a jour med
betaling av forfalte felleskostnader.

Andelseier(ne)s betaling gar til direkte innbetaling pa borettslagets lan hos Langiver.
Innbetalingen gir andelseier(ne) et regresskrav mot Borettslaget som gir inntrederett i
Langivers panterett (intervensjonsbetaling). Andelseier(ne)s regresskrav mot borettslaget
betjenes ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

Andelseier(ne) kan kun innbetale ved ovennevnte lans terminforfall. Det kan ikke foretas
innbetaling med belap mindre enn kr 60 000,- pr. terminforfallstidspunkt pr. laneforhold, to
ganger pr ar/halvarlig unntatt nar rest Fellesgjeld innbetales.

Andelseier(ne)s innbetaling ma vasre kreditert klientkonto hos bank bestemt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS minimum 10 dager far terminforfall. Andelseier(ne) skal kontakte
OBOS Eiendomsforvaltning AS v/ radgiver eiendomsforvaltning forut for @nsket innbetaling,
for & fa oversendt betalingsinformasjon pa sms/e-post.

OBOS Eiendomsforvaltning AS besitter pa klientkonto det innbetalte belgp pa vegne av
andelseierne helt frem til belgpet er overfart (innfrielse av gjeld overfor) borettslagets
langiver. Andelseier(ne) kan ikke tilbakekalle innbetaling etter at belapet er kreditert konto.
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Dersom belapet ikke er kreditert konto minimum 10 dager far terminforfall, kan ikke
(innfrielse) innbetaling av Fellesgjeld gjennomfares for dette terminforfall for andelseier(ne).
Det innbetalte belap vil tilbakebetales til andelseier(ne).

Renter pa det innbetalte belgpet i perioden fra belgpet er kreditert konto til innfrielse overfor
langiver tilfaller OBOS Eiendomsfarvaltning AS.

§ 3.
Borettsiagets forpliktelser

Dersom borettslaget har avtale om IN for flere lan, kan andelseier(ne) selv velge hvilke lan
som skal nedbetales. Belgpet vil innbetales berettslagets langiver ved terminforfall.

Fra samme tidspunkt vil andelseier(ne) f4 endret sin andel av kapitalkostnader som inngar i
felleskostnadene. Ved hver innbetaling vil andelseier(ne) motta en ny giro med nytt
terminbelgp for felleskostnader.

Borettslaget forplikter seg til ikke & foreta disposisjoner som medfarer at de(n) innbetalende
andelseier(e) blir forfordelt i forhold til de andelseiere som ikke innbetaler i henhold til egen
IN-avtale. Se avtale mellom borettslaget og OBOS Eiendomsforvaltning AS § 5.

§4.
Sikkerhet

Ved innbetaling overfor borettslagets langiver, vil OBOS Eiendomsforvaltning AS kreve
oversendelse av kvittering fra Langiver, hvor Langiver bekrefter at innbetalingen gir
andelseier(ne) et regresskrav mot Borettslaget som gir inntrederett i LAngivers panterett.
Andelseier(ne)s regresskrav gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestaende belzp
pa angjeldende lan.

Andelseier(e) vil motta en bekreftelse pa innbetalingen.

Andelseier(ne) gir OBOS Eiendomsforvaltning AS fullmakt til & innga avtale med Langiver
som forutsetning for giennomfering av denne avtale.

OBOS Eiendomsforvaltning AS pa vegne av andelseier(ne) og Borettslaget kan samtykke til
at Langiver viker prioritet med sitt pantedokument for nedvendige laneopptak, forutsatt at det
foreligger generalforsamlingsvedtak iht. lov om Borettslag § 8-9.

Andelseier(ne) gir herved OBOS Eiendomsforvaltning AS fullmakt til & oppbevare og
disponere over kvitteringen som langiver utsteder i forbindelse med innbetalinger foretatt av
andelseierne.

OBOS Eiendomsforvaltning AS holder oversikt over alle innbetalinger foretatt etter denne
avtale, og paser at innbetalte belgp gir reduserte manedlige felleskostnader, samt
inntrederett i Langivers panterett.

Andelseier(ne) er gjort kjent med at hans innbetaling av Fellesgjeld (regresskravet) ved
eventuell tvangsrealisasjon av borettslaget vil fa sideordnet prioritet med de andre
innbetalende andelseiere og at det innbyrdes mellom disse gis forholdsmessig dekning.
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§ 5.
Overfering av andel i boreltslaget

Dersom andelseieren(ne) overfarer andelen i borettslaget, overtar ny eier alle rettigheter
knyttet til innbetalinger som er foretatt iht. denne avtale.

§6.
Vederlag

For arbeid i forbindelse med etablering og oppfalging av denne avtalen betaler
andelseier(ne) p.t. kr 5 000,- inkl. mva. til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Vederlaget er et engangsvederlag og skal innbetales ved etablering av avtalen.
§7.
Varighet
Denne avtale oppharer nar de laneforhold som borettslaget har inngatt IN-avtale om og som

er omfattet av avtalen er innlast.
Frem til avtalens opphar kan avgitte fullmakter ikke trekkes tilbake.

Andelseier(ne) er innforstatt med at ved skifte av forretningsferer vil borettslagets avtale med
OBOS Eiendomsforvaltning AS opphaere slik at alle forpliktelser som pahviler OBOS
Eiendomsforvaltning AS i forbindelse med IN-avtalen oppharer.

§ 8.
Tvistelasning

Partene vedtar Oslo tingrett som verneting i alle tvister som gjelder forstaelse av denne
kontrakt.

Denne avtale i 2 - to eksemplarer. Ett til hver av partene.

Sted, den Dato

Borettslaget v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS Andelseier(ne)
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 30.05.24
Selskapsnummer: 3387 Selskapsnavn: Henckeltunet Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33av34
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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