
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 915 956 211

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: UNION REAL ESTATE FUND II HOLDING

AS

Forretningsadresse: v/UNION Eiendomkapital UREF AS

Bolette brygge 1

0252 OSLO

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: IFRS                               

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: IFRS                               

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Torgeir Røstberg                                                      

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 06.03.2024

Grunnlag for avgivelse

År 2023: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 27.03.2025

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Other income 4 000 0

Sum inntekter 4 000 0

Kostnader

General and administrative expenses 5,6,14,

19

6 312 000 8 600 000

Sum kostnader 6 312 000 8 600 000

Driftsresultat -6 308 000 -8 600 000

Finansinntekter og finanskostnader

Financial income 16 47 707 000 22 120 000

Sum finansinntekter 47 707 000 22 120 000

Change in fair value shares 311 479 000 125 438 000

Financial costs 5 168 000 168 000

Sum finanskostnader 311 647 000 125 606 000

Netto finans -263 940 000 -103 486 000

Ordinært resultat før skattekostnad -270 248 000 -112 086 000

Income tax expense 8 0 0

Ordinært resultat etter skattekostnad -270 248 000 -112 086 000

Årsresultat -270 248 000 -112 086 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 5 226 000 9 229 000

Sum immaterielle eiendeler 5 226 000 9 229 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2,3,11,

15

582 603 000 1 161 603 000

Lån til foretak i samme konsern 186 491 000 114 070 000

Other non-current assets 7 552 000 0

Other long term receivables 58 563 000 52 000 000

Sum finansielle anleggsmidler 835 209 000 1 327 673 000

Sum anleggsmidler 9 840 435 000 1 336 902 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Other receivables 12 4 821 000 3 188 000

Sum fordringer 4 821 000 3 188 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Cash and cash equivalents 12,17 71 837 000 20 194 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 71 837 000 20 194 000

Sum omløpsmidler 76 658 000 23 382 000

SUM EIENDELER 20 917 093 000 1 360 284 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Issued capital 49 493 000 49 493 000

Overkurs 171 060 000 340 820 000

Sum innskutt egenkapital 14 220 553 000 390 313 000

Opptjent egenkapital

Fund for unrealised gains 4 286 000 73 871 000

Retained earnings 690 566 000 895 232 000

Sum opptjent egenkapital 694 852 000 969 103 000

Sum egenkapital 915 405 000 1 359 416 000

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandørgjeld 12 215 000 408 000

Other current liabilities 12 1 473 000 458 000

Sum kortsiktig gjeld 1 688 000 866 000

Sum gjeld 1 688 000 866 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 917 093 000 1 360 282 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Gross rental income 4 95 812 000 118 728 000

Property operating expenses -8 640 000 -11 807 000

Other income 4 000 460 000

Sum inntekter 87 176 000 107 381 000

Kostnader

Profit/(loss) sale of property 848 000 -9 251 000

Adjustment to value of investment property 10 229 440 000 99 358 000

General and administrative 5,6,14,

19

33 572 000 45 725 000

Sum kostnader 263 860 000 135 832 000

Driftsresultat -176 684 000 -28 451 000

Finansinntekter og finanskostnader

Financial income 16 8 134 000 30 476 000

Sum finansinntekter 8 134 000 30 476 000

Financial costs 5 125 433 000 74 471 000

Share of net profit/(loss) from joint ventures and associates 16 8 176 000 24 717 000

Sum finanskostnader 133 609 000 99 188 000

Netto finans 7, 13 -125 475 000 -68 712 000

Ordinært resultat før skattekostnad 12 -302 159 000 -97 163 000

Icome tax expense 8 -29 002 000 -67 607 000

Ordinært resultat etter skattekostnad -273 157 000 -29 556 000

Årsresultat -273 157 000 -29 556 000

Minoritetsinteresser -386 000 -916 000

Årsresultat etter minoritetsinteresser -272 771 000 -28 640 000

Andre resultatkomponenter for IFRS-foretak 0 0
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Totalresultat -272 771 000 -28 640 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Investment property 3,4,10,

11

2 549 042 000 2 505 523 000

Sum varige driftsmidler 2 549 042 000 2 505 523 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 3,16 22 337 000 71 763 000

Other non-current assets 7 552 000 0

Other long term receivables 90 236 000 52 000 000

Sum finansielle anleggsmidler 120 125 000 123 763 000

Sum anleggsmidler 9 2 669 167 000 2 629 286 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Accounts receivable 12 5 826 000 0

Other receivables 12 84 278 000 78 653 000

Other current fianncial assets 12 31 858 000 35 252 000

Sum fordringer 121 962 000 113 905 000

Investeringer

Investment property held for sale 3,10,1

8

75 355 000 574 305 000

Sum investeringer 75 355 000 574 305 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Cash and cash equivalents 12,17 110 624 000 159 528 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 110 624 000 159 528 000

Sum omløpsmidler 307 941 000 847 738 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

SUM EIENDELER 20 2 977 108 000 3 477 024 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Issued capital 49 493 000 49 493 000

Overkurs 214 409 000 384 170 000

Sum innskutt egenkapital 263 902 000 433 663 000

Opptjent egenkapital

Retained earnings 651 503 000 924 273 000

Sum opptjent egenkapital 651 503 000 924 273 000

Minoritetsinteresser 15 72 643 000 94 586 000

Sum egenkapital 988 048 000 1 452 522 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 117 761 000 146 763 000

Sum avsetninger for forpliktelser 117 761 000 146 763 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11,13,

17

1 074 791 000 1 087 800 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 074 791 000 1 087 800 000

Sum langsiktig gjeld 14 1 192 552 000 1 234 563 000

Kortsiktig gjeld

Current interest-bearing loans and borrowings 11,13,

17

753 162 000 725 894 000

Leverandørgjeld 12 22 952 000 3 960 000

Liabilities for current tax 8 611 000 2 119 000

Other current liabilities 12 19 784 000 57 965 000

Sum kortsiktig gjeld 14 796 509 000 789 938 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Sum gjeld 9 1 989 061 000 2 024 501 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 2 977 109 000 3 477 023 000
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