== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 755 856

Aksjeselskap

BALDER FASTIGHETER NORGE AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Dag Rune Lgvdal
31.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916755856

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 2 737 853 232632
Sum kostnader 737 853 232632
Driftsresultat -737 853 -232 632
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3 32 000 000 2952 902
Inntekt pa andre investeringer 12044 711 26161171
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 21 213 303 8 347 053
Annen renteinntekt 2215849 341
Annen finansinntekt 39598 176
Sum finansinntekter 67 473 863 77 059 643
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5000 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 70 429 815 26 695 867
Annen rentekostnad 3082
Annen finanskostnad 4 92 426 191

Sum finanskostnader 167 856 006 26 698 949
Netto finans -100 382 142 50 360 694
Resultat far skattekostnad -101 119 996 50 128 062
Skattekostnad 5 -27 604 935 5425 396
Arsresultat -73 515 061 44 702 666
Totalresultat -73 515 061 44 702 666
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 49 360 214

Avgitt konsernbidrag 49 360 214
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 916755856

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer til/fra annen egenkapital -73 515 061 44 702 666
Sum overfaringer og disponeringer 6 -73 515 061 44 702 666

25.06.2025 ki 19:50 Brgnngysundregistrene Side 2 av 25



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916755856

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 8 257 427

Sum immaterielle eilendeler 8 257 427 0
Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 525 463 480 441512 291
Lan til foretak i samme konsern 4 373890 248 388 982 389
Investeringer i tilknyttet selskap 7 1106 709 619 1063 959 619
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4 43 600 141
Sum finansielle anleggsmidler 2 006 063 347 1938 054 440
Sum anleggsmidler 2014320 774 1938 054 440
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 4 63 282 326 2952 902
Sum fordringer 63 282 326 2952 902
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 943 499 11050 118
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 943 499 11050 118
Sum omlgpsmidler 80 225 825 14 003 020
SUM EIENDELER 2094 546 599 1952 057 460
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,8 150 000 150 000
Overkurs 299 880 000 299 880 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 300 030 000 300 030 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 281738721 355253 782
Sum opptjent egenkapital 281738 721 355 253 782
Sum egenkapital 6,8 581 768 721 655 283 782
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 5425 396
Sum avsetninger for forpliktelser 0 5425 396
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 1 458 409 564 1291 323 282
Sum annen langsiktig gjeld 1 458 409 564 1291 323 282
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8100 25 000
Kortsiktig konserngjeld 4 54 360 214

Sum kortsiktig gjeld 54 368 314 25000
Sum gjeld 1512777 878 1296 773678
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2094 546 599 1952 057 460
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 564108

916 755 856

Aksjeselskap

BALDER FASTIGHETER NORGE AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Dag Rune Levdal
31.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.06.2025 kI 19:50

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Organisasjonznr: 916 755 856
BALDER FASTIGHETER NORGE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 2 737 853 232 632
Sum kostnader 737 853 232 632
Driftsresultat -737 853 -232 632

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 3 32 000 00O 2 952 902
Inntekt pa andre

investeringer 3 12 044 711 26 161 171
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 21 213 303 8 347 053
Annen renteinntekt 2 215 849 341
Annen finansinntekt 39 598 176
Sum finansinntekter 67 473 863 77 059 643

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 5 000 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 70 429 815 26 695 867
Annen rentekostnad 3 082
Annen finanskostnad 4 92 426 191

Sum finanskosztnader 167 856 006 26 698 949
Netto finans -100 382 142 50 360 694
Resultat fer skattekostnad =101 119 996 50 128 062
Skattekostnad 5 -27 604 935 5 425 396
Arsresultat -73 515 061 44 702 666
Totalresultat -73 515 061 44 702 666

Ooverferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 49 360 214

Avgitt konsernbidrag 49 360 214

Overferinger til/fra

annen egenkapital -73 515 061 44 702 666

Sum overferinger og

disponeringer 6 -73 515 061 44 702 666
Utskriftedato 02.07.2024 Organisasjonsny 916 755 856 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Organisasjonznr: 916 755 856
BALDER FASTIGHETER NORGE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 8 257 427

Sum immaterielle eiendeler 8 257 427 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 525 463 480 441 512 291
Lan til foretak 1 samme

konsern 4 373 890 248 388 982 389
Investeringer i

tilknyttet selskap 7 1 106 709 619 1 063 9592 619

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 4 43 600 141
Sum finansielle

anleggsmidler 2 006 063 347 1 938 054 440
Sum anleggsmidler 2 014 320 774 1 938 054 440
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Konsernfordringer 4 63 282 326 2 952 902
Sum fordringer 63 282 326 2 952 902
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 16 943 499 11 050 118
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 16 943 499 11 050 118
Sum omlepsmidler 80 225 825 14 003 020
SUM EIENDELER 2 094 546 599 1 952 057 460

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 02.07.2024 Organisasjonsny 916 755 856 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 916755856

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,8 150 000 150 000

Overkurs 299 880 000 299 880 000

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 300 030 000 300 030 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 281 738 721 355 253 782

Sum opptjent egenkapital 281 738 721 355 253 782

Sum egenkapital 6,8 581 768 721 655 283 782

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 5 425 396

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 5 425 396

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 1 458 409 564 1 291 323 282

Sum annen langsiktig gjeld 1 458 409 564 1 291 323 282

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 100 25 000

Kortsiktig konserngjeld 4 54 360 214

Sum kortsiktig gjeld 54 368 314 25 000

sum gjeld 1 512 777 878 1 296 773 678

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 094 546 599 1 952 057 460
Utskriftedato 02.07.2024 Organisasjonsny 916 755 856 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Organisasjonznr: 916 755 856
BALDER FASTIGHETER NORGE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper og virkning av prinsnippendringer Arsregnskapet er satt
opp 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapskikk. Valuta Pengeposter i
utenlandsk valuta vurders iht. kursen ved regnskapsarets slutt.
Klassifisering og vurdering av balansepsoter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelskost og antatt virkelig wverdi.
Investeringer i datterselskaper og tilknyttet selskaper er vurdert etter
kostmetoden. Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og
bruk, og er vurdert til anskaffelseskost. Varig driftsmidler balasefores og
av skrives over driftsmidlets eskonomiske levetid. Varig driftsmidlexr
nedskrives til antatt virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a vere
forbigdeende. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er oppfesrt i
balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. Klassifisering og vurdering av langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balaseferes til nominielt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Skatter Skattekostnaden i resultatregnskapet
omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapemessig og skattemessig verdier, samt
likningsmessig underskudd til fremfsring ved utgangen av regnskapsiazret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Oppfering av
utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke ex
utlignet og underskudd til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig
inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefores er oppfert
netto i balansen. Kontantstremoppstilling Kontantstremoppstillingen er satt
opp ihht indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter bestdr av
bankinnskudd. Konsernbidrag Konsernbidrag regnskapsferer i balansen som
kortsiktig fordring/gjeld.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Nete

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 916755856

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916755856

Balder Fastigheter Norge AS
Kontantstrgmoppstilling

01.01 - 31.12

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Ordinrt resultat fgr skattekostnad -101 119 996 50 128 062
Verdiregulering uten kontanteffekt 96 581293  -21 249 362
Endring i leverandgrgjeld -16 900 -27 186
Nedskrivning finansielle anleggsmidler 5 850 000 -1 317 384
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter 0 -2 554 562
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 1294 397 24 979 568
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Inn-/utbetlinger ved konsernbidrag 2952 902 0
Inn-/Utbetaling ved investering i aksjer og andeler -83 951 048 -2 952 902
Inn-/utbetalinger ved utlén til tilknyttet selskaper 15092141  -27 780 977
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -65 906 005  -30733 879
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 70 504 989 53 600 141
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 -45000 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 70 504 989 8 600 141
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 5 893 381 2 845 830
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 11050118 8 204 288
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12 16 943 499 11 050 118

25.06.2025 kI 19:50

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Arsoppgjersrapport

Balder Fastigheter Norge AS
2023

Balder Fastigheter Norge AS Org.nr. 916755856

N '
Electronically signed / Sankaisest allekirjoltetiu / CIekiTonisk signefats 7 Clekironisk signert 7 EIGkironisk Undelskievet "ana sign
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/f2dad82a-8015-406f-8dch-5fd45aifbalc www. vismasign.com
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Resultatregnskap

Balder Fastigheter Noxge AS

Annen driftskostnad
Sum driftskostnad

Driftsresultat

Inntekt pa investering i datterselskap
Inntekt pa investering i annet foretak i samme konsem
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Nedskrivning av finansielle anleggsmidlex
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

Sum netto finansposter

Ordinaert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinsert resultat

Ordinaert resultat

Arsresultat

Overfert annen egenkapital
Mottatt konsembidrag
Avgitt konsernbidrag

Sum disponert

Note 2023

2 137833
737 853

-137 853

3 32 000 000
12044711
4 21213 303
2215849

0

61413 863

5 000 000

4 70 429 815
0

4 92 426 191
167 856 006

-100 382 142

w

-101 119 996

5 -27 604 935

-13 515 061

-3 515 061

-73 515 061

49 360 214

49 360 214

6 -13 515 061

2022

232 632
232 632

-232 632

2952 902
26 161 171
8347 053
341
39598 176
17059643
0

26 695 867
3082

0

26 698 949
50 360 694

50 128 062

5 425 396

44 102 666

44 702 666

44 702 666
0
0
44 102 666

Balder Fastigheter Norge AS

Org.nr. 916755856

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/f2dad82a-8015-406f-8dch-5fd45aifbalc

$-visma sign

www. vismasign.com
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Balanse

Balder Fastigheter Noxge AS

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5 8 257 427 0
Sum immaterielle eiendeler 8 257 421 0
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i dattexrselskap 1 525 463 480 441512 291
Lan til foretak isamme konsern 4 373 890 248 388 982 389
Investering i tilknyttet selskap 1 1 106 709 619 1063959619
Lan til tilknyttede selskaper 4 0 43 600 141
Sum finansielle anleggsmidler 2 006 063 341 1 938 054 440
Sum anleggsmidler 2014320714 1 938 054 440
Omlepsmidler
Fordringer
Kortsiktige konsernfordringer 4 63 282 326 2952 902
Sum fordringer 63 282 326 2952 902
Investeringer
Bankinnskudd,kontanter o.1. 16 943 499 11050118
Sum omlepsmidler 80 225 825 14 003 020
Sum eiendeler 2 094 546 599 1 952 057 460

Balder Fastigheter Norge AS Org.nr. 916755856

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/f2dad82a-8015-406f-8dch-5fd45aifbalc

$-visma sign

www. vismasign.com
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916755856

Balanse

Balder Fastigheter Noxge AS

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 6,8 150 000 150 000
Overkurs 299 880 000 299 880 000
Sum innskutt egenkapital 300 030 000 300 030 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 281 738 721 355 253 782
Sum opptjent egenkapital 281 738 721 355 253 782
Sum egenkapital 6,8 581 768 721 655 283 782
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 5 0 5 425 396
Sum avsetninger for forpliktelser 0 5425 396
Annen langsiktig gjeld
Ovrig langsiktig gjeld 4 1 458 409 564 1291 328 282
Sum annen langsiktig gjeld 1 458 409 564 1 291 323 282
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 8 100 25 000
Kortsiktig konserngjeld 4 54 360 214 0
Sum kortsiktig gjeld 54 368 314 25000
Sum gjeld 1512 777 878 1296 773 678
Sum egenkapital og gjeld 2 094 546 599 1 952 057 460

Sverige, 31.05.2024
Styret for Balder Fastigheter Norge AS
Kjell Exik Torme Selin Eva Andrea Sigurgeirsdottir
Styrets leder/daglig leder Styremedlem

Balder Fastigheter Norge AS Org.nr. 916755856

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet "ana 5|gn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/f2dad82a-8015-406f-8dch-5fd45aifbalc www. vismasign.com
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BALDER FASTIGHETER NORGE AS
Noter til regnskapet 2023

Note 1

insipper og virkning av pr inger
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med en og god
Veluta

Pengeposter i utenlandsk valuta vurders iht. kursen ved regnskapsirets stutt.

o
Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter nomalt poster som forfaller til betaling innen eft ir ctter balansedagen, samit poster som knytter seg fil varckretslgpet.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelskost og antatt virkelig verdi.

Investeringer i datterselskaper og tilknyttet selskaper er vurdert etter kostmetoden.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk, og er vardert til
gkonomiske levetid. Varig driftsmidler nedskrives til antatt virkelig verdi nar verdifallet fowemes |kke avare folbngaocnde

og av skrives over driftsmidlets

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfprt i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gipres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene.
og vurdering av iktig gjetd
Langsiktig gjeld balasefpres til nominielt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fplge av renteendring.

Skaiter
k omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt Utsatt skatt <t bclegncl med 22% pa grunnlag av de
rmdlemdnge forskjellel som aksnslerar mellom legnskzpsmessng og skattemessig verdier, samt liknil d til ing ved utgangen av
forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periodeer ot hgncl og nettofert. Oppfaring
utsatt P netto sk d de forskieller som ikke er utlignet og underskudd til ing, er beg) med antatt fremtidig inntjening. Utsatt ska

og skattefordel som kan balanscferes er oppfart netto i balansen,

Kontanistrgmoppshilling
Kontantstrpmoppstillingen er satt opp it indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter bestir av bankinnskudd.

Konsernbidrag
Konsembidrag regnskapsferer i balansen som kortsiktig fordringfgjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redegiores for nedenfor:

Konsern
Skullerud Industribygg AS inngir i konsemet Balder Fastigheter AB Balder som utarbeider konsemregnskap. Konsernregnskapet kan bestilles via henvendelse til
e-post: kundservice@balder.se

Note 2 Lonnskostander, ytelser til daghig Jeder, styret og revisor.

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2023 og er telgelig ikke pliktig til 4 ha tienestepensionsordning.

Det er ikke kostandstart noe podigjarelse til styret i 2023,

Godigjerelse til revisor

Det er i 2023 kostadstarnt kr 43.950,- i ordinzrt revisjonshonorar og kr 39.300,-

vedrgrende andre tienester levert av revisor.

Belgpene er ink mva.

Note 3 Inntekt pi investering

Inntekt pa andre investeringer bestar i 2023 av utbytte tra Bolig Norge pa kr 32.000.000.- og utbytte tra
Anthon Nilsen pi NOK 12.044.711,-

Note 4 Mellomvzrende med nzrstiende

Fordring datterselskaper 2023 2022
Fordring Lakkegata 3- g E'S 136006937 146 399 492

Fordring Skulleild Industribygg AS 4261 514 26 754 665
Fordring Balder Sgltast park AS 129 090 360771
Fordring Balder Drammen Holding AS 53735 335 50710 165
Fordring @vre Eikervei 122 AS 10136 215 9454 197
Fordring @ver Eikervei 126 AS 38 669711 50 282 786
Fordring Denskiveien 6 AS 66 940 564 63 397032
Fordring Son Neringseiendom AS 17 830 489 17 135 665
Fordring Leva Jessheim Park AS 1448 603 0
Fordring Slettaveien Eiendom AS 24731 790 24 487 616
Sum [angsikiip fordringer IIBH B 388982 9
Konsembidrag Son Naringseiendom AS 0 2496 368
Kanscrnbndrag Slettaveien Eiendom AS 0 456 533

Asset Buyout Partners AS 63 282 326 0
Sum Kortsikfig fordringer 63 282 326 2552502

Fordring 2023 2022
‘ordring on Eiendom AS 4] 43 600 141
yum langsikiig fordring 1] 43 600 141

Gjed 2023 2022
Gield Fastighets AB Balder Morselskap 1458 409 564 1291 323 282
Sum langs Elng gield 1458309564 1291323237
Avgitt konsembidrag 0
Avpitt i til Asset Buyout Partners AS 49 360 214 0

yum korfsikfig giel 4 360 214 [

Det betales ikke avdrag tor noen av postene nevnt over, og det toreligger ikke bestemt fortallstidspunkt. Det beregnes renter ihht
markedsmessige vilkir. Valutaendring som falge av lin fil morselskapet er i 2023 resultattgrt med tap kr 91.581.293,-

. .
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Note 5 Skatt 01.01.- 31.12
2023 2022
Beregning ay skattepliktig inntekt
Ordinzrt resuliat far skattekostnad -101 119 996 50 128 062
Permanente torskjeller -36 898378 25373254
Endring midlertidige torskjeller 79985098 -39 598 177
Mottatt konsembidrag 63 282 326 0
Anvendt underskudd til fremfaring -§ 249 051 0
Rentefradragsbegrensning o 0
Grunnlag betalbar skatt } 14 843 369
Skatt 22% F T
Skatt pa konsernbidrag o 0
Skyldig betalbar skaftt 1 [
Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar skatt pa drets resultat o 0
For lite/mye avsatt betalbar skatt tidligere ar o 0
Brutto endring utsatt skatt -27 604 935 5425 396
Arets totale skattekostnad i resultatregnskapet -T7 604 938 5 425 396

Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt:

Anleggsmidler o 0
Omlgpsmidler o 79 985 098
Gevinstitapskonto o 0

Andre forskjeller o 0
Underskudd til fremtaring -37533760 42782811
Avskiret Rentefradrag -12541 396 -12541 396
Inngar ikke i beregning utsatt skatt 12 541 396 0
Sum -
Utsatt skatt/skattefordel 22% £257427 5425 395
Note 6 Egenkapital

Aksje- Annen

kapital ‘Overkurs sSUM
“Epenkapiial 01.01 TS0000 299
Arets endring i egenkapital:
Atets resultat =73 515 061 -73 515061
Mottatt Konsernbidrag 49 360 214 49360 214
Avgitt konsembidrag 49 360 214 49 360 214
Egenkapital 31, desember 150000 299880000 281738721 581768721

Note 7 Aksjer og andeler i andre foretak m.vy

A t
D Eierandel kost verdi 31.12.23 Resultat 2023
Son Naringseiendom AS 100 % 37345973 37345973 2530017 1888263
Slettaveien Eiendom AS 100 % 24330331 24330331 2702903 501 421
Skullerud Industribyge AS 100 % 56 159 187 22 586 687 12 291052 3422945
Balder Drammen Holding A¢ 100 % 4700 000 4700 000 447004 2328651
Bolig Norge AS 80 % 105853 600 105853 600 189939 503 59995 629
Lakkegata 3-3 AS 100 % 187735700 187735700 101 176743 4705175
Leva Jessheim Park AS 100 % 83951 189 83951188 57754264 -768 649
D iveien 6 AS 100 % 47 587 500 58 760 000 15 887 195 -1 894 368
Sum 547863480 525463480 382728681 65521 765

Skullerud Industribygg AS er nedskrevet med NOK 22.400.000 i 2021

A t
Tilknyttet selskap Eierandel kost verdi 31.12.23 Resultat 2023
Anthon Eiendom AS 60,2 % 1106705619 1106709619 1722919908 131772 841
Sum 1106709 619 1106709619 1722919908 -131 772841
Det er ingen i mellom selskapene utover de sp: inote 4,

Note 8 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Selskapet har en aksjeklasse.
Selskapets aksjekapital er pa kr 150.000 tordelt pa 30.000 aksjer a kr 5-.
Aksjer med tilhgrende stemmerett eies av:

Eierfordeling: Antall aksjer : Fierandel Stemmeandel :
Fastighets AB Balder -556525-6905 30 000 100,00 % 100,00 %
SUM 30000 TOU00 % TOUU0 %
. .
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BALDER FASTIGHETER NORGE AS

;&rsberetning for 2023

Virksomhetens art og hvor den drives

Balder Fastigheter Norge AS driver med a forvalte aksjer og utfgre oppgaver som er naturlig for et
holdingselskap. Forretningskontoret er i Kristiansand. Selskapet er morseslskap i konsernet som driver med
utleie, forvaltning, utvikling og kj@p/salg av eiendommer i Norge.

Fortsatt drift
Regnskapet er avlagt under forutsetninger om fortsatt drift. Selskapets gkonomiske stillingen vurderes & vere
tilfredsstillende.

Redegjgrelse for drsregnskaper og fremtidig utvikling

Selskapet har i hovedsak finansinntekter og finanskostnader som ett vanlig holdingselskap. Arsresultat etter skatt
eri 2023 MNOK - 73,51 mot MNOK 44,7 i 2022. Det er et svakt resultat pa 2023 som i hovedsak skyldes en
vgunstig utvikling pé valuta som har gitt en st@rre valutatap gkte rentekostnader. Det er i 2023 gjort en stgrre
investering ifm oppkjgp av Leva Jessheim Park AS med kr 83,9 mill. I tllegg har vi gkt vir investering i Anthon
Eiendom AS ved at det er gjennomfert en gjeldskonvertering pa 43,6 milll kr. Sum eiendeler i selskapet utgjer
tnok 2.094.456 per 31.12.23 og egenkapitalandelen er pa 27,78 %.

De fleste av vére selskaper inneholder nzringsbygg og eiendommer som skal utvikles i tiden fremover.
Selskapene har derfor varierende inntjening basert pé hvilken prosjekter som er igangsatt og realiserbare.
Selskapets ledelse har fokus pa 4 utvikle og gke konsernets eiendomsmasse som vil bidra med inntjening i tiden
fremover.

Finansiell og operasjonell risiko

Selskapets finansielle risiko er moderat ettersom selskapet finansieres fra morselskapet Fastighets AB Balder i
Sverige. Den operasjonelle risikoen knytter seg til risiko i leieforhold og risiko i salgspriser pé leiligheter. Styret
mener likviditetssituasjonene er tilfredsstillende. Styret vurderer den finansielle risikoen til & vere akseptabel for
selskapet.

Det ligger valutarisiko i selskapet ettersom det er belaning til morselskapet i Fastighets AB Balder. Selskapets
gjeld til morselskapet Fastighets AB Balder per 31.12.23 er tnok 1.458.409.

Ansvarsforsikring
Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige erstatningsansvar overfor foretaket og
tredjepersoner.

Arbeidsmiljg og likestilling
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestir en mann og en kvinne. Selskapet er opptatt av a fremme likestilling i
henhold til norsk lov. Selskapet har ingen sykefravar ettersom det ikke er ansatte i selskapet.

. .
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Redegjgrelse for aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsloven

Balder Fastigheter Norge har enda ikke fatt utarbeidet noen redegjgrelse for aktsomhetsvurderingene etter
Apenhetsloven.

Vi vil né starte arbeidet med utarbeidelse av redegjgrelsen etter &penhetsloven og den vil bli lagt ut pa nettsiden
til foretaket sa fort den er klar og senest innen 30.06.24: https://www.balder.se/

Rettvisende bilde

Styret bekrefter at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler, gjeld, finansiell stilling og
resultat. Videre har det ikke inntradt hendelser etter irets utgang som vil ha vesentlig betydning for
arsregnskapet.

Ytre miljg

Styret legger til grunn at alle offentlige krav til det ytre miljg skal vare oppfylt, og har ingen indikasjoner pa
alvorlige avvik. Ved bygging og rehabilitering legges vekt pé at byggene skal vere miljgvennlige og
energieffektive.

Resultatdisponering
Balder Fastigheter Norge AS fikk i 2023 et underskudd pé kr 73.515.061,- . Det er mottatt kr 49.360.214 i
konsernbidrag og avgitt kr 49.360.214 i konsernbidrag. Kr 73.515.061.- foresls overfgrt mot annen egenkapital.

Sverige 31. mai 2024

Styret i Balder Fastigheter Norge AS

Kjell Erik Torne Selin Eva Sigurgeirsdottir
Styreleder/daglig leder Styremedlem

. .
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Til generalforsamlingen i Balder Fastigheter Norge AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Balder Fastigheter Norge AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
regnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilh@rende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinfermasjon. Feilinformasjon kan
oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold

Selskapet styre har ikke overholdt kravene i &penhetsloven om & gjennomfgre aktsomhetsvurderinger, og
heller ikke offentliggjort en redegjgrelse for 2022 etter kravene i loven.

HAMAR, 31. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Pal Bakke
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Bakke, Pal BANKID
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