== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 715 367

Eiersekgonssameie

BOLIGSAMEIET GRAASEN TERRASSE
Buerveien 100

1820 SPYDEBERG

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kjell P. Karlsen
01.03.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 987715367

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 845 028 845 028
Annen driftsinntekt 5434 7 624
Sum inntekter 850 462 852 652
K ostnader

L gnnskostnad 2 34230 17 686
Annen driftskostnad 2,3,6 612 373 969 215
Sum kostnader 646 603 986 901
Driftsresultat 203 859 -134 249

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 064 989
Sum finansinntekter 2 064 989
Netto finans 2 064 989
Ordineert resultat far skattekostnad 205 922 -133 260
Ordineert resultat etter skattekostnad 205 922 -133 260
Arsresultat 205 922 -133 260
Arsresultat etter minoritetsinter esser 205 922 -133 260
Totalresultat 205 922 -133 260

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 205 922 -133 260
Sum overfaringer og disponeringer 205 922 -133 260
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 5263 1502
Andre fordringer 84732 64 506
Sum fordringer 89 995 66 008

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 826 927 660 177
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 826 927 660 177
Sum omlgpsmidler 916 922 726 185
SUM EIENDELER 916 922 726 185

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 913 031 707 108
Sum opptjent egenkapital 913031 707 108
Sum egenkapital 913031 707 108
Sum langsiktig gjeld 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 3894 19077
Skyldige offentlige avgifter 5

Annen kortsiktig gjeld -2

Sum kortsiktig gjeld 3892 19077
Sum gjeld 3892 19077
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 916 922 726 185
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ﬁﬁm&iding for 2017

Boligsameiet Gradsen Terrasse e | Gridseni Spydebesg kommune, og bestr av 40 elerseksinaer | fam fike hus.

Samalgts formdl

Formélet med sameiet er 3 drive vir folles efendom, Og 4 drive virksomhet som henger sammen med dette.

Styrets sammensetning, tilitsvalgte

Etter forrige sameiermgte har styret hatt falgende sammensetning:

Styreleder: Kjell Peder Karlsen
Styremedlem: Kiell Wennevold
Styremediem: Anne Johanson

Vart boligsameie er forpliktet av Hkestillingsloven, og likestiliing tilstrebes ved valg ay tillitsvaigte.

Pronomifregnskap

Regnskapet viser et drsresultat {overskudd) pa 205.922 ki; det er 93.122 kr hpyere enn budsjettert (112 800 kr}. Dette
skyldes hovedsakelig at det ikke ble 53 hpve kostnader for drif {grontanlegg/arester) som anslitt, at Canat Bigital-
kostnadene var for hayt anslatt, og at kostnadene for elektro-vedlikehold fortsati ble lave.

Overskuddet betyr at egenkapitalen er gl til it over 900.000 k. Den gode gkonomiske situasjonen gir oss et godt
skonomisk grunniag for vir langtidsplan for vedlikehold ayv bygningene. Bygningsmassen er nd over 10 ar, og det er derfor
behov for en glennomgang av den for 4 sjekke vediikeholdsbehov for blant annet pipebeslag, takrenner ete.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er satt epp mad forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen forhwld som skuile tisi noe annet { fremtiden.
Styret maner at drsregnskapet gir of rettvisende bilde av sameiets elendeler og gleld, finansielle stilling og resultat.

Farretningstersel og revisjon

Spydeberg Regnskapslag er forretningsfarer for samelet, o PricewsterhouseCoopers A5 (PwC] er revisor.

Forsikringsselskap

IF er boligsarnelets forsikringsselskap for bygninger og uteareal.

Mateaktivitet op referater

| 2017 var det gju styremgter med behandling av diverse protokolifgrte saker. Styremgtereferatene er gjort tilgiengelig for
sameiets beboere pd sameiets hjernmeside, og er distribuert i postkassene 1l de av semelerne som vi ikke har registrert
Epost-adresse for, og sem derfor ikke har fit tiigang tit sameiets hjemmeside.

Kigp og salg

| 2017 har to boenheter/eierseksloner f5tt nye elere,

Side 1
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Arsmelding for 2017

Spesiclle saker som har vaert behandlet efler giennemfart siste dret

Befaring angdende skader of problemer med terrassebelege etter rehabiliteringen 1 2014, e giennomfgrt | mai
med Block Watne (BW) og Viking Entreprengr hos alle som hadde meldt om stike saker & styret. Befaringen glaldi
ogsa glenstdende lekkasjer etier rehabifiteringen. Ogs3 | septernber var dat befaring angdende rehahiliteringen,
og da deltok ogss hdndverkere, Vi engasierte en konsuient fra OPAK, som bide | mal og september dokumenterte
skader og problemer etter rehabiliteringes; hans rapport ble grunnlaget for BWs tilbud om reparasjoner el

BW fikk gjennomiert en del tiltak § 2017, dels midlertidige, men mye arbaid er utsatt 1i} 2018,

En ded skader og lekkasier, spesielt ved iakrenner, ble reparert hpsten 2017 {bestift/betalt av oss fordi
problemens hverken kunne knyttes ti rehabiliteringen eller garantiansvar ellers for Black Watne}.

Ariig kontroli aw alarmanlegg og gassanlege ble giennomfart i september i lgpet av de fo avialte dager.
Brannyesenet hadde gasstilsyn av alle ieilighetene | desember; vi ble palagt & minne om 3t var branninstruks
skulte finnes lett tilgiengeligfsynlig.

Avippssystemet {anbefalt renset hvert 10, &} og ventilasion bie renset i november av Power Clean {gratis kontrol]
etter 5 3r, rensing tilrfdd med 5 rs intervalier).

Saker under arbeid, og saker som er foresiSt:

Opphplging av Block Watnes garantisnsvar {5 r} etter rehabilitering av terrassens

Utskifting av del til pilatflamme i gasspelser

tnnhents pristilbud om maling av hus 4 og 5i 2015

Eventuelt inngd aviale med anleggsgariner om vedlikehold og uthedringer av utearsaler

Ettersyn av bygningsmassen for § sjekke om tiftak mé giennomfgres for 8 unnga skader av iekkasier etc,

Bugnader, Innsats av beboere

t &r har det vaert gjennomfart en stor dugnad: den drlige virdugnaden i mai.

Diat som er viktig & £3 gjort pd utearealet om hysten, spesialt Klargigringflagring av krukker, ble giort av et par
styremadlemmer som det passet for | oktoher.

Treer i skraningen mellom vire hus og Gradsvelen ble fiernet i novernber | regi av kommunen; dette ble giort
basert p4 samrad mellom oss of Gradsen Velforening.

¢ tillegg t dugnader som amangeres av styret, gigr en del av samelets beboere en stor innsats pa eget inftiativ for
3 holde samelets uteareal rvddig og pent.

Helse, mille og sikkerhet

Sameiets virksomhet pavirker ikke det yire mille | vesentlig arad utover def som mé anses normalt for et samele.

Styret | Boligsameiet Gridsen Terrasse

Spydeberg, 25.02.2018
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a0

Ti drsmotet 1 Boligsametet Gradsen Terasse

[italelse om revigionen av drsregnskapet

Wi har revidert Bolizsametet Grigsen Terasses Sraregnskap soxn viser of overskodd pé kr zos g9s2.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap og oppstilling over endringer
1 egenkapital for regnskapsfret avsluttet per denne datoen og noter tff freveguskaper, herunder b
sammendrag av vikiige regnskapeprinsipper.

Etter vir mening er det medfolgende dreregnskapet avgitt { samsvar med lov og forskrifter og gir et
retivisende bilde av sameiets finansielle stiling per 31. desember 2017, of av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen 1 ssmsvar med regnskapsiovens regler og god
regnzkapsskikk i Horge.

Vi har gjennomfert revisjonen  samsvar med lov, forskeift og god revisionsskikk § Norge, herunder de
internagionale revigjonsstandardene International Standards on Anditing (154-ene}, Vire oppgaverog
plikter i henhold i disse standardens er heskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revigion av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet stik det kreves {ov og forskrift, og hav opplylt vire evrige
otiske plikier | samsvar med disse kravene. Etter vir oppiatning or innhentet revigionshevis
tilstrekkeliz og hensilismessig som grunmlag for vir kenkinsjon.

Ledelgen er ansvarlip for avrlg informasjon. @hvrig informasion bestér av all informasjon 1 rsvapporten
herander budsiettallene som preseniores samunen med &rsregnskapet, med unniak av drsregnskapet
op revigionsheretningen.

Vir nttalelse om revigionen av drsregnskapet dekker ikke ovrig informasion, og vi attesterer ilkke den
gvrige informasionen.

1 forhindelse med revisionen av drsregnskapet er det vir oppgave § lese gvrig informasion med det
forma! & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom ovrig informasjon og
arsveguskapet, kunnskap vi har opparheidet oss under revisionen, eller hvorvidt den tllsynelatende
inneholder vesentlip feilinformasion. Dersom vi konlduderer med st den evvige informasionen
inneholder vesently feilinformasion er vi pilagt § rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i 58
hengeende.

Styvet (edelsen) er anwvarlig for & utarbeide Brsregnakapet § samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvear med regnekapsiovens regler og god regnskapeshikk 1 Norge.
1adelsen et ogsh ansvarlig for shik intern kontroll som den finner nedvendiy for 8 Tunne uiarbeide ot

PricewalterbouseCoopers AS, Kalnesvelen 5, NG-xmz Gréhum
T: opqi6, org. no. 087 009 Fig MVA, Www pweno
Statsauwtoriserte revisorer, mediemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsforersalekap
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an

Uavhengig revisors beretudng - 2017 - Boligsaneiet Grédsen Torasse

#rsrepnskap som ikke inncholder vesentlig fellinformasion, verken som folge av misligheter elier
nitlsiktede foil,

Ved utarbeidelsen av Arsvegnskapet mh ledelsen ta standpunky 18 samelets evne 1 fortsatt doift og
opuivse om forkold av betydning for fortsatt drift. Forutsetrdogen om fortsatt drift skal legges 4l grunn
s4 lenge det ikke or sannsynlig at virksoreheten vil Bli avvildet.

Vart mél er & oppnd hetryezende sikkerhet for at frsregnskapet som hethet ikke inneholder vesenthip
feflinformasjon, verken som falge av mishigheter eller ntilsiktede fedl, og 4 avgl en revigjonsberstning
som lneholder vir konklugion, Betrygeende sildterhet or en oy grad av sikkerhet, men ingen garenti
for at en revigion utfert § samevar med lov, forskeift og god revisjonsskikk { Norge, bernnder I54-ane,
alind vil avdekke vesentlip fellinformasjon som eksisterer. Feilinformasion kan oppstd som felgs av
misligheter eller otilsiktede fofl. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelizhet kan forventes 8 pévivke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé Brsregnskapet.

Som del av en vevisjon i samgvar mead low, forskeift og god revisionsskikk 1 Norge, herunder ISA-ene,
wiwver vi profesionelt sijenn og wiviser profesjonsll ckepsis glennom hele revigiones. 1 tileg:

s identifiserer og anslir vi visikoen for vesentlig feilinformasion { frscegnskapet, enten det
skyides misligheter eller utilsiltede f2il. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrelikelig og bensikismessig som
grunnlag for vir konkinsion. Risikoen for at vesentlip fellinformasion som folge av mistigheter
ikke blir avdekket, er hovere enn for fellinformasion sowm skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan inpebers samarbeid, forfalskning, bevisste vtelatelser, nriktge fremstillinger
eler overstyring av intern kontrofl.

«  ppparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisionshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men Rke forf gi
witrykk for en mening om effekibviteten av sameiets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendtie reguskapspringippene ar hensikismessige og om
regnakapsestimatene og titharende noteopplysninger wiarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer ¥i pA hensiktsmessigheten av ledelsens brak av fortsatt drifi-forutsetningen ved
avlezgelsen av Srsregnskapet, basert pd innhentede revisionsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesenthig usikkerhet knvitet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betyduing om
sameicts evne t fortsatt drift. Dersom vi konlduderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, keeves det at vi i revisjonsheretningen henleder oppmerksombeten pé
tilleggsopplysningene 1 Sraregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplyeninger ikke ex
tilstrekkelige, at vi modificerer vir korklusjon om Arsregnskapet. Vive kounkdusjoner er basert
p# revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revigionshereiningen. Etterfolzende hendelser
eller torhold kan imidlertid medfore at samelet thke fortsstter driften.

s evaluerer vi dem samlede presentasjonen, strakturen og innholdet 1 frsregnshkapet, inkiudert

tllegpsopplyeningene, og hvorvidt frsregnskapet representerer de nnderliggende
fransaksionene og hendelsene pd en mite som gir et retivisende bilde.

{2}
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Yavhongle revisors beretndng - 2017 - Roligsamelet Grifsen Terasse

Vi kommunisersr med styret blant annet om det planiagte omfange! av revisjonen og 11 hvilkes tid
revigjonsarbeidet skal vifpres. Vi niveksler opad informasgjon om forbold av betydndng som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svaldheter av betydning i den interne
kontroflen.

Uttalelse om purige lovmessige krav

Basert pd vir revigion av Srsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandbnger vi har funnet
nadvendig 1 henhold i internasional standard for attestasjonsoppdrag ISAY go00
Altestasionsoppdrag som tkke er revigion eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
frfrmazion, mener vi 81 ledelsen bar oppivh sin pliks 0 8 serge for ovdentlip og oversikilip
registrering og dokumentasion av sameiets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokferingsskikk 1 Norge.

Sarpsborg, 26, mars 2018
PricewalerhouseCoopers AB

Diag Olav Hangen
Hrtaisawiorisert revigor

{3}
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Arsregnskap

2017

Boligsameiet Gradsen Terrasse

Org.nr.:987 715 367
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... Resultatregnskap

Boligsameiet Graasen Terrasse

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2017 2016
Innbetalt sameieavgift 845028 845 (028
Annen drifisinntekt 5434 7624
Sum driftsinntekter 8350 462 852 652
Lennskostnad 2 34 230 17 686
Annen driftskostnad 2,3,6 612373 969 215
Sum driftskostnader 646 603 986 901
Driftsresultat 203 859 -134 249

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 064 989
Resultat av finansposter 2 064 989
Ordineert resultat for skattekostnad 205 922 -133 260
Ordineert resultat 205 922 -133 260

Ekstraordinzere inntekter og kostnader

Arsresultat 205 922 -133 260

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital 205 922 -133 260

Sum overferinger 205 922 -133 260
Boligsameief Gridsen Terrasse L Sidez
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........................................................................ Balanse E .. I .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. E
Boligsameiet Graasen Terrasse

Fiendeler Note 2017 2016
Fordringer

Restanse felleskostnader 4 5263 1502
Andre kortsiktige fordringer 84 732 64 506
Sum fordringer 89 995 66 008
Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.1. 5 826 927 660 177
Sum omlepsmidler 916 922 726 185
Sum eiendeler 916 922 726 185

Boligsameief Gridsen Terrasse L Sidé 3
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Egenkapital og gjeld Note 2017 2016
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 913 031 707 108
Sum opptjent egenkapital 913 031 707 108
Sum egenkapital 913 031 707 108
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3894 19 677
Annen kortsiktig gjeld -2 0
Sum kortsiktig gjeld 3892 19 077
Sum gjeld 3892 19 077
Sum egenkapital og gjeld 916 922 726 185

Spydeberg, 01.03.2018
Styret 1 Boligsameiet Graasen Terrasse

Kjell P. Karlsen Kjell Wennevold Anne Johanson
styreleder styremedlem styremedlem
Boligsameief Gridsen Terrasse L Sided
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Boligsameiet Gradsen Terrasse

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. Lov om eierseksjoner og God Regnskapsskikk, og under forutsetning av
forsatt drift. Regnskapslovens bestemmelser for sma foretak er benyttet.

Omlepsmidler er vurdert til laveste av virkelig verdi og anskaffelseskostnadene.
Fordringer/kortsiktig gjeld er vurdert til palydende. Nar fordringene er usikre, avsettes det til
forventet tap.

Sameiet er forsikret i If Skadeforsikring.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.m.

Regnskap 2017 2016
Styrehonorar 30 000 15500
Arbeidsgiveravgift 4230 2186
Sum 34230 17 686

Sameiet har ingen ansatte.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2017 utgjer kr 14 125.-

Note 3 Vedlikehold og pikostninger

Regnskap 2017 2016
Vedlikehold bygninger 266 706 618 510
Vedlikehold uteanlegg 4110 24 106
Vedlikehold elektro 13 013 25 806
Vinterutgifter 33 750 33 750

Arlig vedlikehold 317 579 702172
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Boligsameiet Gradsen Terrasse

Note 4 Restanser felleskostnader

Pr. 31.12 skyldig kr 5 263,-

Note 5 - Skyldig skattetrekk

pr. 31.12.16: 0.-

Note 6 Spesifikasjon av driftskostnader

Canal Digital kr 132 779
Kommunale avgifter kr 3217
Strem kr 14046
Programv. ansk, vedlikehold kr 4972
Snerydding mm kr 33750
Malerarbeid kr 227 601
Vedlikehold gasspeiser ke 39105
Vedlikehold elektro kr 13013
Anleggsarb.grontanlegg kr 0
Vedlikehold grentanlegg mm kr 4110
Revisjonskostnader kr 14123
Regnskapskostnader kr 37849
Admin/kontorutgifter kr 2267
Porto kr 0
Bevertnig dugnad mm kr 13551
Kontingent kr 1490
Gaver kr 540
Forsikring kr 80203
Bank og kortgebyr kr 1752
Sum kr 612 373
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