== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

946 434 531

Aksjeselskap

NESTTUN INVEST EIENDOM AS
Sundts veg 47B

5221 NESTTUN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Fredrik Eriksen
28.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 32408 191 632
Annen driftsinntekt 22 496
Sum inntekter 32408 214128
K ostnader

L gnnskostnad 1 1693 334 1 695 856
Avskrivning padriftsmidler 2 84 008 175 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 487 079 451131
Sum kostnader 2264 422 2321987
Driftsresultat -2232014 -2107 859

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt konsernbidrag fra dattersel skap 3004 924 4049 383
Gevinst/tap ved salg av akgjer 719 612

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 6 309 761 4211 000
Annen rentei nntekt 103 900 357 948
Sum finansinntekter 10138 197 8618 331
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 538 012 3752 106
Rentekostnad til foretak i samme konsern 46 000 29 000
Annen rentekostnad 5 10081 025 8027 113
Annen finanskostnad 13000 23 000
Sum finanskostnader 10678 037 11 831 219
Netto finans -539 840 -3212 888
Ordineert resultat far skattekostnad -2771 854 -5320 747
Skattekostnad pa resultat 6 -641 941 -336 994
Ordineert resultat etter skattekostnad -2129913 -4 983 753
Arsresultat 7 -2129913 -4 983 753

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 1 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2129913 -4 983 753
Totalresultat -2129913 -4 983 753

Overfaringer og disponeringer
Overfart til/fraannen egenkapital -2129913 -4 983 753
Sum overferinger og disponeringer -2129913 -4 983 753

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 2 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1894 329 1252 388
Sum immaterielle eilendeler 1894 329 1252 388

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 4462 919
Maskiner og anlegg 185 000 267 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 2

Sum varigedriftsmidler 185 000 4729919

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4,4 112 589 344 112 589 344
Lan til foretak i samme konsern 3,3 135960 423 131 267 397
Investeringer i tilknyttet selskap 8 6980 903
Investeringer i akgjer og andeler 4

Sum finansielle anleggsmidler 248549 774 250 837 643
Sum anleggsmidler 250 629 103 256 819 950
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3

Andre fordringer og forskuddsbetalte kostnader 17928 17 106
Fordring konsernbidrag 3004 924 4049 383
Sum fordringer 3022 852 4 066 489
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 4

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 173473 2001 601
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 173473 2001 601

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 3 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 3196 325 6 068 090
SUM EIENDELER 253 825 428 262 888 040
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (110 akgjer akr 3 500) 385 000 385 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 2 337 626 2337 626
Sum innskutt egenkapital 2722 626 2722 626
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 24844 033 26 973 946
Sum opptjent egenkapital 24 844 033 26 973 946
Sum egenkapital 7 27 566 659 29696 572
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an

Obligasonslan

Gjeld til kredittinstitusjoner 223 633400 228180 000
Gjeld aksjonag 3,5

Sum annen langsiktig gjeld 223 633 400 228 180 000
Sum langsiktig gjeld 223 633400 228180 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1373 4884
Betalbar skatt 6

Skyldige offentlige avgifter 164 833 208 894
Avsatt konsernbidrag 2982 106
14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 4 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen kortsiktig gjeld 2459 163 1815584
Sum kortsiktig gjeld 2 625 369 5011 468
Sum gjeld 226 258 769 233191 468
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 253 825 428 262 888 040

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 5 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 595966

946 434 531

Aksjeselskap

NESTTUN INVEST EIENDOM AS
Sundts veg 47B

5221 NESTTUN

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Fredrik Eriksen
28.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.08.2025 kl 14:02

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 23



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946434531

Organisasjonznr: 946 434 531
NESTTUN INVEST ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 32 408 191 632
Annen driftsinntekt 22 496
Sum inntekter 32 408 214 128
Kostnader

Lennskostnad 1 1l 693 334 1 695 856
Avskrivning pa driftsmidler 2 84 008 175 000
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 487 079 451 131
Sum kostnader 2 264 422 2 321 987
Driftsresultat -2 232 014 -2 107 859
Finansinntekter og

finanskostnader

Mottatt konsernbidrag fra

datterselskap 3 004 924 4 049 383
Gevinst/tap ved salg av

aksjer 719 612

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 6 309 761 4 211 000
Annen renteinntekt 103 200 357 948
Sum finansinntekter 10 138 197 8 618 331
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 538 012 3 752 106
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 46 000 29 000
Annen rentekostnad 5 10 081 025 8 027 113
Annen finanskostnad 13 000 23 000
Sum finanskostnader 10 678 037 11 831 219
Netto finans -539 840 -3 212 888
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -2 771 854 -5 320 747
Skattekostnad pad resultat 6 -641 941 -336 994
Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 129 913 -4 983 753
Arsresultat 7 -2 129 913 -4 983 753
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -2 129 913 -4 983 753

Utskriftsdato 08.07.2024

Organisasjonsny 946 434 531

8ide 1 av 4

14.08.2025 kl 14:02

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Totalresultat -2 129 913 -4 983 753

overferinger og

disponeringer

overfert til/fra annen

egenkapital -2 1292 9213 -4 983 753

Sum overferinger og

disponeringer -2 129 913 -4 983 753
Utskriftedato 08.07.2024 Organisasjonsny 946 434 531 Side 2 av 4

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 8 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Organisasjonznr: 946 434 531
NESTTUN INVEST ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1 894 329 1 252 388
Sum immaterielle eiendeler 1 894 329 1 252 388

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 4 462 919
Maskiner og anlegg 185 000 267 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 2

Sum varige driftsmidler 185 000 4 729 919

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4, 4 112 589 344 112 589 344
Lan til foretak 1 samme

konsern 3, 3 135 960 423 131 267 397
Investeringer i

tilknyttet selskap 8 6 980 903
Investeringer i aksjer og

andeler 4

Sum finansielle

anleggsmidler 248 549 774 250 837 643

Sum anleggsmidler 250 629 103 256 819 950

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 3

Andre fordringer og

forskuddsbetalte kostnader 17 928 17 106
Fordring konsernbidrag 3 004 924 4 049 383
Sum fordringer 3 022 852 4 066 489

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 4

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 8 173 473 2 001 e01

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 173 473 2 001 601
Utskriftedato 08.07.2024 Organisasjonsny 946 434 531 Side 3 av 4

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 9 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Sum omlepsmidler 3 196 325 6 068 090
SUM EIENDELER 253 825 428 262 888 040
BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital (110 aksjer

3 kr 3 500) 9 385 000 385 000

Beholdning av egne aksjer 9

Overkurs 2 337 626 2 337 626

Sum innskutt egenkapital 2 722 626 2 722 626

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 24 844 033 26 973 946

Sum opptjent egenkapital 24 844 033 26 973 946

Sum egenkapital 7 27 566 659 29 696 572

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 5

Obligasjonslin 5

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 223 633 400 228 180 000

Gjeld aksjoner 3, 5

Sum annen langsiktig gjeld 223 633 400 228 180 000

Sum langsiktig gjeld 223 633 400 228 180 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1373 4 884

Betalbar skatt 6

Skyldige offentlige

avgifter 164 833 208 894

Avsatt konsernbidrag 2 982 106

Annen kortsiktig gjeld 2 459 163 1 815 584

Sum kortsiktig gjeld 2 625 369 5 011 468

Sum gjeld 226 258 769 233 191 468

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 253 825 428 262 888 040
Utskriftedato 08.07.2024 Organisasjonsny 946 434 531 Side 4 av 4

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 10 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Organisasjonznr: 946 434 531
NESTTUN INVEST ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

14.08.2025 ki 14:02 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 23



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Arsregnskap 2023

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 12 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Note

Nesttun Invest Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Renteinntekter

Mottatt konsermnbidrag fra datterselskap
Gevinst/tap ved salg av aksjer

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad til foretak | samme konsemn
Rentekostnader

Annen finanskostnad

Rasultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pé resultat
Arsresultat

OVERF@RINGER

Overfart til/fra annen egenkapital
Sum overfaringer

Nesttun Invest Eiendom AS

2023 2022

32 408 191 632

0 22 496

T 32408 214128

1693334 1 695 856

84 008 175 000

487 079 451 131
2064 402 7

2232 014 -2 107 858

6 309 761 4211000

103 900 357 948

3004 924 4 049 383

719612 ]

538 012 3752 106

46 000 29 000

10 081 025 8027 113

13 000 23 000

= T 3212888

641 941 -336 994

2129913 -4 983 753

2129913 -4 983 753

T 21299013 4083753

Side 2

14.08.2025 kl 14:02

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

NOTER

Nesttun Invest Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler

Finansiella anleggsmidler

Investeringer i datterselskap

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til konsernselskaper

Lan til tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet
Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Andre fordringer og forskuddsbetalte kostnader
Fordring konsembidrag

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlspsmidier

SUM EIENDELER

2023 2022

1894 329 1252 388

1504 329 1252 368

0 4462 918

185 000 267 000

112 589 344 112 589 344

8 80903

135 960 423 131267 397

0 6 900 000
248549774 5

250 629 103 256 810 950

17 928 17 106

3004 924 4049 383

3 022 852 4 066 489

173 473 2001 601

3 196 325 6 068 090

253 825 428 262 388 040

14.08.2025 kl 14:02

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

NOTER

Nesttun Invest Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapital (110 aksjer & kr 3 500)

Overkurs
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Avsatt konsernbidrag
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bergen, 28.06.2024

2023 2022

385 000 385000

2 337 626 2337 626

24 844 033 26 973 846
24

27 566 659 29 896 572

223 633 400 228 180 000

223 633 400 228 180 000

1373 4884

164 833 208 894

o 2982 1086

2 459 163 1 815 584

2625 369 5011 468

226 258 769 233 191 468

253825 428 262 888 040

Styret | Nesttun Invest Eiendom AS

o

ez

Pal B. Kvalkeim
Daglig leder

14.08.2025 Kkl 14:02 Brgnngysundregistrene Side 15 av 23



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Noter til regnskap 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapsprinsippene beskrives nedenfor.

Hevedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er klassifisert
som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidier. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig lan
balanseferes til nominelt mottatt belsp pd etableringstidspunkiet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Investering i datterseiskaper, tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet

Investeringer i datterselskaper, tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet er balansefert til
anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende.
Mottatt utbytte/konsembidrag inntektsferes som annen finansinniekt.

Skatter

Skattekostnaden bestér av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinzart resultat og resultat av ekstraordinzere poster i henhold ti
skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skatiefordel er presentert netto i balansen.

Inntekter

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsd nar krav pa& vederlag oppstér, Dette skjer nér tjenesten ytes,
i takt med arbeidet utfares. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er

en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skignnsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

Lennskostnader

2023 2022
Lenninger 1439 884 1 467 066
Arbeidsgiveravgift 253 451 221130
Andre ytelser 0 7 660
Sum 1693 334 1 695 856
Gjennomsnittlig antall ansatte 1 1

Det er ikke utbetalt styrehonorar. Lennskostnaden i regnskapsaret er lann il daglig leder.

Revisor
Godtgjerelse til Deloitte AS utgjer for revisjon kr 76 150 inkl. mva.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Noter til regnskap 2023
Note 2 Varige driftsmidler
Bygg Firmabil
Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2023 4639919 410000 5049919
Avgang solgte driftsmidler -4 639 919 0 4639919
Anskaffelseskost 31.12.2023 0 410 000 410 000
Akkumulerte avskrivninger 31.12 225 000 225 000
Bokfert verdi 31.12.2023 0 185000 185 000
Arets avskrivninger 2008 82 000 84 008
Avskrivningssatser 2% 20%
Note 3 Lan til konsernselskaper
Selskapet har ytet lan til datterselskaper for kr 118 533 646 som fordeler seg som falger:
Datterselskap
MK 86 Holding AS 32917 653
@yro 31 AS 5396 147
Hopsésen 30 AS 130 854
Bjernegaarden AS 39 066 852
Lennetreet Elendom AS 36 664 834
Strandgaten 50 AS 27 607
Tveitarasv 12 AS 1696 876
NIE Drift AS 843 411
BM Eiendom AS 1789410
Nurban Eiendomsutvikling AS 17 426 778
Sum 135 960 423

Fordring til Hopsésen 30 AS er nedskrevet med kr 538 012.

Lanene er renteberegnet med 4,46 % for 2023. Datterselskapenes eiendommer er pantsatt til fordel for
selskapets pantesikrede gjeld.

14.08.2025 ki 14:02 Brgnngysundregistrene

Side 17 av 23



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Noter til regnskap 2023

Note 4 Aksjer i datterselskaper

Datterselskap Forretnings- Eierandel Bokfert verdi 100% bokfart 100%
kontor egenkapital Resultat
2023 2023
Byro 31 AS Bergen 100,00 % 4534 249 350 794 151 623
MK 86 Holding AS Bergen 100,00 % 195677 691 6691 886 1826 112
Bjgrnegaarden AS Bergen 100,00 % 23 804 808 1964 389 1042 787
BM Eiendom AS Bergen 100,00% 41175542 3920 068 796 606
NIE Drift AS Bergen 100,00 % 225 000 380719 190 680
Lennetreet Eiendom AS  Bergen 100,00 % 8 541 344 4815045 -392 298
Strandgaten 50 AS Bergen 100,00 % 45 000 2386 105 1 948 183
Tveitardsv 12 AS Bergen 10000% 14585710 3161390 90 938
Hopsasen 30 AS Bergen 100,00 % 100 000 -638 012 -638 012
Nurban Eiendomsutvikling Bergen 100,00 % 8 -272 622 -380 679
AS

112589352 22 848762 4635 940

Bokfert egenkapital i datterselskapene reflekterer ikke nedvendigvis markedsverdi av eiendommene. Det
foreligger betydelige merverdier utover de bokferte verdiene hos datterselskapene, noe som reflekteres
giennom morselskapets kostpris pa aksjene.

Note 5 Langsiktig gjeld

Pantstillelser og garantier

2023 2022
Bokfart pantesikret gjeld 223 633 400 228 180 000
Sum 223 633 400 228 180 000

Pantegjelden er sikret med pant | eiendommer eid av datterselskaper. Selskapets laneavtaler har forfall i 1.
kvartal 2025. Lénene reforhandles arlig iht. bankens praksis og vil bli reforhandlet hasten 2024. Det foreligger
ingen covenaniskrav.

Selskapet har inngétt renteswapavtaler som sikrer rentenivéet for selskapet og dets datterselskaper. Totale
swapavtaler per desember 2023 utgjer NOK 130 mill og har en gjenvasrende lapetid pA 3-6 Ar.
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Note 6 Skatt
Arets skattekostnad B 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 641 941 -336 994
Skattekostnad ordinzert resultat -541 941 -336 994
Skattepliktig inntekt:
Resultat fer skatt -2 771 854 -5 320 747
Pemanente forskjeller -146 062 3788970
Endring i midlertidige forskjeller 294 437 464 247
Skattepliktig inntekt -2 623 479 -1 067 531
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat -661 083 -890 864
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 661 083 890 864
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt epphav il utsatt skatt og

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring

Varige driftsmidler 5020 -146 816 -151 836

Gevinst — og tapskonto 1069 059 1516 332 446 273

Sum 1074079 1368 516 294 437

Akkumulert fremfgrbart underskudd -9 684 662 -7 061 183 2623479

Grunnlag for utsatt skattefordel -8 610 583 -5 692 667 2917 916

Utsatt skattefordel (22 %) -1 894 328 -1 252 387 641 941
Utsatt skattefordel er balansefart med utgangspunkt i fremtidig inntjening.

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2022 385000 2337626 26 973 946 29 696 572

Arets resultat -2 129 913 -2 129 913

Pr 31.12.2023 385 000 2 337 626 24 844 033 27 566 659
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Note 8 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 75 432,

Note 9 Aksjonaerer
Aksjekapitalen | Nesttun Invest Eiendom AS pr. 31.12 bestar av folgende aksjeklasser:

~ o Antall Palydende Bokfort
A-aksjer 29 3 500,0 101 500
B-aksjer 81 3 500,0 283 500
Sum 110 386 000
Eierstruktur
Aksjonzerer i % pr. 31.12:

_ A-aksjer B-aksjer __ Sum Eierandel

PBK Holding AS 39 39 35,56
Karl L. Kvalheim 29 29 26,4
HK Nesttun Holding 21 21 19,1
Normeat Holding AS 21 21 19,1
Totalt antall aksjer 29 a1 110 100,0

Hver A-aksje har 6 stemmer pa generalforsamlingen. Hver B-aksje har 1 stemme pa generalforsamlingen.
For avrig gir aksjene like rettigheter.

Eier av PBK Holding AS er Pal Kvalheim som er daglig leder i selskapet

14.08.2025 ki 14:02 Brgnngysundregistrene

Side 20 av 23



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946434531

- Deloitte AS
Lars Hilles gate 30
Deloitte. oL
NQ-5008 Bargen
Narway

Tel: +4755 21 81 G0
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Nesttun Invest Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Nesttun Invest Eiendom AS som bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfylier rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
nternational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjansbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskopet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll
sam den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s3
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er § oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
ailtid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feif.
Feilinformasjan er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med [SA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjiennom
hele revisjonen, | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisionshandlinger for &4 hindtere slike
risikoer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Deloitte AS and Deloitte Advekatfirma AS are the Norwegian afiiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“OTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE tedlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Plesss see wwiw.deloitte.comabout to learn more about our global network of member firms Organisasjpnsnummer: 980 2311 2827

Gelnitte Norway conducts business through two iegally separate and independent limited liability companies; Delgitte AS, providing avdit, consulting,
financial advisary and risk management senices, and Deloitte Advokatfirma AS, providing 1ax and legal services.
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Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misfigheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pd
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvii av betydning om seiskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom siike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vire konklusjoner er basert pa ravisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underiiggende transaksjonene og
hendelsene pa en mite som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker giennom
revisjonen.

Bergen, 28. juni 2024
Deloitte AS

Helge-Roald Johnsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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