== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 737 423
Aksjeselskap
UNI-KVARTALET AS
Dr Graaruds plass 6
3080 HOLMESTRAND

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Espen Klevmark
11.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekt 79 965
Annen driftsinntekt 9 87 115 403 89 343 188
Sum inntekter 1 87 115 403 89 423 153
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 8,9 75 564 830 66 832 936
tilvirkede varer

Eiers andel felleskostnader 177 025
L gnnskostnad 272

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 55500

Drift og vedlikehold av eiendommer 5 17 270 9 995 060
Administrasjonskostnader 7 40 387 1347 356
Sum kostnader 6 75 678 259 78 352 376
Driftsresultat 11437 144 11070 777
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1593 490
Annen finansinntekt 1 55 994 885 4 285
Sum finansinntekter 55 996 479 4775
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 1857 845 1944 791
Annen rentekostnad 20 347 332892
Sum finanskostnader 1878192 2 277 683
Netto finans 54 118 286 -2 272 907
Ordineert resultat far skattekostnad 65 555 430 8 797 869
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11 1944771 3429 127
Ordinaert resultat etter skattekostnad 63 610 659 5368 742
Arsresultat 63 610 659 5368 742
Arsresultat etter minoritetsinter esser 63 610 659 5368 742
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Resultatregnskap
Belgp i: NOK Note 2020 2019
Totalresultat 63 610 659 5368 742

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 63 000 000
Avsatt til annen egenkapital 610 659 5368 742
Sum overfaringer og disponeringer 3 63 610 659 5368 742
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11

Varigedriftsmidler

Forretningsbygg 4,8

Anlegg under utferelse 4,8 32 566 185

Tomter 4,8

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4,8 144 500

Sum varigedriftsmidler 32710 685

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgier og andeler 1 57 725 400

Sum finansielle anleggsmidler 57 725 400

Sum anleggsmidler 90 436 085 0
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter under utferelse 4,9 39339098 54 285513
Sum varer 39339 098 54 285513
Fordringer

Kundefordringer 525 360 25624
Andre kortsiktige fordringer 241 245 990 89 347 271
Konsernfordringer 6271248 6271248
Sum fordringer 248 042 597 95 644 143
Sum omlgpsmidler 287 381 695 149 929 656
SUM EIENDELER 377817 781 149 929 656
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 400 000 500 000

Beholdning av egne aksjer

Overkurs 42 255 701 1097 318

Annen innskutt egenkapital 6 397 109 6 397 109

Sum innskutt egenkapital 49 052 810 7994 427

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 284 663 -325 996

Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 284 663 -325 996

Sum egenkapital 49 337 474 7668 431

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11 5740892 3796 121

Sum avsetninger for forpliktelser 5740 892 3796121

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4,7 1560 107 40 591 665

Sum annen langsiktig gjeld 1560 107 40 591 665

Sum langsiktig gjeld 7 301 000 44 387 787

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 224 470513 71989 793

Leverandergjeld 13337 216 7574383

Betalbar skatt 11

Utbytte 63 000 000

Annen kortsiktig gjeld 7,9, 20371579 18 309 262
10

Sum kortsiktig gjeld 321179 308 97 873438

Sum gjeld 328 480 307 142 261 225

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 377817 781 149 929 656
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 529858

997 737 423
Aksjeselskap
UNI-KVARTALET AS
Dr Graaruds plass 6
3080 HOLMESTRAND

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Espen Klevmark
11.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.08.2022 kil 03:00

Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997737423

Organisasjonznr: 997 737 423

UNI -KVARTALET AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 79 965
Annen driftsinntekt 9 87 115 403 89 343 188
Sum inntekter 1 87 115 403 89 423 153
Kostnader

Endring i beholdning av

varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 8, 9 75 564 830 66 832 936
Eiers andel felleskostnader 177 025
Lennskostnad 272

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 8 55 500

Drift og wvedlikehold av

eiendommer 5 17 270 9 995 060
Administrasjonskostnader 7 40 387 1 347 356
Sum kostnader 6 75 678 259 78 352 376
Driftsresultat 11 437 144 11 070 777
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 593 490
Annen finansinntekt 1 55 994 885 4 285
Sum finansinntekter 55 996 479 4 775
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 1 857 845 1 244 791
Annen rentekostnad 20 347 332 892
Sum finanskostnader 1 878 192 2 277 683
Netto finans 54 118 286 -2 272 907
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 65 555 430 8 797 869
Skattekostnad pa ordinert

resultat 11 1 944 771 3 429 127
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 63 610 659 5 368 742
Arsresultat 63 610 659 5 368 742
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 63 610 659 5 368 742
Totalresultat 63 610 659 5 368 742

Utskriftsdato 22.07.2021

Organisasjonsny 997 737 423

8ide 1 av 4
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Overferinger og
disponeringer
Ordinert utbytte
Avsatt til annen
egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 22.07.2021

63 000 000
610 659

3 63 610 659

Organisasjonsny 997 737 423

5 368 742

5 368 742

8ide 2 av 4
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Organisasjonznr: 997 737 423
UNI -KVARTALET AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11

Varige driftsmidler

Forretningsbygqg 4, 8

Anlegg under utfsrelse 4, 8 32 566 185
Tomter 4, 8

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4, 8 144 500
Sum varige driftsmidler 32 710 685

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 1 57 725 400

Sum finansielle

anleggsmidler 57 725 400

Sum anleggsmidler 90 436 085 0
Omlepsmidler

Varer

Prosjekter under utferelse 4, 9 39 339 098 54 285 513
Sum varer 39 339 098 54 285 513
Fordringer

Kundefordringer 1 525 360 25 624
Andre kortsiktige

fordringer 9 241 245 290 89 347 271
Konsernfordringer 7 6 271 248 6 271 248
Sum fordringer 248 042 597 95 644 143
Sum omlepsmidler 287 381 695 149 929 656
SUM EIENDELER 377 817 781 149 929 656

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2, 3 400 000 500 000

Beholdning av egne aksjer 3

Overkurs 3 42 255 701 1 097 318

Annen innskutt egenkapital 23 6 397 109 6 397 109

Sum innskutt egenkapital 49 052 810 7 994 427
Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 997 737 423 Side 3 av 4
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 284 663 -325 996

Udekket tap 2

Sum opptjent egenkapital 284 663 -325 996

Sum egenkapital 49 337 474 7 668 431

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11 5 740 892 3 796 121

Sum avsetninger for

forpliktelzer 5 740 892 3 796 121

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4, 7 1 560 107 40 591 665

Sum annen langsiktig gjeld 1 560 107 40 591 665

Sum langsiktig gjeld 7 301 000 44 387 787

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 224 470 513 71 989 793

Leverandergjeld 13 337 216 7 574 383

Betalbar skatt 11

Utbytte 63 000 00O

Annen kortsiktig gjeld 7, 9, 10 20 371 579 18 309 262

Sum kortsiktig gjeld 321 179 308 97 873 438

Sum gjeld 328 480 307 142 261 225

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 377 817 781 149 929 656
Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 997 737 423 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 997 737 423
UNI -KVARTALET AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 1000.00 400.00 400000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Jarlsberg EiendomSelskab 1000.00 100.00% Ordinere
Holding AS aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel

1000.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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3080 Holmestrand

BDO AS
Dr. Graarudsplass 6

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Uni-Kvartalet AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Uni-Kvartalet AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og

e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av

« Kontantstremoppstilling for selskapets finansielle stilling per 31. desember
regnskapsaret avsluttet per 31. 2020, og av dets resultater og kontantstremmer
desember 2020 for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

e Noter til arsregnskapet, herunder et samsvar med regnskapslovens regler og god
sammendrag av viktige regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.

Penneo Dokumentnokkel: W4Q21L-BDENQ-YHITO-GSIPZ-8EKI3-YYJIB0

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a

rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig

Uavhengig revisors beretning Uni-Kvartalet AS - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: W4Q21L-BDENQ-YHITO-GSIPZ-8EKI3-YYJIB0

BDO AS

Eli-Ann Murberg Casso
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Uni-Kvartalet AS - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Eli-Ann Murberg Casso
Partnet

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-1266147
1P: 188.95. XX
20271-05-1915:29:072

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: W4Q2L-BDENQ-YHITO-GSJIPZ-8EKI3-YYJBO

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2020
Uni-kvartalet AS

Penneo Dokumentnekkel: CULEA-TXW2P-OBOYS-W3TXO-GQ261-2M73T

Organisasjonsnr: 997 737 423
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Resultatregnskap
Note 2020 2019

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekt [¢] 79 965

Annen driftsinntekt 9 87 115 403 89 343 188

Sum driftsinntekter 1 87 115 403 89 423 153

Eiers andel felleskostnader 0 177 025

Byggekostnader 8,9 75 564 830 66 832 936

Lennskost nad 272 0

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 55 500 0

Drift og vedlikehold av eiendommer 5 17 270 9 995 060

Administrasj onskostnader 7 40 387 1347 356

Sum driftskostnader 6 75678 259 78 352 376 -
E

Driftsresultat 11 437 144 11 070 777 o
=
8

Finansinntekter og finanskostnader 9‘(

Annen renteinntekt 1593 490 g

Annen finansinntekt 1 55 994 885 4 285 o

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 1 857 845 1944 791 §

Annen rentekostnad 20 347 332 892 g

Resultat av finansposter 54 118 286 -2 272 907 >§_<
5

Ordinzert resultat for skattekostnad 65 555 430 8 797 869 :Dj
E

Kattekostnad pa ordineert resultat 11 1944 771 3429127 2
:

Arsresultat 63 610 659 5 368 742 £
E
S
&

Overforinger

Avsatt til utbytte 63 000 000 0

Avsatt til annen egenkapital 610 659 5 368 742

Sum overferinger 3 63 610 659 5 368 742

Uni-kvartalet AS
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Balanse

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Anlegg under utforelse 4 8 32 566 185 0

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 4, 8 144 500 0

Sum varige driftsmidler 32 710 685 [+

Investeringer i aksjer og andeler 1 57 725 400 0

Sum finansielle anleggsmidler 57 725 400 [+

Sum anleggsmidler 90 436 C85 [+ -
g
N
S

Omlopsmidler §
o
P~y

Varer g

Prosjekter under utfgrelse 4,9 39 339 098 54 285 513 o

Sum varer 39 339098 54 285 513 §
Q

. 2

Fordringer =

Kundefordringer 1 525 360 25 624 §

Andre kortsiktige fordringer 9 241 245 990 89 347 271 8

Konserntordringer 7 6 271 248 6271248 £

Sum fordringer 248 042 597 95 644 143 g
:
2
=3
)
2

Sum omlgpsmidler 287 381 695 149 929 656 E
o,

Sum eiendeler 377 817 781 149 929 656
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Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital 2,3 400 000 500 000

Overkurs 3 42 255 701 1097 318

Annen innskutt egenkapital 3 6 397 109 6 397 109

Sum innskutt egenkapital 49 052 810 7 994 427

Annen egenkapital 3 284 663 -325 996

Sum opptjent egenkapital 284 663 -325 996

Sum egenkapital 49 337 474 7 668 431 -
g
N

Gield S
O
9‘(

Avsetning for forpliktelser o

Utsatt skatt 11 5 740 892 3796 121 @

Sum avsetning for forpliktelser 5740 892 3796 121 §

Annen langsiktig gjeld =

Langsiktig konserngjeld 4, 7 1 560 107 40 591 665 §

Sum annen langsiktig gjeld 1560 107 40 591 665 8
s

Kortsiktig gjeld s

Gj eld til kredittinstitusjoner 4 224 470 513 71989 793 2

Leverandorgjeld 13 337 216 7 574 383 §

Utbytte 63 000 000 0 2

Annen kortsiktig gjeld 7,9, 10 20 371 579 18 309 262 §

Sum kortsiktig gjeld 321179 308 97 873 438 =

Sum gjeld 328 480 307 142 261 225

Sum egenkapital og gjeld 377817 781 149 929 656
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Balanse

Holmestrand, 12.05.2021
Styret i Uni-kvartalet AS

Espen Klevmark distein Rohde Hjelmtvedt Bjorn @yvind Nymoen
Syreleder Syremediem/ Daglig leder Syremediem
Jan Idar Flatt Terje Karlsen
Syremedlem Syremedelm
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for sméa foretak.

Driftsinntekter

Inntektsfaring av leieinntekter skjer etterhvert som de péleper. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
er levert.

Inntektsfering av prosjekter under utferelse skjer etter opptjeningsprinsippet i takt med fullfaringsgraden.
Kostnader resultatferes etter sammenstillingsprinsippet, dvs. i samme periode som tilhgrende inntekter.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret . Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdi av eiendommen i forbindelse
med fisjon er beregnet med 5 %

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & vaare forbigaende.
Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Omlegpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Fisjon/BRL

Selskapet har i 2020 fisjonert ut andel tomt og borettslagsieiligheter i et eget selskap, HBB3 AS org nr. 924
910 909, i forbindelse med byggeprosjektet Holmestrand Brygge. Fisjonen folger aksjeloven kap. 14 og
skattelovens regler om skattefri fisjon, samt regnskapslovens bestemmelser. Fisjonen er gjennomfart til
regnskapsmessig og skattemessig kontinuitet med virkning fra 09.09.2020. | forbindelse med fisjcnen er
aksjekapitalen | selskapet nedsatt med kr 188 840 ved reduksjon av palydende, og tilsvarende er
aksj ekapitalen okt | HBB3 AS. | tillegg er HBB3 AS i Igpet av hesten 2020 solgt til Borettslaget HBB3 (org
nr. 925 356 654) som er stiftet av selskapet, og deretter fusjonert inn i borettslaget i samsvar med
borettslagsmodellen.

Penneo Dokumentnekkel: CULEA-TXW2P-OBOYS-W3TXO-GQ261-2M73T
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Noter til regnskapet 2020

Note 2 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Aksjekapital Antall Palydende Balansefert
Ordinesre aksjer 1 000 400 400 000

Aksjekapitalen eies av folgende aksjonasrer:

Eierandel
Aksjoneerer: Antall aksjer i prosent
Jarlsberg Eiendomselskab Holding AS 1000 100
Sum 1000 100
Selskapet har én aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Note 3 Egenkapital
Aksjekapital Innskutt Overkurs Annen Sum egenkapital
egenkapital egenkapital
Pr. 01.01 500 000 6397 109 1097 318 -325 996 7 668 431
Kapitalforheyelse 88 840 41 158 383 41 247 223
Kapitalnedsettelse fisjon -188 840 -188 840
Foreslatt utbytte -63 000 00C -63 000 000
Arets resultat 63 610 659 63 610 659
Pr 31.12 400 000 6 397 109 42 255 701 284 663 49 337 474

Penneo Dokumentnekkel: CULEA-TXW2P-OBOYS-W3TXO-GQ261-2M73T

Uni-kvartalet AS

14.08.2022 kI 03:00 Brgnngysundregistrene Side 20 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997737423

Noter til regnskapet 2020

Note 4 Gjeld og pantsatte eiendeler

202¢ 2019
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 1 560 107 40 591 665
Gjeld til konsernselskap som er sikret ved pant o.L.:
Gjeld til Jarlsberg EiendomSelskab Holding AS 1 560 107 40 591 665
Sum 1 560 107 40 591 665
Gjeld til kredittinstitusjoner som er sikret ved pant o.l.:
Byggel&n DNB Bank 224 470 513 71989 793
Sum 224 470 513 71989 793
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler:
Bygninger, tomter inkl. Prosjekter under utferelse” 71 905 283 54 285 513
Criftslgsare 0 0
Sum 71 905 283 54 285 513

* Elendommen er pantsatt ovenfor DNB via Holmestrand Utvikling AS

Det er stillet bankgaranti for solgte leiligheter i DNB. Garantien utgjer 5 %av kjgpesummen og gjelder
frem til 5 ar etter overdragelse av leilighetene.

Den langsiktige gjelden er renteberegnet og rentekostnad for 2020 utgjer kr 1 857 845.

Note 5 OTP, revisjon m.m.

oTP
Da selskapet ikke har ansatte, har det heller ikke veert nedvendig & tegne lovpéalagt tjenestepensjons-
ordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Penneo Dokumentnekkel: CULEA-TXW2P-OBOYS-W3TXO-GQ261-2M73T

Revisor
Kostnadsfart honorar til revisor 2020 utgjer kr 33 300 ekskl. mva.

Note 6 Oppstilling resultatregnskap

Selskapets oppstilling i resultatregnskapet er basert péd funksjon. Jf. regnskapsloven § 7-38 (for sma
foretak) s& er det krav om & foreta en spesifikasjon av driftskostnadene etter art nar oppstillingen i
resultatregnskapet er basert pa funksjon:

Oppstilling etter art: 2020 2019
Vareforbruk 0 177 025
Byggekost nader 75 564 830 66 832 936
Ordinasre avskrivninger 55 500 0
Andre driftskostnader 57 929 11 342 416
Sum andre driftskostnader 75 678 259 78 352 376
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Noter til regnskapet 2020

Note 7 Transaksjoner med neerstaende

Selskapet har i 2020 betalt kr 7 386 650 for administrative tjenester og prosjektledelse utfert av
sgsterselskapet Holmestrand Utvikling AS

Langsiktig gjeld
Selskapet har gjeld til morselskap Jarisberg ElendomSeiskab Holding AS Bokfert gjeld per 31.12 utgjor kr
1560 107. Lanet er i 2020 renteberegnet med kr 1 857 845.

Kortsiktig gjeld
Selskapet har kortsiktig konserngjeld pa tilsammen kr C.

Kortsiktige fordringer
Selskapet har konsernfordringer pa tilsammen kr 64 930 759.

Note 8 Varige driftsmidler %
g

Anlegg under Tomter Biler Totalt 8

utferelse g

Anskaffelseskost 01.01 0 0 0 0 g
Tilgang 0 0 200 000 200 000 &
Reklassifisering 40 155 636 4 657 230 0 44 812 866 §
Anskaffelseskost 31.12 40 155 636 4 657 230 200 000 45 012 866 g
Akk. av-/ nedskrivninger 12 246 681 0 55 500 12 302 181 5
Balansefert verdi 31.12 27 908 955 4 657 224 144 500 32710685 '{5
3

Arets avskrivninger 0 0 55 500 55 500 ;:
Arets nedskrivning 12 246 681 0 0 12 246 681 %
Avskrivningsplan Lineser £
Zkonomisk levetid 3ar §
g
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Noter til regnskapet 2020

Note 9 Prosjekter under utferelse

2020 Boligprosjekter under oppfering

Per 1. januar 54 285 513
Aktivering av prosjektkostnader 150 230 709
Fisjon -57 046 109
Reklassifisering -44 812 866
Varekostnad -63 318 149
Per 31.desember 39 339 098

Selskapet har et byggeprosjekt i arbeid - Holmestrand Brygge, som ikke er fullfert per 31.12.20. Prosjektet
regnskapsfares i henhold til fullferingsgraden pa balansedagen. Prosjektet er 93 %fullfert per 31.12.20.
Det er innregnet inntekter pa prosjektet med kr 89 343 188 i 2019 og kr 87 095 7551 2020. Ferdringen
knyttet til solgte leiligheter er klassifisert som andre kortsiktige fordringer.

Garantistillelser:

2020
Garanti for forskuddsbetaling -20 371 579
Sum -20 371 579

Note 10 Konsernkonto

Det er inngatt avtale med selskapets bankforbindelse cm styring av likviditet gjennom et
konsernkontosystem. Ordningen gér ut pa at morselskapet i konsernet, Jarlsberg BEendomsselskab Holding
ASstar som innehaver av en hovedkonto, mens andre selskaper i konsernet har hver sine underkonti
tilknyttet hovedkontoen. Saldoen pa hovedkontoen tilsvarer nettoen av samlet innestdende og trekk pa
underkontiene. Mellomveaarende mellom selskapet som er innehaver av hovedkontoen og de andre
konsernselskapene utgjer et Idneforhold mellom selskapene og klassifiseres som kortsiktig fordring/ gjeld til
selskap i samme konsern.
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Noter til regnskapet 2020

Note 11 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 1944 771 3429127
Skattekostnad ordineert resultat 1944 771 3429 127

Skattepliktig inntekt:

Ordinzort resultat for skatt 65 555 430 8 797 869
Permanente forskjeller -55 978 012 0
Endring i midlertidige forskjeller -30 501 112 -17 356 967
Skattepliktig inntekt -20 923 693 -8 559 098

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen ] ]
[
)
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt %
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller 5
3
2020 2019 Endring g‘(
Varige driftsmidler -583 718 -840 242 -56 524 g
Tilvirkningskontrakter 173 678 898 89 343 188 -84 335710 %
Varebeholdning -110 780 289 -53 171 748 57 608 541 R
Herav merverdier pa eiendom -6 274 356 -9 519 581 -3 245 225 E
Gevinst —og tapskonto -1888 772 -2 360 965 -472 193 5
Sum 54 151 763 23 650 651 -30 501 112 'ETS
Akkumulert fremfgrbart underskudd -29 482 791 -8 559 098 20 923 693 E:
Grunnlag for utsatt skatt 24 668 972 15 091 553 -9 577 418 %
k]
Utsatt skatt (5% av merverdier eiendom 313 718 475 979 é
Utsatt skatt (22%) av resterende forskjeller 5427174 3 320 142 %
Sum utsatt skatt/skattefordel 5740 892 3796 121 1944 771 %

Selskapet har i samsvar med kontinuitetsmetoden og prinsippene for konsernet forevrig benyttet 5%
skattesats pa merverdier som er tilfort selskapet i forbindelse med omorganisering i konsernet i tidligere
ar. Belepsmessig utgj er utsatt skatt elementet av merverdier kr 313 718 basert pa en satsfor utsatt skatt
pa 5% Ved & benytte gjeldende skattesats pa 22%yville belepet utgjort 1 380 359.
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