== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

846 475 702

Borettslag

ROSENHOLM BORETTSLAG
c/o OBOS BBL

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
13.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 20026 071 13099 891
Sum inntekter 20026 071 13099 891
K ostnader

Lgnnskostnad 296 660 275250
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 20 602 10 301
Annen driftskostnad 4185 845 3367445
Sum kostnader 4503 106 3652996
Driftsresultat 15522 964 9 446 895

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 125 1353
Sum finansinntekter 125 1353
Annen finanskostnad 2794 388 3627522
Sum finanskostnader 2794 388 3627522
Netto finans -2 794 263 -3626 169
Ordineert resultat far skattekostnad 12 728 701 5820 726
Ordineert resultat etter skattekostnad 12 728 701 5820 726
Arsresultat 12 728 701 5820 726
Totalresultat 12 728 701 5820 726

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 12 728 701 5820726
Sum overfaringer og disponeringer 12 728 701 5820726
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 471 800 000 471 800 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 51505 72 107
Sum varige driftsmidler 471 851 505 471872 107
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 171 700 171 700
Sum finansielle anleggsmidler 171 700 171 700
Sum anleggsmidler 472 023 205 472 043 807
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1038 223 62 105
Sum fordringer 1038 223 62 105
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2041769 2818067
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2041 769 2818067
Sum omlgpsmidler 3079993 2880172
SUM EIENDELER 475 103 197 474 923 979
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 600 000 600 000
Sum innskutt egenkapital 600 000 600 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 52 829 109 40 100 408
Sum opptjent egenkapital 52 829 109 40 100 408
Sum egenkapital 53429109 40 700 408
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 185415 000 198 080 000
@vrig langsiktig gjeld 235 900 000 235900 000
Sum annen langsiktig gjeld 421 315 000 433 980 000
Sum langsiktig gjeld 421 315 000 433980 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 256 16 236
Leverandergjeld 6 541 71970
Annen Kortsiktig gjeld 336 292 155 365
Sum kortsiktig gjeld 359 088 243571
Sum gjeld 421 674 088 434 223571
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 475 103 197 474 923 979
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 465765
Enheten
Organisasjonsnummer : 846 475 702
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ROSENHOLM BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS BBL
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tina Nordengen Dysthe
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.06.2023 kI 14:08 Brgnngysundregistrene Side 4 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 846475702

Organisasjonznr: 846 475 702
ROSENHOLM BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 20 026 071 13 099 891
Sum inntekter 20 026 071 13 099 891
Kostnader

Lennskostnad 296 660 275 250

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 20 602 10 301

Annen driftskostnad 4 185 845 3 367 445

Sum kostnader 4 503 106 3 652 996

Driftsresultat 15 522 964 9 446 895

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 125 1 353

Sum finansinntekter 125 1 353

Annen finanskostnad 2 794 388 3 627 522

Sum finanskostnader 2 794 388 3 627 522

Netto finans -2 794 263 -3 626 169

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 12 728 701 5 820 726

Ordinert resultat etter

skattekostnad 12 728 701 5 820 726

Araresultat 12 728 701 5 820 726

Totalresultat 12 728 701 5 820 726

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 12 728 701 5 820 726

Sum overferinger og

disponeringer 12 728 701 5 820 726
Utskriftedato 21.06.2022 Organisasjonsny 846 475 702 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 846 475 702
ROSENHOLM BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 471 800 000 471 800 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 51 505 72 107
Sum varige driftsmidler 471 851 505 471 872 107

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 171 700 171 700
Sum finansielle

anleggsmidler 171 700 171 700
Sum anleggsmidler 472 023 205 472 043 807
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1 038 223 62 105
Sum fordringer 1 038 223 62 105
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 041 769 2 818 067
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 041 769 2 818 067
Sum omlepsmidler 3 079 993 2 880 172
SUM EIENDELER 475 103 197 474 923 979

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 21.06.2022 Organisasjonsny 846 475 702 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 600 000 600 000
Sum innskutt egenkapital 600 000 600 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 52 829 109 40 100 408
Sum opptjent egenkapital 52 829 109 40 100 408
Sum egenkapital 53 429 109 40 700 408
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 185 415 000 198 080 000

Qvrig langsiktig gjeld 235 900 000 235 900 000

Sum annen langsiktig gjeld 421 315 000 433 980 000

Sum langsiktig gjeld 421 315 000 433 980 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 256 16 236

Leverandergjeld 6 541 71 970

Annen kortsiktig gjeld 336 292 155 365

Sum kortsiktig gjeld 359 088 243 571

Sum gjeld 421 674 088 434 223 571

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 475 103 197 474 923 979
Utskriftedato 21.06.2022 Organisasjonsny 846 475 702 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 846 475 702
ROSENHOLM BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

27.06.2023 ki 14:08 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Rosenholm Borettslag

13. juni 2022

Selskapsnummer: 530

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Rosenholm Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
13. juni 2022 kl. 17:00, Holmlia Kirke.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av styrehonorar

4. Fastsettelse av honorar: valgkomité

5. Midler til videreutvikling av uteomradene

6. Nedleggelse av den nordligste lekeplassen

7. Nedleggelse av den midterste lekeplassen

8. Videreutvikling av lekeplassen ved Trafoen

9. Videreutvikling av kommunetomt (Parsellhage)
10. Videreutvikling av kommunal tomt (Fotballbane)
1. Etablering av parsellhage ved Liakollveien 48

12. Videreutvikling av plattingen

13. Utvikling av grentomradet ved trafoen

14. Innkemne forslag: Internett i garasje

15. Innkomne forslag: Skallsikring av Liakollveien 44-48
16. Valg av tillitsvalgte

17. Valg av delegater til CBOS' generalforsamling

2av4l
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Med vennlig hilsen,
Styret i Rosenholm Borettslag

3av4l
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Styrets innstilling
c) Hennie Lilleby farer protokoll

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 2021_1.pdf

4 av 41
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Sak 3
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Samlet godtgjerelse til styret foreslas satt til kr 270.000 kr.

Forslag til vedtak
Styrets samlede godtgjerelse settes til 270.000 kr

Sak 4
Fastsettelse av honorar: valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Honorar til valgkomiteen settes til 5000 kr.

Forslag til vedtak
Honorar settes til 5000 kr.

Sak 5
Midler til videreutvikling av uteomradene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

P4 tidligere generalforsamling ble det vedtatt & forseke & engasjere en
landskapsarkitektstudent, som ville skrive masteroppgave om videreutvikling av
uteomradene vére. Vi fant dessverre ingen som var interessert. Som beskrevet i
redegjerelsen om styrets arbeid, haren gruppe beboere né lagt ned en hel del arbeid
i & utforme flere forslag. Styrets forslag for generalforsamlingen om videreutvikling av
grentomradene bygger pé arbeidsgruppas ideer, og er naearmere beskrevet i separate
saker.

Styret foreslar at generalforsamlingen gir styret mandat til & bruke inntil 300.000 kr av
borettslagets egne midler til videreutvikling av uteomradene vére. Det er ikke nedvendig
&taopp lanfor& gjennomfere vedtaket, og styret vurdererdet som skonomisk forsvarlig
& bruke 300.000 krav borettslagets disponible midler Fra styret sitt perspektiv er det
hensiktsmessig at styret disponerer én pott, fremfor at borettslaget bevilger konkrete

5av 4l
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summer til enkeltprosjekter. Dette har seerlig sammenheng med muligheten for &
innhente statte fra ulike tilskuddsordninger. Vi har allerede fatt stette til flere prosjekter,
og erfarer at de fleste giverne krever at man legger ut for hele prosjektet farst, far man
far tilbakebetalt midlene. Oslo kommune har bevilget inntil 50.000 kr til videreutvikling
av plattingen, forutsatt at prosjektet gjennomferes innen 15.09.2023 og at borettslaget
dekker halvparten av kostnaden. Videre har Oslo kemmune bevilget 100.000 kr til
videreutvikling av lekeplass, p8 samme vilkar. | tillegg har Sparebankstiftelsen bevilget
50.000 krtil videreutvikling av lekeplass, forutsatt at prosjektet gijennomferes fer
26.september 2022. Med andre ord har vi forelepig 500.000 kr til gjennomfaring av
prosjekter, forutsatt at generalforsamlingen vedtar & bruke 300.000 kr. Vi har forelapig
fatt godkjent alle seknader om statte, og det kan godt tenkes at vi kan f& mer statte til
prosjektene vi forelgpig ikke har sakt om stette til.

Det antas at alle forslagene om videreutvikling av uteomradene (jfr. nedenfor) kan
giennomferes innenfor kostnadsrammen.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at forslaget godkjennes.

Forslag til vedtak
Styret gis mandat til 8 bruke inntil 300.000kr av borettslagets egne midler til
videreutvikling av uteomradene.

Sak 6
Nedleggelse av den nordligste lekeplassen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Borettslaget har per dags dato tre lekeplasser. De to nordligste lekeplassene liggeri
skyggen store deler av dagen. Det virker som at lekeplassen er lite i bruk, og i praksis
fungerer som kattedo.

Arbeidsgruppa sitt forslag var 8 legge ned den nordligste lekeplassen med lekehuset,
og & flytte lekehuset til lekeplassen med huskene. Lekeplassen erstattes med gress og
eventuelt annen beplantning.

Forutsatt at hele eller deler av prosjektet gjennomferes innen medio september 2022,
far borettslaget 50.000 kr til gjennomfering. Videre vil Oslo kommune dekke opp til
100.000 kr forarbeider med lekeplassene innen september 2023, s8 lenge borettslaget
bruker en tilsvarende sum. Det er ogs8 et poeng at borettslaget betaler for luking av
lekeplassene, som over tid utgjer en betydelig kostnad.

6 av 41
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Styrets innstilling
Styret statter forslaget.

Forslag til vedtak
Den nordligste lekeplassen legges ned, og lekehuset flyttes til lekeplassen ved trafoen.
Utgiftene trekkes fra potten for videreutvikling av uteomrédene.

Sak 7
Nedleggelse av den midterste lekeplassen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Arbeidsgruppa har foreslatt & legge ned den midterste lekeplassen, som liggeri skyggen
og ser ut til & veere lite brukt. Det vil si at sandkassa fiernes. Stokkene som sandkassa er
bygget av, er foreslatt brukt til & etablere en petanquebane.

Arbeidet vil delvis kunne finansieres av tilskuddsmidler, som nevnt isak 5 og 6.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget.

Forslag til vedtak

Den midterste lekeplassen fiernes, og erstattes med petangquebane eller annet som
er egnet for starre barn / voksne. Utgiftene trekkes fra potten for videreutvikling av
uteomradene.

Sak 8
Videreutvikling av lekeplassen ved Trafoen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Arbeidsgruppa sitt forslag var 8 legge ned den nordligste lekeplassen med lekehuset,
og & flytte lekehuset til lekeplassen med huskene. Videre foreslo de 8 justere heyden pa
huskene slik at barn naropp, og & bytte ut to av huskesetene (hjulene) med seter som
er tilpasset smé barn. Det ble ogsé foreslatt & sette opp en balanseline pa lekeplassen.

Det er ogsé aktuelt 8 sette opp en kant rundt sandbadet, slik at sanden ikke renner ned
P8 gangveien, eller & endre underlaget.

Inntil 60% av prosjektet vil kunne finansieres av tilskuddsmidler, som nevntisak 5 og 6.

7av 4l
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Styrets innstilling
Styret er positive til forslaget.

Forslag til vedtak

Styret gis anledning til & videreutvikle lekeplassen ved trafoen. Utgiftene trekkes

fra potten for videreutvikling av uteomrédene. Styret bestemmer den naermere
utformingen av lekeplassen ved trafoen, men skal sende ut sperreskjema pa nett fer
beslutningen tas, slik at alle beboere f&r anledning til & komme med innspill.

Sak @
Videreutvikling av kommunetomt (Parsellhage)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi har sekt kommunene om & kunne bruke kommunetomten nedenfor Liakollveien
32-34. Dersom vi f& godkjennelse til dette, har arbeidsgruppa foreslatt & bruke tomta til
fotballbane og parsellhage med pallekarmer. Plantekassene vil kunne leies av beboerne
mot en lav sum, som skal dekke utgifter til vedlikehold.

Styrets innstilling
Styret er positive til forslaget

Forslag til vedtak
Dersom sgknaden til kommunen godkjennes, etableres plantekasser pd den kemmunale
tomten. Utgiftene trekkes fra potten for videreutvikling av uteomradene.

Sak 10
Videreutvikling av kommunal tomt (Fotballbane)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi har sekt kommunene om & kunne bruke kommunetomten nedenfor Liakollveien
32-34. Dersom vi f& godkjennelse til dette, har arbeidsgruppa foreslatt & bruke tomta til
fotballbane og plantekasser. Fotballbanen vil bestd av gressplen med mal, og eventuelt
sikkerhetsnett mot jernbanen. Banen vil kunne brukes som skeytebane om vinteren.

Styrets innstilling
Styret er positive til saken.

8av 41
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Forslag til vedtak
Forutsatt at kommunen godkjenner seknaden, etableres fotballbane som beskrevet.
Utgiftene trekkes fra potten for videreutvikling av uteomradene.

Sak 11
Etablering av parsellhage ved Liakollveien 48

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forutsatt at (1) den kommunale seknaden ikke godkjennes, (2) den nordligste
lekeplassen legges ned og (3) solforholdene er tilstrekkelig, etableres parsellhage med
pallekarmer pa den tidligere lekeplassen. Plantekassene vil kunne leies av beboerne mot
en lav sum, som skal dekke utgifter til vedlikehold.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak
Det etableres plantekasser ved siden av Liakollveien 48, forutsatt at de beskrevne
vilkarene er oppfylt. Utgiftene trekkes fra potten for videreutvikling av uteomradene.

Sak 12
Videreutvikling av plattingen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Plattingen har fatt utemebler som ble betalt av Obos. Arbeidsgruppa har foreslatt at
plattingen videreutvikles, ved at det plantes 3 traer langs veien og at det lages en lav
mur av sviller i bakkant av plattingen mot veien som fylles opp med jord til treerne. P4
midten kan muren vaere lavere slik at den kan benyttes som benk. | skrdningen mellom
traerne opp mot veien plantes det lavere planter/busker. Beplantningen vil medfere at
plattingen blir mer skjermet. Peri dag sitter man noksa "pa utstilling”.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget.

Forslag til vedtak

Styret gis anledning til videreutvikle plattingen som beskrevet. Utgiftene trekkes fra
potten for videreutvikling av uteomradene.

9av 41
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Sak 13
Utvikling av greantomrédet ved trafoen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Arbeidsgruppa har foreslatt & videreutvikle grentomradet ved trafoen, gjennom
beplantning, etablering av sittegrupper og petanque-bane/boccia-bane eller annet.
Planting av traer er hensiktsmessig fordi det kan flerne noe av vannet som legger seg pé
gresset ved nedber, og som renner ut p& gangveien. Arbeidsgruppa har veert i kontakt
med Obos, og fatt opplyst at Obos antagelig vil kunne delfinansiere 50% av arbeidet.
Fordi beplantningen mé tilpasses jordsmonn og lysforhold, er det enskelig & innhente
rad/forslag fra landskapsarkitekt.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget.

Forslag til vedtak

Grentomradet videreutvikles som beskrevet, eventuelt ogsa med parsellhage. Det
overlates til styret 8 beslutte den naermere utformingen. Utgiftene trekkes fra potten for
videreutvikling av uteomradene.

Sak 14
Innkomne forslag: Internett i garasje

Forslag fremmet av:
Kevin Eiken Jansen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

«Hei. Som flere har snakket om pé Facebook, syns jeg det er ett veldig bra tiltak da
mange av elbilene i garasjen nsarmest er avhengig av & f& oppdatert bilene sine og styrt
dem. Mye av dette ligger jo klart og er ikke mye jobb & 14 til heller.»

Styrets merknad: Vi har tidligere innhentet pristilbud, og har bedt om nytt tilbud fra
samme leverandarer. Forrige tilbud var p& 49.000 kr for installering av WIFI i garasjen.
Vihar bedt om tilbud pa WIF| som ogsé dekker bodomradertilknyttet garasjen. Internett
abonnement kommer utenom.

10 av 41
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Styrets innstilling
Styret statter forslaget

Forslag til vedtak
Styret innhenter tilbud, og far installert WIFI i garasjen som kan brukes av beboere og
tilherende biler.

Sak 15
Innkomne forslag: Skallsikring av Liakollveien 44-48

Forslag fremmet av:
Hans-Petter Lyshaug

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Som beboer Liakollveien 44 har jeg forundret meg over at blokka ikke er sikret mot at
uvedkommende - bade to- og firbente - kan ta seg inn via baksiden. Remningstrappa pé
nordsiden av blokkene haringen form for der og enveislés, og derene ut til svalgangene
- selv ikke den pé bakkeplan - er sikret med verken las eller derpumpe. Derene inn til
trappeoppgangen mé daglig lukkes fordi avisbud og andre glemmer & lukke dem.

Apre darer medfarer hayere energiforbruk, samt ekt brannfare pa grunn av
skorsteinseffekten som dannes i trappeoppgangen. Uldste darer representerer i tillegg
en sikkerhetsrisiko, da uvedkommende uhindret kan ta seg inn til svalgangene og
oppholde seg der relativt uforstyrret.

Forslaget er at styret gis mandat til & gjennomfare felgende tiltak:

¢ Bestille montering av derpumper i alle derer ut til svalgangene i Liakollveien 44, 46 og

48.

« Bestille montering av |as pé daerene uttil svalgangen fra trappecppgangen pé bakkeplan
samme steder.

¢ Bestille montering av derer med enveislas til remningstrappene samme steder.

Styrets merknad

Vedrarende betydningen ov rettsprosessen mot Obos: Som kjent har vi allerede startet
en rettsprosess mot Obos, hvor vi blant annet krever skallsikring av bygg 44-48. Siden
2019 har styret veert tilbakeholdne med & utbedre mangler som vi mener at Obos er
ansvarlig for. Vi har n& undersekt om rettstvisten er til hinder for at vi utbedrer feil far
saken er ferdig behandlet. Advokaten har informert om at vi kan utbedre mangler for
egen regning, forutsatt at vi ferst varsler Obos. Dersom vi vinner saken vil Obos métte

Mav 41
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erstatte utgiftene vare, men vi risikerer alts at borettslaget mé finansiere utbedringen
selv.

Angdende pris og uavklarte sparsmdl: Styret har hatt Certego pa befaring for pristilbud,
ettersom detvar Certego som opprinnelig sto for montering av derer. P4 befaringen kom
det frem at det er flere spersmal knyttet til brannsikkerhet, og at brannkonseptet som
er utviklet for borettslaget kan vaere til hinder for at det monteres derpumper og laser.
Certego kunne ikke gi oss et pristilbud fer disse sparsmélene er avklart. Vi har derfor tatt
kontakt med Rambeall som har utviklet brannkonseptet for avklaring.

Styrets innstilling
Styret er positive til forslaget.

Forslag til vedtak
Det monteres derpumper pé inngangsderene i 44-48. Bade branntrappene og evrige
derer sikres med 18s s&fremt det er forenelig med brannkonseptet.

Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Styret anbefaler innstillingen til valgkomiteen, men foreslari tillegg Hennie Lilleby som
medlem av valgkomiteen.

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Britt Ytterstad

* Melchor Sarmiento
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Bouchra Fellah
¢ Cecilie Trogstad Johnsen
* |da Guldbakke

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomité:
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* Hennie Lilleby
* Kim André Foss Karlsen

Vedlegg
1. Valgbrev 2022 - Rosenholm Borettslag Oppdatert 23.03.pdf

Sak 17
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som delegat:
* Christer Eide Larsen

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Anne-Grethe Terjesen

13 av 41
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ARSRAPPORT FOR 2021

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Nestleder Hennie Malene Larsen Lilleby
Styremedlem Torgeir Einarsgnn Danielsen
Styremediem Anne-Grethe Dahl Terjesen

Tillitsvalgte

Styret

Leder Christer Eide Larsen
Varamedlem Liv Martinsen Botten
Varamedlem Bouchra Fellah
Varamedlem Ida Kjelstad Guldbakke

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Christer Eide Larsen

Varadelegert
Anne-Grethe Dahl Terjesen

Valgkomiteen

Evy Grenness

Kim André Foss Karlsen
Berit Seem

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Rosenholm Borettslag
Borettslaget bestar av 120 andelsleiligheter.

Liakollveien 38
Liakollveien 40
Liakollveien 38
Liakollveien 48 B

Liakollveien 38
Liakollveien 32
Liakollveien 32

Liakollveien 38

Liakollveien 48 B

Liakollveien 40
Liakollveien 36
Tverrveien 5

Rosenholm Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 846475702, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune med falgende

adresse:

Liakollveien 32,34,36, 38, 40, 44, 46, 48

Gards- og bruksnummer:
191 152 183

Farste innflytting skjedde i 2019. Tomten, kjgpt i 2019 er pa 23 674 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

Rosenholm Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfagrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1
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2 Rosenholm Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 7 361 071.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 4 503 106.

Resultat
Arets resultat pa kr 12 728 701 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (I1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2021 ble det innbetalt kr 12 665 000 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til
a nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 63 701.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
2 720 905 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2022.

Budsjettet innebaerer en @kning av felleskostnader pa 5%. Neste ars budsjett er naermere
omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

Vedlegg 1 15av 41 Arsrapport 2021_1.pdf
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3 Rosenholm Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 035 000 til diverse vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med havere energikostnader
for 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er pa kr 234 732 mot kr 212 791 for 2021. Premieendringen
er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rosenholm
Borettslag.

Lan

Rosenholm Borettslag har 1an i OBOS Banken.

Dette er et annuitetslan med manedlige forfall og en flytende effektiv rente pa 1,77%.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfererhonorar

Forretningsfarerhonoraret for 2022 er pa kr 148 080. Dette er en gkning pa kr 3610 fra
2021.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5% fra 01.01.2022.

De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet ake borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Rosenholm Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Rosenholm Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg1 PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufe¥iftys Ghte 71, Postboks 748 Senirum, NO-o106'CGshpport 2021 1.pdf
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
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Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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5 Rosenholm Borettslag

ROSENHOLM BORETTSLAG
ORG.NR. 846 475 702, KUNDENR. 530

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de wkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. St@rrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov far a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2636601 1962982 2636601 2720904
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 12728 701 5820 726 488 000 35000
Tilbakefaring av avskrivning 15 20 602 10 301 0 0
Fradrag kigpesum anl.midler 15 0 -82 408 0 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 20 -12665000 -5075000 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 84303 673619 488 000 35 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2720905 2636601 3124601 2755904
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3079993 2880172
Kortsiktig gjeld -359088 -243 571
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2720905 2636601
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6 Rosenholm Borettslag

ROSENHOLM BORETTSLAG
ORG.NR. 846 475 702, KUNDENR. 530

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2794349 3627323 2976840 2586156
Innkrevde felleskostnader 2 4519501 4293268 4499160 4727844
Andre inntekter 3 47 221 104 300 0 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7361071 8024891 7476000 7 319000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -36 660 -25 250 -36 000 -40 000
Styrehonorar 5 -260000 -250000  -250 000 -270 000
Avskrivninger 15 -20 602 -10 301 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 795 6 375 -11 000 -10 000
Farretningsfererhonorar -144 470 140 945 -145 000 -150 000
Konsulenthonorar 7 -54 864 -12 859 -55 000 -60 000
Kontingenter -24 000 0 0 -24 000
Drift og vedlikehold 8 -1186739 -698552  -840000 -1035000
Forsikringer -212791 203879  -225 000 -235 000
Kommunale avgifter 9 -809690 -900 081 -915 000 -940 000
Energi/fyring 10 -358042 221685  -250 000 -355 000
TV-anlegg/bredband -575815 565923  -600 000 -600 000
Andre driftskostnader 11 -711639 6817145  -689 000 -598 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 503 106 -3652996 -4016000 -4317 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 2857964 4371895 3460000 3002000
Innbetalt andel fellesgjeld 12 665 000 5 075 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 15522964 9446895 3460000 3002000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 125 1353 0 0]
Finanskostnader 13 -2 794 388 -3627 522 -2972000 -2967 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 794 263 -3626 169 -2972000 -2967 000
ARSRESULTAT 12728701 5820726 438 000 35000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 12728701 5820726
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ROSENHOLM BORETTSLAG
ORG.NR. 846 475 702, KUNDENR. 530

Vedlegg 1

Rosenholm Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 470 054 000 470 054 000
Tomt 1746 000 1746 000
Andre varige driftsmidler 15 51 505 72107
Aksjer og andeler 16 171 700 171 700
SUM ANLEGGSMIDLER 472 023 205 472 043 807
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 53 055 41 595
Andre kortsiktige fordringer 17 94 308 20510
Energiavregning 18 890 861 0
Driftskonto OBOS-banken 1955295 2765232
Sparekonto OBOS-banken 86 475 52835
SUM OML@PSMIDLER 3079993 2880172
SUM EIENDELER 475103 197 474 923 979
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 120 * 5000 600 000 600 000
Annen egenkapital 19 52 829109 40 100 408
SUM EGENKAPITAL 53429109 40700 408
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 185 415 000 198 080 000
Borettsinnskudd 21 235 900 000 235 900 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 421 315 000 433 980 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 6 541 71970
Palgpte renter 16 256 16 236
Energiavregning 18 0 41 001
Annen Kortsiktig gjeld 22 336 292 114 364
SUM KORTSIKTIG GJELD 359 088 243 571

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

475103 197 474 923 979
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Pantstillelse 23
Garantiansvar

Oslo, 24.03.2022
Styret i Rosenholm Borettslag

Christer Eide Larsen Hennie Malene Larsen Lilleby

Anne-Grethe Dahl Terjesen
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9 Rosenholm Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG G.JELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezsrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke barettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst p4 eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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10

Rosenholm Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 288 440
Garasje 222 270
Ladestasjon elbil 12 600
Refusjon strem ladepunkt 2759
Kapitalkostnader pa IN-lan 2767 31
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 27 038
Overfart til kapitalkostnader -2 794 349
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 520 551
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -1 050
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 519 501
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 3450
Strem el-bil 38 347
Nettinnbetalinger 339
Nakler 5085
SUM ANDRE INNTEKTER 47 221
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -36 660
SUM PERSONALKOSTNADER -36 660

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 260 000.

| tillegg har styret fatt dekket julebord for kr 6 568, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshoncraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 795.
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Vedlegg 1

1

Rosenholm Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -18 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 583
Laderadgivning, Norsk elbilforening -21 875
Befaring, AS Bent Syrrist -11 656
SUM KONSULENTHONORAR -54 864
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -28 538
Drift/vedlikehold VWS -275 066
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 948
Drift/vedlikehold fellesanlegg -7475
Drift/vedlikehold heisanlegg -76 322
Drift/vedlikehold brannsikring -194 121
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -205 620
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -365 627
Egenandel forsikring -26 000
Kostnader dugnader -1021
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 186 739

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 8 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -539 501
Renovasjonsavgift -370 189
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -909 690
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -256 244
Fjernvarme -96 799
Andre fyringskostnader -5 000
SUM ENERGI / FYRING -358 042
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Rosenholm Borettslag

Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 500
Verktay og redskaper -2 558
Vaktmestertjenester -491 405
Vakthold -35163
Renhold ved firmaer -115 652
Andre fremmede tjenester -44 368
Kontor- og datarekvisita -1408
Trykksaker -1532
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 000
Andre kostnader tillitsvalgte -6 568
Andre kontorkostnader -345
Telefon, annet -323
Porto -1765
Kontingenter -2 050
Gaver -1200
Bank- og kortgebyr -2 962
Velferdskostnader -842
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -711 639
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 125
SUM FINANSINNTEKTER 125
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -2794 349
Renter pa leverandgrgjeld -39
SUM FINANSKOSTNADER -2794 388
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 2019 470 054 000
SUM BYGNINGER 470 054 000

Tomten ble kjapt i 2014.
Gnr.191/bnr.152 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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13 Rosenholm Borettslag

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemabler
Tilgang 2020 82 408
Avskrevet tidligere -10 301
Avskrevet i ar -20 602
51 505
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 51 5056

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -20 602

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Multinett AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjapspris.

Antall aksjer: 17 Palydende: 10 100 Balansefgrt verdi: 171 700
Den samlede aksjekapital i Multinett AS er pa kr 4 999 500

NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 89476
Strem el-bil 4832
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 94 308
NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -825 576
SUM INNTEKTER -825 576
KOSTNADER

Techem 72763
Fjernvarme 1643 674
SUM KOSTNADER 1716 437
SUM ENERGIAVREGNING 890 861

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfeart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 19

ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere
Egenkapital fra IN 2021
Reduksjon EK fra IN

Rosenholm Borettslag

2344109
37 820 000
12 665 000

0

SUM ANNEN EGENKAPITAL

52 829 109

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinasre nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 20

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS Bolikreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lepetiden er 40 ar.
Opprinnelig, 2019

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag

Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag

Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-235 900 000
0

0

37 820 000
12 665 000

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

-185 415
000

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 30.09.2024.

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for ekonomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lope. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belgp som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.
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15 Rosenholm Borettslag
Foarste
avdrag er
Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS 30/09-2024
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2024
2032 200
4010 850
3012 1050
5002 1100
4002 1400
3013 1800
3025 1850
1003, 1007 2150
3001 2200
1008 2250
1004 2 300
1012 2350
1011, 1014, 1018, 1019, 1022, 1023 2450
1026, 1027, 1031 2450
1002, 2014, 2026, 2027 2500
1020 2600
1015, 2022, 2023 2650
2015, 2018, 2019, 2030, 2031 2700
1021, 1024, 3031 2750
1005, 1016, 1017, 5006 2800
1001, 1006, 1013, 1025, 1028, 1029 2850
1032, 3022, 3023 2850
3011, 3014, 3015, 3018, 3019, 3026 2900
3027, 3030 2900
2006 2950
1009 3000
5001 3050
3002 3100
2002, 2011 3150
1010, 2010, 3006, 4006 3250
3003, 3005 3350
3010 3400
4003 3500
4011 3650
5010 3850
2001, 5011 4 000
2009 4 200
3008, 4005 4250
2004, 2008 4 300
4 350
2016, 2017, 2020, 2025, 2028, 2029 4 400
3009 4 400
2013, 3004 4 450
Vedlegg 1 29 av 41 Arsrapport 2021_1.pdf

27.06.2023 ki 14:08 Brgnngysundregistrene

Side 38 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 846475702

16 Rosenholm Borettslag
3021, 3024 4 600
2012, 3016, 3020, 3028, 3028, 3029 4 650
3032, 4004 4 650
4009 4700
5004, 5008 4 900
NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
-235 900
Opprinnelig i ar 000
-235 900
SUM BORETTSINNSKUDD 000
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -336 292
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -336 292
NOTE: 23
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 235900 000
Pantelan 185415000
Beregnede IN-forpliktelser 50 485 000
TOTALT 471 800 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 felgende bokferte verdi:

Bygninger 470 054 000

Tomt 1746 000

TOTALT 471 800 000
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Annen informasjon om horettslaget

Styrets arbeid

Styret har, med unntak av juli maned, avholdt fra ett til tre mater hver maned. Totalt 16
formelle meter i lopet av 2021/2022. | tillegg har vi tatt enkelte saker ad hoc med uformelle
moter nar det har veert pakrevd og formalstjenlig. Videre har vi arrangert branngvelse,
dugnad, og deltatt pa et stort antall befaringer med forskjellige leverandarer, takstmenn og
tilbydere. Torgeir som HMS-ansvarlig har deltatt pa HMS-kurs, Christer som styreleder har
veert pa kurs om rettslige sparsmal knyttet til styrevervet, og Hennie som nestleder har veert
pa kurs om styrearbeid i boligselskaper.

Gjennom aret har styret aktivt brukt Vibbo for & dele informasjon med beboerne om
pagaende saker og hendelser i borettslaget. Mange beboere bruker Vibbo aktivt til &
kommentere og sende henvendelser til styret. Merk at styret ikke besvarer spersmal pa
borettslagets Facebook-gruppe (Rosenholm Borettslag). | lapet av aret har det ogsa blitt lagt
ut oppdateringer pa temaer og nye temaer er lagt inn. Blant annet om lufting av radiatorer og
hvordan dere kan fikse garasjeporten nar den star apen. Hver andelseier har i tillegg all
informasjon vedrgrende leiligheten tilgjengelig i inAttika.

| tillegg til forefallende- og rutinemessige oppgaver, har vi over tid jobbet med falgende
hovedsaker:

Forberedelser til og gjennomfaring av ettarsbefaring.

Startet rettsprosess mot Obos om utbedring av mangler ved fellesomradene.
Skaffet oversikt over hvilke avtaler vi har

Grgntprosjektet

Solcelleprosjektet

Kameraovervakning

Disse sakene finner dere naermere kommentar til nedenfor.

Narmere om gjennomferingen av ettarshefaringen og rettsprosessen mot Obos:
Ettarsbefaringen ble gjennomfart den 6 september, da veldig forsinket som falge av
pandemien. Styret var representert ved styreleder og nestleder, og egen takstmann (Bent
Syrrist).

| etterkant av ettarsbefaringen mottok vi protokoll fra AF Ettermarked, som viste at det var
betydelig uenighet om hvilke mangler utbygger matte utbedre. Herunder om:

branntrappene i A-C ma utbedres

alle dgrer inn til A-C ma utstyres med derpumpe og smekklas
buskene foran C m3 skiftes

det samler seg for mye vann i garasjen pa vinterstid

sikring av fjellsiden ovenfor bygg H

feilmarkering av etasjene i bygg A-C

Fristen for & bringe saken inn for forliksradet var i mars 2022. Pa bakgrunn av dette valgte
styret & engasjere advokat (Line Parelius, i Advokatfirmaet Stadheim Vollen Parelius DA),
som na felger opp saken mot Obos / AF Ettermarked. Per dags dato venter vi pa innkallingen
til forliksradet. Advokatutgiftene dekkes gjennom rettshjelpforsikring, mot en egenandel.
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Nzermere om grontprosjektet: Grgntprosjektet ble satt i gang av en gruppe beboere hgsten
2021. Gruppa delte seg i undergrupper, som la ned flerfoldige timer i lgpet av hasten og
vinteren, fer de la frem forslag om videreutvikling av uteomradene for styret. Tusen takk til
Thor Foss, Jeanette Tasney, Grete Helle, Evy Grenness, Tom Rune Flagstad, Bouchra
Fellah og Angela Sjavik for den jobben som er gjort! Styrets forslag for generalforsamlingen
om videreutvikling av grentomradene bygger pa gruppas ideer, og er beskrevet i nsermere
detalj i forslag for generalforsamling.

Bade Oslo kommune, og Sparebankstiftelsen, @nsker a delfinansiere prosjektene. Oslo
kommune har bevilget inntil 50 000 til videreutvikling av plattingen, forutsatt at prosjektet
gjennomfgres innen x og at borettslaget dekker halvparten av kostnaden. Videre har Oslo
kommune bevilget 100 000 til videreutvikling av lekeplass, pa samme vilkar. | tillegg har
Sparebankstiftelsen bevilget 50 0C0 til videreutvikling av lekeplass, forutsatt at prosjektet
gjennomfares far 26.september 2022.

Narmere om solcelleprosjektet: Vi gnsket & presentere en Igsning med sclcellepaneler pa
arets alminnelige generalforsamling. Vi har mottatt en profesjonell vurdering av tilbudene fra
radgiver i Obos, men det gjenstar forel@pig en hel del arbeid. Forhapentligvis kan vi legge
frem saken pa ekstraordinger generalforsamling innen september 2022.

Nzermere om erfaringer fra brannevelse og dugnad: | august gjennomfarte vi
branngvelse. Det var veldig fint & se at sa mange deltok pa evelsen, og vi fikk nyttig erfaring
med hvordan evakuering ved en eventuell brann vil forega. Vi oppdaget noen fa utfordringer
som kan oppsta ved en brann. Det virket som de fleste kom seg kjapt og effektivt ut. Det er
viktig at ingen slar av brannalarmen f@r man er sikker pa at det ikke brenner. Et annet viktig
punkt er hvis du ikke lenger har slokkeutstyr i leiligheten ma styret fa beskjed om dette slik at
vi kan fa ordnet nytt apparat. Sprinkleranlegg i seg selv er ikke godkjent alene, men skal
fungere i system med annet slokkeutstyr.

Vi arrangerte dugnad 21 og 25 april. Stor takk til dere som mette opp med godt humear og
dugnadsvilje, for ikke & glemme kaker og boller!. Vi fikk ryddet opp mye rusk og rask som
hadde samlet seg opp gjennom vinteren, og sparte mye penger pa a fa feiet og flyttet grus
fra sideveiene ned til gangveien gjennom borettslaget. | tillegg sa ble det vasket en hel del, til
og med trafoen fikk en runde med kluten. Det ble satt opp hyller i styreboden og skaffet
trilebar og flere spader. Vi kommer til & gjenta suksessen med lister der dere kan melde dere
opp pa hvilke oppgaver dere gnsker & gjennomfere.

Narmere om kameraovervakning: Det har blitt installert kameraovervakning i garasjen, i
henhold til tilbud som ble innhentet av det gamle styret og vedtatt av generalforsamlingen.
Installeringen ble forsinket pa grunn av korona, men er na pa plass. Kameraovervakning
virker avskrekkende for tyver, men det er viktig at vi gjer det vanskelig for tyvene i
utgangspunktet ved & serge for at derer er lukket og last.

| forbindelse med installering av skinner i taket til det nye elbil ladesystemet har alle med
lader fatt tilgang til EVlink. Her har brukeren oversikt over sitt forbruk og kan styre laderen via
appen eller nettsiden.

Avsluttende bemerkninger: Borettslaget er fremdeles ganske ungt, og vedlikeholdsbehovet
har hittil vaert lavt. Vi tar heyde for at det allerede i innevaerende ar vil bli noe mer vedlikehold
enn det som har vaert hittil.

Styret
tyret har ikke fast kontor og ikke fast kontgrtid, Heller ikke noe fysisk styrerom, men styret
Ve%%gkontaktes pa rosenholmborettslag@styrealycfmmet.no og via beboerportalenfﬁgli)ocr).%?’ el
Vibbo finnes nyttig informasjon om mange praktiske ting i borettslaget.
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Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Rosenholm Borettslag har avtale om vaktmestertjieneste med Coor Service Management.
Den omfatter tienester pa fellesomrader. For arbeider i egen bolig mé den enkelte selv
kontakte relevant handverkerfirma.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenesten selv.

Parkering
Borettslaget har 124 parkeringsplasser i garasje. Disse er knyttet til bolig, eller kjapt
separat av Obos. Det er fortsatt ledige plasser tilgjengelig.

Neakler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret. Den enkelte mottar ngkler sammen med faktura. Skilt til
ringeklokke og postkasse bestilles hos styret. Kostnaden dekkes av borettslaget.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6870853.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i CBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.04 og
30.10 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Kim André Foss karlsen
Liakollveien 36
1259 Oslo

23.03.2022

Valgkomiteens oppgaver i Rosenholm Borettslag

Valgkomiteens oppgave er a finne representanter som ansker a stille til styreverv og innstille disse
til valg ved arets generalforsamling. Valgkomiteen arbeider uavhengig av styret, men ber kontakte
styremedlemmer som er pa valg med foresparsel om de gnsker gjenvalg.

Vi gjer oppmerksom pa at styrene na har anledning til & gjennomfare forberedelsene til ordinzer
generalforsamling digitalt ved hjelp av Styrerommet.no. Det innebaerer at styret utformer agenda
og kan motta forslag til saker og kandidater til verv digitalt, uavhengig av om megtet gjennomfares
fysisk eller digitalt. Ta kontakt med styret for & koordinere gjennomfering av prosessen.

Valgkomiteens medlemmer er:

Evy Grenness Liakollveien 40
Kim André Foss Karlsen Liakollveien 36
Berit Seem Tverrveien 5

Folgende tillitsvalgte star pa valg:

A)  Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar

Falgende styremedlemmer star pa valg:

Hennie Malene
Larsen Lilleby

Nestleder

B) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
Fazlgende varamedlemmer star pa valg:
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem Ida Kjelstad

Guldbakke

C)

D)

Vedlegg 2

Liv Martinsen Botten Liakollveien 38
Bouchra Fellah

Liakollveien 32
Liakollveien 32

Valg av 1 delegert og 1 vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar
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Om OBOS sin generalforsamling
Andelseiere i tilknyttede borettslag med 31 eller flere andelseiere, velger til OBOS’
generalforsamling hvert ar en delegert med varamedlem for hver pabegynte 500. andelseier.

For a kunne velges som delegert til OBOS' generalforsamling er det en forutsetning at
borettslagets representant er andelseier i borettslaget. Der flere eier en andel sammen, vil alle
andelseiere vaere valgbare, men kun en av dem kan velges. Eierfellesskapet ma vasre registrert i
OBOS.

Vi minner om at det a bli valgt som delegert til generalforsamlingen i OBOS er et personlig verv.
Den delegerte skal velges av andelseierne ved navns nevnelse og ikke i form av rollen som leder
eller nestleder. Vi ber valgkomiteen ta hensyn til dette ved foresparsel til vervet som delegert til
OBOS’ generalforsamling.

Valgkomiteens innstilling
Vi oppfordrer valgkomiteen om & skrive navnene pa kandidatene korrekt. Innstillingen skal ogsa
inneholde kandidatenes adresse.

Borettslaget defineres som virksomhet som omfattes av likestillingsbestemmelsene i
regnskapsloven. Valgkomiteen ber tilstrebe likestilling i arbeidet med a finne kandidater til styret i
borettslaget sa langt dette lar seg gjare.

Vi anbefaler at komiteens innstilling tas med i innkallingen til generalforsamlingen. Frist for
innsendelse er innen 22.03.2022

Innstillingen kan sendes til undertegnede pa e-post bjornar.sollie@obos.no eller til OBOS Oslo
v/Bjgrnar Sollie, PB 6666 St. Olavsplass 0129 Oslo.

Borettslagets tillitsvalgte siste ar framgar av vedlagte oversikt.

Med hilsen

Rosenholm Borettslag

Org.nr. 846475702

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Bjernar Sollie

radgiver eiendomsforvaltning

TIf 22865488
bjornar.sollie@obos.no

Tilsvarende brev er sendt alle valgkomiteens medlemmer

Vedlegg 2 37 av 4WValgbrev 2022 - Rosenholm Borettslag Oppdatert 23.03.pdf

27.06.2023 kI 14:08 Brgnngysundregistrene Side 46 av 50



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 846475702

Siden forrige ordinasre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

STYRET

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Christer Eide Larsen

Hennie Malene Larsen Lilleby
Torgeir Einarsenn Danielsen
Anne-Grethe Dahl Terjesen

Liv Martinsen Botten
Bouchra Fellah
Ida Kjelstad Guldbakke

DELEGERT TIL GENERALFORSAMLINGEN | OBOS

Delegert

Christer Eide Larsen

Varadelegert

Anne-Grethe Dahl Terjesen

VALGKOMITEEN

Evy Grenness

Kim André Foss Karlsen

Berit Seem

Liakollveien 38
Liakollveien 40
Liakollveien 38
Liakollveien 48 B

Liakollveien 38

Liakollveien 32
Liakollveien 32

Liakollveien 38

Liakollveien 48 B

Liakollveien 40
Liakollveien 36
Tverrveien 5
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0530 Rosenholm Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER F@LGENDE PERSONER:

A. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Christer Eide Larsen.............. Adresse. . Liakollveien 38, 1259 Oslo
E-postadresse eidelarsen@gmail.com

Navn: Torgeir Einarsgnn Danielsen..... Adresse Liakollveien 38, 1259 Oslo
E-postadresse tei-dan@online.no

Navn: Anne-Grethe Dahl Terjesen Adresse Liakollveien 48B, 1259 Oslo

E-postadresse agt@parorendealliansen.no
Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Melchor Sarmiento................. Adresse...Liakollveien 32..................
E-postadresse mel3rex@yahoo.com
Navn: Britt Ytterstad....................... Adresse Liakollveien 44B, 1259 Oslo

E-postadresse brittytterstad@hotmail.com

B. Som varamedlemmer foreslas:

........................ Adresse Liakollveien 38, 1259 Oslo......
E-postadresse ida.guldbakke@yahoo.no

2. Navn: Bouchra Fellah....................... Adresse Liakollveien 38, 1259 Oslo......
E-postadresse bouchra.fellah86@gmail.com

3. Navn: Cecilie Trogstad Johnsen.._..... Adresse Liakollveien 44B, 1259 Oslo...
E-postadresse cecilie.t.johnsen@gmail.com

A NAVN. e Adresse. ..o,

E-postadresse............cc.cooeeieiin
C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn: Christer Eide Larsen Adresse Liakollveien 38
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn: Anne-Grethe Dahl Terjesen Adresse Liakollveien 48 B

D. Som valgkomité foreslas:

Navn: Kim André Foss Karlsen........... Adresse Liakollveien 36.....................
E-postadresse kim.afk@gmail.com......
Navn: s Adresse.....cccoviiieiii e,
E-postadresse............cc.cooeeieiin
Navin: . . Adresse. ...,

E-postadresse............ccooiiiii i
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmetet avholdes 13.06.22
Selskapsnummer: 530 Selskapsnavn: Rosenholm Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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