== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 228 302

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET PILESTREDET 75C
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OlaKristian Lagerholt
14.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 985228302

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2160271 2083731
Sum inntekter 2160271 2083731
K ostnader

L gnnskostnad 114 100

Annen driftskostnad 2683 379 1990 593
Sum kostnader 2797 479 1990593
Driftsresultat -637 208 93138
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 718 3365
Sum finansinntekter 718 3365
Annen finanskostnad 1571 2548
Sum finanskostnader 1571 2548
Netto finans -853 817
Ordineert resultat far skattekostnad -638 060 93 955
Ordinaert resultat etter skattekostnad -638 060 93 955
Arsresultat -638 060 93955
Totalresultat -638 060 93 955
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -638 060 93 955
Sum overfaringer og disponeringer -638 060 93 955
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1600 4294
Andre fordringer 253117 245 196
Sum fordringer 254717 249 490
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 669 084 1133495
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 669 084 1133495
Sum omlgpsmidler 923 802 1382 986
SUM EIENDELER 923 802 1382 986

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 553 608 1191 668
Sum opptjent egenkapital 553 608 1191 668
Sum egenkapital 553 608 1191 668
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 241 639 17817
Annen kortsiktig gjeld 128 554 173500
Sum kortsiktig gjeld 370 194 191 317
Sum gjeld 370194 191 317
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 923 802 1382986
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 472798

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

985 228 302

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75C
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ola Kristian Lagerholt
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 985 228 302
EIERSEKSJONSSAMETET PILESTREDET 75C

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 160 271 2 083 731
Sum inntekter 2 160 271 2 083 731
Kostnader

Lennskostnad 114 100

Annen driftskostnad 2 683 379 1 9290 593
Sum kostnader 2 797 479 1 990 593
Driftsresultat -637 208 93 138
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 718 3 365
Sum finansinntekter 718 3 365
Annen finanskostnad 1 571 2 548
Sum finanskostnader 1 571 2 548
Netto finans -853 817
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -638 060 93 955
Ordinert resultat etter

skattekostnad -638 060 93 955
Arsresultat -638 060 93 955
Totalresultat -638 060 93 955
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -638 060 93 955
Sum overferinger og

disponeringer -638 060 93 955

Utskriftsdato 21.06.2022

Organisasjonsny 985 228 302

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 985 228 302
EIERSEKSJONSSAMETET PILESTREDET 75C

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 600 4 294
Andre fordringer 2532 117 245 196
Sum fordringer 254 717 249 490
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 669 084 1 133 495
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 669 084 1 133 495
Sum omlepsmidler 923 802 1 382 986
SUM EIENDELER 923 802 1 382 986

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 553 608 1 191 668
Sum opptjent egenkapital 553 608 1 191 668
Utskriftedato 21.06.2022 Organisasjonsny 985 228 302 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 553 608 1 191 668

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 241 639 17 817
Annen kortsiktig gjeld 128 554 173 500
Sum kortsiktig gjeld 370 194 191 317
Sum gjeld 370 194 191 317
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 923 802 1 382 986

Utskriftedato 21.06.2022 Organisasjonsny 985 228 302 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985228302

Organisasjonznr: 985 228 302
EIERSEKSJONSSAMETET PILESTREDET 75C

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper
REGNSKAPSPRINSIPFER Arsreghskapet er satt copp i1 samsvar med

regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.

INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

17.05.2023 kl 02:25 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

2983 Es Pilestredet 75C

€ 0BOS
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2 Es Pilestredet 75C
Til seksjonseierne i Es Pilestredet 75C

Velkommen til arsmegte, Tirsdag 14 Juni 2022 Kkl. 18.00 i Mendels Oslo,
Pilestredet 75 C 1 etasje.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Es Pilestredet 75C
det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. bolig seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Es Pilestredet 75C

Innkalling til arsmeote

Ordinart arsmote i Es Pilestredet 75C
avholdes Tirsdag 14 Juni 2022 kl. 18.00 i Mendels Oslo,
Pilestredet 75 C 1 etasje.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJQRELSE TIL STYRET
5. INNKOMNE FORSLAG

A) Utleie av uteplass.
Se innkommet forslag side 14.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 4 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar

Oslo, 06.05.2022
Styret i Es Pilestredet 75C

Espen Finsrud/s/ Nora Graeslie Elsebutangen/s/ Jens Elsebutangen/s/
John Arne Holten/s/ Asbjern Leken/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremediem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

ARSRAPPORT FOR 2021

Espen Finsrud

Nora Greeslie Elsebutangen
Jens Elsebutangen

John Arne Holten

Asbjgrn Laken

Tonje Herstad
Stian Seeberg

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Es Pilestredet 75C
Sameiet bestar av 64 seksjoner.

Es Pilestredet 75C er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 985228302, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med fglgende adresse:

Pilestredet 75 C

Gards- og bruksnummer:

214 472

Es Pilestredet 75C

Pilestredet 75
Austliveien 15
Austliveien 15
Pilestredet 75 C
Tyristubben 8

Pilestredet 75 C
Pilestredet 75 C

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Es Pilestredet 75C har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er FGH REVISJON AS.

17.05.2023 kl 02:25
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5 Es Pilestredet 75C

Styrets arbeid

| lzpet av 2021 har styret gjennomfart et stort vedlikeholdsprosjekt pa aviepsrerene i
bygget. Vi har fatt dekket over 90% av avlgpsrgrene og etablert infrastruktur for & gjere
dette lettere | fremtiden.

Vi har identifisert feil i glassbyggerstein fasaden og innhentet tilbud og na igangsatt
utbedringer.

Bygget er na over 20 ar, og ned og ledelys er fra bygget var nytt. Vi har begynt a bytte
disse til nye moderne ledd lys.

Fra OBOS har vi hatt en byggeteknisk ingenier til & utarbeide en vedlikeholdsplan over de
neste 5 arene, si styrets arbeid med vedlikehold skal bli lettere.

Styret har ogsa hatt en rekke befaringer pa el-bil ladeanlegg og har valgt leverander.
Arbeidet igangsettes april 2022.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 2 160 271.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 797 479.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at vi brukte 450 000 pa rgrvask som
ikke var budsjettert. Bakgrunnen for at dette ble besluttet, var at det oppsto vannlekkasje
pa grunn av tette rar.

Videre har det veert vannlekkasje i nedlgpsrerene fra tak og balkonger, dette har vaert en
del dyrere & reparere enn antatt. Men vi er trygge pa at vi har fatt lgst problemet.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 638 060

og foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld
(1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 553 608.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Es Pilestredet 75C

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 445 000 til vedlikehold som omfatter:
Rutinemessig vedlikehold.

Uthedring av Glassbyggerstein fasade.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige a ansla. Med
dagens prisniva og kompensasjonsordning er det vanskelig a fastsla energikostnader for
2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
péa skadehistorikken i Es Pilestredet 75C.

Lan

Es Pilestredet 75C har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022. Men styret har vedtatt at
sameiet ma oke felleskostnadene med 5% fra 01. oktober for a4 dekke inn ekte faste
kostnhader og vedlikehold.

Seksjonseiere varsles herved gkning av felleskostnader med 5% fra 01.10.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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ANSVARLIGE REVISORER:

FGH REVISJON

FGH REVISJON AS ¢ GODKJENT REVISJONSSELSKAP ¢ REVISORREGISTERNR, 959 152 446 « FORETAKSNR. NO 959 152 446 MVA
FLORSGT. 2a, 3211 SANDEFJORD « TELEFON: 33 42 64 20 ¢ E-MAIL: post@fghrevisjon.no
HJEMMESIDE: www.fghrevisjon.no

Til arsmatet i Eierseksjonssameiet Pilestredet 75C

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Pilestredet 75C sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 638 060 og
en egenkapital pa kr 553 608. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2021 og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av
dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards
on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for informasjonen i arsrapporten. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsrapporten.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsrapporten. Formalet er 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsrapporten og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsrapporten ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsrapporten fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsrapporten

o er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Var uttalelse om arsrapporten gjelder tilsvarende for redegjgrelser om samfunnsansvar.
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> FGH REVISJON REVISIONSBERETNING 2021

Eierseksjonssameiet Pilestredet 75C
REVISORREGISTERNR. 959 152 446

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandefjord, 6. mai 2022
FGH Revisjon AS

Kay Vidar Thomassen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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EIERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75C
ORG.NR. 985 228 302, KUNDENR. 2983

Es Pilestredet 75C

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2156104 2064432 2156000 2180000
Andre inntekter 3 4 167 19 299 20 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2160271 2083731 2176000 2190 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 0 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 0 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar ¢] -28 750 -18 750 -19 000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -105 175 -102 263 -105 000 -109 000
Konsulenthonorar 7 -184 612 -58 615 -20 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -903 656 -560018 -405 000 -445 000
Forsikringer -124 221 -88 941 -92 000 -130 000
Kommunale avgifter 9 494 377 -488 455 -491 400 -503 500
Energiffyring -233 663 -157 187 -200 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -244 369 -240 287 -245 000 -254 000
Andre driftskostnader 10 -364 555 -276 079 -256 000 -295 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2797479 1990593 -1947 500 -2 220600
DRIFTSRESULTAT -637 208 93138 228 500 -30 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 718 3365 0 0
Finanskostnader 12 -1 571 -2 548 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -853 817 0 0
ARSRESULTAT -638 060 93 955 228 500 -30 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 93 955
Fra opptjent egenkapital -638 060 0
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EIERSEKSJONSSAMEIET PILESTREDET 75C
ORG.NR. 985 228 302, KUNDENR. 2983

Es Pilestredet 75C

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 122 827
Kundefordringer 1600 4294
Forskuddsbetalte kostnader 252 995 244 369
Driftskonto OBOS-banken 168 700 1133495
Sparekonto OBOS-banken 500 384 0
SUM OML@PSMIDLER 923 802 1382986
SUM EIENDELER 923 802 1382986
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 553608 1191668
SUM EGENKAPITAL 553608 1191668
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 79 451 73 957
Leverandargjeld 241 639 17 817
Annen Kortsiktig gjeld 13 49 103 99 543

SUM KORTSIKTIG GJELD

370 194 191 31

7

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

923 802 1 382986

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 06.05.2022
Styret i Eierseksjonssameiet Pilestredet 75¢
Espen Finsrud/s/ Jens Elsebutangen/s/

John Arne Holten/s/ Asbjern Leken/s/

o

Nora G. Elsebutangen/s/

o
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11 Es Pilestredet 75C

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1911 080
Get TV/Bredband 245024
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2156104
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyr 70
Regnskapskorrigeringer 97
Innflyttningsgebyr 4 000
SUM ANDRE INNTEKTER 4167
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 28 750.

Es Pilestredet 75C

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -183 880
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -732
SUM KONSULENTHONORAR -184 612
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -307 473
Drift/vedlikehold VVS -380 678
Drift/vedlikehold elektro -16 407
Drift/vedlikehold heisanlegg -46 721
Drift/vedlikehold brannsikring -102 163
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 846
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -41 368
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -903 656
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -198 182
Renovasjonsavgift -296 194
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -494 377
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -20783
Vaktmestertjenester -171 478
Vakthold -3738
Renhold ved firmaer -124 489
Andre fremmede tjenester -3 377
Trykksaker -542
Andre kontorkostnader -36 534
Porto -969
Bank- og kortgebyr -2 646
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -364 555
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Es Pilestredet 75C

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 384
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 334
SUM FINANSINNTEKTER 718
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -157M
SUM FINANSKOSTNADER -1 571
NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -49 103
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -49 103
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14 Es Pilestredet 75C

5. Innkommet forslag:

A. Utleie av uteplass.

KLP Eiendom gnsker & leie uteplassen ved siden av Mendel's for & sette opp en
midlertidig paviljong som skal fungere som et visningssenter for leiligheter som skal
bygges pa nabotomten.

Visningssenteret skal veere en paviljong. De vet ikke stgrrelsen enda, men skal besta av
mye glass. Den vil antageligvis ta opp mesteparten av plassen inkludert litt uteareal foran
paviljongen.

Det er snakk om at paviljongen vil bli staende i hele byggerioden som na er estimert til fra
sommeren 2022 til kanskje rundt 1.1.2025, ca. 2,5 ar.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til 4 leie ut uteplassen ved siden av Mendels til KLP
Eiendom for visningspaviljong.
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Styret INNSTILLER FELGENDE PERSONER:

A.

—

Som styreleder for 2 ar foreslas:
Innhenter ekstern styreleder - tilbud vedlagt
Bjern Vestgard Skovveien 5

. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Asbjern Leken Tyristubben 8
Nora Grzeslie Elsebutangen  Austliveien 15
Jens Elsebutangen Austliveien 15
Rickard Apeland Pilestredet 75C

. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

. Stian Seeberg Pilestredet 75C
Espen Finsrud Lafterasveien 90

Es Pilestredet 75C
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Hvorfor velge ekstern styreledelse

med Fornebu Forvaltning?

+ Hoy kompetanse innen bolig- og eiendomsforvaltning, ledelse og skonomi

« Vi er objektive og neytrale i behandling av saker som tidvis skaper uenighet blant beboerne
« Tilgjengelighet og kapasitet (hele dagen), slik at beboerne far raskt svar pa sine henvendelser
« Vi gjennomforer effektive styremsoter bade fysisk og digitalt

+ Profesjonell oppfoelging av driften og vedtatte saker

«» Vi har gode samarbeidspartnere innen drift- og vedlikehold av eiendom

Nar boligselskaper inngar avtale for styreledelse med Fornebu Forvaltning far de ikke bare

en styreleder. Fornebu Forvaltning tilbyr et team av mennesker med ulik kompetanse som

kan understette valgt styreleder ved behov. P& denne maten vil boligselskapet ha tilgang

til en starre plattform av kompetanse, samt at flere ressurser kan utfare styreoppgaver nar
det trengs.

17.05.2023 kl 02:25 Brgnngysundregistrene Side 25 av 31




Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985228302

Fornebu Forvaltning / EKstern mote- og styreledelse

Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Eierseksjonssameiet Pilestredet 75¢ org nr 985 228 302 og Fornebu
Forvaltning AS org nr 963 035 683 er det inngatt slik avtale;

§ 1 Oppdragets varighet

Bjorn Vestgard velges som ekstern styreleder for ES Pilestredet 75c¢ for en periode pa
to ar fra varen 2022 fram til ordineert arsmete avholdes i 2024. Engasjementet tar
utgangspunkt i arsmatets vedtak om valg av ekstern styreleder, og vedtektene som
fastsetter at styreleder velges for to ar av gangen. Avtalen tar utgangspunkt i at
styreperioden har en varighet pa 24 mnd. Tid utover dette faktureres etter medgatt
tid.

Ved omorganisering eller interne endringer i Fornebu Forvaltning AS kan det helt
unntaksvis bli nedvendig i kontraktsperioden & velge en annen styreleder. Det
forutsettes at vedkommende er minst like godt kvalifisert til &4 vaere styreleder. @vrige
leveranseforpliktelser fra Fornebu Forvaltning AS vil ikke endres i denne forbindelse.
En slik endring skal farst styregodkjennes, og deretter godkjennes (valg) i sameiets
arsmate. Dersom arsmete ikke velger ny styreleder fra Fornebu Forvaltning AS, laper
det ingen oppsigelsestid, og begge parter fristilles fra denne avtalen.

§ 2 Avtalens primasroppgaver

Fornebu Forvaltning AS v/styreleder i ES Pilestredet 75c skal i samarbeid med resten
av styret lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmete for
eiernes beste. Fornebu Forvaltning patar seg felgende oppgaver som en del av
basishonoraret:

= forberede, innkalle og giennomfere styremater samt ordinger arsmate.

= utarbeidelse av boligselskapets budsjett, og skal legge frem forslag om
eventuell regulering av felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

= sgrger for at det blir fert skriftlig protokoll fra samtlige styremater.

= sgrger for at det blir utgitt infoskriv/nyhetsbrev utfra sameiets aktivitet til
samtlige beboere dersom sameiet ikke har en fungerende nettside.

= utarbeider forslag til arsrapport pa vegne av styret.

= anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet styremedlem. Ved
fraveer kan to gvrige styremedlemmer i fellesskap anvise og attestere fakturaer.

= skal motta sameiets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere
og leietakere mv og serge for at besvaring av henvendelser blir utfart samt
serger for behandling i styremete der dette er nedvendig.

= skal fortlepende gjennomga og vurdere lgpende rammeavtaler/leveranser for 4
sikre et forsvarlig kostnadsniva.

= skal ha dialog med sameiets forretningsfarer

= Styreleder har personalansvar for eventuelle ansatte i boligselskapet.

§ 3 Ferie/fravaer

Ferieavvikling avtales med det avrige styret for & sikre at lepende oppgaver utfares i
styreleders fraveer.
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Fornebu Forvaltning / EKstern mote- og styreledelse

§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at @vrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og folger
opp internt avtalt arbeidsfordeling. ES Pilestredet 75c skal ha egen
vaktmester/vaktmestertjeneste, som har ansvar for den daglige driften. Mindre
prosjekter som er vedtatt giennomfert i samrad med styret, herunder ordinaere
vedlikeholdsprosjekter, administreres av sameiets vaktmester.

gvrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/leietakere sine muntlige
henvendelser. ES Pilestredet 75c skal etablere et fungerende HMS-system i lepet av
perioden dersom dette ikke foreligger. ES Pilestredet 75c¢ forplikter seqg til & benytte
elektronisk fakturabehandling.

§ 5 Honorar

Sameiet betaler for oppdragets utferelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder
stort kr 115 000 pr ar. Belepet er mva-fritt, men sameiet betaler pa vanlig mate
arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales hver maned med 1/12. Honoraret for &r to av
styreperioden (2023/24) reguleres etter konsumprisindeksen gjeldende fra tidspunkt
styreleder er valgt.

§ 6 Andre tjenester

Ved behov kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgar av
avtalen. Ved mater utover ordinaert arsmete og ordinaere styremater, dvs
ekstraordineere styremeter, ekstraordinaere arsmater, byggemaeter, sameie-
/foreningsmeater, eller andre forpliktelser eller verv som falger styreledervervet i ES
Pilestredet 75c, betales en godtgjerelse i tilegg avtalt grunnhonorar (§ 5) pa kr 980 pr
time eks mva. Denne godtgjerelsen faktureres saerskilt fra firmaet og beregnes etter
medgatt tid. Eventuell fakturering for andre tjenester avklares med styret i forkant.

Enkeltstaende meter som ocmhandler normal drift med forretningsferer, leverandarer,
beboere eller andre anses inkludert i grunnhonoraret, og faktureres ikke etter medgatt
tid. Godkjenning og attestering av disse fakturaene utferes av styrets to evrige
medlemmer. Godtgjarelse svares ogsa ved ekstraarbeid som felge av at
boligselskapet ikke oppfyller sine forpliktelser i henhold til denne avtalen.

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Fornebu Forvaltning AS v/ Bjern Vestgard har hatt som
styreleder refunderes. Ved bilkjering godtgjeres dette etter statens satser.

§ 8 Administrasjonsvederlag

Det paleper et arlig et administrasjonsvederlag pa 10 % av denne avtalens honorar
som faktureres av Fornebu Forvaltning.

Oslo,

Fornebu Forvaltning AS ES Pilestredet 75¢
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19 Es Pilestredet 75C

Annen informasjon om sameiet.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmester har ansvar for fellesomrader. Kontakt styret dersom dere
har noe & rapportere. Saker angaende leilighetene er ikke i vaktmesters beskrivelse.

Parkering
Sameiet har en gjesteparkering ved inngangen fra bakgarden.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
754508. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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2983 Es Pilestredet 75C

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985228302

22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Es Pilestredet 75C
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