== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 440 694

Aksjeselskap

FORSOKET BOLIGER AS
Draugen 145

9016 TROM Sg

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Bodil Ekdal
17.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 919440694

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 64 531 848 84 074 152
Sum inntekter 64 531 848 84 074 152
K ostnader

V arekostnad 4 73 397 826 67 292 783
Annen driftskostnad 3 306 191 1638517
Sum kostnader 73704 017 68 931 300
Driftsresultat -9172 169 15 142 853

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 958
Annen finansinntekt 599
Sum finansinntekter 1557
Annen rentekostnad -3453 3154
Sum finanskostnader -3453 3154
Netto finans 3453 -1597
Ordineert resultat far skattekostnad -9168 716 15 141 256
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -2017 118 3331077
Ordineert resultat etter skattekostnad -7 151 598 11810179
Arsresultat -7 151 598 11810179
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 151 598 11810179
Totalresultat -7 151 598 11810179

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 7 -7 151 599 11810179
Sum overfaringer og disponeringer -7 151 599 11810179
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919440694

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 28713116 15 863 063
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 6 148 646 908 84 149 186
Sum fordringer 148 646 908 84 149 186
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 628 408 684 257
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 628 408 684 257
Sum omlgpsmidler 177988 432 100 696 506
SUM EIENDELER 177 988 432 100 696 506
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 30000 30000
Annen innskutt egenkapital -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5438 447 12 590 045
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 5438 447 12 590 045
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum egenkapital 7 5462 877 12 614 475
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1498 537 2139671
Sum avsetninger for forpliktelser 1498 537 2139671
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 1498 537 2139671
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,10 148 710 239 73250 348
Leverandergjeld 11 15034 628 4196 250
Betalbar skatt 5 1375984
Kortsiktig konserngjeld 11 7 000 000 7 000 000
Annen kortsiktig gjeld 282 151 119778
Sum kortsiktig gjeld 171 027 018 85 942 360
Sum gjeld 172 525 555 88 082 031
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 177 988 432 100 696 506
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 483307

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

919 440 694
Aksjeselskap
FORSOKET BOLIGER AS
Draugen 145

9016 TROMS@

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Bodil Ekdal
17.06.2022

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide 3rsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 919 440 694
FORSOKET BOLIGER AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 64 531 848 84 074 152
Sum inntekter 64 531 848 84 074 152
Kostnader

Varekostnad 4 73 397 826 67 292 783
Annen driftskostnad 3 306 191 1 638 517
Sum kostnader 73 704 017 68 931 300
Driftsresultat -9 172 169 15 142 853
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 958
Annen finansinntekt 599
Sum finansinntekter 1 557
Annen rentekostnad -3 453 3 154
Sum finanskostnader -3 453 3 154
Netto finans 3 453 -1 597

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -9 168 716 15 141 256
Skattekostnad pa ordinart

resultat 5 -2 017 118 3 331 077
Ordinert resultat etter

skattekostnad -7 151 598 11 810 179
Araresultat -7 151 598 11 810 179

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -7 151 598 11 810 179

Totalresultat -7 151 598 11 810 179

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 7 -7 151 599 11 810 179

Sum overferinger og

disponeringer -7 151 599 11 810 179
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 919 440 694 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 440 694
FORSOKET BOLIGER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 4 28 713 116 15 863 063

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 6 148 646 208 84 149 186
Sum fordringer 148 646 908 84 149 186

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 628 408 684 257
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 628 408 684 257
Sum omlepsmidler 177 988 432 100 696 506
SUM EIENDELER 177 988 432 100 696 506

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital -5 570 -5 570

Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 438 447 12 590 045

Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 5 438 447 12 590 045

Sum egenkapital 7 5 462 877 12 614 475

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1 498 537 2 139 671

Sum avsetninger for

forpliktelszer 1 498 537 2 139 671
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 919 440 694 Side 2 av 3
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Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 1 498 537 2 139 671
Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9, 10 148 710 239 73 250 348
Leverandergjeld 11 15 034 628 4 196 250
Betalbar skatt 5 1 375 984
Kortsiktig konserngjeld 11 7 000 000 7 000 000
Annen kortsiktig gjeld 282 151 1192 778
Sum kortsiktig gjeld 171 027 018 85 942 360
Sum gjeld 172 525 555 88 082 031
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 177 988 432 100 696 506

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 919 440 694 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 919 440 694
FORSOKET BOLIGER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eutemias gate 6a, 0181 Cslo WWW.By.No ] ]
working world Postboks 1156 Sentrum, 6107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Forsaket Boliger AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Forsgket Boliger AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2020 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 17.06.2022.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentnekkel: 7PFOM-03560-12PQ0O-J3QAG-CA4UTN-M285F

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport boertsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjensberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den evrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi kenkluderer med at den evrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger sem skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s& henseende, cg vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjen kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser protesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjen om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjcner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datcen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller ferheld kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnekkel: 7PFOM-03560-12PQ0O-J3QAG-CA4UTN-M285F

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjonen.

Oslo, 15.06.2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk
Anja Maan

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Forsgket Boliger AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anja Maan

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5997-4-370042
1P: 84.2 100X x00¢

2022-06-15 14:23:56 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: 7PFOM-03560-12PQ0-J30AG-C4U TN-M285F

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2021
Forsgket Boliger AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm

Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 440 694

01.07.2023 kI 13:03 Brgnngysundregistrene Side 12 av 23
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Arsheretning 2021 for Forspket Boliger AS

Forspket Boliger AS er et selskap der virksomheten omfatter utvikling og oppfaring av boliger. Selskapet er
lokalisert i Tromsg kommune.

Selskapet hadde ved inngangen til 2021 1 pagaende boligprosjekt. Prosjektet fortsetter inn i 2022. Det er
ikke igangsatt nye prosjekter i begynnelsen av 2022.

Selskapet oppnadde i 2021 et resultat f@r skatt pa kr. -9,2 mill. mot et resultat pa kr. 15,1 mill. 1 2020.
Driftsinntektene utgjorde kr. 64,5 mill. (84,1 mill. i 2020).

Selskapets totalkapital utgjorde pr. 31.12.2021 kr. 178,0 mill. {100,7 mill. i 2020} og bokfgrt egenkapital var
pa kr. 5,5 mill. (12,6 mill. 1 2020} noe som tilsvarer en egenkapitalandel pa 3,1 % 12021 (12,5 % i 2020).
Styret mener egenkapitalen er forsvarlig.

Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter er 75,5 mill. i 2021 som i hovedsak skyldes opptak av kortsiktig
gield.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne farutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Da selskapet er en del av Peab-konsernet fglger det Peabs prinsipper for finansiell risiko og risikostyring.
Selskapet er utsatt for kredittrisiko og renterisiko i den ordinaere virksomheten, og styrer mot a ha en
akseptabel risiko innenfor disse omradene. Selskapets kunder, det vil primaert si kjgpere av boliger, overtar
ikke sin bolig far fullt oppgj@r er innbetalt til meglers konto.

Selskapets rentebaerende gjeld er med flytende rentesats og er derfor eksponert mot endringer i
markedsrentenivaet.

Ut over beskrevet over pavirkes selskapet ogsa av hvor mye og til hvilken pris en boligkjdper kan skaffe til
veie finansiering. Blir renten hgy vil dette kunne bremse investeringslysten og -evnen hos boligkjgpere.

Selskapet overvaker og fglger myndighetenes rad om koronavirus (Covid 19), men har i all hovedsak klart &
holde virksomheten i gang uten stans eller spesielle forsinkelser.

Styret kjenner ikke til andre forhold av viktighet for & bedgmme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
andre forhold som etter styrets syn har vesentlig betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Pa selskapets prosjekter hvor det engasjeres entreprengrer vil disse kunne utfgre arbeid som kan pavirke
det ytre miljg iform av stay, stav, rystelser og annen miljgbelastning. Selskapets mal og krav til
entreprengrer er at dette reduseres til et nivd som ligger innenfor krav fra myndigheter og kunder.

Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar bestdr av 4 personer, hvorav O er kvinne. Styret og selskapets
ledelse er bevisst pa de samfunnsmessige forventninger om tiltak for 4 fremme likestilling i virksomheten
og har et mal om & vaere en arbeidsplass hvor det er likestilling mellom kvinner og menn. Ettersom
selskapet ikke har noen ansatte er det ikke iverksatt spesielle tiltak for & fremme dette arbeidet.

Forsgket Boliger AS har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter 12021,
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1 2021 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr -7,2 mill som foreslas disponert slik:

Disponering Belgp
Til annen egenkapital -7151599
15.06.2022

Styret i Forsgket Boliger AS

Stig Martin Leonhardsen Nilsen Steinar Torbjarn Nilsen
styremedlem styremedlem/daglig leder
Pal Kristian Jensen Kristian Hgines Mathisen
styremed|em styreleder
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RESULTATREGNSKAP ‘

FORS@KET BOLIGER AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021 2020
Annen driftsinntekt 2 64 531 848 84 074152
Sum driftsinntekter 64 531 348 34 074152
Varekostnad 4 73397 826 67 292 783
Annen driftskostnad 3 306 191 1638517
Sum driftskostnader 73704 017 68 931300
Driftsresultat -9172 169 15 142 853

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt o] 958
Annen finansinntekt o] 599
Annen rentekostnad -3453 3154
Resultat av finansposter 3453 -1597
Ordinaert resultat far skattekostnad -9 168 716 15141256
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 -2017 118 3331077
Ordinzert resultat -7151598 11810179

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat -7 151 598 11810179
OVERFPRINGER

Awvsatt til annen egenkapital 7 -7 151 599 11810179
Sum overfgringer -7151599 11810179
FORS@KET BOLIGER AS
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T s

FORS@KET BOLIGER AS

EIENDELER Note 2021 2020
OMLBPSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning 4 28713 116 15 863 063
FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 6 148 646 908 84 149 186
Sum fordringer 148 646 9038 34149186
INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 628 408 684 257
Sum omlgpsmidler 177988 432 100 696 506
Sum eiendeler

FORS@KET BOLIGER AS
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T s

FORS@KET BOLIGER AS
EGENKAPITAL OG GIELD Note 2021 2020
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 8 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 5438 447 12 550045
Sum opptjent egenkapital 5438 447 12 590 045
Sum egenkapital 7 5462 877 12 614 475
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt 5 1498 537 2139671
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 9, 10 148 710 239 73 250348
Leverandgrgjeld 11 15034 628 4196250
Betalbar skatt 5 0 1375984
Konserngjeld 11 7 000 000 7 000 000
Annen kortsiktig gjeld 282151 119778
Sum kortsiktig gjeld 171027 018 85942360
Sum gjeld 172525 555 88 032031
Sum egenkanpital og gjeld 177 988 432 100 696 506

15.06.2022

Styret i Forsgket Boliger AS

Stig Martin Leonhardsen Nilsen Steinar Torbjgrn Nilsen
styremedlem styremedlem/daglig leder
P&l Kristian Jensen Kristian Hgines Mathisen
styremedlem styreleder
FORS@KET BOLIGER AS
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INDIREKTE KONTANTSTR@M ‘

FORS@KET BOLIGER AS
Note 2021 2020

KONTANTSTRGMMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER

Resultat fgr skattekostnad -9 168716 o]
Endring ivarelager -12 850 053 o]
Endring i leverandgrgjeld 10838378 o]
Endring iandre tidsavgrensningsposter -64 335 349 o]
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -75 515 740 0
KONTANTSTRZMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 75 459 891 o]
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 75459 891 0
Netto endring | kontanter og kontantekvivalenter -55 849 0
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynne 684 257 0
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 628 408 0

Det er ikke utarbeidet sammenlignende tall for 2020.

FORS@KET BOLIGER AS
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Grunnleggende regnskapsprinsipper- vurdering og klassifisering - andre forhold

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstrgm og noteopplysninger og er avlagt i
samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge gjeldende per 31. desember 2021.
Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, fortsatt drift, kongruens og
forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfgres til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet. Inntekter
resultatf@gres nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.
Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor. Nar faktiske tall ikke er tilgjengelige pa tidspunktet for
regnskapsavleggelsen, tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk i
resultatregnskapet og balansen. Det kan fremkomme awvik mellom estimerte og faktiske tall.

Det kan i henhold til god regnskapsskikk vaere unntak fra de generelle vurderingsreglene. Disse unntakene
vil, dersom det er aktuelt, kommenteres i de respektive noter. Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og
presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det vekt pd gkonomiske realiteter, ikke bare juridisk
form. Betingede tap, som er sannsynlige og kvantifiserbare, kostnadsfgres.

VALUTA

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved 4 benytte balansedagens kurs. Ikke-pengeposter som
miles til historisk kurs uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til norske kroner ved 4 benytte valutakursen
pé transaksjonstidspunktet. Ikke-pengeposter som males til virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta,
omregnes til valutakursen fastsatt pd maletidspunktet. Valutakursendringer resultatfgres Igpende i
regnskapsperioden under andre finansposter.

INNTEKTER

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter {anleggskontrakter) resultatfgres i
takt med prosjektets fullfgringsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate.
Fullfgringsgraden beregnes som palgpt prosjektkostnad, inkludert verdi av tomt, sett opp mot totalt
estimerte prosjektkostnader.

Egenregiprosjekter / Anleggskontrakter

Egenregiprosjekter regnskapsf@rers som anleggskontrakt etter hvert som prosjektet blir solgt. Inntekt pa
anleggskontrakter resultatfgres i takt med fremdriften i prosjektet, og inntektsfgringen starter ved
byggestart. Inntektsfgring av kontraktsfortjenesten begrenses til andelen av prosjektet som er solgt.

KOSTNADSFORINGSTIDSPUNKTET

Utgifter sammenstilles med og kostnadsfgres samtidig med de inntekter utgiftene kan henfares til. Utgifter
som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsfgres nar de palgper. Ved omstrukturering og
nedleggelse av virksomhet kostnadsfares samtlige utgifter knyttet til dette pa beslutningstidspunktet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres | samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.
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KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskaost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap
pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Vesentlige driftsmidler
som bestér av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for
de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares l@ pende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdii bruk. Verdii bruk er ndverdi av fremtidige
kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OMLBPSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt belgp pa
transaksjonstidspunktet.

VARER

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert
salgspris ved ordinzer drift etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for gjennomf@ring av salget.
Anskaffelseskost inkluderer utgifter palgpt ved anskaffelse av varene og kostnader for & bringe varene til
navaerende plassering og tilordnes ved bruk av FIFO - prinsippet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

GARANTI
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfgrt under annen
kortsiktig gjeld.

KONTANTSTRZMOPPSTILLING
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter og bankinnskudd. Endring presenteres som “Netto endring i kassekreditt .

NOTE 2 ANDRE DRIFTSINNTEKTER
Selskapets inntekter er i hovedsak tilknyttet utbygging av boligprosjekt i Tromsg.

NOTE 3 KOSTNADER TIL LINN, STYRE OG REVISION

Selskapet har ingen ansatte, og dermed ingen |gnnskostnader.

Det utbetales ikke honorar til styremedlemmer, og selskapet har ingen fremtidige forpliktelser til daglig
leder.
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Note 4 Varer og annen beholdning

2021 2020
Lager av varer under tilvirkning 28713 116 15 863 063
Sum 28713 116 15 863 063
NOTE 5 SKATT
Arets skattekostnad 201 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 1375984
Endring i utsatt skatt -2017 118 1955093
Skattekostnad ordinzert resultat -2017118 3331077
Skattepliktig inntekt:
Ordinaart resultat fgr skatt -8168716 15141 256
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 9965 678 -8 886 783
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -796 962 0
Skattepliktig inntekt 0 6254 473
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Skyldig ilignet skatt fra tidligere ar 0 1375984
Sum betalbar skatt i balansen 0 1375984
Beregning av effektiv skattesats
Resultat far skatt -9 168716 15 141 256
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -2017 118 3331076
Sum -2017118 3331076
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremf@ring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -606 623 -674 025 -67 403
Tilvirkningskontrakter 9446 139 19 977 699 10 531 560
Gevinst — og tapskonto -1993 920 -2 492 399 -498 479
Sum 6 845 596 16 811 275 9 965 678
Akkumulert fremfarbart underskudd -34 063 -831 026 -796 963
Grunnlag for utsatt skatt 6811533 15980 249 9 168 716
Utsatt skatt (22 %) 1498537 3515 655 2017118
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NOTE 6 TILVIRKNINGSKONTRAKTER

2021 2020
Akk inntekter pa igangveerende prosjekter 148 547 000 84 015 060
Akk palgpte kontraktskostnader pa igangvaerende prosjekter 142 401 000 68 739 908
Netto resultatfgrt igangvaerende prosjekter 6146 000 15 275 152
Opptjente, ikke fakturerte inntekter igangvaerende kontrakter 76 318 846 84 015 060
Selskapet har ingen pagdende tapsprosjekter.
NOTE 7 EGENKAPITAL
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2020 30000 o] 0 12584 475 12 614 475
Arets resultat -7 151 598 -7151598
Pr31.12.2021 30000 0 0 5432877 5462 877
NOTE 8 AKSIONARER
AKSIEKAPITALEN | FORSPKET BOLIGER AS PR. 31.12.2021 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfprt
Ordinaere aksjer 100 300,0 30 000
Sum 100 30 000
EIERSTRUKTUR
Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
STENI EIENDOM AS 50 50,00 50,00
Peab Eiendomsutvikling Nord AS 50 50,00 50,00
Totalt antall aksjer 100 100,00 100,00
NOTE 9@ GJELD TIL KREDITTINSTITUSION
Selskapets gjeld til Sparebank 1 Nord-Norge er sikret med pant i selskapets eiendom.
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier 31.12.2021 31.12.2020
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 148710 239 73250348
Sum 148 710 239 73 250 348
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Opparbeidet ikke fakturert inntekt 76318 846 84 015 060
Sum 76 318 846 84 015 060
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Note 10 Garantiansvar

Selskapet har garantiansvar etter Bustadoppferingslova overfor boligkjgperne i selskapets boligprosjekter.
Pr31,12.2021 er samlet garantiansvar for pagdende og overleverte prosjekter 26 MNOK

NOTE 11 TRANSAKSIONER MED SELSKAP EIET AV AKSJON/R ELLER SELSKAP | SAMME KONSERN
Leverandgrgjeld utgjgr kr 4.250.000,- til selskap i samme konsern som PEAB Eiendomsutvikling Nord AS,
samt en mindre kreditnota til ekstern leverandar.

Andre kortsiktige fordringer Andre langsiktige fordringer

2021 2020 2021 2020
Foretak knyttet til eiere og 100 000 100000 0 0
foretak i samme konsern
Sum 100 000 100 000 0 0

Annen kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld

2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern 7 000 00O 7 000 000 0 o]
eller eiere
Leverandgrgjeld konsern 14 371 110 4 250 000 0 0
Sum 21371110 11 250 000 0 0

En vesentlig del av selskapets innkj@p gj@res fra konsernselskaper. Det gjelder i hovedsak kjgp av
entreprengrtjenester fra Bjgrn Bygg AS.
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