== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 458 252

Eiersekgonssameie

SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 1,30G 5
v/ BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Geir Nygard
19.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993458252

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 104 665 10 654 255
Sum inntekter 11 104 665 10 654 255
K ostnader

Annen driftskostnad 11 104 664 10 654 255
Sum kostnader 11 104 664 10 654 255
Driftsresultat 1 0

Finansinntekter og finanskostnader

Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 0 0

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 1 0

Totalresultat 1
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1025501 750 364
Sum fordringer 1025501 750 364
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 244 326 690 952
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 244 326 690 952
Sum omlgpsmidler 1269 827 1441 316
SUM EIENDELER 1269827 1441 316

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 0 0
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 467 848 901 408
Annen kortsiktig gjeld 801978 539 909
Sum kortsiktig gjeld 1269 826 1441317
Sum gjeld 1269 826 1441 317
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1269 827 1441 316
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 548987

993 458 252

Eierseksjonssameie

SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 1, 3 0G5
c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gelir Nygard
19.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.08.2024 Kkl 15:02

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 993 458 252
SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 1, 3 0G 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 104 665 10 654 255
Sum inntekter 11 104 665 10 654 255
Kostnader

Annen driftskostnad 11 104 664 10 654 255
Sum kostnader 11l 104 664 10 654 255
Driftsresultat 1 o]

Finansinntekter og

finanskostnader

Sum finansinntekter 0 o]
Sum finanskosztnader 0 o]
Netto finans 0 o]

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 1 o]
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 1 0
Arsresultat 1 o]
Totalresultat 1

Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 993 458 252 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 458 252
SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 1, 3 0G 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1 025 501 750 364
Sum fordringer 1 025 501 750 364
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 244 326 690 952
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 244 326 690 952
Sum omlepsmidler 1 269 827 1 441 316
SUM EIENDELER 1 269 827 1 441 316

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Sum egenkapital 0 o]

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 993 458 252 Side 2 av 3
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Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 06.07.2023

467
801
1l 269
1 269

1l 269

848
978
826
826

827

Organisasjonsny 993 458 252

901 408
539 909
1 441 317
1 441 317

1 441 316

8ide 3 av 3

02.08.2024 Kkl 15:02

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993458252

Organisasjonznr: 993 458 252
SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 1, 3 0G 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2023

Ordinzert arsmgte i Sameiet Tjuvholmen Allé 1, 3 og 5 avholdes
Mandag 19.06.2023
Mpgtet avholdes i Canica sine lokaler.
Adresse: Karenslyst Allé 4, 0278 Oslo.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder.

B) Valg av referent og én eller to personer til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.

D) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

ARSBERETNING FOR 2022
Styret ber arsmgtet om a fatte fplgende vedtak:
Den fremlagte rsberetningen for regnskapsaret 2022 tas til etterretning.

ARSREGNSKAP FOR 2022
Styret ber drsmgtet om 4 fatte fplgende vedtak:
Det fremlagte drsregnskapet for 2022 godkjennes som sameiets arsregnskap.

VALG AV TILLITSVALGTE
A} Valg av styreleder for 2 ar.
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar.

0slo 10.06.2023
Styret

02.08.2024 Kkl 15:02

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993458252

ARSBERETNING FOR 2022

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Siden ekstra ordinzert &rsmete den 20.05.2022 har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret:

Styreleder: Bjern Bratt Aanensen 2021 (2 ar)
Styremedlem: Geir Vee Lund 2021 (2 ar)
Styremedlem: Thomas Gundersen 2021 (2 ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:
Sameiet bestar av 2 seksjoner fordelt pa 2 nasringsseksjoner.

Sameiets eiendom har Gardsnr 210 og Bruksnr. 37 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 993 458 252.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfeérselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

Sameiets lan:
Sameiet har ingen laneopptak.

Vakimestertjeneste:

Vakitmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.

Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og ved
eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakitelefon 23 11 88 99, e-mail: drift@tjuvholmen.no

Se ogsa http://mww tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon.

Rapportering av avvik og bestillinger:

Nezeringsseksjonene skal bruke Servicetorget ved rapportering av avvik eller bestillinger.
Tienesten er tilgjengelig via http:/tjuvholmendrift.no

Helse, milje og sikkerhet (HMS):

Dokumentet er elektronisk signert
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Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
{Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med &
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha intemkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfglging av brannvem, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjare eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pé det ansvar som eier har for & holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt giennom dette punktet i arsbheretningen.

Brannsikringsutstyr:
| henhold til forskriftene skal det veere installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

Forsikring:
Sameiets eiendom er fra 01.04.2021 fullverdiforsikret i IF, fra 01.04.2021, med
forsikringsnummer SP3216234.1.1.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningshelgpet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og sterrelse.
Forsikringen omfatter ogsé bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr inne i
holigen.

Egenandelen pr. skade utgjar kr 10 000.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, mé seksjonseier straks melde skaden til styret i
sameiet og til Tjuvholmen Drift. Tjuvholmen Drift kontakter deretter skadeavdelingen i
IF.

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI):

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avigp, varme-, kjgle- og stre mforsyning og annet
ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiere av Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%), Tjuvhelmen
Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Naering AS (8%,
Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Naering AS (5%), Tjuvholmen F3 Nasring AS
{5%), Tjuvholmen F1-N Neering AS (4%), Tjuvholmen F1-S Neering AS (3%), Tjuvholmen F8
Neering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen (Selvaag Eiendom), og daglig leder er
Johanne Kirkerud (Newsec).

Dokumentet er elektronisk signert
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I henhold til kjgpekontraktene for ferstegangssalg av bolig- og neeringsseksjoner, sameiets
vedtekter og tinglyst erkleering pa hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning av
eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de Igpende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring,
reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes av
eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA.
Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av malt forbruk.
TI Brukerforum (BF):

For & sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pé beslutninger i Tl er det
opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen har rett
til & gve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermeter, som arrangeres av Tl hvert
halvar. Styreleder representerer sameiet p& Brukerforum og har stemmer tilsvarende breken
for fordeling av kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha rett til 4 uttale seg om
nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som pavirker nivaet pa de
kostnader som skal dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de arige budsjetter. Med mindre
det foreligger szerlige forhold som tilsier noe annet, er Tl bundet av det flertallet pa
brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

TI Kontaktutvalg (KU):

For & sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere {(herunder sameier) og Tl, er
det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal legge
grunnlaget for at bolig- og neeringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet i BF
pa en god mate gjennom a behandle utkast til budsjett for Tl, foresla saker pa sakslisten til
mgtene i BF og gi synspunkter p4 saker eller forvaltning av kontrakter der Tl ensker dette.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tisendt &rsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/ Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P4 www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID

Styrets oppgave er 4 ivareta seksjonseiemnes interesser, herunder delta aktivt i
budsjettarbeidet og kostnadsoppfelging. | dette arbeidet har styret hatt god kommunikasjon
med Sebra Forvaltning AS og Tjuvholmen Drift AS.

Styret har ikke avholdt styremeter i 2021, men har hatt Ilepende dialog gjennom éret. Driften
av eiendommen har forigpt normalt.

Dokumentet er elektronisk signert
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ARSREGNSKAPET FOR 2022

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2022 og viser et null-resultat da Kontor og
Neering sine felleskostnader er avregnet.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Kostnadene i 2022 var totalt kr 11 104 664.
Dette er tilneermet likt med budsjett.

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, forretningsfersel, etc.) og
sameiets andel av drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa Tjuvholmen (Tl-kostnader).
Fordeling av kostnadene internt i sameiet falger sameiets vedtekter § 3.

Fordeling av kostnadene mellom sameiets neeringsseksjoner er utarbeidet av Tjuvholmen Drift
AS jf. Sameiets vedtekter. Tjuvholmen Drift AS utferer sameiets tekniske drift og -forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.22 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under notene.

BUDSJETT 2023
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2023.
Budsjettet ligger vedlagt.

Budsjettet gir et forventet positivt arsresultat pa kr 1 117 602.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til felgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom &ret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med noe gkte energikostnader
sammenlignet med 2022.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften, gkes med 12% i 2022

Vann- og avigpsavgiften gkes med 16,5 %.
Tilsynsgebyr feiing kr.171, feiegebyr pipelgp kr.1 000.

Gvrige driftskostnader:

For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn generell prisgkning
{(KPI)gnnsvekst.

Dokumentet er elektronisk signert
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Oslo, 14.06.2023
Styret i Tjuvholmen Allé 1, 3, 5

Bjern Bratt Aanesen Geir Vee Lund Thomas Gundersen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert
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Arsregnskap

Sameiet Tjuvholmen Allé 1, 3 Og 5

2022

Sameiet Tjuvholmen Allé 1,30g 5 Org.nr. 993458252

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Tjuvholmen Allé 1, 3 Og 5

Resultatregnskap

Note Regnskap 2022 Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter
Fellesko stnader 11 104 665 12 063 582 10 654 255
Sum inntekter 1 11 104 665 12 063 582 10 654 255
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 3 1478 282 2 926 507 1635113
Renovasjon 4 526 214 609 923 367 498
Vaktmester 5 61 634 52 813 48 898
Off. avgifter/vannavgift 6 439 081 547 412 326 105
Sikkerhet og vakthold (inkl brannvern) 7 915 646 918 687 1077 385
Energl 8 5098 667 3 789 648 4429 876
Renhold 9 92 965 160 986 37455
Uteomrader 10 333 079 272 707 270 188
Forsikring 11 165 379 44 405 173 422
Teknisk Drift og -Forvaltning 12 1 683 020 1551 794 1985 518
Stettefunksjoner 13 103 771 109 839 108 816
Adm, iokl. forretningsforsel og styrehonorar 14 206 925 205 149 193 982
Sum driftskostnader 11 104 664 11 189 370 10 654 255
Driftsresultat 1 873 712 o
Resultat 1 873 712 0
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Sameiet Tjuvholmen Allé 1,3 Og §

Balanse

Note 2022 2021
Fiendeler:
Anleggsmidler:
Omlspsmidler:
TI-avregning tilgode 1504 1 505
Andre kortsiktige fordringer 17 988 643 714 165
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 15 35353 34 694
Bankinnskudd 16 244 326 690 952
Sum omlepsmidler 1269 827 1441 316
Sum eiendeler 1269 827 1441 316
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 0 0
Sum egenkapital 0 0
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld:
Leverandorgjeld 467 848 901 408
Annen kortsiktig gield 17 801 978 539 909
Sum kortsiktig gjeld 1269 826 1441317
Sum gjeld og egenkapital 1269 827 1441316
Arbeidskapital:
Omlep smidler 1269 827 1441 316
Kortsiktig gjeld 1269 826 1441 317
Sum Arbeidskapital 0 0

Oslo, 14.06.2023
Styret for Sameiet Tjuvhohnen Allé 1,3 Og 5
Bjom Bratt-Aanensen Geir Vee Lund Thomas Gundersen
Styreleder Styremedlem Styremredlem
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Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2022 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendemmen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortigpende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer filfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite'mye fakturert neering blir bokf@rt mot egenkapitalen aret etter regnskapsaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Neering og Kontor, se vedlagt rapport
«Resultatregnskap mot budsjett 2022 — fordelty.

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet), og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI - kostnader). Sameiet betaler a-konto belgp hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert &r. Avregnet belep som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfert som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskostnader for henholdsvis Naering og Kontor) se vedlagt rapport « Resuifatregnskap
mot budsjeft 2022 — fordelt».

Sameiets driftskostnader fordelt pa hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direikte- og Tl-kostnader mot budsjeits.

Sum Driftskostnader beregnet pr. kvm/mnd.

Kontor Neering Sameiet
Kvm i hht tinglyst seksjonsbegjaering 14 375 1919 16 294
Kvmi % 88,22 % 11,78 % 100,00 %
Driftskostnad pr kvi/mnd (kr) &r 2022: 51,74 94,66 56,79
Driftskostnad pr kv/mnd (kr) &r 2021: 51,10 79,91 54,49
Driftskostnad pr kvn/mnd (kr) &r 2020: 38,89 65,67 42,05
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Note 3 Vedlikehold byggitekn.anlegg

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.

Vedlikehold bygninger 116714 263 105 379 819
Vedlikehold nytt utstyr 0 22 607 22 607
Vedlikehold heis 205 200 881 206 081
Vedlikehold VVS 274187 24 670 298 858
Vedlikehold ventilasjon 161 197 94 971 256 168
Vedlikehold elektrisk anlegg 93 157 221 592 314 749
Sum Vedlikehold byggitekn. anlegg 850 456 627 827 1478 282

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og
utbedringer/vediikehold pa bygget.

Note 4 Renovasjon

Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Renovasjon 0 526 214 526 214
Sum Renovasjon 0 526 214 526 214
Note 5 Vaktmester
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Vaktmestertjeneste 859 48 484 49 343
Diverse utstyr 8 756 3535 12 291
Sum Vaktmester 9615 52 019 61634
Tjuvholmen Drift AS leverer vaktmestertjenester til sameiet.
Note 6 Off. avgifterivannavgift
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Offentlige avgifter 438 048 1033 439 081
Sum Off. avgifterivannavgift Tjuvh. 438 0438 1033 439 081
Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Vakthold 0 644 822 644 822
Vedlikehold brannvemanlegg 170 281 36 820 207 101
Heis-falarmtelefon 0 63723 63723
Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 170 281 745 366 915 646
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Note 8 Energi

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Strem/nettleie 2226521 25 396 2 251917
Fjemvarme 2 846 750 0 2 846 750
Sum Energi 5073 272 25 396 5098 667
Note 9 Renhold
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Renhold 69 000 23 965 92 965
Sum Renhold 69 000 23 965 92 965
Note 10 Uteomrader
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Sngbrayting 0 85431 85431
Skadedyrkontroll 24 817 3790 28 607
Vedlikehold uteanlegg 0 219 041 219 041
Sum Uteomrader 24 817 308 262 333 079
Note 11 Forsikring
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Forsikringspremie 163 153 2226 165 379
Sum Forsikring 163 153 2 226 165 379
Note 12 Teknisk drift og -Forvaltning
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Konsulenthonorar 26 925 6 032 32956
Driftsavtaler TD og TI 399 316 1250748 1 650 064
Sum Teknisk Drift og -Forvaltning 426 241 1256779 1683 020

Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Note 13 Stattefunksjoner

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.

Leie av driftsentral 0 79838 79838
Kontor rekvisita fra Tl 0 0 0
Tele data 0 28 159 28 159
Diverse kostnader 88 -4 314 4227
Sum Stettefunksjoner 88 103 683 1037711
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Note 14 Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.

Styrehonorar 0 0 0
Forretningsfarsel 86 649 92 660 179 308
Forretningsfarsel Tilleggstienester 0 0 0
Revisjonshonorar 14 000 7 808 21809
Datakostnader 2 500 0 2 500
Porto/kopi/arkiv 2 000 0 2000
Bankgebyr 1307 0 1 307

Sum Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar 106 456 100 469 206 925

Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.

Revisor for sameiet er Revisoren AS.

Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 15 Forskuddsbet. og periodiserte kostn.
Periodisert forsikring 35353
Periodiserte kostnader 0

Sum forskuddsbet. - og periodiserte kostnader 35353

Note 16 Bankinnskudd
Driftskonte Boligbanken 244 326

Sum bankinnskudd 244 326

Note 17 Andre kortsiktige fordringer/gjeld

Sameiet vil i 2023 fakturere Kontor med kr 824 876 og kreditere Naering med kr 200 211 som gjelder for lite/for
mye fakturerte felleskostnader i 2022. Dette er avsatt i regnskapet for 2022. Sameiet har til gode kr. 163 767 fra
stremleverander pr. 31.12.22.
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Sameiet Tjuvholmen Allé 1, 3 Og 5

Budsjett 2023

Budsjett 2023 Regnskap desember Budsjett 2022 Regnskap 2021
Inntekter
Fellesko stnader 12 293 632 11 104 665 12 063 582 10 654 255
Sum inntekter 12 293 632 11 104 665 12 063 582 10 654 255
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 1574 196 1478 282 2926 507 1635113
Renovasjon 382 048 526 214 609 923 367 498
Vaktmester 56 995 61 634 52 813 48 898
Off. avgifter/vannavgift 488 032 439 081 547 412 326 105
Sikkerhet og vakthold (inkl brannvern) 990 284 915 646 918 687 1077 385
Energl 4 843 475 5098 667 3 789 648 4429 876
Renhold 165 169 92 965 160 986 37 455
Uteomrader 448 152 333079 272 707 270 188
Forsikring 181 006 165 379 44 405 173 422
Teknisk Drift og -Forvaltning 1 704 408 1683 020 1551794 1985518
Stettefunksjoner 124 708 103 771 109 839 108 816
Adm, iokl. forretningsforsel og styrehonorar 217 557 206 925 205 149 193 982
Sum driftskostnader 11 176 030 11 104 664 11 189 370 10 654 255
Driftsresultat 1117 602 1 873 712 0
Resultat 1117 602 1 873 712 1]
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA
Sameiet Tjuvholmen Allé 1,3 og 5
Til Revisoren AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Tjuvholmen Allé

1, 3 og 5 for dret som ble avsluttet den 31. desember 2022. Formélet er 4 kunne konkludere pa
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar for 2 pase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt virt ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzrstdende parter og transaksjoner med
disse 1 overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt

Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bide enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi er ikke kjent med forhold som kan medfere at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter.

Vi er ikke kjent med at det foreligger tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har pé tilberlig mite regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller hefielser
pé sameiets eiendeler, med unntak av dem som fremkommer av notene i regnskapet.

Oslo, 14.06 2023

Styrets leder Styremedlem

Styremedlem
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Arsdok til sign

Name Date

Lund, Geir Vee 2023-06-14

Identification

;:E bank ID Lund, Geir Vee

Name Date

Aanensen, Bjorn 2023-06-14

Identification

;:E banle Aanensen, Bjgrn

Name
Gundersen, Thomas

Identification

==% bankID’ Gundersen, Thomas

PA MOOIL

Date
2023-06-14
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til drsmertet i
Sameiet Tjuvholmen Allé 1,3 og 5

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

V1 har revidert Sameiet Tjuvholmen Allé 1,3 og 5 sitt rsregnskap som viser et overskudd pa
kr 1. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
¢ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2022 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare evrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ohvrig informasjon

Styret er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon bestér av styrets arsberetning. Vér konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke ovrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon.
Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den agvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4
rapportere i sd henseende.

Telefon: 419 288 71

Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisoren AS

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m4 ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Strammen 15. juni 2023
Revisoren AS
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