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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985204470

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 62 879 000 71584 000
Annen driftsinntekt 1282 000 786 000
Sum inntekter 64 161 000 72 370 000
K ostnader

V arekostnad 67 589 000 58 952 000
L gnnskostnad 4 5601 000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 11000
Annen driftskostnad 4 1 624 000 3805 000
Sum kostnader 69 213 000 68 370 000
Driftsresultat -5 053 000 4 000 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 14 367 000 118 150 000
Annen rentei nntekt 1114 000 1 259 000
Sum finansinntekter 15 482 000 119 410 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 3272000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 768 000
Annen rentekostnad 15 000 000 13 667 000
Annen finanskostnad 194 000 233 000
Sum finanskostnader 18 465 000 16 669 000
Netto finans -2 984 000 102 741 000
Ordinaert resultat far skattekostnad -8 036 000 106 741 000
Skattekostnad 5 -1 027 000 -851 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -7 009 000 107 592 000
Arsresultat -7 009 000 107 592 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 009 000 107 592 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 985204470

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Totalresultat -7 009 000 107 592 000

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 10 000 000 344 296 000

Konsernbidrag 780 000

Overfart fra annen egenkapital -17 789 000 -236 704 000

Sum overferinger og disponeringer -7 009 000 107 592 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 985204470

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 3019 000
Sum varige driftsmidler 3019 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 129 753 000 124 605 000
Investering i annet foretak i samme konsern 7

Investeringer i tilknyttet selskap 7 37185000 33913000
Investeringer i akgier og andeler 7 4385 000 1236 000
Andre langsiktige fordringer 13,17 155 359 000 140 599 000
Sum finansielle anleggsmidler 326 682 000 300 353 000
Sum anleggsmidler 326 682 000 303 372 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 8 628 613 000 584 395 000
Fordringer

Kundefordringer 9,13 2 242 000 8 095 000
Andre kortsiktige fordringer 13 9 636 000 73 000
Konsernfordringer 14 367 000 7 875000
Sum fordringer 26 244 000 16 043 000
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 7

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 000 66 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 000 66 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum omlgpsmidler 654 864 000 600 504 000
SUM EIENDELER 981 546 000 903 876 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 9630 000 9630 000
Beholdning av egne aksjer 10

Overkurs 52 837 000 52 837 000
Annen innskutt egenkapital 7 600 000 7 600 000
Sum innskutt egenkapital 70 067 000 70 067 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 116 799 000 134 733 000
Sum opptjent egenkapital 116 799 000 134 733 000
Sum egenkapital 11 186 866 000 204 800 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 8578 000 8 753 000
Andre avsetninger for forpliktel ser 14

Sum avsetninger for forpliktelser 8578 000 8 753 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 16 500 000 4000 000
@vrig langsiktig gjeld 13 21 260 000 21414000
Sum annen langsiktig gjeld 37 760 000 25414000
Sum langsiktig gjeld 46 338 000 34167 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 408 654 000 404 148 000
Leverandergjeld 13 12 742 000 3183000
Betalbar skatt 5 312 000 73000
Skyldige offentlige avgifter 244000
07.07.2023 kl 21:55 Brgnngysundregistrene Side 4 av 23



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 985204470

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Utbytte 10 000 000

Kortsiktig konserngjeld 12 300 129 000 245 424 000
Annen Kortsiktig gjeld 9,13 16 505 000 11 838 000
Sum kortsiktig gjeld 748 342 000 664 910 000
Sum gjeld 794 680 000 699 076 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 981 546 000 903 876 000
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ARSREGNSKAPET 2021

@ster Hus Invest AS

Org.nr 985 204 470

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel: JFQAY-MBDNQO-FBCV3-FGLOG-8WZDP-X6MOB
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Proffe
fraatd @

Oister Hus Invest AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art

Oster Hus Invest AS driver med oppkjep cg utvikling av tomter og eiendommer fra selskapets Ickaler i
Sandnes kommune. Selskapet er en del av @ster Hus Holding AS.

Fortsatt drift

Styret legger forutsetningen for fortsatt drift av selskapet/konsernet til grunn ved avleggelsen av
arsregnskapet. Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets/konsernets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Arbeidsmilje og personale
Det er ingen ansatte i selskapet.

Ytre miljo
Selskapets virksomhet forurenser kun i ubetydelig grad det ytre miljg og har saledes ikke iverksatt
spesielle tiltak pa dette omradet.

Opplysninger om styret
Det er tegnet styre- og ledelsesansvarforsikring

Fremtidig utvikling

Fremtidige resultater preges av den usikkerhet som normalt gjelder for vurderinger av fremtidige
markedsforhold, og sentralt her star utviklingen i rentemarkedet og arbeidsmarkedet. Oppfering av
boliger og fritidsboliger er konjunkturavhengig og de nye byggeforskriftene stiller enda strengere krav til
produkt og leveransekvalitet. Selskapets salg av tomter varierer med markedet.

Forskning og utvikling
Konsernet har ikke hatt utgifter til saerskilte forsknings- og utviklingsaktiviteter utover lgpende forbedring
og utvikling av selskapets produkter.

Resultat, kontantstrem og likviditet

@ster Hus Invest AS

Selskapets inntekter i 2021 var pa kr 62,9mill. Det ble et negativt driftsresultatet pa kr Smill. Resultatet
av finanspostene ble negativt med kr 3mill. Ordingert resultat fer skatt ble negativt med kr 8mill.
Selskapets kontantbeholdning er kr 6,1mill.

Penneo Dokumentnekkel: JFQAY-M6DNO-FBCV3-FGLOG-8WZDP-X6MOB

Langsiktig rentebaerende gjeld er kr 37,8mill. Egenkapitalen er pa kr 187mill ved arets slutt, dette utgjer
19% av totalkapitalen.

Finansiell risiko
Markedsrisiko
Aktiviteten er kapitalkrevende med behov for fleksibel finansiering.

Kredittrisiko

Risiko for at vare kunder ikke har gkonomisk evne til & oppfylle sine forplikielser anses som lav. Krav
om finansieringsbevis er regulert i byggekontraktene og datterselskapene har historisk sett hatt svaert
lite tap pa fordringer.
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Proffe
fraatd @

Likviditetsrisiko

Konsernet disponerer tilfredsstillende kredittrammer for virksomheten. Konsernets drift medferer at det
er behov for relativt heye kredittrammer. Styret har hey fokus pa kapitalbinding i tomter og boligenheter
som produseres uten at de er solgt.

Arsresultat og disponeringer i morselskapet

Arets resultat etter skatt: kr. - 7,0 mill

Arets resultat er disponert som felger:

Avsatt til utbytte kr 10,0 mill
Avsatt konsernbidrag 0,8 mill
Overfart annen egenkapital kr -17.8 mill
Sum disponert kr. - 7,0 mill

Sandnes, 15.06.2022

Arild Sie Cato @sterhus Njal Osterhus
Styrefermann Styremedlem Styremedlem

Penneo Dokumentnekkel: JFQAY-M6DNO-FBCV3-FGLOG-8WZDP-X6MOB
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@ster Hus Invest AS

Resultatregnskap
NOK 1000

Driftsinntekter og driftskostnader

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Varekostnad

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap
Annen renteinntekt

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad
Arsresultat

Overforinger

Avsatt til utbytte
Tilleggsutbytte

Avsatt konsernbidrag

Overfert fra annen egenkapital
Sum overferinger

@ister Hus Invest AS, org.nr. 985 204 470

Note

2021 2020
62 879 71584
1282 786
64 161 72370
67 589 58 952
0 5601

0 11
1624 3 805
69 213 68 370
-5 053 4 000
14 367 118 150
1114 1259
3272 0
0 2768
15000 13 667
194 233
-2984 102 741
-8 036 106 741
-1 027 -851
-7 009 107 592
10 000 0
0 344 296

780 0
-17789  -236 704
-7 009 107 592
Side 2
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 985204470

@ster Hus Invest AS

Balanse
NOK 1000

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap
Investeringer i aksjer og andeler
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Varebeholdning

Fordringer

Kundefordringer

Andre Kortsiktige fordringer
Fordring konsernbidrag

Sum fordringer

Bankinnskudd, kentanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

@ister Hus Invest AS, org.nr. 985 204 470

Note

13,17

9,13
13

2021 2020

0 3019

1] 3019

129 753 124 605
37 185 33913
4 385 1236
155 359 140 599
326 682 300 353
326 682 303 372
628 613 584 395
2242 8095

9 636 73
14 367 7 875
26 244 16 043
6 66

654 864 600 504
981 546 903 876
Side 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 985204470

@ster Hus Invest AS

Balanse
NOK 1000

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

@ister Hus Invest AS, org.nr. 985 204 470

Note

10

11

2021 2020
9630 9630
52 837 52 837
7 600 7 600
70 067 70 067
116 799 134 733
116 799 134 733
186 866 204 800
Side 4
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@ster Hus Invest AS

Balanse
NOK 1000

Gjeld Note

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 5
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12
Ovrig langsiktig gjeld 13
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12
Mellomvaerende konsernkonto 12
Leverandergjeld 13
Betalbar skatt 5
Skyldige offentlige avgifter

Utbytte

Skyldig konsernbidrag

Annen kortsiktig gjeld 9,13

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sandnes, 15.06.2022

Arild Sie Cato @sterhus
styreleder/daglig leder styremedlem

@ister Hus Invest AS, org.nr. 985 204 470

2021 2020
8578 8753
83578 8753

16 500 4000
21 260 21414
37 760 25414
408 654 404 148
299 129 245 355
12742 3183
312 73

0 244

10 000 0
1000 68
16 505 11838
748 342 664 910
794 680 699 076
981 546 903 876

Njal @sterhus
styremedlem

Side 5
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 985204470

@ster Hus Invest AS

Kontantstremoppstilling
NOK 1000

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Betalte skatter

Ordinaesre avskrivninger

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
Netto investert i varige driftsmidler

Endring i langsiktige fordringer

Endring i langsiktige aksjer og andeler

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i langsiktig gjeld

Utbetalt utbytte

Utbetalt konsernbidrag

Innbetalt konsernbidrag

Endringer ifbm fusjon

Netto endring i kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Netto endring i mellomvasrende konsernkonto
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter 01.01.
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12.

@ister Hus Invest AS, org.nr. 985 204 470

2021 2020

-8 036 106 741
-73 0

0 11

-44 218 5 367
5853 5 507

9 558 -3 540
-5139 -13 388
-42 055 100 699
3019 -3 000
-14 760 -35 411
-24 697 266 384
-36 438 227 973
12 346 25414
0 -344 296

-68 0
7875 26 315

0 52 888

4 506 -103 649
53774 14 532
78 433 -328 797
-60 -124

66 191

6 66

Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985204470

Noter til regnskapet

Note 1
Alle tall i NOK 1000 der ikke annet er oppgitt.

Note 2 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Med bakgrunn i
regnskapsloven § 3-7 er det ikke utarbeidet konsernregnskap. Selskapet inngar i konsernet @ster Hus
Holding AS. Konsernregnskapet kan fas utlevert ved dets forretningskontor i Sandnes kommune.

Det heleide datterselskapet, Vedafjell Utvikling AS, er i 2021 innfusjonert i selskapet. Fusjonen er
gjennomfart med kontinuitet pa de balansefarte verdier i konsernregnskapet til @ster Hus Invest AS
("konsernkontinuitet"”). Det er ikke ytet vederlag. Sammenligningstall er ikke utarbeidet.

Inntektsfaring skjer pa opptjeningstidspunktet.

Prosjekter under utfgrelse er vurdert til variable kostnader med tillegg av opptjent dekningsbidrag. For
prosjekter som bestar av flere enheter er det kun medtatt bidrag pa de enheter som er solgt. Usolgte enheter
er oppfart til variable kostnader. For prosjekter som forventes & gi tap, kostnadsfares hele det beregnede
tapet umiddelbart. Endringen i prosjekter under utferelse er avgrenset mot posten driftsinntekter. Prosjekter
under utfarelse er i balansen presentert etter “nettometoden”. Finansutgifter knyttet til prosjekter
kostnadsferes lopende. Finanskostnader inngar ikke i beregning av opptjent bidrag pa prosjekt under
utfarelse.

Varebehcldning er vurdent til det laveste av anskaffelseskost cg netto salgsverdi.

Omlgpsmidler/kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til selskapets ordinaere drift. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende. Nedvendig avsetning til delkredere
er foretatt.

Selskapet er deltaker i en konsernkontoordning, hvor morselskapet @ster Hus Gruppen AS er
kontocinnehaver. Saldo pa konsemkontoen er klassifisert som mellomvaerende med morselskapet.
Renteinntekter og rentekostnader er behandlet scm konserninterne renter.

Penneo Dokumentnokkel: JFQAY-MBDNQO-FBCV3-FGLOG-8WZDP-X6MOB

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
nettofert.

Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfert under andre
avsetninger for forpliktelser.

Selskapet har rentebeerende gjeld | norske kroner til flytende rente og er derfor pavirket av rentesvingninger.

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985204470

Note 3 Salgsinniekier

Selskapets hovedvirksomhet er opparbeidelse av boligomrader i Rogaland samt investering i andre selskap.

Note 4 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.

Lennskostnader 2021 2020
Lenninger 0 4375
Arbeidsgiveravgift 0 666
Andre ytelser 0 560
Sum 0 5601
Antall &rsverk 0 5
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 0 0
Annen godtgjerelse 0 0
Pensjonskostnader

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2021 utgjer 153.
| tillegg kommer andre tjenester inklusiv utarbeidelse av arsregnskap og ligningspapirer med 117.

Lan
Det er ikke gitt l&n eller lignende til ledende personer, aksjeeiere m.v.

Penneo Dokumentnokkel: JFQAY-MBDNQO-FBCV3-FGLOG-8WZDP-X6MOB
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Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultattart skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 532 88
Endring i utsatt skatt -1 560 -939
Skattekostnad ordinzert resultat -1 027 -851

Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat fer skatt -8 038 106 741
Permanente forskjeller 3272 -117 622
Endring i midlertidige forskjeller 7 557 4235
Mottatt konsernbidrag 0 7 875
Avgitt kensernbidrag -1 000 -68
Anvendelse av fremfarbart underskudd -373 -829
Skattepliktig inntekt 1419 332

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -2 629 -1 645
Betalbar skatt pa avgitt kensernbidrag -220 -15
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 3161 1732
Sum betalbar skatt i balansen 312 73

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Penneo Dokumentnokkel: JFQAY-MBDNQO-FBCV3-FGLOG-8WZDP-X6MOB

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -145 -192 -47
Tilvirkningskontrakter 1776 3185 1 409
Varebeholdning 37 285 43 485 6 200
Gevinst — og tapskonto -20 -25 -5
Sum 38 895 46 452 7 557
Inntektsfart avsatt utbytte 95 0 -95
Akkumulert fremfarbart underskudd 0 -373 -373
Grunnlag for utsatt skatt 38 990 46 079 7 089
Utsatt skatt (22 %) 8578 10 137 1560

I midlertidige forskjeller 2020 inngartall fra Vedatfjell Utvikling AS som ble infusjonert i selskapet i 2021. Utsatt
skatt knyttet til disse utgjer 1 385

Note 6 Anleggsmidler

Tomter, Driflesore,

bygninger Inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01. 0 1649 1649
Arets tilgang 3019 0 3019
Arets avgang -3019 0 -3019
AKkK. Ordinager avskrivning 31.12. 0 -1 649 -1649
Regnskapsm. bokfart verdi 31.12. 0 0 0
Arets ord. Avskrivning 0 0 0
Prosentsats ord. Avskrivning 0% 15-33%
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Selskapet har eid en hytte i Rauneli. Den er solgti 2021 med en gevinst pa kr 558

Note 7 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Balansefert Egenkapital Resultat
kommune andel verdi
Datterselskaper
Freyland Utbygging AS Sandnes 100,0% 16 215 18 091 3605
Jaerbygg AS Sandnes 100,0% 57 21 -9
Jeeren Utbyggingsselskap AS Sandnes 100,0% 6 770 8 006 -16
Klepphus AS Sandnes 100,0% 57 21 -9
Madlaasen AS Sandnes 100,0% 23744 17 306 224
Solhytten AS Sandnes 100,0% 2 600 2600 -1 846
Solhytten Eiendom AS Sandnes 100,0% 17 000 48 093 12 148
Tomteutvikling AS Sandnes 100,0% 58 000 22 959 3382
ODster Huset AS Sandnes 100,0% 5 310 10 937 1140 §
Sum 129 753 128 035 18 619 2
=N
S
Investeringer i andre aksjer %
Jasund Utviklingsselskap AS Sola 16,1% 4 385 53 985 2091 §
Sum 4 385 53 985 2 091 §
&
Tilknyttet selskap §
Anda Utvikling AS Sandnes 50,0% 1 300 2270 -182 2
Austratt Utvikling AS Sandnes 28,0% 3817 15 008 -45 E
Breidablikk Investering AS Sandnes 50,0% 2 005 952 -3224 §
Batunet Utvikling AS Sandnes 50,0% 2 950 5940 -8 =
Einar Risa Eiendom AS Stavanger 29,0% 10 215 12 535 10 005 %
Gredem Allé Utbygging AS  Sandnes 50,0% 400 344 -4 £
Hafrsby AS Sandnes 33,3% 2024 30 587 29 004 §
Hammaren Utvikling AS Stavanger 22 0% 733 -10 062 §
Jarpeland Utviklingsselskap Hafrsfjord 35,0% 1 559 33 057 -1788 2
AS &
Nore Sunde Sandnes 33,3% 1100 9236 1079 <
Utviklingsselskap AS
Qdnaberget Sandnes 33,3% 1250 2 669 -32
Utviklingsselskap AS
Orstad Utviklingsselskap AS Sandnes 50,0% 560 2399 -861
Snade Utbygging AS Sandnes 50,0% 5 750 7101 -32
Solbakkane AS Sandnes 50,0% 505 1 005 -5
Stokkeland Utvikling AS Sandnes 50,0% 3 750 7 239 -44
Sum 37185 131 075 23 800
Sum verdipapirer 171 323 313 095 44 511

07.07.2023 kI 21:55 Brgnngysundregistrene Side 17 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985204470

Note 8 Varebeholdning

Boktart varebeholdning bestar av tomter og utbyggingsretter ervervet for videresalg. Tomter og prosjekter for
videresalg er oppfart til det laveste av virkelig verdi og anskaffelseskostnad.
Det foretas arlig en vurdering av mulig verdifall i tomteportefeljen.

Note 9 Kundefordringer og anleggskontrakter

2021 2020
Kundefordringer til palydende 2242 8 095
- avsatt til forventet tap 0 0
- prosjekter under utferelse pr 31.12. -15124 -10 466
+ Forskuddsfakturert som inngéar i kortsiktig gjeld 15 124 10 466
Netto kundefordringer 2242 8 095

Prosjekter under utforelse pr 31.12.2021 er beregnet pa folgende mate:
Prosjekter under utferelse er vurdert til variabel kost med tillegg for opptjent bidrag etter fullfaringsgrad.
Som mal for fullferingsgrad benyttes palapne kostnader i forhold til forventede totalkostnader.

Endring av prosjekter under utferelse er periodisert mot driftsinntekter. §
o
<

2021 2020 g

Palepne kostnader pa prosjekter under utferelse 103 485 123 922 2

Andel av beregnet opptjent bidrag pa prosjekter under utfarelse 10 149 12 244 3

Prosjekter under utferelse pr 31.12. 113 634 136 166 §

Utfakturert pa prosjekter under utferelse -128 758 -146 632 §

Netto beholdning pr 31.12. -15124 -10 466 g
2
=
-

: ]

Note 10 Aksjonaerer 2
=
2

Aksjekapitalen i @ster Hus Invest AS pr. 31.12 bestar av: é

Antall Palydende Bokiort g

Ordinasre aksjer 9500 10137 9630 %

Sum 9500 9630 g
&

Eierstruktur

De storste aksjonaerene | % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel  Stemmeandel

@ster Hus Holding AS 9 500 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinzere

Njal Gsterhus styremedlem 4750

Cato @sterhus styremedlem 4750

Totalt antall aksjer 9 500
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Note 11 Egenkapital

Annen Annen
Aksjekapital Overkurs innskutt egenkapital Sum
egenkapital
Pr01.01.2021 9630 52 837 7 600 134 733 204 800
Mor/datter fusjon 0 0 0 -146 -146
Arets resultat 0 0 0 -7 009 -7 009
Netto konsernbidrag 0 0 0 -780 -780
Avsatt utbytte 0 0 0 -10 000 -10 000
Pr31.12.2021 9 630 52 837 7 600 116 799 186 866
Note 12 Pantstillelser
2021 2020
Av selskapets boktert gjeld er sikret med pant: 724 284 651 889
Garantier sikret ved pant 53738 41 524

Selskapet har sammen med konsernets morselskap @ster Hus Holding AS og konsernselskaper en
konsernkontokredittramme pa totalt MNOK 175. Opptrukket belap pa rammen var ved arsskiftet MNOK 136.

Konsernet har i tillegg en samlet ramme pad MNOK 1 400 til finansiering av eiendommer/tomter og byggelan
forskuddsbetalinger. Opptrukket belep pa denne rammen i konsernet er MNOK 978.

Konsernet har videre, innenfor samme, avtale stillet garantier for MNOK 118 til dekning av
reklamasjonsgarantier i forhold til bustadoppferingsloven og andre garantier.

Som sikkerhet for disse rammene/garantibelapene er det full kryssikkerhet mellom morselskap og
datterselskaper. @ster Hus AS har herunder avgitt selvskyldnerkausjoner pa tilsammen MNOK 175. Ved
delegering av rammer har morselskapet @ster Hus Holding AS stillet selvskyldnerkausjon.

Bokfart verdi av eiendeler stillet som sikkerhet:

Driftslesare og inventar 0 3019
Varelager 628 613 584 395
Kundefordringer (jfr note 9) 2242 8 095
Aksjer 24 915 14 895
Sum 655 770 610 404

Oster Hus Invest AS har gitt kausjonserkleeringer pa tilsammen MNOK 101 for konsernselskap.

For garantiansvar utover konsernavtale ovenfor er det videre kausjonert for MNCK 23.

Penneo Dokumentnokkel: JFQAY-MBDNQO-FBCV3-FGLOG-8WZDP-X6MOB
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Note 13 Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyiiede selskap

2021 2020
Andre langsiktige fordringer 121 500 84 925
Kundefordringer 7136 7 096
Andre fordringer 14 367 7 875
Langsiktig gjeld 21 260 21 260
Leverandergjeld 3155 44
Annen kortsiktig gjeld 0 68

Note 14 Garantiansvar

Selskapet har pr 31.12 avgitt garantier overfor byggherrer og andre med i alt MNCK 54 som sikkerhet for rett

oppfyllelse av kontrakter.

Eventuelle kjente reklamasjonskrav settes av som palept kostnad under kortsiktig gjeld.

Note 15 Betingede forpliktelser

Selskapets drift er av en slik karakter at det lepende inngés avtaler som medfarer fremtidige forpliktelser
knyttet til kjigp av tomteomrader. | avtalene er det ulike grader av forutsetninger som skal oppfylles far
betalingsforpliktelsen inntrer. Forpliktelser av denne karakter balanseferes ikke.

Note 16 Neaerstaende parter

Selskapet inngar i konsernet Gster Hus Holding AS og er nserstaende part med selskapene i konsernet.
Transaksjoner mellom konsernselskap skjer til markedsmessige betingelser.
Selskapet har i 2021 solgt tomteomrader til @ster Hus AS for MNOK 67.5. .

Note 17 Langsiktige fordringer

Fordringene gjelder lan til tomteselskaper hvor selskapet har eierinteresser. Det er ikke avtalt lopetid pa
fordringene men de forventes innfridd senere enn ett ar fra balansedatoen. Ingen poster forventes innfridd
senere enn 5 ar fra balansedatoen.

Note 18 Langsiktig gjeld

Det forventes at all gjeld vil veere nedbetalt innen 5 ar.

Penneo Dokumentnokkel: JFQAY-MBDNQO-FBCV3-FGLOG-8WZDP-X6MOB
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen | @ster Hus Invest AS Stokkamyrveien 22, 4313 Sandnes
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4751638500
WWwW.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert @ster Hus Invest AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 7 009 000. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av
dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapel. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
& rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
+ erkonsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Morge AS is a member of the RSM network and tradas as RSM. RSM is the frading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firn which practices in its own right. The RSM network is notitself a separate legal entity in any jurisdiction

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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Revisors beretning 2021 for @ster Hus Invest AS RS hn

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppstad som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandnes, 17. juni 2022
RSM Norge AS

—T%mgiéw

Statsautorisert revisor

Z
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