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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916918127

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekt painvestering i datterselskap 2

K ostnader

L annskostnad 10

Annen driftskostnad 10 705 000 866 000
Sum kostnader 705 000 866 000
Driftsresultat -705 000 -866 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 1271 905 000 1094 708 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 44 048 000 44 980 000
Annen rentei nntekt 1703 000 829 000
Gevinst ved realisasion av aksjer / andeler 2 17 830 000

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter 1 335 485 000 1140 517 000
Reversering(-) / nedskr. (+) aksjer datterselskap -151 600 000 26 000 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 62 241 000 51 684 000
Annen finanskostnad 144 000 949 000
Sum finanskostnader -89 216 000 78 633 000
Netto finans 1424 701 000 1 061 883 000
Ordineert resultat far skattekostnad 1423 996 000 1061 017 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 338532 000 302 909 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 1085 464 000 758 108 000
Arsresultat 1 085 464 000 758 108 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1 085 464 000 758 108 000
Totalresultat 1085 464 000 758 108 000
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 4 1276 430 000 1150 756 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 916918127

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfert fra annen egenkapital 4 -190 965 000 -392 648 000
Sum overfaringer og disponeringer 1 085 464 000 758 108 000
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916918127

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 61 568 000 40 081 000
Sum immaterielle eilendeler 61 568 000 40 081 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 21672 747 000 22 215541 000
Lan til foretak i samme konsern 2186930 000 2070279 000
Investeringer i akgjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler 23859 677 000 24 285 819 000
Sum anleggsmidler 23921 244 000 24 325 900 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 475 000

Fordringer pa selskap i samme konsern 1 365 524 000 1154 111 000
Andre kortsiktige fordringer 5000 1000
Sum fordringer 1 368 004 000 1154 111 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7,9 139 080 000 318 266 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 139 080 000 318 266 000
Sum omlgpsmidler 1507 084 000 1472 377 000
SUM EIENDELER 25 428 328 000 25798 277 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916918127

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Aksjekapital 3,4 10 000 000 10 000 000
Overkurs 4 20 685 003 000 20875969 000
Sum innskutt egenkapital 20 695 003 000 20 885 969 000
Annen egenkapital 4

Sum egenkapital 20 695 003 000 20 885 969 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 3092 737 000 3425980 000
Sum annen langsiktig gjeld 3092 737 000 3425980 000
Sum langsiktig gjeld 3092 737 000 3425980 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5 89 000

Skyldig konsernbidrag 56 1 640 498 000 1 485 328 000
Gjeld til selskap i samme konsern 5

Annen Kortsiktig gjeld 1 000 000
Sum kortsiktig gjeld 1 640 587 000 1486 328 000
Sum gjeld 4733324 000 4912 308 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 428 328 000 25798 277 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 916918127

KLP Eiendom Oslo Holding AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art

KLP Eiendom Oslo Holding AS er et eiendomsselskap som eier og forvalter eiendommer.
Selskapet er et heleid datterselskap av KLP Eiendom AS, og er selv morselskap til alle
eiendomsselskaper i region Oslo. Datterselskapene har som formal & erverve, eie, utvikle og
forvalte neeringseiendom og relatert virksomhet. Hovedkontoret til KL Eiendom Oslo Holding AS
og selskapets datterselskaper er lokalisert i Oslo. Selskapet er stiftet i januar 2016.

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for selskapet fordi morselskapet Kommunal
Landspensjonskasse gjensidige forsikringsseiskap konsernregnskap omfatter KLP Eiendom Oslo
Holding AS med datterselskaper.

Resultater

Selskapet hadde negativt driftsresultat i 2021 pa TNOK -705, sammenlignet med TNOK -866 i
2020. Netto finansposter utgjorde for 2021 TNOK 1.424.701, hvorav inntekt pa investeringer i
datterselskap var pd TNOK 1.271.805, og reversering av tidligere ars nedskrivninger av aksjer
utgjorde TNOK 151.600. Renteinntekter og rentekostnader pa konsernmellomvaerende utgjorde
henholdsvis TNOK 44.048 og TNOK -62.241. Resultat fer skattekostnad ble TNOK 1.423.996 i
2021, og etter skattekostnad pd TNOK 338.532 ble arets resultat TNOK 1.085.464.

Efter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap, balanse med tilhgrende noter en
rettvisende oversikt over utvikling, resultat og stilling ved arsskiftet.

Selskapet har ikke arbeidet med saerskilte forsknings- og utviklingsarbeider.

Disponering av arets resultat
Selskapets arsresultat pa TNOK 1.085.464, foreslas disponert som falger:

Netto avgitt konsernbidrag TNOK 1.276.430
Overfert fra annen egenkapital TNOK  -190.965
Sum disponering av arets resultat TNOK 1.085.464

Styre, arbeidsmilje og likestilling

Selskapet har ingen ansatte. Sesterselskapet KLP Eiendom Oslc AS er forretningsfarer for
selskapet. Styret bestdr av 2 menn og 1 kvinne. Selskapet folger KLPs overordnede
likestillingspolicy. Utover dette anses det ikke nadvendig & iverksette ytterligere tiltak for &
fremme likestilling.

Sensitivitet: Begrenset
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916918127

Pavirkning av det ytre milje

Etter det styret kjenner til, forurenser ikke selskapets virksomhet det ytre miljg. KLP Eiendom ble i
desember 2009 miljgsertifisert i hht 1ISO 14001 for eiendomsvirksomheten i Oslo. Konsernet har
utarbeidet en langsiktig handlingspian for a redusere avfall, samt energi- og vannforbruket i
egenforvaltede  eiendommer. For ytterligere forhold henvises det tili  KLP's
samfunnsansvarsrapport.

Kapitalforhold og finansiell risiko
Selskapets totale egenkapital er per 31.12.21 TNOK 20.695.003. KLP Eiendom AS eier alle
aksjene i selskapet.

Styret vurderer selskapets finansielle risiko som lav. Risikoen knyttet tii fall i markedsverdi pa
eiendommer anses ubetydelig siden historisk kost, som er benyttet i datterselskapene, er langt
under markedsverdi for de fleste av datterselskapenes eiendommer. Kredittrisiko vurderes ogsa
som liten da hovedtyngden av datterselskapenes leietakere er store, solide selskaper og
offentlige etater. Likviditetsrisikoen er ubetydelig.

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var TNOK -19.908. Vesentlig forskjel! mellom
operasjonelle aktiviteter og resultat etter skatt pa skyldes hovedsakelig inntekter fra investeringer
i datterselskap. Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter var TNOK 1.722.570 og tilsvarende
tall fra finansieringsaktiviteter var pa TNOK -1.881.848. Dette gir en beholdning av kontanter og
bankinnskudd per 31.12 pd TNOK 138.080 og likviditetssituasjonen anses tilfredsstillende med
hensyn til & dekke selskapets lepende forpliktelser.

Fortsatt drift

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning. Etter styrets vurdering er denne forutsetningen tilstedet. Selskapets ultimate eier,
Kommunal Landspensjonskasse gjensidig forsikringsselskap, er meget scolid og alle investeringer
vi! bli finansiert med egenkapital. Selskapets refinansierings-/likviditetsrisiko er etter styrets
oppfatning begrenset.

Hendelser etter arsskiftet
Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av vesentlig betydning ved
bedgmmelse av selskapet.

Fremtidig utvikling

Utviklingen i KLP Eiendom Oslo Holding AS avhenger av utviklingen i selskapets datterseiskaper.
Datterselskapene har sveert mange interessante prosjekter i utvikling som vil gi god
verdiskapning i kommende ar. Selskapet er efter styrets oppfatning godt posisjonert for videre
lennsom utvikling.

Oslo, den 25. januar 2022
Styret for KLP Eiendom Oslo Holding AS

o A U I W o jon ‘
Ellen Langeggen Gunnar Gjertz Christopher Raanaas

styremedtem styrets leder styremedlem

Sensitivitet: Begrenset
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 916918127

Resultatregnskap

KLP Eiendom Oslo Holding AS
Alle tall i hele 1.000 kroner
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Driftskostnader
Annen driftskostnad 10 705 866
Sum driftskosthader 708 866
Driftsresultat -705 -866
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i dattersclskap 2 1271 905 1 094 708
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 44 048 44 980
Annen renteinntekt 1 703 829
Gevinst ved realisasjon av aksjer / andeler 2 17 830 0
Reversering(-) / nedskr. {+) aksjer datterselskap 2 -151 600 26 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 62 241 51684
Annen finanskostnad 144 949
Resultat av finansposter 1424 701 1061 883
Ordinzrt resultat for skattekostnad 1423996 1061017
Skattekostnad pa ordingrt resultat 6 338532 302 909
Ordinzrt resultat 1 085 464 758 108
Arsresultat 1 085 464 758 108
Overfaringer
Netto avgitt konsernbidrag 4 1276 430 1 150756
Overfort fra annen egenkapital 4 -190 965 -392 648
Sum overferinger 1 085 464 758 108
KLP Eiendom Oslo Holding AS Side 1
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Balanse

KLP Eiendom Oslo Holding AS
Alle tall i hele 1.000 kroner
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6 61 568 40 081
Sum immaterielle eiendeler 61 568 40 081
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap 2 21 672747 22215 541
Lan til foretak i samme konsern 5 2 186 930 2070279
Sum finansielle anleggsmidler 23859677 24 285 819
Sum anleggsmidler 23921244 24 325 900
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 5 2475 0
Fordringer pé selskap i samme konsern 5 1 365 524 1154111
Andre kortsiktige fordringer 5 1
Sum fordringer 1368 004 1154111
Bankinnskudd, kontanter o.1. 7.9 139 080 318 266
Sum omiepsmidler 1507 084 1472 377
Sum eiendeler 25 428 328 25 798 277
KLP Eiendom Oslo Holding AS Side 2
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Balanse
KLP Eiendom Oslo Holding AS

Alle tall i hele 1.000 kroner

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3.4 10 000 10 000
Overkurs 4 20 685 003 20 875 969
Sum innskutt egenkapital 20 695 003 20 885 969
Sum egenkapital 20 695 003 20 885 969
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Ovrig langsiktig gjeld 5 3092 737 3425 980
Sum annen langsiktig gjeld 3092 737 3 425 980
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld S 89 0
Skyldig konsernbidrag 5.6 1 640 498 1485328
Annen kortsiktig gjeld 0 1 000
Sum kortsiktig gjeld 1 640 587 1486 328
Sum gjeld 4 733 324 4912 308
Sum egenkapital og gjeld 25 428 328 25798 277

Oslo, 25.01.2022
Styret i KLP Eiendom Oslo Holding AS

(M %‘é%&n L taves g Y,

Gunnar Gjgrtz nstopher Raanaas Ellen Langpggen |
Styrets leder styremedlem styremedlem
KLP Eiendom Oslo Holling AS Side 3
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KLP Eiendom Oslo Holding AS

Kontantstremoppstilling 2021

KONTANTSTRBMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER;

1.000kr 1.000kr
2021 2020
- Inn-/utbetalinger varer og tjenester -3274 -110
+ Innbetalinger av renter 45 751 45 809
- Utbetaling av renter -62 384 -52 096
- Uthetalinger av skatter og offentlige avgifter -1 5
A= Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 1) -19 908 -6 393
KONTANTSTRZMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 43 685 1410
- Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak 0 -186 260
+ Innbetalinger fra investeringer i finansielle anleggsmidler 1678 886 1439 516
B= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 1722 570 1254 666
KONTANTSTREMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
- Inn-/utbetalinger lan til konsernselskaper -62 277 -180 984
+ Inn-/utbetalinger 14n fra konsernselskaper -334 243 620 959
+ Innbetalinger egenkapital 0 0
- Utbetalinger av konsernbidrag til konsernselskaper -1485 328 -1 426 793
c= Notto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter -1 881 848 -986 818
A+B+C Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -179 186 261 455
+ Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr. 01.01 318 266 56 811
= KONTANTBEHOLDNING PR. 31.12 139 080 318 266
1 AVSTEMMING:
Resultat fgr skattekostnad 1423 996 1061017
- Periodens betalte skatt [¢] 0
+r- Endring i leverandergjeld 89 0
+f- Poster klassifisert som investerings - eller finansieringsaktiviteter -1 441 515 -1 068 456
+f- Endring i andre tidsavgrensninger -2 479 1046
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter -18 908 -6 393
4] -0

Sensitivitet: Begrenset
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KLP Eiendom Oslo Holding AS - Noter 2021

KLP Eiendom Qslo Holding AS

Noter til regnskapet 2021

[Woti 1 Rigriakapeprimipier

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1898 0g god regnskapsskikk | Norge. Selskapet er stiftet 8. januar 2016 Alle tall er i tusen norske
kroner dersom annet ikke er oppgitt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisart som anleggsmidier. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidier. Fordnnger som skal tilbakebetales
innen et & er klassifisert som omlapsmidler. Ved kiassifisenng av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt ti grunn. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidier med begrenset akonomisk levetid avskrives
planmessig.

Omlepsmidier vurderes bl laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes tl nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redeg)ares for nedenior.

Aksjer og andeler i datterseiskap
Investeringer i aksjeselskap er vurdert etter kostmetoden. mens investeringer | ansvarige seiskap er vurdert etter egenkapitaimetoden Samltlige datterselskap har
forretrungskontor i Ostc

Mottatte konsernbidrag, som er opptjent 1 elerperioden. inntektsferes under finansinntekter, som inntekt fra investering i datterselskap. Konsernbidrag som er
mottatt, og som er apptjent far konsernets eierperiode. reduserer anskatfelseskostnad pa aksjene 1 datterselskap

Fordringer
Kundefordringer og andre fordnnger oppfares til palydende etter fradrag for avsetring tf forventet tap Awsetringen til tap gjeres pd grunniag av en individuell
vurdering av de enkelte fordringer

Skatter
Skalter kustriaushieres nér de paleper. det vil si at skattekosinaden er knytiet til det regnskapsmessige resultat for skatl. Skatekostnad Knytet il
egenkapitaliransaksjoner, for eksempet konsembidrag regnskapsferes i det selskapet inntekten er opptjent

Skattekostnaden i resuitatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pd grunniag av de
midlertidige forskjeller som eksisterar mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende eller skattereduserende
farskjeller som reverserer eller kan reversere | samme pericde er utlignet. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto 1 balansen

Det avsettes skatt pa resultatforskjeller til ANSene som fares etter egenkapitalmetoden

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fart som ekt kostpns pé aksjer | andre selskaper, 0g skatt pa mottatt konsernbidrag som er fart direkte mot egenkapitalen, er
fert direkte mot skatt i balansen (fanngen skjer mot betatbar skatt twvis konsembidraget har hatt virkning pé betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget
har hatt virkning pa utsatt skatt).

Konsemnregnskap .
Det er ikke utarbeidet kensernregnskap for KLP Eiendom Oslo AS fordi selskapet med datterselskaper inngér | konsernregnskapet til Kommunal
Landspensjonskasse gjensidig forsikringsselskap. Postboks 400 Sentrum. 0103 OSLO

Kontantstrem
Den direkte modellen er benyttet til kontantstramanalysen. Ved bruk av den direkte modellen rapporteres kontantstremmer for operasjonelle- | investerings- og
finansienngsaktiviteter brutto  Bankinnskudd bestar av saerskilt bankkonto for skattetrekksmidier og dariftskanto

Sensitmtet: Begronset
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916918127

KLP Eigndom Oslo Holding AS - Noter 2021

N201
N202
N203
N204
N2035
N214
N216
M218

N2

r b G

C AN

{ale tall hele 1000 kroner)

KLP Eiendom Osla Holding AS ervervet i 2016 datterselskapene nedenfor gjennom et tingsinnskudd fra KLP Eiendom Oslo AS. Tingsinnskuddet ble gjennomiect

med der oppy

Mottatte utbytier og ancre Utdelinger fra datterseiskapene inntektstares som opptjent ut fra tilsvarende kentinuitetsprmsipp.

fra innskyter titsvarer anskaffelseskostnad ogsa for KLP Eiendom Oslo Holging AS.

som etter Eierande! Egenkapital Resultat Bokfert verdi inntekt fra
31.12.201 2021 31.12.2021 investering datter

Dattersetskap

Holbergsgt 1 AS 100 % 6937 14 247 193 482 18 753
Holbergs Terrasse AS 100 % 27 963 15208 386 203 24356
Stensbergat. 26 AS 100% 27 000 9487 171075 12676
Pilestredet 75C AS 100% 11 484 10 847 140 821 14857
Lensmannsha 4 AS 100 % 197 203 6 320 2roes 11905
Brynsengveien 10 AS 100 % 26873 140 475 26973 174 044
Wergelandsveien 1-3 AS 100 % 360 836 16 663 396 822 24228
KLP Biskop Gunnerusgt 148 AS 100 % 39 094 3089 761837 [}
KLP Universitetsgata 8 AS 100 % 4885 4003 94 923 8115
Drammensveien 288 AS 100 % 1140 523 38 234 1085 203 58 756
Akersgaten 55 AS 100 % 78629 73167 946 1089 85 464
KLP Eiendom Spania AS 100 % 3680 259 3683 332
Fornebu Serter AS 100 % 889 693 8912 1010832 5 9t2
KLP Drammensveien 144 AS 100 % 240 158 328 262 630 21375
KLP Stavanger Airport Hotel AS 100 % 267 802 32 362 258 674 0
KLP Sthweigaardsgate 17-19 AS 100 % 296 053 27 070 425 602 38 858
KLP Hansteensgate 2 AS 100 % 27 895 10071 188 861 13 539
Fornebu Panorama AS 100 % 397 -14 576 bl
KLP Ibsenkvartalet AS 100 % 651 807 32544 937 437 46722
KLP Naeringsbygg Oslo AS 100% 8632 2357 22702 3152
fkersgata 64/68 AS 100 % 303 483 35572 476 343 48 880
Hvaltorvet Serter AS 100 % 426 080 6 508 455 443 1279
KLP Eiendomsmvest AS 100 % 792 497 55 g21 872 697 75182
KLP Fornebuparken AS 100 % 95 220 -869 93 057 bl
Hotel Atlantic AS 100 % 184771 12478 480 331 19 264
Fornelu Park Hotet AS 100 % 28743 3280 108 %69 4781
Hiemmel Stavanger Airport AS 100 % T4 -18 138 [+
KLR Gardermoen Airporl Hotel AS 100 % 323 958 14737 477 433 21602
Nora Eigndom AS 100 % 37639 2406 45 742 3330
KLP Schweigaardsgate 21 AS 100 % 315 382 27814 761817 3§ 688
KLP Schweigaardsgate 23 AS 100 % 278 099 24 043 716 535 33234
KLP Seima Ellefsens vei 8 AS 100 % 2848 1968 32 950 3008
KLP Lysaker Torg 45 AS 100 % 257 227 -210 497 372 548
KLP Munkedamsveien 35 AS 100 % 137120 2073 487 047 13830
KLP Bergerveien 12 AS 100 % 111 -8 1100

KLP Citypassagen AS. 100 % 24175 27957 616 734/ 37 154
KLP Norabyea AS 100 % 250 29 247 200 36 734
KLP Tjuvholmen Allé 16 AS 100 % 154 293 11181 531 116 16 304
Barcode Basement AS 100 % 522921 17 204 718 851 25 395
Barcode Hiemmel 1 AS 100 % 333 =12 339

KLP Eufemia AS 100 % 408 108 29590 1075 529 43 516
KLP Eiendom ROM AS 100 % 65 -22 90 0|
Sum 16 024 942 985 021

i nedskrivning aksjer i

Akkumutert 01.01.2021

Nedskrevet [/
reversert {+) i 2021

AkKumulert 31.12.2021

Aksjer | Hvatorvet Serter AS -12000 12 000 -
Aksjer | KLP Stavanger Awport AS -27 500 27 500 -
AKSJET | KLP Citypassagen AS 4100 4100 -
Aksjer 1 Fornebu Senter -180 000 108 000 -52 000
pé aksjeri -203 600 151 600 -52 000

Sum g

Selskapet har i 2021 solgt aksjene i Arena Handel AS med en regnskapsmessig gevingt pd TNOK 17 830

Sengintat: Begrenset
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KLP Eiendom Osio Holding AS - Noter 2021

som etter
Andel egenkapital Bokfert verdi Li Bolkian verdi

Seiskap up fra ANS overfersel 1]
Slottsparken Eiendom ANS (99%)
GlasMagasinet ANS (93%) 368 147 719 462 15625 35 145 890 542:
Byporten ANS {87.5%) 277 406 1301278 83 191 90125 1294 342
Paleet Karl Johan ANS (99%) 520091 1103979 10 030 53 460 1060 549
Frydeniund Eiendom ANS (87 1%) 381263 1472782 94 977 B7 100 1480 654
Trondheimsveien 2 ANS (99%) 446 156 628 935 56 834 88 805 597 164
KLP Lysaker Torg 35 ANS (99%) 263 442 516 641 26 227 27720 515 149
[Sum 2 236 505 5743076 206 834 382155 5 847 805
Aksjene i seiskapel eies 100 % av KLP Eiendom AS. Aksjekapitalen per 31.12 utger totalt kr 10 000 000 fordeft p3 1 000 aksjer, med palydende kr 10 000
Alle aksjer gir samme retigheter | seiskapel.

i e
(Alle tal i Fele 1 000 kraner)

Aksjekapitat Qverkurs Annen Sum
egankapital
1. januar 10900 20 875 969 [} 20 885 969
Arets resuttat o] 0 1 085 484 1 OB5 484
Avgitt konsernbidrag med skatteeffekt ] -180 965 -1085 484 -1278 430

31. desember 10 600 20 685 003 0 20 695 003

Fond for vurderingsforskjelter, som er bundst kapital, inngdr 1 egenkapital med TNOK -12 336
) 1SRRG WSReern A
(alle tal | fsle 1000 kroner;
ender med for de aktuelle 1n. Langsiktige fordringer bestar | hovedsak av ylede (angsiktige 1an fil

Langsiktige fordringer

Kortsiktige fordringer bestdr | hovedsak av lepende dnftsmellomyaerende og ikke oppgjorte konsemnindrag

Konsiktige tordringer
021

2021 2020 2020
Kundsfordringer datterseiskap 0 ) 2475 0
Datterselskap | KLP Eiendom konsemel 2186 930 2070279 18015 72390
Sasterselskap i KLP Eiendom konsernet o 4 a a
Til gode konsermnbidrag datterseiskap 0 o 1347 509 1081720
Sum 2186 930 2070278 1367 999 1454 111

Langsiktig gield Korsiktig gield

2021 2020 2021 2020
Leverandergjeld til selskap i KLP Eiendom kensernel ¢ [ 89 a
GJeld tit KLP Eiendom AS 3092737 3425980 Q 4]
Skyldig konsernbidrag KLP Eiendom AS Qo bl 1636 448 1475328
Skyldig konsernindrag datterselskap o] 2} 4050 10 000
Sum 3092 737 3 425 980 1 840 587 14385328

Sensitivitet: Begren set
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KLP Eiendom Oslo Halding AS - Noter 2021

Mo
falle tal 1 hele 1000 kroner}
av i g for utsart skatt / utsatt skatreforde!
Midlertidige forskjeller 2020 2021 Endring
Fordringer 9 0 Q
Netto midlertidige forskjelier 0 ] 0
Resukatforskeller ANS -182 186 -274 852 97 668
Underskudd til fremfgring 1] [+] [+]
Beregningsgrunnlag for utsatt skatt / utsatt skattefordel -182 186 -279 852 97 566
22 % utsatt skatt (-] / utsatt skattefordel (+} 40 081 61 568 -2% 486
av i betalbar skart 2021 2020
ResuMat for skattekostnad 1423 996 1061017
Permanenter forskyeller 200
Nedskrivning av aksjeriandeler | datlerselskap [+ 62000
nedskrivhing | datterselskap -151 600 -36 000
Inmextsten konsernbidrag og utbytie datierselskap -985 021 -800 421
Mottatt kor g fra p med 1260 110 1081720
Gevinst(-)tap{ +)ved realisasjon av aksjer og anceler [»] [+]
@vrige permanemnte forskjeller B927 8543
Resuttatforskjeller (regnskap + skatt) pa investering ansvariige selskap 97 665 98 4689
Regnskapsmessige gevinst ved salget aksjer 1 daner -17 830
Endring | midietidige resultatforskjeller [+] 4]
Beregningsgrunnlag for betalbar skatt 1636 448 1475328
Awgitt konsernbidrag til datterselskap med skatteetekt o
Avgitt konsernbidrag til morseiskap med skatieeffekt -t 636 448 1475328
Betalbar skatt - for avgitt i 360 019 324 572
[
- av avgitt g til Q 0
- Skatteeffext av avgitt kansernbidrag til morselskap -360 019 =324 572
Betalbar skatt i balanse [] [
Spasifikasjon av skattekostnad 2021 2020
Betalbar skatt 380 018 324 572
Endring i utsatt skatt -21 486 -21663
338 532 302 909

Sum et Bogrensel
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KLP Eiendom Oslo Holding AS - Noter 2021

(Wdte’T Parisiiiclter mv..

KLP Eiendom AS ag KLP Eiengom Oslo Holding AS er overfor DNB solidarisk ansvarlig som sjomist for rett
av alle forpliktelser som mitte oppsté under konsernkantoordmingen (se note 9 for mer informasyon)

Det fereligger ingen andre pantstillelser eiler garantier 1 selskapet

Med unntak av salg av aksjene | Arena Handel AS (se note 2). har det ikke vaer noen betydetige og spesielle transaksjoner utover ordinere drift | 2021

T T - m

(Alle tal 1hele 1000 kroner)

Bundne bankinnskudd
Det er ingen bundne midier

2021 2020
Konsernkonto* 138 080 318266
Andre innskudd ] 0
Sum 139 080 318 266

* Konsernkontoordningen er opprettet for & bidra til en sptimal likviditetsstyring for konsernet KLP Eiendom AS.

KLP Eiendom Oslo Holding AS sin drifiskonto 1 DNB inngdr i kansernets har pr 31 12 pa i
som administreres og disponeres av KL Eiendom AS, Formelt sett er dette 4 belrakte som en ordinaer upnoritert fordring som s:lskapel har pd KLP Eiendom AS.
KLP Eiendom Oslo Holding AS dispanerer imidierhid innestiende belep 1 sin daglig drift. og midiene er derfor klassifisen under posten bankinnskudd, komanter og lignende

(G 30 Covihalioetmmeior, Souall A i, GANgiialess; W B SR W ' i

Det er ingen ansatte | selskapet, og selskapet er dermed ikke pliklig til & etablere obligatorisk tienestepensjonsardning

Det er ikke gitt lAnisikkerhetsstilleise til styrets leder elier andre naerstaende parter
Det er ingen enkell [dn aller sikkerhetsslifielser som utgjer mer enn 5 % av selskapets egenkapital

Revisor
Kostnadsten gotgierelse (ekskl. mva) til revisor, PricewaterhouseCoopers AS, fordeier seg slik

2021 2020
Lovpalagt revisjon 82 58
Radgivning revisjon a Q
Sum godtg) til revisor 62 58

Sensitriter Begrenset
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Til generalforsamlingen i KLP Eiendom Oslo Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert KLP Eiendom Oslo Holding AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppivller Arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ girrsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon.

Ourig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i 4rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese Arsberetningen. Formélet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom Arsberetningen og Arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Basert pA kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og

+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auioriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - KLP Eiendom Oslo Holding AS
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Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart m4l er 4 oppn betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 25. januar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Erik Andersen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Andersen, Erik BANKID_ MOBILE
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