== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 071173
Aksjeselskap

KOTENG HOLDING AS
Travbanevegen 2

7061 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Forenklet IFRS

Ivar Koteng
02.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
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Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 989071173

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 50 625 93 695
Annen driftsinntekt 4785 650 982 212
Sum inntekter 1 4836 275 1075907
K ostnader

Varekostnad 65 032 12100
L gnnskostnad 4293 462 4527 416
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 214 507 354 647
Annen driftskostnad 1,2 5173674 7 481 703
Sum kostnader 9746 675 12 375 866
Driftsresultat -4.910 400 -11 299 959
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4 27 276 384 39947 243
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 59 317 737 52 385 878
Annen renteinntekt 66 847 083 6074 336
Verdigkning av markedsbaserte omlgpsmidler 5 3703 402 1736 350
Sum finansinntekter 157 144 606 100 143 807
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 19 597 256 2 405 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 11925744 8438 165
Annen finanskostnad 65 468 165 66 864 464
Sum finanskostnader 96 991 165 77 707 629
Netto finans 60 153 441 22 436 178
Resultat far skattekostnad 55243 041 11136 219
Skattekostnad 6 6 372 646 2431252
Arsresultat 7 48 870 395 8 704 967
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 7 30 250 000 39200 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 989071173

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7 18 620 395 -30 495 033
Sum overfaringer og disponeringer 48 870 395 8 704 967
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 5110673 5813 426
Sum immaterielle eilendeler 5110673 5813 426
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3076 170 25 889 267
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 3 1627 194 2549792
Sum varigedriftsmidler 4703 364 28439 059
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 505 595 926 486 396 537
Investering i annet foretak i samme konsern 4 31602 635 31621 385
Lan til foretak i samme konsern 89 840 802 960 810 797 641
Investeringer i tilknyttet selskap 4 48 690 860 53024 750
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8 74 002 383 60 517 588
Investeringer i aksjer og andeler 5 30892 553 35829 621
Andre fordringer 8 1 690 906 2515069
Sum finansielle anleggsmidler 1533278 223 1480 702 591
Sum anleggsmidler 1543 092 260 1514 955 076
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 670 276 657 055
Andre fordringer 14 442 991 8 060 465
Konsernfordringer 9 24 238 888 17 750 153
Sum fordringer 39352 155 26 467 673
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 5 20 775 476 17072074
Sum investeringer 20 775 476 17072074
23.07.2025 kI 20:42 Brgnngysundregistrene Side 3 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 989071173

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 382721 1802 189
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 382721 1802 189
Sum omlgpsmidler 60 510 352 45 341 936
SUM EIENDELER 1603 602 612 1560 297 012
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7,11 2 600 000 2 600 000
Overkurs 7 28 911 068 28911 068
Annen innskutt egenkapital 7 37454611 37454611
Sum innskutt egenkapital 68 965 679 68 965 679
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 8996 400 -9 623 995
Sum opptjent egenkapital 8996 400 -9 623 995
Sum egenkapital 77962 079 59 341 684
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,13 1279371970 1334 925958
Langsiktig konserngjeld 9 20 478 469 13561 896
@vrig langsiktig gjeld 15177 047 15550 340
Sum annen langsiktig gjeld 1315027 486 1364 038 194
Sum langsiktig gjeld 1315027 486 1364038 194
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 144 959 425 88731790
Leverandergjeld 378782 1230 758
Skyldige offentlige avgifter 299 543 184 859
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 989071173

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Kortsiktig konserngjeld 9 26 967 282 10 555 326
Annen kortsiktig gjeld 38008 015 36 214 401
Sum kortsiktig gjeld 210 613 047 136917 134
Sum gjeld 1525 640 533 1500 955 328
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1603 602 612 1560 297 012
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 169 468 321 163 200 462
Utleie av fast eiendom 1 172 772 007 167 496 287
Annen driftsinntekt 1 113 096 423 25 068 867
Sum inntekter 455 336 751 355 765 616
Kostnader

Varekostnad 73 600 469 50 487 265
L gnnskostnad 2 85041 186 89 076 298
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 12478 194 11192 524
Annen driftskostnad 1,2 76 810978 109 026 344
Sum kostnader 247 930 827 259782 431
Driftsresultat 207 405 924 95983 185
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 64 466 821 -18 798 785
Annen finansinntekt 13 319 358 36 294 175
Verdigkning av markedsbaserte omlgpsmidler 6 3704 107 1736 350
Sum finansinntekter 81 490 286 19 231 740
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 2331333 9 000 000
Annen finanskostnad 86 154 654 85 230 298
Sum finanskostnader 88 485 987 94 230 298
Netto finans -6 995 701 -74 998 558
Resultat far skattekostnad 200 410 223 20984 627
Skattekostnad 7 25 423 465 9 186 047
Arsresultat 8 174 986 758 11 798 580
Verdiendring derivater -428 412 12 544 409
Omregningsdifferanser 17 653 761 23514 471
Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak 17 225 349 36 058 880
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note

2024 2023
Totalresultat

192 212 107 47 857 460
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 536 000 536 000
Goodwill 1 666 838 1 666 838
Sum immaterielle eiendeler 2202 838 2202 838
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2746 818 600 2782244 399
Maskiner og anlegg 23473576 27 640578
Driftsmidler - rett til bruk 15492 511 10019 905
Sum varige driftsmidler 2785 784 687 2819904 882
Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 5 408 848 297 368 048 883
Investeringer i tilknyttet selskap 5 519 427 401 482 458 873
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 9 148 060 973 136 523 084
Investeringer i aksjer og andeler 6 79 414 507 87 246 650
Andre fordringer 9 4036 515 4393 591
Sum finansielle anleggsmidler 1159 787 693 1078 671 081
Sum anleggsmidler 3947 775 218 3900 778 801
Omlgpsmidler

Varer

Varer 11 24085 140 28518 014
Sum varer 24085 140 28518014
Fordringer

Kundefordringer 15 278 252 15440 970
Andre fordringer 39634514 39222811
Sum fordringer 54 912 766 54 663 781
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 20 775 476 17072074
Andre finansielle instrumenter 15533 329 16 082 575
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 989071173

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum investeringer 36 308 805 33154 649
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 163 948 254 110 615 558
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 163 948 254 110 615 558
Sum omlgpsmidler 279 254 965 226 952 002
SUM EIENDELER 4227 030 183 4127 730 803
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8,13 2 600 000 2 600 000
Overkurs 8 28 911 068 28911 068
Annen innskutt egenkapital 8 37454611 37454611
Sum innskutt egenkapital 68 965 679 68 965 679
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 1885339773 1741790 890
Sum opptjent egenkapital 1885339773 1741790 890
Minoritetsinteresser 8 155 694 976 144130 723
Sum egenkapital 2110000 428 1954 887 292
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 279 543 326 274 231 692
Sum avsetninger for forpliktelser 279 543 326 274 231 692
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 14,15 1583 350 489 1666 038 235
Langsiktige leieforpliktel ser 16 15919 920 10922 375
@vrig langsiktig gjeld 25198 830 27 317 551
Sum annen langsiktig gjeld 1624 469 239 1704278 161
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum langsiktig gjeld 1904 012 565 1978 509 853

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 144 971 044 115149130
Leverandergjeld 813 338 12 107 769
Betalbar skatt 7 1068 939
Skyldige offentlige avgifter 10581 524 10630 726
Annen kortsiktig gjeld 56 651 284 55 377 094
Sum kortsiktig gjeld 213017 190 194 333 658
Sum gjeld 2117029 755 2172843511
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4227 030 183 4127 730 803
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Konsernregnhskap
Koteng Holding AS
Kontantstremoppstilling
MORSELSKAP KONSERN

2023 2024 2024 2023
KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

11138 219 55 243 041 Ordingert resultat far skattekostrad 200 410 223 20 984 627

- - Verdiregulering eiendommer 67 174 290 2933576

- - Periodens betalte skatt -1068 929 -2214298

354 647 214 507 Ordingsre avskrivninger 12 478 194 11192524

-082 212 -4 371 562 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 5713071 -1033888

- -43 426 758 Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsakt. 88 170 223 17 062435

- - Endring i varer 4432874 -1795785

5126 -13221 Endring i kundefordringer 162 719 8378643

443 507 -851977 Endring i leverandergjeld -11294 431 -10438 138
47 792 123 -40 132 807 Endringer i konsernmellomvserender - -

57 131 826 -7 353 466 Endring i andre omlgpsmidler og andre gjeldsposter 14 580 225 -15994 884

115 881 236 -40 692 240 Netto fra ji v 90 069 421 29 074812

KONTANTSTRZMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

6127422 27 892750 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 29 786 902 6203102

- - Utbetalinger ved Kigp av varige driftsmidler -32 579704 -73 086 399

- 76 260 237 Innbetalinger ifra finansielle anleggsmidler 13 684 780 3215617

-53 966 281 21445773 Utbetalinger til finansielle anleggsmidler -1499 997 -2500000
- - Innbetalinger ved salg av virksomhet 68 501 885 -

- - Utbetaling ved kjep av virksomhet - -8457 214
- 13 484 795 Endring utlén -11 180 814 -

47 838 859 69 222 420 Netto frai i v 66 713 033 -72 624 894

KONTANTSTRZMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

-391 846 -55 927 281 Endring langsiktig gield -92 417 193 32785169
-28 410 905 -30 250 000 Utbetaling av utbytte -30 250 000 -30 677405
- - Axgang minoritet -15403 357 -
-38 128 749 56 227 635 Netto endring i kassekreditt 29821914 -20 930852
Tilgang minoritet 8554 386 12 025002
T 66031500 20049646 Netto fra feri vi T P9684249 5798086
1110 877 -1419 467 Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 57 088 206 -50348 168
691 312 1802 189 Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01 110 615 558 160 963 726
- - Endring i bankinnskudd pga salg virksomhet -3755510 -
1 802 189 382 722 ing av { ogli pr 3112, 163 948 254 110 615 558

Transaksjon 09222115557548390291 Signert IK1, AK, IK2, HK
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 989071173

Koteng Helding AS
Noter til regnskapet 2024

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet tit morselskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1898 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt tit varig eie efler bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidier. Fordringer som skal tilbakebstales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidier.

Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn,

Omlegpsmidier er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives tit gjenvinnbart belgp dersom dette er
lavere enn bokfart verdi, og vardifallet forventes ikke 3 vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
gkanomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiklig gjeld er vurdert til palydende belgp.

Eiendeler og gjeld i utenlandsk vatuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er i balansen omregnet til bafansedagens kurs.

Aksjer og andeler i titknyttet selskap og datterselskap

Investeringer | datterselskaper og titknyttet selskap vurderes etter kostmetoden i

selskapsregnskapet. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke

er forbigaende og det mé anses ngdvendig sfter god regnskapsskikk. Mottatt

utbytte og konsernbidrag fra datlerselskapene er inntektsfart som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder
for investeringer i tilknyttede seiskaper.

Det er ikke avsatt forpliktelser for eventuelie negative egenkapitalandeter i deltakerlignede selskap. Alie seiskapene
er eiendomselskap med investeringseiendommer, og den virkelige verdien av eiendelene antas & overstige
bokfarte verdier slik at det ikke antas 3 forefigge noen reell underdekning.

Eierandeler i felles kontrollert virksomhet
Elerandeler i felles kontrollert virkscmhet vurderes etter generelle vurderingsregler i selskapsregnskapet.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler

Selskapsregnskapet.

Aksier og investeringer i selskaper hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden.
Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veare {orbigdende.

Mottatt utbytte fra selskapene inntekisfares som annen finansinntekt.

Immaterieile eiendeler

Immaterielle eiendeler som er kjgpt enkeltvis, er balansefsrt til anskaffelseskost. immaterielle eiendeler
overtait ved kjgp av vicksomhet, er balansefart til anskaffeiseskost ndr kriteriene for balanssfgring er
oppfylt.

Immaterielle eiendeler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Immaterielle elendeler
nedskrivas til gienvinnbart belgp dersom de forventede skonomiske fordelene ikke dekker balansefart verdi
og eventuelle gjenstdende tilvirkningsutgifter.

Sikringsbokfaring

Det benyttes kontantstremsikring i forbindelse med sikring av rente. Malsettingan for finansiering og bruk av
rente-instrumenter er primaert for & dekke konsernets lanebehov til 54 forutsighare og lave lanekostnader over tid
som mulig.

Transaksjon 09222115557548350291 Signert iK1, AK, K2, HK
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Varer

Varer er vurdert til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-metoden og netto salgsverdi. For révarer og
varer i arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for gienvasrende
tilvirkningskostnader og salgskostnader. Egenproduserte varer er verdsatt til laveste av full tilvirkningskost
og virkelig verdi.

Inntekter

Inntekt regnskapsfares nér den er opptient, altsa nér krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nér ienesten
ytes, i takt med at arbeidet utferes. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Fordringer
Kundafordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning tit forventet tap.
Avsetning til tap gieres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, Kontanter og Egnende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfalisdato
som er kortere enn tre maAneder fra anskaffeise.

Pensjoner
Innskuddsplaner periodisares etter sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd til pensjonsordningen
kostnadsferes.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tithgrende inntekt. | de tilfeller det ikke
er en klar sammenheng meliom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjsnnsmessige kriterier.
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostinaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet til
egenkapitallransaksjoner er fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestér av betatbar skatt {skatt pa
arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Det er beregnet 22 % utsatt skatt av merverdier pa forretningseiendommer.

Det er beregnet utsatt skatt | konsernet av midlertidige forskeiler i deltakerlignede selskap som reverserer.

Offentlige tilskudd

Investeringstilskudd er fart brutto i balansen og periodiseres over investeringens gkonomiske levetid som
driftsinntekl. Driftstitskudd pariodiseres samtidig med den inntekien det skat ske eller den kostnaden dat
ska! redusere.

Transaksjon 09222115557548390291 SignertIK1, AK, IK2, HK
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 989071173

Note 1 Salgsinntekt
Prvirksomhatsormrdde 2024 2023
Sagsinaiekl 50625 53 694
Andre driftst 4 785 650 982 212
Sum 4 836 275 1075907
Al omsetning er | Norge.
Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtg]orelser, lan til ansatte mm
Lannskostnad
2024 2023
Lann 3515 151 3798 948
Folketeygdavgift 600 948 531 348
Pensjonskostnader 165 708 86 938
Andre ylelssr 11 656 10 162
Sum 4 293 462 4 527 416
Antall arsverk sysselsatt f regnskapsaret 3 3
Foretaket | konsemet er pliktig il 4 ha fjenestepensjonsordning elter lov om obligatotisk {ienestepensjon,
og har pensjonsordning som oppfyller kravene etter denne loven. Arets premie er kostnadsfart.
Pensjons- Annen
godigjoreise
Ytelser til fadende personer Lenn kostnader glorelse
Daglig leder 235212 11088 174 317
Revisor
Godlgjereise til Deloitte AS fordeler seg slik:
2024 2023
Lovpalagt revisjon 101 140 81126
Andre tjenester 116 806 109 980
Note 3 Varige driftsmidier
Morselskap
Drittslosere,
inventar, verkioy
Elendom ol sum
Anskaffelseskost 01.01 25889 267 3252 580 29 141 847
‘Tilgang kiepte driftsmidler - - B
Avgang -22 813 097 -708 091 23 521 188
A kost 31,12 3076 170 2544 489 5 620 639
Akk. avskrivninger 31.12 - 917 287 917 297
Bokfert verdi pr. 31,12 3076 170 1627 194 4703 364
Arets avskrivninger - 214 507 214 507
Arets nedskrivninger
Arets reverserte nedskrivninger
@konomisk levetld 354r
Avskrivningsplan Linesr
Transaksfon 09222115557548390291 Signert K1, AK, 12, HK
23.07.2025 ki 20:42 i ;
0 Brgnngysundregistrene Side 14 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 989071173

Note 4 Datterselskap, titknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Datterselskap
Ansk.- Foretnings- Stemme/ Efer-

Firma tidspunkt EK Resultat kontor andet
1} Levangertorget DA 1 17.09.2009 219847 -2 077814 Levanger 100,00 %
AS Tréika 28.11.2005 10 750 767 -511993 Trondheim 100,00 %
Blussuvolishakken 20 AS 01,01.2012 4119473 824 814 Trondhelm 100,00 %
Dokkgt 8 AS 01.01.2012 671096 142 872 Trondheim 100,00 %
Fjordgata 21 AS 31.03.2018 2861 534 931 944 Trondheim 100,00 %
Iinterform AS 30.06.2006 4 585 841 -2 859 451 Trondhelm 100,00 %
Kigpmannsgt 29 AS 31.03.2016 -145 554 -180 433 Trondhelm 100,00 %
Koteng Drift AS 23.11.2018 91 936 659 349 Trondheim 100,00 %
Kateng Elendom AS 28.11.2005 21398 945 §667 015 Trondheim 100,00 %
Fossegrenda 17 AS 03.06.2012 202 909 417 554 Trondheim 100,00 %
Kvithaugen Gard AS 22 08,2008 513 575 1475080 Trondheim 106,00 %
Olav Teyggvasonsgt 1 AS 28.11.2006 3627 603 854 919 Trondheim 100,00 %
Qlavsbuen AS 01.07.2008 3308013 266 310 Trondhelm 100,00 %
Sendre gt 11 AS 31.03.2016 317 871 139872 Trondhelm 100,00 %
Vestre Rosten 77 AS 28.11.2008 18 036 284 2950 231 Trondheim 100,00 %
Rosenbakk AS 31.03.2016 1725 609 -2 502 597 Trondheim 100,00 %
Ingvald Ystgaards v 13B AS 01.10.2021 3 557 734 1285237 Trondheim 100,00 %
@sire Rosten 20 AS 01.04.2021 5179395 3 {85 864 “Trondheim 100,00 %
Snadder og snaskum Elendem AS 01.01.2021 1480324 381 931 Afjord 100,00 %
Goluft AS 01.12.2021 30001 -274 805 Trondheim 100,00 %
Heggstadmoen 47 AS 31.12.202% 8828 694 2175949 Trondhelm 100,00 %
Tunga Nearingsbygg AS 28.11.2008 21 462 133 2087 134 Trondheim 100,00 %
Angel Neringsbygg DA 28.11.2005 125 735 941 20025 113 Trendheim 100,00 %
Heggstadmoen 5 AS 01.05.2020 3563945 2122 156 Trondheim 100,00 %
Norgeskjell AS 28.11.2005 37 629 841 -4 245 844 Adjord 86,30 %
2) Klesbuveisn 194 AS 2 01.02.2011 76 582 365 -1502 115 Trondheim 75,00 %
ingvald Ystgaardsvei 15 AS 22.03.2007 8239425 1196 610 Trondheim 75,00 %
Koteng Bolig AS 03,09.2007 124 687 723 9 766484 Trondheim 75,00 %
Meliomila 57 DA 07.07.2017 1709917 -122 710 Trondheim 76,00 %
Midtsandvegen 12 AS 01.07.2018 2 334 031 2799401 Trondheim 75,00 %
Lade Nasringsbygg DA 28.11.2005 4189 140 2214374 Trondheim 82,50 %
Dévra Invest AS 05.09.2012 507 119 -30 395 Trondheim 56,00 %
3) Bjerkhaugvelen 27 AS 3 15.08.2012 1963823 -134 937 Trondheim 50,26 %
Vestre Rosten 88B ANS 31.08.2022 -9498 132 545 212 Trondheim 106,00 %
Heimdal Logistikk invest AS 10.03.2022 98 407 233 -2292576 Trondheim 64,25 %
4} indusiriveien 59 AS 4 10.03.2022 -4 658 666 4044 167 Trondheim 64,25 %
Kjspmannsgata 40 DA 31.03.2023 713 664 1974171 Trondheim 7333%
Hylleselskap 2 AS 11.12.2023 -308 632 -2 440 Trondheim 100,00 %
Hylleselskap 1 AS 29.11.2023 22 461 -4 349 Trondheim 100,00 %

1) Levangerarget DA er eid 50% av Koteng Holding AS og 50% av Vestre Rosten AS
2) Klasbuveien 194 AS er 100% eid av [ngvald Ystgaards vei 15 AS.

3) Bjarkbaugveien 27 AS er 72,5% eld av Koteng Bolig AS

4) Industriveien 59 AS inngar i konsemet Helmdal Logistikk Invest AS

Norgeskjek AS har bokfart varelager av biologiske eiendeler. Verdien er beregnet i henhold til
gjennomsnitielig produsert kvantum og kostpris ved rapporieringsperiodens slutt.

Narmere opplysninger om verdsettingsmetoder og forutseininger som beregningen bygger pa, samt
peholdaingskvanta ved perfodens slutt og gjennomsnittsverdier per enhet, fremgar av drsregnskapet il
Norgeskjell AS som kan fas ved henvendelse it Koteng Holding AS, Skippergata 14, 7042 Trondheim,

Nedskriving jendeler i § + t

Det er foretalt nedskrivinger pé felgende aksjeposter

Norgeskjell AS 44 538 491
Interform AS 9065923
Levangeriorget DA 2 405 000
Elekt AS 1512985
{oopfront AS 1518 348
Sum nedskriving av aksjer 59088 747
Arets resultatferte nedskiiving: 19 697 2566
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Tilknyttet selskap oy felles lisrte virk heter (TSIFKV)
Ansk.- Foretnings- Stemmes/

Firma PRy  tidspunkt EK Resultat kontor elerandel Kostpris
Dora I AS FKV 10112016 -1037 705 -353 000 Trondheim 50,00 % 400 000
Gulosen Eiendom AS FKV 01.08.2007 16 158 873 1572 461 Meihus 50,00 % 53 Q00
Smeghiua Efendom AS FKV  30.06.2019 -7 681 444 -3125359 Trondheim 50,00 % 6512 161
Huilfeldigarden DA FKV  1510.2009 -34 928 617 -2 775 166 Trondheim 50,00 % 55000
Koteng Jensen Neering AS FKV  21.09.2006 20 967 510 3099 514 Trondheim 50,00 % 9755 000
Torgded Tomt 1 AS FKV  19.06,2017 -4 879 727 -934 453 Tronrdhelm 50,00 % 2510085
Torgard Tomt 2 AS FKV 106,217 -7 788678 -1 837 €39 Tronghelm 50,00 % 2 873 465
Torgardsveien 24 AS FKV  19.06.2017 7 974 855 254 274 Trondhetm 50,00 % 9443924
Sandgt 29 ANS T8 28.11.2005 -4 995 625 86 435 Trondheim 25,00 % 85000
Garda AS T8 28.11.2006 1107 812 998 18 722 128 Trondheim 33,33 % 36 493 360
Svanen Eiendom AS TS 28.11.2006 17 323703 1 479 964 Trondheim 25,00 % 2 000 000
Ravnkloa AS TS 21.06.2023 6956 671 -466 783 Trondheim 33,00 % 2 500000
Trondheim Maritime Senter AS TS  07.09.2012 113962 663 5417 501 Trondheim 9,38 % 4612 500
Hasnasand Elendom TS5 26.04.2024 MNA NA Trondheim 20,00% 3000 000
Sum 80 293 495

Trendheim Maritime Senter AS er eld 9,37% av Koteng Holding og 28,1% av dalterselskapet Déra Invest AS

Note § Andre aksjer
Omiapsmidler

Elerandel nostpris Markedsverdi
Sparebank 1 SMN, egenkapiaibav 0,1 % B 101 508 90 775 476
Sum 6 701 506 20775476
Arsts rest iendring verdiendri 3703 402

Anleggsmidier

Eilerandel Balansefart verdi

Elekt AS 2.2 % 458 772
Spring Dogu Holding AS 86% 5 000 000
Planktonic AS 8,4 % 4 502 858
Trondheim Estate AS 314 % 2023498
Afjord Sparebank 2,5% 1008 000
Midvest 1 AS 11 % 663 810
Glassbygg AS 10,0 % 20600
Affjord Ulvikling AS 25% 5500
Loopfront AS 18% 449 852
Spring Health Holding AS 44 % 3200 Q00
Hydrogen Mem-Tech AS 2,2% 5499 996
Vilalthings AS 28% 5849 899
Journey Technologles AS 10,0 % 090 988
Sintef Venture W 50 % 1200 768
30 892 554

*} Aksjene sies av Koteng Bolig AS som sies 76% av Koteng Holding AS.
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Note ¢ Skattekostnad

Arets skattekostnad fremkommer shk: 2024 2023
Belalbar skatt 5669 893 2 246 470
Endring i utsalt skatt 702 753 184 782
Skattekostnad ordinzert resuttat 5 372 648 2431 262
Betalbar skait i balansen 2024 2023
Arels betalbare skatt 5 669 893 2246 470
Skalt p& avgilt konsembidrag -5 669 893 -2 246 470

lalbar skall | balansen = =

Avstemming fra nominell tll

faktlsk skatfesats 2024 2023
Ordinzert resultat fgr skatt 55 243 041 11136 219
Arsresultat fier skait 55 243 041 11136 219
Forventet inntekisskait elter nomineil skattesats 12 163 469 2 449 968
Skatteeffekten av falgende poster:
Parmanente forskjeller -5 780 823 ~18716
tnad 6 372 646 2 431 252
Effekiiv skaftesat 11,5% 218%
Morselskap
Speslfikasjon av skattesffekten av midlertidlge forskjeller og underskudd til framfaring:
2023 2024
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Dri i - 100 209 - 103 677
Ferdringer 6086 504 - 6086 504 -
Gevinst/tap konlo 172 869 872 154
Sum 6 086 504 273078 6 086 504 975 831
1kke balanseferi utsatl skattefordel
Netto utsatt fordel/forpl. i balansen 5813426 5110673
Utsalt skaltefordel pa te deler fra de selskap er ikke balansefgri.
Note 7 Egenkapital
RAKsje- UVerkurs ARnen INNSKUT Annen Sum egenkapial
Egenkapital 31.12.23 Z 600 000 2€ 911 068 37 454 611 U543 995 58 341 684
Arets endring | egenkapilal:
Tilleggsutbytie -30 250 000 -30 250 000
Areis resuliat - - - 48 870 395 48 870 395
Egenkapital 31.12.24 2600 000 28917 068 37 454 611 § 996 400 77962079
Note 8 Fordringer med forfall senere enn ett &r
Morselskap

2024 2023
Andre fordiinger 1 690 906 2515068
Lan Wil datier, FKV og TS 914 805 343 871315228
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Note 8 T j med

parter

Koteng Holding AS har gitt fan {ii sine datterselskap, felleskonirollerte selskap og tlknyttede selskap.
Renter er gitt pa markedsmessige vilkar.
Mellomvaarende fikviditelslan samt renter pa kenseminteme kostnader er opplyst pé egne finjer i regnskapet.

Note 10 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter o.l. | Koteng Holding AS bundne skattetr idfer med kr 267 607 .

Note 11 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr 31,12 bestar av felgend > Aksietype Antall Palydende Bokfert
tvar J. Koteng A-aksjer 450 173 78 000
IMKO AS B-aksjer 4 850 173 840 667
HEKO AS B-aksjer 4 850 173 840667
AUKC AS B-aksjer 4 850 173 840 667
Sum 15 000 2 600 000
Det er kun A- aksjene sorm har t p& Generalforsamiing. Afle aksjene har rett fl utbytte. Styremediem Hedda Kristine Volden Koteng er innehaver av

HEKO AS, styremedlem Aurora Koleng er innehaver av AUKO AS og Tmire Andras Koleng er ianchaver av IMKO AS.

Ivar J. Koteng er styreleder | selskapet, Aurora Koteng er daglig leder i selskapet

Note 12 Annen langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem Morselskap
ar efter ragnskapsarels stutt: 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjorer 18 715 598 16 $54 586
Sum annen langsikitg gjeld 15 715 598 16 154 586
Note 13 Pantstilleiser og garantier m.v.

Morselskap
Bokfart gjeld som er sikret ved pant a.l.: 2024 2023
Kortsiklig gield 144 959 426 88 731 790
Gjeld til kreditlinstitusjoner 1279 371 970 1334 925 958
Sum 1424 331 395 1423 657 748

Aksjer i dalterselskap er stit som sikkerhet for selskapets gjeid.
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Konsernregnskap
Koteng Holding AS

Noter til konsernregnskapet

Regnskapsprinsipper
Konsermregnskapet er satt opp i samsvar med forskrift om forenklet IFRS § 1-2.

Felgende bestemmelser i internasjonale regnskapsstandarder er fraviket i henhold 1il adgang i forskriften:
IFRS 1 o, 17 er fraviket slik at balansefart verdi etter tidligere oppskrivning under god regnskapsskikk videreferes.

IAS 10 ne. 12 og 13 er fraviket slik at utbytte og konsernbidrag regnskapsfares i samsvar med regnskapsiovens bestemmelser.

Konsolideringsprinsipper

Konsernragnskapet amfatter Koteng Holding AS med datterselskaper hvor Koteng Holding AS har
bestemmende innflyteise som felge av juridisk eller fakiisk kontroll. Konsemregnskapet er utarbeidet etter
ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle selskaper som inngar i konsermregnskapet,

Alle vesentlige transaksjoner og mellomveerende mellom selskaper { kansernet e eliminert.

Elerandeler i felles kontrollert vicksomhet og tilknyttet selskap vurderes etter egenkapitalmetoden i konsemregnskapst.

Tilknyitede selskaper er selskaper hvor det foreligger betydelig innflytelse.
Betydelig innflytelse foreligger normalt nér kensernet eier fra 20 til 50 prosent av den stemmeberettigede kapitalen.

Hovedregel for vurdering og Klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeter bestemt til varig eie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidler, Andre eiendeler er kiassifisert
som omigpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omispsmidler.

Ved kiassifisering av kortsiktig og langsiktig gield er titsvarende kriterier lagt til grunn.

Omigpsmidier er vurdert lil taveste av anskaffelseskost og virkelig verdi,

Anteggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belsp dersom dette er
lavere enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belsp.

Eiendeler og gjeld i utenlandsk vaiuta
Pengeposter | utenlandsk valuta er i batansen omregnet fil balansedagens kurs.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidier
Aksjer er | utgangspunktet verdsait til virkelig verdi. Aksjer som ikke handles i et aktivt marked
verdsettes til anskaffelseskost dresom virkelig verdi med rimelig stor sikkerhet ikke kan fastsettes.

immatericlle eiendealer

Immaterielie eiendeler som er kjgpt enkeltvis, er balansefurt til anskaffelseskost. Immaterielle elendeler
overtalt ved kjgp av virksomhei, er balansefert til anskaffelseskost nar kriteriene for batansefering er
appfylt.

immaterielle eiendeler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Immaterielle eiendeler
nedskrives til gjenvinnbart belap dersom de forventede skonomiske fordelene ikke dekker balansefgrt verdi
og eventuelle gjenstdende tilvirkningsutgifter.

Investeringseiendommer )
Investeringseiendom er elendom (tomt eller bygning eller del av en bygning, eller begge deler) som benyttes

for 4 opptjene ieleinniekter elter for verdistigning eller begge deler.

Investeringseiendommer méles til virkelig verdi etter IAS 40 nr. 33-55 for alle investeringer som inngar i konsernet.

Den virkelige verdien av investeringseiendom er den prisen eiendommen kan omsettes for i en transaksjon pa
armlengdes avstand metlom velinformerte, frivilige parter malt pa slutten av rapporteringspericden.

Den virkelige verdien av investeringseiendom gjenspeiler blant annet utleieinntekt fra i@pende leieavtaler og rimelige
og dokumenterbare forutsetninger som representerer hva velinformerte, frivillige parter ville forutsette om
leieinntekier fra framtidige leieavialer i lys av gjeldende forhold i markedat.

En gevinst eller et tap som oppstar ved en endring | den virkelige verdien av investeringselendem innregnes
i resultatet i pericden da gevinsten eller tapet oppstér, og inngdr i annen driftsinntekt/annen driftskostnad.
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IFRS 16 - Leieavtaler

Leizavtaler med en leieperiode over 12 maneder og med en totalverdi som overstiger kr 50 000 skal innregnes i balansen til leietaker med
en leleforpliktelse og tilherende bruksrett pa tidspunkt for ikrafttredelse. Leieforpliktelsen méales som naverdi av fremtidige leiebetalinger i
avtaleperioden neddiskontert med implisitt rente i leiekontrakten eller teietakers marginale lanerente. Opsjoner | leieavtalen hensyntas i
beregningen av naverdien av forpliktelsen dersom det er sannsynlig at de vil bli benyttet. Leiebetalinger fordeles mellom forpiiktelse og
rentekostnad pa forpliktelsen.

Sikringshokfering

Det benyttes kontantstremsikring i forbindelse med sikring av rente. Maisettingen for finansiering og bruk av rente-instrumenter er
primaert for & dekke konsernets lanebehov it s4 forutsigbare og lave lanekostnader over tid som mulig. Sikringsinstrumentene fares
i batansen til virkelig verd:. Verdiendring fares over {otalresultatet, og resirkuleres fortizpande over

resultat pa tidspunkt for rentebetalinger.

Varer

Varer er vurdert il laveste av anskaffelseskost etter FIFO-metoden og netto salgsverdi. For ravarer og
varer i arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkeds varer redusert for gjenvaerende
titvirkningskostnader og salgskosinader, Egenproduserte varer er verdsatt til laveste av full tilvirkningskost
og virkelig verdi.

Inntekter

innteki regnskapsfgres nar den ar opptjent, altsé nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar ienesten
ytes, i takt med at arbeidet utfares. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa
fransaksjonstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuelt vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkiuderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidier med forfallsdata
sam er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Pensjoner
innskuddsplaner periodiseres efter sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd til pensjonsordningen
kostnadsfgres.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som ilherende inntekt. | de tifelier det ikke
er en klar sammenheng meliom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skignnsmessige kriterier.
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner er fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestér av betalbar skatt (skatt pa
arets direkie skattepliktige inntekt) og endring { netto utsatt skatt.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netlo i balansen.

Det er baregnet 22 % utsatt skatt av merverdier pa forretningseiendommer.

Det er beregnet utsatt skatt i konsernet av midlertidige forskjeller i deitakerlignede selskap som reverserer.

Offentlige tilskudd

Investeringstilskudd er fart brutto | balansen og periodiseres over investeringens gkonomiske levetid som
driftsinntekt. Driftstilskudd periodiseres samtidig med den inntekten det skal gke efler den kostnaden det
skal redusere.
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Note 1 Salgsinntekt

Pr virksomhetsomrade 2024 2023
Salgsinntekt 169 468 321 163 200 462
Verdiregulering forretningseiendommer B7 174 280 -
Leleinntekter 172772 007 167 496 287
Andre driftsinntekter 45922 133 25 068 867
Sum 455 336 751 355 765 616

Al omsetning i konsernet er { Norge,

Note 2 Lennskostnad, antall tte, godigjereiser, 1an til mm
Lannskostnad
2024 2023
Lann 70 381 992 73232428
Folketrygdavgift 9771683 10 087 951
Pensjonskostnader 3769 556 3324108
Andre ytelser 1117 954 2431813
Sum 85041 186 892 076 298
Antali rsverk sysselsatt i regnskapsdret 107 134
Spesifisert pa kvinner / menn
Menn 73 88
Kvinner 48 46
Foretaket | konsernet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,
o har pensjonsordning som oppfylier kravene etter denne loven. Arets premie er kostnadsfert.
Pensjons- Annen
gadtgjerelse
Ytelser tif ieddende personer Lenn kostpadaer glerelse
Dagilig leder 235212 11088 174 317
Revisor
Godlgjerelse til Deloitte AS og Deloitte Advekater AS fordeter seg slik:
2024 2023
Lovpalagt revisjon 989 085 1046 526
Andre tjenester 132 059 111 730
Note 3 immaterielle eiendeler
Forskning g goqquin Sum
utvikling
Anskaffelseskost 01.01 536 000 1666 828 2 202 838
Tilgang - - -
Avgang - - _
A Tseskost 31.12 536 000 + 666 838 2 202 638
AKk. avskr., nedskr, ogrev.
nedskrivninger 31.12 - - .
Bokfert verdl pr. 31.12 536 000 1666 838 7202 838
Arets ayskrivninger - . _
Avets nedskrivninger - - -
Arets rev, nedskrivninger - - -
@ikonomisk levetid 104r
Avskrivaingsplan lingaar

Goodwill er knyttet il kigp av Snadder og Snaskum AS | 2021 som samme &r ble fusjonert inn | Norgeskjell. Goodwill avskives ikke
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Note 4 Varige driftsmidier
Maskiner, Driftsmidler -
driftsiesere 0., rett tll bruk sum
Anskaffelseskost 01.01 89 951 969 32751576 122703 545
Tilgang kjeple driftsmidler 2 366 698 12 608 272 14 974 868
Tilgang egentilv. driftsmidler -
Avgang 1260 734 1260 734
A |seskost 31.12 91 057 931 45 359 548 136 417 779
Herav balansefarte lnekostnader
pé egentilvirkede driftsmidler - - -
Akk. avskeivninger 31.12 67 584 358 29 867 337 194 903 385
Bokfert verdi pr. 31.12 - 23 473 576 15 492 511 35966 084
Arets avskrivninger 5342 532 7 135 666 12478 194
Arets nedskrivninger - - -
Arets reverserte nedskrivninger - - -
@konomisk levetid 5-10 ar 3-8ar 3-5ar
Avskrivningsplan Lineser Lineaar Lineaer
investeringselendommer
Verdivurderingen beregnes av netio lsisinntekt (arlig leleinnteld fratrukket eferkostnad).
Eierkosinaden bestdr av forsikring, eiendomskatt og vedlikehold.
Ak avel (yleld) elter en tolalvurdering av hvert enkelt bygg ut fra felgende kriterier:
- Beliggenhet
- Type fkvalitet pa eiendommen
- Navasrende utleieforhald, samt fremtidige utieiemuligheter
Verdi = Arlig leieinntekt - elerkogtnad
avkastningskrav
Avkastningskravene for investeringselendoramer ligger | fntervallet 5,25% - 12%, og gjennomsnittet
er 6,5 %,
2024 2023 2022
Bokfert verdi eiendom 1192 677 391 1235 492 004 1180147 204
Virkelig verdi 2 746818 600 2 782 244 399 2 685 675 684
Verdiregulering 1654 141 209 1 546 752 304 1 505 528 480
Det er bade avholdt eksterne takster, og graderingen av eiendommene og avkastningskravet er vurdert
med bakgrunn | elendommens faktiske situasjon og teoretiske (sisinntekt  markedat, jir note 1.
2024 2023
tnngéende balanse 2762244 398 2 885 675 684
tilgang egne investeringer 3023008 68 859 706
filgang datterselskap - 35802 676
resultalfarte verdiendringer 67 174 290 -2933576
avgang -132 813 097 -5 200091
Utgaende balanse 2 746 818 600 2782 244 398
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Note § Dattersetskap, tiknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Datterselskap

ARnsK.- e rt For [+] Eler-
Firma tidspunkt {jalnel} kontor Stemme-andel andel
4) Levangertorget DA 17.09.2009 IE] Levanger 100,00 % 100,00 %
AS Tréika 28.11.2006 ja Trondheim 400,00 % 100,00 %
Blussuvolishakken 20 AS 01.01.2012 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Dokkgt 8 AS 01.01.2012 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Fjordgata 21 AS 31.03.2016 ja Trondhelm 100,00 % 100,00 %
Interform AS 30.06.2008 Ja Trondhelim 100,00 % 100,00 %
Kjgpmannsgt 29 AS 31.03.2018 ja Trondhsim 100,00 % 100,00 %
Koteng Drift AS 23.11.2018 ja Trondheim 100,00 % 400,00 %
Koteng Eiendom AS 28.11.2005 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Fossegrenda 17 AS 03.05,2012 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Kvilnaugen Gérd AS 22.06.2009 Ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Olav Tryggvasonsgt 1 AS 28.11.2008 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Olavsbuen AS 01.07.2008 Ja Trendheim 100,00 % 100,00 %
Sendregt 11 AS 31.03.2016 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Vestre Rosten 77 AS 28.11,2008 fa Trondheim 100,00 % 100,00 %
Rosenbakk AS 31.03.2016 ia Trondheim 100,00 % 100,00 %
Ingvald Ystgaards v 138 AS 101.10.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
@sire Rosten 20 01.04.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Snadder og snaskum Eiendom AS 01,01.2024 ja Afjord 100,00 % 100,00 %
Goluft AS 01,12,2021 Ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Heggstadmoen 47 AS 31.12.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Tunga Neeringsbygg AS 28.11.2005 ia Trontheim 100,00 % 100,08 %
Angel Naeringsbygg DA 28.11.2006 ja Trondheim 100,00 % 09,00 %
Heggstadmoen 5 AS 01.05.2020 ja Trondheim 100,00 % 109,00 %
Norgeskjell AS 28,11,2005 ja Afjord 96,30 % 96,30 %
2) Kleebuveien 194 AS 01.02.2011 Ja Trondheim 75,00 % 75,00 %
Ingvald Ystgaardsvei 15 AS 22.03.2007 ja Trandhelm 75,00 % 76,00 %
Koteng Bolig AS 03.09.2007 j& Trendheim 75,00 % 75,00 %
Meliomila 57 DA Qa7.07.2017 ja Trondheim 75,00 % 75,00 %
Midtsandvegen 12 AS 01.07.2018 i Trondheim 75,00 % 75,00 %
Lade Mzeringsbygg DA 28.11.2005 ja Trondheim 62,50 % 52,50 %
Déra invest AS 05.09.2012 ja Trondheim 56,00 % 56,00 %
3) Bjsrkhaugveien 27 AS 15.08.2012 ja Trondheim 50,25 % 50,25 %
Vestre Rosten 888 ANS 31.08.2022 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Heimdal Logistikk Invest AS 10.03.2022 ja Trondhelim 59,92 % 59,92 %
4) industriveien 59 AS 10.03.2022 ja Trondheim 59,92 % 59,92 %
Kjspmannsgata 40 DA 2023 31.03.2023 ja Trondheim 73,33 % 7333 %
Hylleseiskap 2 AS 11.12,2023 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Hylleselskap 1 AS 29.11.2023 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %

1) Levangertorget DA er eld 50% av Koleng Holding AS og 50% av Vestre Rosten AS
2) Kiaebuveien 194 AS er 100% eld av Ingvald Ystgaatds vei 15 AS.

3) Bjarkhaugveien 27 AS er 73,5% eid av Koteng Bolig AS

4) Industriveien 58 AS inngar i konsernet Heimdal L.ogistikk Invest AS

Norgeskjell AS har bokfiert varelager av biologiske eiendeler. Verdien er beregnet i henhold til
gjennomsnittelig produsert kvantum og kostpris ved rapperteringsperiodens stuft,

Naermere opplysninger om verdsettingsmetoder og forutsetninger sam beregningen bygger p&, samt
beholdningskvanta ved periodens slult og gjennomsniitsverdier per enhet, fremgér av rsregnskapet til
Nergeskjeli AS som kan fas ved henvendeise il Koteng Holding AS, Skippergata 14, 7042 Troendheim.

Det er ikke konsofidert inn nye datterselskap i 2024:

Falgende salskap er soigt ut av konsernet,

@rens Mek AS

@rens konlorbygg AS
@ren Eiendom DA
Byggje AS

Transaksjon 09222115557548330291 Signert K1, AK, IK2, HK

23.07.2025 kI 20:42 Brgnngysundregistrene Side 23 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 989071173

Tiknyttet selskap og felleskontrolierte virksomheter (TS/FKV)

Konsolidert Foretnings- Stemme-/

Eirma FKVITS Ansk.tfdspunkt {lamel) kentor elerande! Kostpris
Dora Il AS FKV 10.11.2016 EK-metode Trondheim 60,00 % 400 0G0
Guilosen Eiendom AS FKV 01.08,2007 EK-metode Melhus 50,00 % 53 000
Smedbrua Eiendom AS FKV 30.06.2019 Ek-metode Trondheim 50,00 % 6612 161
Huitfeldtgérden DA FKV 15.10.2009 EK-metode Trondheim 50,00 % 55 000
Koteng Jensen Nasring AS FKV 21,09.2006 EK-metode Trondheim 50,00 % 8 755 000
Torgard Tomt 1 AS FKV 19.08.2017 ER-metode Trondheim 60,00 % 2 10 085
Torgard Tomt 2 AS FKV 19.06.2017 EK-metode Trondheim 50,00 % 2 B73 465
Torghrdsveien 24 AS FKY 19.08.2017 EK-metode Trondheim 50,00 % 9443 824
1) Gildheimsveien 3 AS FRV 20.12.2009 EK-metode Trondheim 50,00 % -

1) Koteng Jensen AS RV 22,08.2019 EK-metade Trondhelm 50,00 % 2895 000
1) Leangen Bolig AS FRV 27.01.2017 EK-metode Trondheim 50,00 % 52197 642
Sandgt 29 ANS TS 28.41.2005 EK-metode Trondheim 2500 % 85 000
GMN 83 AS TS 22.11.2010 EK-metede Trondheim 11,00% 1851 066
1) Leangenbukta AS TS 01.12.2016 EK-metode Trondheim 25,00 % 8 550 000
3) Trondheim Maritime Senter AS TS 07.09.2012 EK-metode Trandheim 37,50 % 4976 200
Garda AS TS 28.11.2005 EK-metode Trendheim 3333% 36 493 360
Svanen Eiendom AS s 28.11.2005 EK-metode Trondheim 25,00 % 2000000
Ravnkioa AS T8 21.06.2023 EK-metode Trondheim 33,00% 2 500 000
Hosnasand Elendom AS 18 26.04.2024 £K-metode Trondheim 20,00 % 3000 000

SuM 145 949 203

1) Selskap er eid av Koleng Bolig AS
2) GMN 53 AS er efd 11 % av Koteng Holding AS. | tiegq eler Ranheimsveien 57 AS 37,5 % av selskapet
3) TMS AS er eid 9,37% av Koteng Holding og 28,1% av daterselskapet Déra invest AS

Selskap r kapsfert etter e I toden
Inngaende Thgang/ Andre Arots Utgdende

Firma balanse avgang Endringer resultat balanse

Dora Il AS 4 882 058 820 208 5702 266
Koteng Jensen Nzering AS 183 498 290 8285 182 202 791 472
Huitfeldtgarden DA a Q 0
Guiosen Eiendom AS 34002 134 1304 189 35 308 323
Smedbrua Elendom AS 42 425 938 -3 091 531 39 334 408
Torgard Tomt 1 AS Q 0O 0
Torgard Tamt 2 AS 4] ] [1]
Torgardsveien 24 AS 39223 647 3484 443 42708 01
Gikdheimsveien 3 AS 0 Q 0
Koteng Jensen AS 3280826 481 281 3762 117
L eangen Bolig AS 50 737 987 28 505 632 79243 620
SUM FKV 368 048 883 40 799 413 408 848 298
Svanen Eiendom AS 69 044 338 2 878 6566 71922 903
Ravnkioa AS 2474 804 Q -156 246 2318 658
Garda AS 354 149 978 -7 352640 17 653 761 4 783 306 369 234 406
Sandgt 28 ANS 578752 198 637 777390
GMN 53 AS 18 430813 1198 042 17 628 855
Leangenbukta AS (4] 8 508 413 8506413
Hosnasand Eiendom AS 0 3000 000 3000 000
Trondheim Maritime Senter AS 39 780 089 6 256 690 46 036 778
SUMITS 487 458 873 -4 352 640 17 653 781 23 867 408 519 427 402
SUM 7S og FKV 850 507 766 -4 352 640 17 653 761 64 466 819 928 275699
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Note 6 Andre aksjer
Omlepsmidler
Aksjer og egenkapitalbevis Elerande! Kostpris Markedsverdi
Sparebank 1 SMN, pitalbavis 0,1 % 6101 506 20 775 476
Sum 6 107 BGB 20775478
Arets resuhtatferie verdiendring verdiendring 3703 402
Dervater fort over totalr
F P 16 633 329
Sum 15533 329
Arets verdiendring fart over folakresulatet 16 082 §75
Anleggsmidier
Ronsern

Anleggsmidier Elerandel Baiansefart verd|
Grilstad Marina AS *) 18,0 % 16 154 855
GMN 6 AS *} 30,0 % 11271 746
Mesh Comunity AS 12,5 % 11988122
GMN 51 AS %) 30,0 % 4942 587
GMN 52 AS *) 300% 4 142 358
Elekt AS 22% 458 772
Spring Dogu Holding AS 8,6 % 5000 000
Planktonic AS 64% 4 502 858
Trondheim Estate AS 314% 2023 498
Afjord Sparebank 25% 1008 000
Midvest | AS 11% 663 819
Glasshygg AS 10,0 % 20600
Afjord Ulvikiing AS 2,5% 5500
Loopfront AS 1,8% 449 852
Spring Health Hotding AS 4,4 % 3200 00C
Hydrogen Mem-Tech AS 2.2% 5 499 996
Vitalthings AS 2,5 % 5849899
Journey Technologias AS 10,0 % 999 989
Stntef Venlure VI 5,0 % 1209 768
Andre aksfer 11 187

2 79 414 507
*) Aksjene eies av Koteng Bolig AS som eies 76% av Koteng Holding AS.
Note 7 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2024 2023
Betalbar skatt - 1 068 839
Endring i utsalt skalt 25 423 485 8117 108
Skallekosinad ordineeri resuitat 25 433 ABS 5186 047
Betalbar skatt i balansen 2024 2023
Arets betalbare skatt - 1068 939
Skalt pa avgitt kensernbidrag - -
Betalbar skall | balansen - 7068 939
Avstemming fra nominell tif
TaKtsK 2024 2023
Ordingsrt resultat for skatt 200410 223 20984 B27
Arsresultat far skatt 200 410 223 20 984 627
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 44 090 248 4616618
Skalteeffekten av felgende poster:
Permanente forskjeller -18 719 857 4566 518
Endring { nedvurdering av utsatt skattefarde! 53073 ~3318
Andre poster - 8227
Skattekostnad 25 423 465 9 186 047
Effektiv skatlesats 127 % 43,8 %
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Spesifikason av skatteeffekten av midlertidige forskjellor og underskudd til framfaring:

2023 2024
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler - 299 144 370 - 301 290 980
Varer - 5109 970 4767 661
Fordringer 6 823 882 - 6283484
investeringer - 3538 167 - 3417332
Kortsiklig gjeld 39578 - - -
Gevinst- og tapskonto - 3302 686 3748 999
Underskudd til fremfering 31024 817 - 28 369 842
Sum 37 888 277 311096193 34 653 326 313 224 952
ikke balansefert utsatt skatiefordel -1024 777 -971 704
Netto utsatt forpliktelse i balansen 274 231 692 2706 543 327
Note & Egenkapital
Annen Annen
Aksje- Annen Innskutt o) K
kapital Overkurs egenkapital Majoritet Minorltet Sum egenkapital
Egenkapltal 31.12.23 2600 Q00 36911 068 37 464611 1 741 730 830 144130723 19564 887 291
Arets endring | eg [
Arsresuitat 159 737 372 15 249 386 174 986 758
Verdiendringer over egenkapitalen -428 412 -428 412
Omregningsdifferanser 17663 761 17 663 761
Titleggsutbyite -30 260 000 -30 250 000
Kapitalinnskudd minoritet 8 554 386 8 554 386
Avgang minoritet -15 403 367 -15 403 357
Andre endringer -3 163 838 3163 838 -
E: kapital 31.12.24 2 600 000 28 911 068 37 454 611 1885 339 773 185 694 977 2 110 000 428
2024 2023
MinorHietsinteresser - far verdiendringer 51 808 857 33052 166
Verdijuslert andel av forretningseiendom 103 886 120 111 078 657
Minor esser - forenklet IFRS 165 694 977 144 130 723
Note 8 Fordringer med forfali senere enn ett ar
2024 2023
Andre fordringer 40365615 4393 591
Lan FKV ag TS 148 060 973 136 523 084
Note 10 Transaksjoner med nzrstdende parter
oteng Eiendom AS utferer forretningstersel og andre servicetjenester for drift og forvaltning av afle elendommene som
fremgar av note 509 6
Tjenestene er utfart : henhold til avialer og 6l vanlige vitkdr. Transaksjoner og fordringerigjeld mellom selskap som
inngér i konsernst er eliminert,
Note 11 Varelager
Spesifikasjon av varelager 2024 2023
Ravarer - -
Varer under thivirkning 23619101 24214 738
Ferdiguarer 468 039 4303 278
Sum 24 086 140 28 518 014
Transaksjon 09222115557548390291 Slgrert 1K1, AX, 1K2, HK
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Note 12 Bankinnskudd

Bankinnskudd, konfanter o.l. | konsernet

bundne skatteirek idler med Kr 2 769 743,-,

Note 13 Aksjekapital og aksjoneerinformasjon

Aksjekapitalen | selskape! pr 31.12 bestdr av felgende aksjekiasser: Aksjetype Antall Palydende Bokfart

Ivar J. Koteng A-aksjer 460 173 78 000

IMKO AS B-aksjer 4850 173 840 667

HEKO AS B-aksjer 4 850 173 840 857

AUKD AS B-aksjer 4 850 173 840 667
"Bum 75 000 2 600 000

Det er kun A- aksjene som har stemmerett pa Generalforsamling, Alle aksjene har rett til utbytte. Styremedlem Hedda Kristine Volden Koteng er innshaver av
HEKO AS, styremedlem Aurora Koteng er innehaver av AUKO AS g imre Andras Koteng er innehaver av IMKO AS,

var J. Koteng er styreleder og daglig leder i selskapet

Note 14 Annen langsiktig gjeld

Gieid som forfaller mer enn fem

&r elter regnskapsarets slutt: 2024 2023
_Gleld 1il kredittinstitusioner 15 716 598 16 154 588
Sum annen langsiktg gjeld 18 716 598 16 154 586
Note 15 Pantstitlelser og garantier m.v.
Bokfart gjeld som er slkret ved pant 0.: 2024 2023
Rartsiklig gjeld 144 971 044 115 149130

Gijeld il kredittinstitusjoner

1583 350 489 1 666 038 235

Sum

1728 321 533 1781 187 365

Bokfert verdl av elendeler stilt som
sikkerhet for bokfert gleld

2024 2023

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2745818 800 2782 244 399
Fordringer 15 278 251 15 440 970
Totalt 2 762 096 851 2 797 685 369
Note 16 Leleavtaler

Konsernet har leieavtaler knyttet til lele av lokaler og leasing av bil, b4t og driftslesare.

Glenvaerende levetid er 0,1 til 4,1 &r. Benytiet diskonteringsrente er ifra 4% ti 5%.

Leieforpliktelser

Endringer | Ieieforpliktelser 2024 2023
Inngaende balanse 1G 922 375 15 449390
Nye/endrede [eiefarplikielser Inaregnet i perioden 12 611 281 419 902
Betaling av avdrag -7 613736 -4 946 H17
Totale leleforpliktelser 31. desember 15 919920 10 922 375
Kortsiktige leleforpliktelser 4 409 872 3854 371
Langslktige leieforpiiktelser 11 510048 7 068 004
Totale leleforpliktelser 15 919 920 10 922 376
Fremtidig udiskontert kontantstram knyitet til leieforpliktelsene feiger av tabelien under:

UdIskonterte leleferpliktelser og forfall av betalinger 2024 2023
Mindre enn 1 ar 5082 455 4 503 104
1-2 &r 3960 788 4221 005
2-34ar 3501 347 2 464 452
34 ar 2828173 64 365
4-5 &r 2 350 187 7949
Totale udiskonterte [eieforpliktelser 31. desember 17 722 950 11 860 865

Fransaksjon 09222115557548390291
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- Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
® NO-7042 Trondheim

Norway

+47 73 87 89 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Koteng Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Koteng Holding AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember2024, resultatregnskap, utvidet
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e erkonsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a Registrert i Foretaksregisteret
UK private company limited by guarantee (“DTTL”). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Medlemmer av Den norske Revisorforening
Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjensnummer: 880 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Deloitte.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for selskapsregnskapet, og i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9 for konsernregnskapet.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tilgrunn
for selskapsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle
konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

Som delav en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

e gvaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersomvi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene péd en mate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen
til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, fglge opp og giennomfgre konsernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.
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- Uavhengig revisors beretning
Deloitte.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
giennom revisjonen.

Trondheim, 6. juni 2025
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Uavhengig revisors beretning Koteng Holding AS

Name Date

ESTENSTAD, METTE 2025-06-06
Identification

=2 bankID ESTENSTAD, METTE

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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9 Advanced Electronic Signatures {(Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS))
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KOTENG HOLDING AS

ORG.NR. 989 071173

ARSBERETNING FOR REGNSKAPSARET 2024

Virksomheten

Koteng Holding AS er et investeringsselskap, som har som formal & drive med forretningsdrift,
herunder kjgp, salg og utleie av fast eiendom og hva herved star i forbindelse, herunder giennom
aksjetegning eller pa annen mate delta i andre foretak. Selskapet har forretningsadresse i Trondheim.

Selskapet eier datterselskap og tilsluttede selskap som primaert eier en eller flere
nzeringseiendommer, samt Koteng Bolig som har utvikling og salg av bolig som sitt
virksomhetsomrade. Koteng Holding AS har eierandel i det estiske selskapet Kawe som driver med
utleie av naeringseiendom og utvikling av boligprosjekt i Tallin.

Koteng Holding AS har ogsa datterselskap som driver annen virksomhet. Koteng Eiendom AS er
konsernets forvaltningsselskap med ansvar for salg, drift og utleie. Hesten 2024 ble ansatte i Koteng
Eiendom AS og Koteng Jenssen AS samlokalisert og flyttet inn i nye lokaler i Travbanevegen 2.
Bygget ble ferdigstilt i 2024, og ligger i tilknytning til et omrade hvor Koteng Jenssen AS er i ferd
med & utvikle et sterre boligprosjekt.

| tillegg eier Koteng Holding AS selskapene Kvilhaugen Gard AS og Norgeskjell AS. Kvilhaugen Gard
AS driver restaurantvirksomhet i Trondheim og Norgeskjell AS har sin administrasjon i Afjord
kommune og driver hasting og salg av blaskjell.

Konsernregnskapet

Konsernregnskapet er satt opp i samsvar med forskrift om forenklet IFRS. Dette er gjort for & gi et
mer rettvisende bilde av konsernets stilling ved utgangen av rapporteringsperioden.
Neeringseiendommene er i konsernregnskapet malt til virkelig verdi.

Konsernet har et arsresultat pd MNOK 175 i 2024 mot MNOK 11,8 i 2023. Resultatforbedringen
skyldes hovedsakelig positiv verdiregulering pa naeringseiendommene. Gjennom 2024 har
markedsyielden for eiendommene i konsernet stort sett veert p& samme niva som ved arsskiftet
2023/2024. Indeksregulerte leieinntekter og utviklingsprosjekter har likevel medfert at konsernet har
fatt en verdiokning. | tillegg har det veert god produksjon og mange overleveringer i boligselskapene i
2024.

Leieinntektene gkte med MNOK 5,3 til MNOK 172,8. Endringen skyldes KPl-justering av leie samt
utvikling av eiendommer over tid som har resultert i okte leieinntekter i 2024. | lopet av 2024 er
datterselskapene Pren Eiendom DA og @rens Mek AS solgt ut av konsernet. Disse eier seksjoner i
Verftsgata 4 pa Solsiden i Trondheim.

Transaksjon 09222115557548391735 Signert K1, AK, IK2, HK
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En stor del av virksomheten skjer i samarbeid med andre eiendomsinvestorer, og medregnet andel
leieinntekter av datter- og tilsluttede selskaper i Norge utgjer leieinntektene MNOK 245,6.

Selskapets annen finanskostnad ligger p& samme nivéd som i 2023.

Risikostyring

Selskapet er utsatt for ulike former for risiko. Virksomheten er finansiert med ekstern gjeld og er
seerlig eksponert for renterisiko. Selskapet har en forholdsvis lav beléningsgrad, og alle nye
investeringer er allerede finansiert i form av innvilgede rammeavtaler. | 2023 ble det inngatt avtale
om rentesikring, tilsvarende store deler av selskapets eksterne finansiering, som Igper frem til august
2025. | lgpet av 2024 er det inngatt nye rentesikringsavtaler med oppstart pa tidspunktet den
eksisterende rentesikringen gar ut. Snitt durasjon pa sikringene er 4 ar. Dette reduserer konsernets
rente- og likviditetsrisiko.

Selskapet har hatt lite tap pa fordringer.

Konsernets egenkapital ved utgangen av 2024 var MNOK 2.110. Sett mot totalkapitalen pa MNOK
4.227 gir dette en egenkapitalandel pa 50 %. Til sammenligning var egenkapitalandelen 47 % ved
utgangen av 2023.

Etter styrets vurdering anses selskapets kreditt- og likviditetsrisiko som lav.

Fortsatt drift

Styret mener at konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Det arbeides kontinuerlig med nye prosjekter i Trondheimsomradet
bade innenfor boligutvikling og neeringseiendom.

Vi opplever positiv utvikling i leiemarkedet bade i forhold til nye leietakere og utvidelse av areal til
eksisterende leietakere. Ledigheten er forholdsvis lav spesielt innenfor kontorareal.

Forutsetningene for fortsatt drift er til stede, og dette er lagt til grunn for arsregnskapet.

Styreansvarforsikring
Det er ikke tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer.

Bzarekraft og miljo

Som eiendomsutvikler og forvalter har selskapet stor innvirkning pa milje, samfunn og gkonomi
gjennom vare verdikjeder. Var virksomhet inkluderer kjgp av tomter, bygninger og eiendommer,
gjennomfering av byggeprosjekter, utvikling og tilpasning av eiendommer i tillegg til forvaltning av
eiendommer.

Konsernet er en betydelig innkjpper av bygningsmaterialer og tjenester. Selskapet er derfor i gang
med & utarbeide styringsdokumenter som skal sikre ansvarlige innkjgp av varer og tjenester, samt
etiske retningslinjer for leveranderer.
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Selskapet erkjenner at klimaendringene kan utgjere en finansiell risiko spesielt for vare eksisterende
portefelje innenfor neeringseiendom, men ogséa og for vare nyetableringer innenfor bade neering og
bolig. | 2024 er det derfor lagt ned mye ressurser pa & kartlegge finansiell klimarisiko, samt
overgangsplaner for & ta ned risikoen. Gjennom etablering av ny bebyggelse og drift av eiendom
finnes det ogsa en risiko for bergring av biologisk mangfold. Av den grunn er ogsa finansiell
naturmangfoldsrisiko kartlagt.

Selskapet er omfattet av Apenhetsloven og det stilles hgye krav bade egen virksomhet og il
leveranderer med tanke pa & respektere og fremme grunnleggende menneskerettigheter og
anstendige arbeidsforhold i forbindelse med produksjon av varer og levering av tienester. Var
redegjerelse om aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsloven er publisert pa selskapets hiemmeside
www koteng.no.

Koteng Holding har fokus pa & bidra til en beerekraftig utvikling innenfor klima og miljg, ekonomi og
sosiale forhold. Konsernet har over mange ar veert opptatt av baerekraft i sine prosjekter.
Langsiktighet er en beerende verdi i tilnsermingen til rollen som eiendomsutvikler og i konsernet for
gvrig. Gjennom a integrere baerekraft i den daglige driften, utvikle omrader og bygg som stimulerer fil
kontakt, skape omrader som gir identitet og stedstilherighet til en fornuftig kostnad, bidrar vi til god
gkonomi, et grennere fotavtrykk og et godt samfunn.

| forhold til ressursbruk har selskapets aktiviteter ogsa vesentlig pavirkning giennom sin praksis pa
ombruk, og dermed ogsa avfallsproduksjon. Ved a tilegne oss mer kunnskap om materialer som
medferer ungdvendig ressursbruk og avfall kan selskapet bidra vesentlig til & redusere dette. Ombruk
og rehabilitering framfor nytt der det er mulig er vesentlig innenfor alle prosjekter i selskapet. For &
sikre at vare mal og ambisjoner innenfor sirkuleergkonomi etterfelges er selskapet i ferd med & utvikle
prosedyrer for kartlegging av eksisterende materialer for ombruk, samt hvordan tilferte materialer er
egnet for ombruk og gjenbruk.

Som eiendomsutvikler tilstreber vi & redusere av klimagassutslippene ved & bli bedre og mer effektive
pa energibruk, velge riktige energilesninger med riktige energibaerere, bruke materialer med lavere
klimagassutslipp i produksjon og minimere transport med fossilt drivstoff.

| 2024 har det veert stort fokus pa kontorbygget i Travbanevegen 2 som er Norges starste
gjenbruksprosjekt av tegl, der 815 tonn brukt tegl ble omgjort til 5 800 m? fasade, noe som sparer
238 tonn CO2. Bygget benytter grunnvarme til oppvarming og kjeling og far et solcelleanlegg som
skal produsere 100 000 kWh i dret. Bygget har energimerke A og et mélt energiforbruk pa kun 61
kWh/m2. Travbanevegen 2 ble tildelt Eiendomsprisen for 2024.

Selskapet legger ned betydelige ressurser pa & bidra til en mer beerekraftig samfunnsutvikling i
kommunen. Et av de viktigste bidragene i 2024 har veert innspill og aktivt engasjement i prosessen
med ny arealdel til kommuneplan i Trondheim, hvor vi har vaert opptatt av & ta ned klimaavirykket
gjennom blant annet redusert transportbehov og riktig lokalisering av virksomheter og boliger.

| 2021 ble beerekraftsarbeidet styrket ved opprettelse av en egen stilling i ledergruppen med ansvar
for beerekraft. | 2024 ble arbeidet med beerekraft intensivert og selskapet har na en
beerekraftsavdeling med 3 ansatte som skal felge opp, og sikre forankring i bade forvaltning og
utvikling av nye og eksisterende eiendommer. Konsernet skal for regnskapsaret 2024 avgi sitt forste
klimagassregnskap for Scope 1 og Scope 2. | tillegg jobbes det for & veere i posisjon til & avgi full

Transaksjon 09222115557548391735

Signert IK1, AK, IK2, HK

23.07.2025 kI 20:42 Brgnngysundregistrene Side 34 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 989071173

beerekraftsrapport i henhold til ESRS-rammeverket (European Sustainability Reporting Standards) for

regnskapsaret 2025.

Arbeidsmiljg og likestilling

Koteng skal ha en organisasjon som er preget av likeverd og mangfold. Vi jobber aktivt med &
tilrettelegge for ansattes ulike livssituasjoner, helserelaterte utfordringer, alder og andre forhold som
krever tilpasning i arbeidshverdagen. Vi har en jevn fordeling mellom kjenn i ledende roller, mens det
er en overvekt av menn totalt sett. | Koteng jobber vi for at Ignnsnivaet mellom kjgnnene skal veere
likt, og at alle som jobber i tilsvarende stillinger skal ha lik lann uavhengig av kjgnn.

Arbeidsmiljpet anses godt, og sykefravaeret er lavt. Det er ikke rapportert om skader eller ulykker pa
arbeidsplassene i konsernet i 2024.

\\\

Ivar Koteng
Styreleder

44

Imre Andreas Koteng
Styremedlem
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Styret | Koteng Holding AS
Trondheim, 2. juni 2025

bl

Aurcra Koteng
Styremedlem

fottiaty

Signert IK1, AK, IK2, HK

Hedda Kristine Volden Koteng
Styremedlem
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