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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 368 973

Aksjeselskap

LYSAKER POLARISI AS
Professor Kohts vei 9

1366 LYSAKER

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kine Bogstrand
10.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 52 877 100 52 024 248
Sum inntekter 52 877 100 52 024 248
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 20 660 961 20642 748
Annen driftskostnad 29 6 030 697 6 357 230
Sum kostnader 26 691 658 26 999 978
Driftsresultat 26 185 442 25024 270

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 141 357 198 622
Sum finansinntekter 141 357 198 622
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9 12671912 9 655 684
Sum finanskostnader 12671912 9 655 684
Netto finans -12 530 555 -9457 062
Ordinaert resultat far skattekostnad 13 654 887 15 567 208
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 3004 075 3424786
Ordineert resultat etter skattekostnad 10 650 812 12 142 422
Arsresultat 6 10 650 812 12 142 422

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Avgitt konsernbidrag -32 537 291 -12 857 955
Overfaringer til/fraannen egenkapital -21 886 481 -715533
Sum overfaringer og disponeringer 10650 810 12142 422
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 507 655 251 531533175
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3339 640 122 677
Sum varige driftsmidler 3 510994 891 531 655 852
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1 800 000 1887 227
Sum finansielle anleggsmidler 4 1 800 000 1887 227
Sum anleggsmidler 512 794 891 533543079
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 110 156
Andre fordringer 530 000 2179782
Sum fordringer 530 000 2289938
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 27 873 137 9072284
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 27 873 137 9072284
Sum omlgpsmidler 28 403 137 11 362 222
SUM EIENDELER 541 198 028 544 905 301
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 4 100 000 100 000
Overkurs 182 133 863 182 133 863
Annen innskutt egenkapital 4964 910 4964 910
Sum innskutt egenkapital 5 187 198 773 187198 773
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1915294 23801773
Sum opptjent egenkapital 5 1915294 23801773
Sum egenkapital 189 114 067 211 000 546
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 6 027 678 6 559 762
Sum avsetninger for forpliktelser 6027 678 6 559 762
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 307 311 323 309 639 411
Sum annen langsiktig gjeld 307 311 323 309 639 411
Sum langsiktig gjeld 313 339 001 316199 173
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 27 361 15012
Skyldige offentlige avgifter 1753144 211012
Kortsiktig konserngjeld 7 36 073 450 16 484 558
Annen kortsiktig gjeld 891 007 995 000
Sum kortsiktig gjeld 38 744 962 17 705 582
Sum gjeld 352 083 963 333904 755
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 541 198 030 544 905 301
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Lysaker Polaris | AS

RESULTATREGNSKAP
Note 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekt 52 877 100 52 024 248
Sumn driftsinntekter 52 877 100 52 024 248
DRIFTSKOSTNADER
Av- og nedskrivninger 3 20 660 961 20642 743
Honorarer 2 130543 52212
Administrasjonskostnader 9 5271675 5417175
Lepende driftskostnader 345 443 321843
Vedlikeholdskostnader 288 812 397272
Utleie/markedskostnader 29 859 2010
Gardeiers andel felleskostnader -39416 163919
Annen driftskostnad 3780 0
Sum driftskostnader 26 691 658 26 997 178
Driftsresultat 26 185 442 25 027 070
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 141 357 198 622
Rentekostnad til foretak | samme konsern 9 -12671912 -9 655 684
Annen rentekostnad 0 -2 800
Netto Finansresultat -12 530 555 -9 459 862
Resultat for skattekostnad 13 654 886 15 567 208
Skattekostnad 8 3 004 075 3 424 786
Ordinasrt resultat 10 650 811 12 142 422
ARSRESULTAT 6 10 650 811 12 142 422
OVERFORINGER
Overfaringer annen egenkapital -21 886 481 -715 533
Avgitt konsembidrag 32 537 291 12 BS7 955
Sum overferinger 10 650 811 12 142 422
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Lysaker Polaris | AS

BALANSE PR 31. DESEMBER
Note

EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler

Tomter

Bygninger og annen fast eiecndom

Inventar

Sum varige driftsmidler 3
Finansielle anleggsmidier

Andre anleggsmidier 4

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidier

Omispsmidier
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum Fordringer
Bankinnskudd
Sum omispsmidler

SUM EIENDELER

2020 2019
61892 900 61 892 900
445762351 466 066 565
3339640 3 696 387

510 994 891 531 655 852

1 800 000 1887 227

1 800 000 1887 227

512 794 891 533 543 080

0 110156

530 000 2179783
530 000 2289938
27 873 137 9072 284
28 403 137 11 362 222

541 198 029 544 905 302
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Lysaker Polaris | AS

BALANSE PR 31. DESEMBER
Note 2020 2019
GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 100 000 100 000
Overkurs 182 133 863 182 133863
Annen innskutt egenkapital 4964 910 4964 910
Sum innskutt egenkapital 187198773 187198773
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1915294 23801773
Sum opptjent egenkapital 1915294 23801773
Sum egenkapital 5 189 114 067 211 000 546
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 7 6027 678 6559 762
Annen langsiktig gjeld 250000 250 000
Gjeld til foretak i samme konsern 6 307 311 323 305 639411
Sum langsiktig gjeld 313589001 316449173
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 27 361 15013
Offentlige avgifter 1753144 211012
Skyldig konsembidrag 7 36073 450 16 484 558
Annen kortsiktig gjeld 641007 745 000
Sum kortsiktig gjeld 38 494 962 17 455 583
Sum Gjeld 352083 963 333 904 756
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 541198029 544 905 302

Lysaker, 10. februar 2021

Truls Nergaard
Styrets leder

Sveinung Lindaas
Styremedlem

Elien C. Endresen
Styremedlem

Thisfile 1z aua=d with o deq to- s13naturs,

. Tha se

dncament

1na gquarantee for the suthenticity

tiL

12.06.2022 kl 02:09

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 14
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Lysaker Polaris | AS
Noter til regnskapet 2020
Note 1 Regreskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i med regnsk 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak i Norge.

Hovedrege! for vurdering og kiassifisering av ciendeler 0g gjeld.

Eiendeles bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre elendeler er kassifisert somn omiapsmidier.
Ferdringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlepsmsdler. Ved lassifiseringen av kortsiktig og
langsiktig giekd er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omippsmidier vurderes til Laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. men nedskrives til gienvinnbart belap dersom dette er lavere enn bokfert verdi, og
verdifallat forventes ikke 3 vaere forbigaende, Anleggsmidier med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gedd og kortsiktig gyeld er vurdert ti palydende beiap.
Inavtekcter

1 i med avtalt kor lop fordelt over keieperioden. Viderefakturering av fellesutgifter eller andre
utiegq presenteres netto | regnskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er opplert til pitydende etter fradrag for avsetning til forvemet tap. Avsetning til tap gjeres
pa grunntag av en individued| vurdering av de enkefte fordringene.

o9
Banki dd. k og i de inkluderer k bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er
kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsieves som hovedregel i samme periode som tilh de inntekt. Ki der ifom utkeieh a3l periodiseres
over lepetid pa tilhgrende inngtt leiekontrakt. | de tifeller det ikke er en klar sammenheng mellom ulgifter og inntekter
fastsettes fardelingen etter signnsmessige kriterier. Gvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

) L

naden illes med reg ig resultat fer skatt. Skatt knyttet til egenkapitattransaksjoner er fert mot
_ s raden hestdr av betalbar skatt (skatt pa Arets direkte skattepliktige inmekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinaer resultat og resultat av ekstraordinare poster i henhold 6l skattegrunnlaget. Utsatt

skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.
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Note 2 Ansatte. godigiavelser mm.

Selskapet har ingen egne ansatte. Setskapet er ikke pliktig til 3 ha obligatorisk tienestepensjon.
Det er ikke gitt eller aviait noen qgodigjarelse til daghq leder eller styret.

Revisor
Godugjarelsa til ekstem revisor og samarbeidende selskaper fordeler seg slilc
2020 2019
Lovpalagt revisjon 10 600 75 388
Sum 10 600 15 388
Note 3 Varige driftsmidier
inventar, Telmiske
kantine Tomter Bygming o) Sum
Anskaffelseskost 01.01 S 281263 61 892 900 361533 060 195 899 980 624 607 203
Tilgang -
Avgang -
A 31.12 5 281 263 61 892 900 361 533 060 195 899 380 624 607 203
Aki. avskrnminger 01.01 1584 876 32578524 S8 787 951 92 951 351
Arets avskrivninger 356 747 7 236 846 13 067 368 20 660 961
Ak, awskr. 31.12 1941623 - 39 815 370 71 855 319 113 612 312
Boidert verdi pr. 31.12 3 139 640 61 892 900 321 717 6% 124 044 651 S$10 994 891
Bkonomisk levetid Inntil 50 ar Inntil 15 ar
Avskrivningsplan lineaer linezer
Note 4 Andre anleggsmidier
2020 2019
Parkenngsretbgheter 1 800 000 1 800 000
Andre driftsmidler - 87 227
Bokfert verds pr. 31.12 1 500 000 1887 227
Note 5§ - ital og aks) i
Aksjekapitalen | selskapet pr 31.12 bestir av en aksjeklasse:
Antall Palydende Bokhavt
Ordinzere aksjer 1 100 000 100 000
Sum 1 100 000
Eier- Stemme-
De starste aksjonarene i selskapet pr. 31.12 var. Antall andel andel
SEN Holding AS 1 100 % 100 %
Totalt antall aksper 1 100 % 100 %
Selskapet inngar per 31.12.i konsemn med Storebrand Eiendomsfond Norge KS som avieqger
konsemregnskap. Konsernregnsh kan ut pa sel kontor |

Professor Kohts vei 9 pa Lysaker.
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Nowe 6 Egenkapital

Annen
nnskutt Annen Sum
Aksiekagital Overd - MUY P
Egenkagital 01.01 100 000 182 133 863 4964 910 23801 773 211 000 546
Arets resultat 10 650 811 10650311
Avgitt konsembidrag -32 537 291 -32 537291
Egenkapital 31.12 100 000 182 133 863 4 964 910 1915 294 189 114 067
Note 7 i med kap i
2020 2019 2020 2019
SEN Holding AS 36 073 450 16 484 558 307 311323 309 639 411
Sum 36 073 450 16 484 558 307 311 323 309 639 411
Kortsiktig gjeld er avsatt konsembidrag.
Langsiitig Lan er avdragsirie men forfaller vad pakrav fra lingiver.
Langsiktiq lan forrentes arbg med 4,1 % som er gjenstand tfor arliq requlering
Now 3 Skatsehostnad
Arets sh k d fremb shik: 2020 2019
Betalbar skatt - -
Skatt pa konsembidrag 3536159 31626603
Endring i utsatt skatt -532 084 -201 817
Skattek d ordinart h 3 004 075 3424 786
gring av oliktig 2020 2019
Resultat far skattekostnad 13 654 BB6 15 §67 208
Endring midlertidige forskjeller 2418 564 917 330
Avgitt (-)/mottatt(+ } konsembidrag -16 073 450 -16 464 558
Arets skattegrunniag 0 -0
Betalbar skatt -0 £
Betatbar skatt i balansen - -
Spesifikasjon av midienidige forskjeller: 2020 2019 Endring
Driftsmidier 27 398 543 29817 107 -2 418 564
Sum 27 398 543 29 817 107 -2 418 564
Utsatt skatt 6 027 678 6559 762 532 084
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Noe 8 T sy med parter

2020 2019
Kjep av tjenester 5271675 S 417175
Rerter pa mellomvarende, kostnad 12671 912 9 655 684
Kjop av tj fra nzrstdende vedraver for ingstjenester fra d Asset N gement AS.
Note 10 Presisering om usildkerhet og idsutsil

1 lapet av 2020 har COVID-19 spredt seg til store deler av verden, og har biitt erki®rt en panderni. Myndighetene
i Norge har iverksatt omfattende tiltak. | 2020 har de torretningsmessige implikasjonene av uthruddet vart
beqrenset, men det foreligger fortsatt usikkerhet med hensyn pa hvor lenge det vil vare oq de langsiktige
konsekvensene. Navingseiendom g vil kunne oppleve akt ledighet, med tilharende reduksion av
erendomsverdier, og skt kredittrisiko. Esendommen leies ut som kontoreiend Leiei ne til selsk
esendommens verdi har ikke hatt vesentlig pavirkning av Covid-19 i 2020. Per dato tor styregodkjennelse av
arsregnskapet er det normal drift | selskapet.

og
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L
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Til generalforsamlingen i Lysaker Polaris I AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Lysaker Polaris I AS' Arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til irsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vAr oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vért m4l med revisjonen er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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L Uavhengig revisors beretning - Lysaker Polaris I AS

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 10. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)

12.06.2022 kl 02:09

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 14



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991368973

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lund, Stig Arild BANKID_ MOBILE
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