== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 180516

Borettslag

KULASPARKEN BORETTSLAG
St. Marie gate 112

1725 SARPSBORG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Veronika Kristoffersen
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991180516

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 659 964 989 536
Sum inntekter 659 964 989 536
K ostnader

L gnnskostnad 1 23961 20538
Annen driftskostnad 34,5 765 586 298 176
Sum kostnader 789 547 318 713
Driftsresultat -129 583 670 823

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 3281 3161
Sum finansinntekter 25907 9334
Sum finanskostnader 304 735 168 310
Netto finans -275 547 -155 815
Ordineert resultat far skattekostnad -126 302 673983
Ordinaert resultat etter skattekostnad -126 302 673 983
Arsresultat -405 130 515 008

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -405 130 515 008
Sum overfaringer og disponeringer -405 130 515 008
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6,9 13 846 000 13 846 000
Sum varige driftsmidler 13 846 000 13 846 000
Sum anleggsmidler 13 846 000 13 846 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 7 32998 62 693
Sum fordringer 32998 62 693

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 427 153 835 694
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 427 153 835 694
Sum omlgpsmidler 460 151 898 387
SUM EIENDELER 14 306 151 14 744 387

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 55 000 55 000
Sum innskutt egenkapital 55000 55000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3568 193 3973322
Sum opptjent egenkapital 3568 193 3973322
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991180516

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 8 3623193 4028322
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 6517 039 6517 039
@vrig langsiktig gjeld 10 4163 000 4163 000
Sum annen langsiktig gjeld 10 680 039 10 680 039
Sum langsiktig gjeld 10 680 039 10 680 039

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 0 34 659
Annen Kortsiktig gjeld 2919 1367
Sum kortsiktig gjeld 2919 36 026
Sum gjeld 10 682 958 10 716 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 306 151 14 744 387
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 410313

991 180 516
Borettslag
KULASPARKEN BORETTSLAG
St. Marie gate 112
1725 SARPSBORG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Veronika Kristoffersen
24.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.05.2025 kl 07:51

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991180516

Organisasjonznr: 991 180 516
KULASPARKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 659 964 989 536
Sum inntekter 659 964 989 536
Kostnader

Lennskostnad 1 23 961 20 538
Annen driftskostnad 3,4,5 765 586 298 176
Sum kostnader 789 547 318 713
Driftsresultat -129 583 670 823
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 3 281 3 161
Sum finansinntekter 25 907 9 334
Sum finanskostnader 304 735 168 310
Netto finans -275 547 -155 815

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -126 302 673 983
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -126 302 673 983
Araresultat -405 130 515 008

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -405 130 515 008

Sum overferinger og

disponeringer -405 130 515 o008
Utskriftedato 03.06.2024 Organisasjonsnr 991 180 516 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991180516

Organisasjonznr: 991 180 516
KULASPARKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6,9 13 846 000 13 846 000
Sum varige driftsmidler 13 846 000 13 846 000
Sum anleggsmidler 13 846 000 13 846 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 7 32 998 62 693
Sum fordringer 32 998 62 693

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 427 153 835 694
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 427 153 835 654
Sum omlepsmidler 460 151 898 387
SUM EIENDELER 14 306 151 14 744 387

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 55 000 55 000
Sum innskutt egenkapital 55 000 55 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 568 193 3 973 322

Sum opptjent egenkapital 3 568 193 3 973 322

Sum egenkapital 8 3 623 193 4 028 322

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 6 517 039 6 517 039
Utskriftedato 03.06.2024 Organisasjonsnr 991 180 516 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991180516

@vrig langsiktig gjeld 10 4 163 000 4 163 000
Sum annen langsiktig gjeld 10 680 039 10 680 039
Sum langsiktig gjeld 10 680 039 10 680 039
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 0 34 659
Annen kortsiktig gjeld 2 919 1 367
Sum kortsiktig gjeld 2 919 36 026
Sum gjeld 10 682 958 10 716 065
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 14 306 151 14 744 387

Utskriftedato 03.06.2024 Organisasjonsnr 991 180 516 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 180 516
KULASPARKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991180516

Resultatregnskap for Kulasparken Borettslag

Note 2023 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 317 136 287 780 317 100 359 300
Innkrevde kostnader finans 287 628 641 356 264 400 368 600
Innkrevde andre kostnader 55200 50400 55 200 67 000
Sum inntekter 659 964 989 536 636 700 794 900
KOSTNADER
Styrehonorar ] 21000 18 000 18 000 21000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 2 961 2538 2 500 3000
Revisjonshonorar 3 3500 3375 3700 3900
Forretningsfererhoncrar 46 278 44 928 46 300 49100
Drift og vedlikehold 4 448633 24 525 250 000 40000
TV/bredband 62794 53063 55 200 67 000
Forsikringer 32878 30099 32 900 36 800
Kommunale avgifter 140139 104 327 125 200 167 000
Eiendomsskatt 23374 23374 24 100 24100
Kostnader strem, energi 1000 0 0 0
Andre driftskosinader 5 6989 14 485 14 400 14 400
Sum kostnader 789 547 318 713 572 300 426 300
Driftsresultat -129 583 670 823 64 400 368 600
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 3281 3161 0 0
Renteinntekter 25907 9324 0 0
Rentekostnader 304 735 168 310 264 400 368600
Sum finansielle poster -275 547 155815 -264 400 -368 600
Resultat -405 130 515 008 -200 000 0
Disponering av arsresultat
Overfert til/fra opptjent egenkapital -405 130 515008 0 0

Lag nr:425. Kulasparken Borettslag Org.nr. 991 180 516
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Balanse for Kulasparken Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6,9 13 846 000 13846 000
Sum anleggsmidler 13 846 000 13 846 000
OML@ZPSMIDLER
Andre fordringer 7 32998 62693
Bankinnskudd og k¢
Innestéende bank 427153 835694
Konto for skattetrekk-bundne midler 0 0
Sum omlepsmidler 460 151 898 387
SUM EIENDELER 14 306 151 14744 387

Lag nr: 425. Kulasparken Borettslag Org. nr. 991 180 516
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991180516

Balanse for Kulasparken Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital §5000 §5000
Opptient egenkapital 3568193 3973322
Sum egenkapital 8 3623193 4028 322
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 6 517 039 6517 039
Borettsinnskudd 10 4183 000 4163000
Sum langsiktig gjeld 10 680 039 10 680 039
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 0 34 659
Palgpte renter 2919 1367
Sum kortsiktig gjeld 2919 36 026
Sum gjeld 10 682 958 10 716 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 306 151 14744 387
Kulasparken Borettslag
Sted: , dato:

John-Olav Nja Ina M. Thorsby Runar Engebretsen

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 425. Kulasparken Borettslag Org. nr. 991 180 516
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991180516

Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsbereting for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 15.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjiennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fert opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapst presenteres det en oversikt over borettsiagets inntekter cg kostnader. Borettslagets arsregnskap far ikke hensyn til viktige @konomiske
forhold som pévirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Sterrelsen pé de disponible midlene er et viktig styringsverktey i
vurderingen av om det er ng@dvendig & endre felleskostnadene.

2023 2022
Disponible midler pr 01.01. 862 361 693 361
Endring disponible midler
Arets resultat -405 130 515008
Avdrag lan 0 -346 007
Arets endring av disponible midler -405 130 169 001
Disponible midler 457 232 862 361
Omigpsmidler 460151 898 387
Kortsiktig gjeld -2919 -36 026
Disponible midler 457 232 862 361

Lag nr: 425 Kulasparken Borettslag
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Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2023 gjelder for valgperioden 2022/2023.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon (CTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2023 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

2023 2022

6600 Vedlikehold bygning 445073 10 341
6603 Vedilikehold uteomrade 3560 14 184
Sum 448 633 24525

Vedlikehold omfatter lepende fast vedlikehold som snebreyting og serviceavtale med Norsk Brannvem. Det har blitt innstallert vannmaler i kjeller, ny
hovedstoppekran er montert og det har blitt utfeirt avtrekkstrens. Vinduer og derer har blitt byttet ut i borettslaget.

Styret vurderer det gijennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2023 2022
6300 Leie av matelokaler 750 1500
6550 Driftsmateriell 799 0
7400 Kontingent- fradragsberettiget 471 485
7710 Generalforsamling/arsmete 1875 5000
7770 Bank og kortgebyr 3094 7 538
7771 Diverse purregebyr og renter 0 -18
Sum 6989 14 485
Note 6 - Bygninger
Kostpris 2009 13 846 000
Bokfart verdi 31.12 13 846 000

Tomt gnr.1 bnr 639 er eiet. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart

Note 7 - Andre fordringer

2023 2022
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredb&nd mm. 32998 62693
Sum 32998 62693

Lag nr: 425 Kulasparken Borettslag
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Noter
Note 8 - Endringer egenkapital
2023 2022
Egenkapital 01.01. 4028322 3513314
Arets resultat -405 130 515008
Egenkapital 31.12. 3623193 4028 322
Note 9 - Pantegjeld
Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 12124504757 12116753233
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2012 2009
Rentesats: 545 % 545 %
Beregnet innfridd: 30.03.2032 30.09.2039
Opprinnelig lanebelop: 150 000 9683 000
Lanesaldo 01.01: 52 550 6464 489
Avdrag i perioden: 0 0
Lanesaldo 31.12: 52 550 6464 489
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 1060 037 1060037
1 888 412 888412
6 649 483 3896898
2 335 847 671694

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfert verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 10 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 2009 kr 4 163 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygningier).

Lag nr: 425 Kulasparken Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Kuldsparken Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kuldsparken Borettslag

Styreleder John-Clav Nja (sign.)
Styremedlem Ina M. Thorsby (sign.)
Styremedlem Runar Engebretsen (sign.)

10.04.2024
11.03.2024
21.03.2024

18.05.2025 kl 07:51
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991180516

Til generalforsamlingen i
Kuldsparken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Kulasparken Borettslag sitt drsregnskap som viser et underskudd pa

kr 405 130, Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» girdrsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhald til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide 3rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Madiem av UHY International, en sammensiutning av uavhengigs revisjons- og konsutentsetskaper

Uy

Revisorgruppen

Revisorgruppen @stiold AS
Hundskinnveien 88
N-1711 Sampsgorg

TH.: +47 69 1398 88
E-post: sarpsborg@rg.no

Foretaksregisteret
NO 930 575 828 MVA

WWW.rg.n0

Partnere:
Kristen Grivi
Kay Age Minge
Geir Braulaset

Statsautorizerte
revisorer

18.05.2025 kl 07:51
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller utilsiktede feil,
og a avgi en revisjonsheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med 15A-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke skonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https.//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sarpshorg, 10. april 2024
Revisorgruppen @stfold AS

té»k( ch(l—e, t\/\/\-{\/\c\f(,

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor
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