== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 674 515

Aksjeselskap

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS
Stettumveien 3B

1170 0SLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

KALIBRA REGNSKAPAS
23.04.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 922674515

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 875 704 986 990
Sum inntekter 875704 986 990
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 954 661 408 988
Sum kostnader 954 661 408 988
Driftsresultat -78 958 578 002

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 1117
Sum finansinntekter 4 1117
Annen rentekostnad 555 188 653 512
Annen finanskostnad 14 303 1020
Sum finanskostnader 569 491 654 532
Netto finans -569 487 -653 415
Resultat far skattekostnad -648 445 -75413
Skattekostnad pa resultat 4

Arsresultat 5 -648 445 -75 413
Arsresultat etter minoritetsinter esser -648 445 -75 413
Totalresultat -648 445 -75413

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -1327 980
Udekket tap 420 487 -75413
Avsatt til annen egenkapital 259 049
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Sum overfaringer og disponeringer -648 445 -75413
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 8 699 300 8 699 300
Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende install asjoner 3

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3

Sum varigedriftsmidler 3 8 699 300 8 699 300
Sum anleggsmidler 8 699 300 8 699 300
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 500
Andre kortsiktige fordringer 6 565

Konsernfordringer 1511 883 872930
Sum fordringer 1518 448 873430
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 62 086 91 244
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 62 086 91 244
Sum omlgpsmidler 1580534 964 674
SUM EIENDELER 10279834 9663 974

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 922674515

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Aksjekapital 6 30000 30000
Beholdning av egne aksjer 6

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 259 049

Udekket tap 420 487
Sum opptjent egenkapital 259 049 -420 487
Sum egenkapital 5 289 049 -390 487
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 8

Obligasjonslan 8

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 9 405 000 9589 712
Langsiktig konserngjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 8 9 405 000 9589 712
Sum langsiktig gjeld 9405 000 9589 712
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 104 527 62 310
Betalbar skatt 4 92 507

Kortsiktig konserngjeld 354 231 356 731
Annen kortsiktig gjeld 34520 45708
Sum kortsiktig gjeld 585 785 464 749
Sum gjeld 9990 785 10054 461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10279834 9663974
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025
Journalnummer :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

- GENERELL INFORMASJON

2026 401868

922 674 515

Aksjeselskap

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS
Stettumveien 3B

1170 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: KALIBRA REGNSKAP AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 23.04.2026
Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet

ikke skal revideres: Ja
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide drsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at drsregnskapet er signert.
Det er mulig § levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at Iinnsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 28.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.04.2026 kI 16:27 Brgnngysundregistrene Side 5 av 17



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 922674515

Organisasjonznr: 922 674 515
JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 875 704 986 990
Sum inntekter 875 704 986 9950

Kostnader

Lennskostnad 2
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3

Annen driftskostnad 954 661 408 988
Sum kostnader 954 661 408 988
Driftsresultat -78 958 578 002
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 1 117
Sum finansinntekter 4 1 117
Annen rentekostnad 555 188 653 512
Annen finanskostnad 14 303 1 020
Sum finanskosztnader 569 491 654 532
Netto finans -569 487 -653 415
Resultat fer skattekostnad -648 445 -75 413

Skattekostnad pa resultat 4
Arsresultat 5 -648 445 -75 413

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -648 445 -75 413

Totalresultat -648 445 -75 413

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag -1 327 980

Udekket tap 420 487 -75 413

Avsatt til annen

egenkapital 259 049

Sum overferinger og

disponeringer -648 445 -75 413
Utskriftsdato 28.04.2026 Organisasjonsny 922 674 515 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 922 674 515
JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg 3
Skip og flytende
installasjoner 3
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr

Sum varige driftsmidler 3 8 699 300 8 699 300

[V5)
s3]

6929 300 8 699 300

[¥3)

Sum anleggsmidler 8 699 300 8 699 300

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 500
Andre kortsiktige

fordringer 6 565

Konsernfordringer 1 511 883 872 930
Sum fordringer 1 518 448 873 430

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 62 086 91 244
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 62 086 91 244

Sum omlepsmidler 1 580 534 964 674

SUM EIENDELER 10 279 834 9 663 974

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 30 000 20 000
Beholdning av egne aksjer
Sum innskutt egenkapital 30 o000 30 000

[e2)

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 28.04.2026 Organisasjonsny 922 674 515 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 922674515

Annen egenkapital 7 259 049

Udekket tap 420 487

Sum opptjent egenkapital 259 049 -420 487

Sum egenkapital 5 289 049 -390 487

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1lan 8

Obligasjonslin 8

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 9 405 000 9 589 712

Langsiktig konserngijeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 8 9 405 000 9 589 712

Sum langsiktig gjeld 9 405 000 9 589 712

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 104 527 62 310

Betalbar skatt 4 92 507

Kortsiktig konserngjeld 354 231 356 731

Annen kortsiktig gjeld 34 520 45 708

Sum korteiktig gjeld 585 785 464 749

sum gjeld 9 950 785 10 054 461

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 279 834 9 663 974
Utskriftedato 28.04.2026 Organisasjonsny 922 674 515 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 922674515

Organisasjonznr: 922 674 515
JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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BanklD Qualified Signing
Eiterjord, Simen Peter
2026-04-25

Arsregnskap 2025
Jernbanegata Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 922 674 515
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 922674515

RESULTATREGNSKAP ‘

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS
I

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2025 2024
Annen driftsinntekt 875704 986 990
Sum driftsinntekter 875 704 986 990
Annen driftskostnad 954 661 408 988
Sum driftskostnader 954 661 408 988
Driftsresultat -78 958 578 002

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 4 1117
Annen rentekostnad 555 188 653512
Annen finanskostnad 14 303 1020
Resultat av finansposter -569 487 -653 415
Resultat fgr skattekostnad -648 445 -75 413
Resultat -648 445 -75 413

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 5 -648 445 -75 413
OVERF@RINGER

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 420 487 0
Mottatt konsernbidrag 1327980 0
Avsatt til annen egenkapital 259 049 0
Overfgrt til udekket tap 0 75413
Sum overfgringer -648 445 -75 413
JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS SIDE 2
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JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS

EIENDELER Note 2025

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 3 8699 300
Sum varige driftsmidler 3 8 699 300
Sum anleggsmidler 8 699 300

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 0
Andre kortsiktige fordringer 6565
Konsernfordringer 1511883
Sum fordringer 1518448
Bankinnskudd, kontanter o.l. 62 086
Sum omlgpsmidler 1580534
Sum eiendeler 10 279834

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS

T s

2024

8 699 300
8 699 300

8 699 300

500

0
872930
873430
91 244

964 674

9 663 974

SIDE 3
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JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

Note 2025

6 30 000
30 000

7 259049
0
259 049

5 289 049

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandsrgjeld
Betalbar skatt
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

[o+]

9 405 000
8 9405 000

104 527

4 92 507
354 231

34 520

585 785

9990 785

10 279834

Oslo, 23.04.2026
Styret i Jernbanegata Eiendomsutvikling AS

Simen Peter Eiterjord
styreleder

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS

T s

2024

30 000
30 000

0
-420 487
-420 487

-390 487

9589712
9589712

62 310
0
356731
45 708
464 749

10054 461

9663 974

SIDE 4

29.04.2026 kI 16:27
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 922674515

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS 922 674 515
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfaeres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Virksomhetens art og lokalisering

Jernbanegata Eiendomsutvikling AS er et selskap der virksomheten omfatter Utleie av egen eller leid fast
eiendom. Selskapet er lokalisert i Oslo kommune.

Note 2 Lennskostnader

Jernbanegata Eiendomsutvikling AS har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 20250g det foreligger
heller ingen slike forpliktelser.

Revisor:
Selskapet har fravalgt revisjon. Regnskapet fgres av autorisert regnskapsfgrerforetak.

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS SIDE 5
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JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS 922 674 515

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Sum
og tomter

Anskaffelseskost pr. 01.01.25 8 699 300 8 699 300
= Anskaffelseskost 31.12.25 8 699 300 8 699 300
= Bokfart verdi 31.12.25 8 699 300 8 699 300
Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt -648 445 -75413
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -1420487 0
Mottatt konsernbidrag 420 487 0
Skattepliktig inntekt -1 648 445 -75 413
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 92507 0
Sum hetalbar skatt i balansen 92 507 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Fordringer 1420487 0 -1420487
Sum 1420 487 0 -1420487
Akkumulert fremfgrbart underskudd -2 068 932 -420 487 1648 445
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 648 445 420487 -227 958
Utsatt skattefordel {22 %) 0 0 0

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS SIDE 6
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JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS 922 674 515

Note 5 Egenkapital

Annen

Aksje-  Innskutt Annen Udekket
kapital egenkap. egenkapital tap Sum
Pr. 31.12.2024 30000 0 0 -420487 -390487
Pr. 01.01.2025 30000 0 0 -420487 -390 487
Arets underskudd -648 445 0 -648 445
Konsernbidrag mottatt 1327980 1327980
Pr.31.12.2025 30000 1327980 -648445 -420487 289049
JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS SIDE 7
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JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS 922 674 515

Note 6 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 30 000 1,0 30000
Sum 30 000 30000
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Je Properties AS 30 000 100,0 100,0

Note 7 Fortsatt drift

Selskapets underskudd for 2025 er -648 445 hvor vesentlige kostnader skyldes hgye renter.
Egenkapitalen er opptjent positiv og viser kr 289 049,

Det ligger til grunn for stabile leieinntekter i aret som kommer, samt at det foreligger vesentlige
merverdier i eiendomsmassen.

Driften av Jernbanegata Eiendomsutvikling AS synes saledes ikke 3 medfgre noen risiko for tap for
kreditorene og grunnlag for fortsatt drift ligger til grunn.

Note 8 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2025 2024
Gjeld til DnB 9 405 000 9589712
Sum 9 405 000 9589 712

Selskapets starste gjeld er til Nordic Corporate Bank med sikkerhetsstillelse i Gnr 300, Bnr 711;
Jernbanegata 15 i Fredrikstad Kommune.

JERNBANEGATA EIENDOMSUTVIKLING AS SIDE 8
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