== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

883 958 292

Eiersekgonssameie

SAMEIET RYENSTUBBEN 4

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mette Karlsen
02.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 883958292

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 917 089 911574
Sum inntekter 917 089 911574
K ostnader

L gnnskostnad 87 690 82575
Annen driftskostnad 802 962 1 145 950
Sum kostnader 890 652 1228 525
Driftsresultat 26 437 -316 951

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 823 2592
Sum finansinntekter 823 2592
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 823 2592
Ordineert resultat far skattekostnad 27 260 -314 359
Ordinaert resultat etter skattekostnad 27 260 -314 359
Arsresultat 27 260 -314 359
Totalresultat 27 260 -314 359

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 27 260 -314 359
Sum overferinger og disponeringer 27 260 -314 359
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61578 35250
Sum fordringer 61578 35250
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 437 457 408 199
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 437 457 408 199
Sum omlgpsmidler 499 035 443 449
SUM EIENDELER 499 035 443 449

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 437 921 410 661
Sum opptjent egenkapital 437 921 410 661
Sum egenkapital 437 921 410 661
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 3600 3600
Sum annen langsiktig gjeld 3600 3600
Sum langsiktig gjeld 3600 3600

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 37 366 19482
Annen kortsiktig gjeld 20148 9706
Sum kortsiktig gjeld 57514 29188
Sum gjeld 61114 32788
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 499 035 443 449
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 883958292

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 287343

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

883 958 292

Eierseksjonssameie

SAMEIET RYENSTUBBEN 4

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mette Karlsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 883 958 292
SAMETET RYENSTUBBEN 4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 917 089 911 574
Sum inntekter 917 089 911 574
Kostnader

Lennskostnad 87 690 82 575
Annen driftskostnad 802 962 1 145 950
Sum kostnader 890 652 1 228 525
Driftsresultat 26 437 -316 951
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 823 2 592
Sum finansinntekter 823 2 592
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 823 2 592

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 27 260 -314 359
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 27 260 -314 359
Arsresultat 27 260 -314 359
Totalresultat 27 260 -314 359

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 27 260 -314 359

Sum overferinger og

disponeringer 27 260 -314 359
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 883 958 292 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 883 958 292
SAMETET RYENSTUBBEN 4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61 578 35 250
Sum fordringer 61 578 35 250
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 437 457 408 199
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 437 457 408 199
Sum omlepsmidler 499 035 443 449
SUM EIENDELER 499 035 443 449

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 437 921 410 661
Sum opptjent egenkapital 437 921 410 661
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 883 958 292 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 437 921 410 661

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 3 600 3 600
Sum annen langsiktig gjeld 3 600 3 600
Sum langsiktig gjeld 3 600 3 600
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 37 366 19 482
Annen kortsiktig gjeld 20 148 9 706
Sum kortsiktig gjeld 57 514 29 188
Sum gjeld 61 114 32 788
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 499 035 443 449

Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 883 958 292 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 883958292

Organisasjonznr: 883 958 292
SAMETET RYENSTUBBEN 4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5236 Ryenstubben 4 Sameiet

) 0BOS
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2 Ryenstubben 4 Sameiet

Til seksjonseierne i Ryenstubben 4 Sameiet

Velkommen til digitalt arsmete, 30.03.2022,

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Ryenstubben 4
Sameiet det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmeatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsé seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 3 veere til stede og til & uttale seg.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.
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3 Ryenstubben 4 Sameiet

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Ryenstubben 4 Sameiet
Avholdes digitalt 30.03 2022

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 04.03.2022
Styret i Ryenstubben 4 Sameiet

Roar Hagbartsen Gerd Hilde Kvalheim Kristoffer Messel

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Ryenstubben 4 Sameiet

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Roar Hagbartsen Ryenstubben 4
Styremedlem Gerd Hilde Kvalheim Ryenstubben 4
Styremedlem Kristoffer Messel Ryenstubben 4
Varamedlem Runa Thoren Ryenstubben 4

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Ryenstubben 4 Sameiet

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Ryenstubben 4 Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 883958292, og ligger i bydel @stensjo i Oslo kommune med
falgende adresse:

Ryenstubben 4

Gards- og bruksnummer:
148 513

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ryenstubben 4 Sameiet har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Det er avholdt 6 styremgter med referater og protokoller, samt flere muntlige mgter om
generell drift og vedlikehold av sameiet.

Det er utfart en felles hgstdugnad, men ingen vardugnad grunnet Corona.

Maling og kontroll er utfgrt av samtlige levegger i hagene mot Ryenstubben som ble bygd
nye i 2020.

Det er utfart sliping og oljing av tre- rekkverkene i svalgangene i 1- og 2 etg.
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5 Ryenstubben 4 Sameiet

Det er utfart en omfattende opprydding med kapping, klipping og rydding i felles
beplantning av hekker, busker og mindre treer.

Det er foretatt kontroll av taket pa blokken og fiernet mose og shingelrester.
Darkarmen til sgppelrommet er reparert.

Handmaking, rydding av sng pa fellesarealene er utfert etter hvert sngfall.
Dette utenom maskinell rydding av Gardreform Sng og Grant A/S.

Det er utfgrt daglig / ukentlig ettersyn av felles bodarealer, tavlerom og teknisk rom, samt
diverse sgppelplukking.

Diverse peerer i belysning av fellesarealene er skiftet.

Det er utfgrt diverse kommunikasjon med helsekonsulenten A/S i heis- saken hvor det er
giennomgatt diverse pristilbud.

Styret har rykket ut til tre stopp i heisen og kontaktet OTIS. En av de var en liten stein i
degrkarmen som var arsaken til at deren ikke lukket, den andre var uten mennesker i og
ukjent arsak. Den tredje var menneskelig pavirkning av at fotocellene ble brutt.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 917 089.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 890 652.

Resultat

Arets resultat pa kr 27 260 fremkommer i resultatregnskapet og foresléas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
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6 Ryenstubben 4 Sameiet

Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Posten drift og vedlikehold er det beregnet til kr 215 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten faglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 6 526. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Ryenstubben 4 Sameiet.

Lan
Ryenstubben 4 Sameiet har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa4 10% wokning av felleskostnadene

fra 02.01.2022
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Revisjonsberetning settes inn pa to egne side
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Ryenstubben 4
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Ryenstubben 4.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penineo Dokumentnokkel: EPELX-OXVGP-ZWOMY-EMF7T-LPJQE-17FTV

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Sameiet Ryenstubben 4 - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penineo Dokumentnokkel: EPELX-OXVGP-ZWOMY-EMF7T-LPJQE-17FTV

Uavhengig revisors beretning Sameiet Ryenstubben 4 - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Patther

Serienummer: 9578-5595-4-129841
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
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SAMEIET RYENSTUBBEN 4

ORG.NR. 883 958 292, KUNDENR. 5236

Ryenstubben 4 Sameiet

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 915 984 882774 916 000 984 000
Andre inntekter 3 1105 28 800 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 917 089 911 574 916 000 984 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -7 575 -10 600 -13 000
Styrehonorar 5 -75 000 -75 000 -75 000 -75 000
Revisjonshonorar 6 7723 6513 -7 500 -5 000
Andre honorarer S -15 000 0 0 -20 000
Forretningsfarerhonorar -60 648 -58 968 -59 350 -65 000
Konsulenthonorar 7 -919 -3042 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -283 421 -675 885 -155 000 -215 000
Forsikringer 63 474 -54 988 -57 800 -70 000
Kommunale avgifter 9 -166 524 -164 394 -161 264 -175 000
Energiffyring -15 232 -6 572 -15 000 -15 000
TV-anlegg/bredband -150 912 -139 391 -144 000 -140 000
Andre driftskostnader 10 -39 110 -36 198 -40 000 -46 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -890 652 -1 228 525 -728 514 -842 000
DRIFTSRESULTAT 26 437 -316 951 187 486 142 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 823 2592 0 20 000
Finanskostnader 0 0 -20 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 823 2 592 -20 000 20 000
ARSRESULTAT 27 260 -314 359 167 486 162 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -314 359
Til opptjent egenkapital 27 260 0

SAMEIET RYENSTUBBEN 4
ORG.NR. 883 958 292, KUNDENR. 5236
BALANSE
Note 2021 2020

EIENDELER

28.06.2023 kl 01:16
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OML@PSMIDLER

Ryenstubben 4 Sameiet

Restanser pa felleskostnader 3521 6233
Forskuddsbetalte kostnader 46 865 23952
Andre Kkortsiktige fordringer 12 11192 5065
Driftskonto OBOS-banken 205 925 177 169
Sparekonto OBOS-banken 231532 231031
SUM OML@PSMIDLER 499 035 443 449
SUM EIENDELER 499 035 443 449
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 437 921 410 661
SUM EGENKAPITAL 437 921 410 661
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld 3 600 3600
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 600 3 600
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 12772 9636
Leverandergjeld 37 366 19 482
Annen kortsiktig gjeld 13 7 376 70
SUM KORTSIKTIG GJELD 57 514 29 188
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 499 035 443 449
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 07.03.2022
Styret i Sameiet Ryenstubben 4

Roar Hagbartsen Gerd Hilde Kvalheim

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Kristoffer Messel
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10 Ryenstubben 4 Sameiet

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 739 584
Kabel-tv 144 000
Dugnad 28 800
Parkering 3600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 915 984
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innflyttingsgebyr 1 000
Gebyrer 2020 70
Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 1105
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 75 000.

Perioden 2020/2021 -75 000
Merarbeid byggeprosjekt 2020 -15 000
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1 Ryenstubben 4 Sameiet
SUM STYREHONORAR -90 000
NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 7 723.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 919
SUM KONSULENTHONORAR -919
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 62 173
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 897
Drift/vedlikehold heisanlegg -193 279
Kosthader dugnader -1072
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -283 421
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -95 859
Renovasjonsavgift -70 665
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -166 524
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaarer og sikringer -1 143
Snarydding -19613
Gressklipping -10 814
Trykksaker 900
Telefon, annet 1778
Porto -712
Bank- og kortgebyr 2776
Velferdskostnader -1375
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -39 110
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 501
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 322
SUM FINANSINNTEKTER 823
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 2000
Strem 2.halvar Ryendstubben IV Garasjelag 9192
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12 Ryenstubben 4 Sameiet
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 11192
NOTE: 13
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Pélgpte kostnader - Entelios strem desember -7 376
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 376

Tilleggsinfo vedrerende regnskap:
Kone As har blitt fakturert kr 28 800,- for utleie av p-plasser.

Denne inntekten er pa vei inn til sameiet, men kom for sent til 4 f4 den med i regnskapet.
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13 Ryenstubben 4 Sameiet

4. Godtgjorelse til styret
Styregodtgjerelsen foreslas ekt fra kr 75 000,- til kr 90 000,-

Bakgrunnen for dette er ekstraordinaere arbeider med fellesarealene og vaktmesterarbeid.
Herunder:

Snearydding, div. arbeid med beplantning og dugnadsarbeid varen 2021(dugnadsarbeid ble
avlyst grunnet Corona)
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5. valg av tillitsvalgte

A) Valg av styreleder for 1 ar

Roar Hagbartsen

B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
Gerd Hilde Kvalheim
Runa Thoren

C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Jan Erik Michaelsen

Ryenstubben 4 Sameiet
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15 Ryenstubben 4 Sameiet

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Ta kontakt med styret ved skader.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Ryenstubben 4 Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
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16 Ryenstubben 4 Sameiet

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres nettside
www telenor.no.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2018 Vedlikehold bygg Beiset bygget m/utskiftning av tarr panel
2017 Oppgradert heis

2016 Bygd sykkel bod og styrerom

2014 Maling av oppgangene

2012 Oppgradering av heis

2010 Nye postkasser

2006 Starre vedlikeholdsprosjekt - Svalegang

- Tak veranda
- Overbygg, glasspartier
Samlet investering kr. 519.000,-.
2004 Beising av hele bygningen
2020 - Vedlikehold bygg, nytt taktekke pa hele blokka

2020/2021 -  Nye levegger mot Ryenstubben

2021 - Reparasjon og vedlikehold av heis.
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Ryenstubben 4 Sameiet
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