== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 134 057
Aksjeselskap
SPOT BOLIG AS
Nordsnoveien 17
2007 KJELLER

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bérd Robertson
31.07.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 99 205 656

Sum inntekter 99 205 656

K ostnader

V arekostnad 99 134 394 -8 564
Annen driftskostnad 4,5 2537591 109 803
Sum kostnader 101 671 985 101 238
Driftsresultat -2 466 328 -101 238

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1497 864
Sum finansinntekter 1497 864
Annen finanskostnad 688 75
Sum finanskostnader 688 75
Netto finans 808 789
Ordinaert resultat far skattekostnad 2 -2 465 520 -100 450
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 465 520 -100 450
Arsresultat -2 465 520 -100 450
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 465 520 -100 450
Totalresultat -2 465 520 -100 450

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -893 647
Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 -1571873 -100 450
Sum overfaringer og disponeringer -2 465 520 -100 450
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 7 301 842 300 868
Sum finansielle anleggsmidler 301 842 300 868
Sum anleggsmidler 301 842 300 868
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 8,10 15580 555 53 826 928
Fordringer

Kundefordringer 1891 000 75 000
Andre fordringer 9 345 170 2145712
Sum fordringer 2236 170 2220712

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 899 433 28074
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 899 433 28074
Sum omlgpsmidler 18716 158 56 075 715
SUM EIENDELER 19 018 000 56 376 583

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,6 100 000 100 000
Overkurs 6 31937 31937
Sum innskutt egenkapital 131 937 131937
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 1571873
Udekket tap 893 647

Sum opptjent egenkapital -893 647 1571873
Sum egenkapital 6 -761 710 1703810
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 9000 000 9009 123
Sum annen langsiktig gjeld 9 000 000 9009 123
Sum langsiktig gjeld 9000 000 9009 123

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 28413928
Leverandergjeld 7 285 855
Annen kortsiktig gjeld 9 10779710 9963 867
Sum kortsiktig gjeld 11 10779710 45 663 649
Sum gjeld 19779710 54672 772
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 018 000 56 376 583
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Arsregnskap 2018
for Spot Bolig AS

=  Resultatregnskap

=  Balanse

= Noter til regnskapet
=  Revisjonsberetning
Litarbeidet av:

ECONOMICS & IT
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-SPOT BOLIG AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2018 2017
Salgsinntekt 99 205 656 o
Sum driftsinntekter 99205656 .0
Varekostnad 99 134 354 -8 564
Annen driftskostnad 4,5 2537591 109 803
Sum driftskostnader 101671985 101238
Driftsresultat 2466328 1101238
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 1497 864
Annen finanskostnad 688 75
Resultat av finansposter Senoe 808 L T788
Ordinzert resultat fer skattekostnad 2 -2 465 520 -100 450
Ordineert resultat 2465520 ' -100450
Arsresultat | 2465520 - -100450
OVERFPRINGER

Overfgrt til udekket tap 893 647 0
Overfgrt fra annen egenkapital 6 1571873 ~ 1oo4s50
Sum overfaringer 2465520 - -100450

simoTsoUsAss. e e e

02.11.2020 kI 08:32 Brgnngysundregistrene Side 5 av 14



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990134057

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
{MMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

Prosjekter under utfgrelse
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

/SPOTBOLGAS 17

SPOT BOLIG AS

Note

8,10

2018

301 842

/301842

301842

15 580 555

1891 000
345 170

- 2236170

899 433

18716158

2017

300 868

1300868

. 300868

53 826928

75000
2145712

220712

28074

/56075715

SR TSIDES :'
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SPOT BOLIG AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2013 2017
INNSIKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 3,6 100 000 100 000
Overkurs 6 _ 31937 31937
Sum innskutt egenkapital 131937 ©+-133°937
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 6 0 1571873
Udekket tap -893 647 ‘ 0
Sum opptjent egenkapital i +<803647 - 1571873
Sum egenkapital 6 761710 . .1703810.
GJELD
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 9000000 9009123
Sum annen langslitig gjeld ;19000000 9009123
i KORTS!IKTIG GIELD
. Gjeld til kredittinstitusjoner 10 0 28413 928
Leverandgrgjeld 0 7 285 855
Annen kortsiktig gjeld 9 10779710 ‘9963 867
Sum kortsiktig geld 11 '+ 10779 710° 45 663649
Sum gjeld 19.779 710 84672772
Sum egenkapital og gjeld
""" " Skui, 30.06,2019

Styret i Spot Bolig AS

4
:ﬁa “““““““ ———
A/ )

"~ -
S | ng

styreleder styremedlem , / f
\-X{..,.M - i'/\//\_ P, ﬁk-,th { 2 ‘ b
Bard Robertson Svein Ronny H
styremedlem/daglig leder styremedlem
SPOTBOLIG AS ) SIDE4
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER

Inntektsf@ring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode
som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

HOVEDREGEL FOR VURDERING OG KLASSIFISERING AV EIENDELER OG GJELD

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Ferdringer som skal tilbakebetales innen et 3r er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
vare forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de postene som omhandles
nedenfor.

VARIGE DRIFTSMIDLER

Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
linezert over antatt gkonomisk levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

GARANTIER, SERVICEARBEID OG REKLAMASIONER

Ikke opptjent inntekt som er knyttet til garanti- og servicearbeid for avsiuttede prosjekter/salg vurderes til
antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske tall for servicearbeid og
garantireparasjoner. Belgpet balansefgres som utsatt inntekt og inntektsfgres linezart over garanti- og
serviceperioden.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% p3 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt pd merverdier i forbindelse med oppkjap
av datterselskap blir ikke utlignet.

Utarbeidet av ECIT
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Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt (o} 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat s g e 0
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat far skatt -2 465 520 -100 450
Permanente forskjeller 2 334508 0
Endring i midlertidige forskjelier 300000 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -168 987 0
Skattepliktig inntekt . e aooaso
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen i, -:';:”..';ﬁﬁ 0 - 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Fordringer -300 000 0 300 000
Sum oo 300000 - o 00 300000
Akkumulert fremfgrbart underskudd -61 467 -230 454 -168 987
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 361 467 230454 -131 013
Grunnlag for beregning av utsatt skatt S g sy
Utsatt skattefordel (22 % / 23 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 3 Aksjonaarer

AKSIEKAPITALEN | SPOT BOLIG AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzre aksjer 1000 100 100 000

Sum COAR00T s 100000

EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonarene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel

Spot Eiendomsutvikling AS 1000 100 100
Totalt antall aksjer S 000 T 400 100
Utarbeidet av ECIT
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Note 4 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, Idn til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt lonn eller andre ytelser til styret eller daglig
leder.

Det er ikke ytet lan eller sikkerhetsstillelser til selskapets daglig leder eller styret.

REVISOR
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2018 utgjer kr 40 250,
I tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0.

Note 5 Obligatorisk tjenestepensjon

Foretaket er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital/udekket egenkapital
. . tap e
Egenkapital Pr. 01.01.2018 100 000 31937 1571873 1703 810
Arets resultat _ | -2465520 2465520
Pr.3112.2008 . . .. . 100000 ° . ' 31937 . 893647 . 761710

Note 7 Bundne midler

Selskapet har bundne midler som bestar av depositum stillet i henhold til bustadoppfgringsloven §12,
garanti fra entreprengr.

Note 8 Varer

Varelageret er vurdert til anskaffelseskost for innkjgpte varer.

Prosjekter i arbeid med og uten salgskontrakter/bygg i egenregi for salg:

2018 2017
Prosjekter under utfgrelse 15580555 53 8_2__5__92_8
Sum . . oo w0 15580555 - 53826928,

Utarbeidet av ECIT
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Note 9 Fordringer og gjeld konsernselskap

Fardringer og gjeld til konsernselskap inngar med falgende belgp i regnskapspostene:

2018 2017
Fordringer o 1895 712
Sum fordringer o 1895 712
Annen kortsiktig gjeld 6 342 672 o
Sum gjeld 6 342 672 o

Den kortsiktige gjelder blir ikke renteberegnet.
Nedbetaling av gjeld til konsernselskapet vil skje etter hvert som likviditeten tillater det.

Note 10 Gjeld til kredittinstitusjoner

- 2018 2017
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner o o -9000000 -9 000000
Sum .. oo 0 -9000000  -9000 000
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner _ - 028413928
Sum T o 0 2281413928

Pantsatte eiendeler (balansefgrte verdier):
Tomter og bygninger 0 38902544

Selskapet har ingen gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Totale pantstillelser ovenfor bank var kr. 60 000 000 ved inngangen av 2018,

Spot Bolig AS har utviklet eiendommen som var pantsatt og prosjektet ble ferdigstilt i 2018
Morselskapet Spot Eiendomsutvikling AS hadde ytterligere pantsatt eiendom for kr. 25 000 000.

Lanet ble innfridd og oppgjort | sin helthet | 2018 ved ferdigstillelse av prosjektet.

Note 11 Annen kortsiktig gjeld

Av den kortsiktige gjelden utger kr 0 forskuddsinnbetaling fra boligkjgpere.

Utarbeidet av ECIT
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Statsautoriserte "/
Registrerts ravisarer

Kai-Magnar Killingmo
Tarbjem Olsen
Edvard Christiansen
Joakim Efis * I

Madlemmer av
Den norske Revisorforening

Til generalforsamiingen i Spot Bolig AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av irsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Spot Bolig AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2018,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir
et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner
n@dvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter elier utiisiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt ti selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil hli awiklet.

Revisors oppgaver ag plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og &
avgi en revisjonsberetning som innehoider var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad

. Adresse. Telefon. Telefaks  Foretaks-revisomummer  pfodlom gy :
RCVIsorhuSEt AS Den norske revisorfarening
Schwensensgt. 5 +47-23203100 /22692450 987 610 859
Godkjent revisjonsselskap 0170 Oslo Epost: Intemett:

byt
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revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som ... _H
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. ‘
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Side 2 av 2
av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og qu&R E g g I% % R

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

: : . : . : \
hetes revisorforeningennodievisionshersininger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrellhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sdrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 31 juli 2019
Revisorhuset AS

Torbjgrn Olsen
Registrert revisor

. Adresse. Telefon. Telolaks  Forelaks-Tevisomummer  Madiem av
Revisorhuset AS

Den norske revisoriorening
Schwengensgt. §  +47-23203100 / 22692450 987 610 859
Godkjent revisjonsselskap 0170 Osle Epost.

DDFK

FHTeRualsbway
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PEMN30

Torbjarn Olsen {Fedsels- og personnummer er validert}
Oppdragsansvarlig revisor

Serienummer: 9578-5993-4-704880

1P: 77.88.3000xx%

=% bank D

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data | Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-
dokurnentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <pennco@penneo.com>. Dette garanierer at innholdet |
apprinnelige dokument, Dokumentet er |8st og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne POF, for fremtidic

validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Pennieo validator - bttps!/penneo.com/validate
Hvordan bekrefter at dette dokimentet er arginalten?
Dokumenteterbeskyttet avett Adobe C0S sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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